TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 169/2022/DS-PT
Ngay 03-8-2022

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, tai
san gan lién voi dét, tranh chap

hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngé Vian Minh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Trung
Ba Tran Thi Thanh Trtc

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 7 va 03 thang 8 nam 2022, tai try s¢ T0a 4n nhén
dan tinh Binh Duong, xét xur phﬁq tham cong kha}i vu én‘ dan su Vthu Iy s
64/2022/TLPT-DS ngay 21/3/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat, tranh chap hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham s 02/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham so 59/2022/QD-PT ngay
05/4/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyér) Thi Doan T, sinh ndm 1983 va 6ng Phan Van T,
sinh nam 1983; cung cu tra: SO 60/1/6 hém 60 duong T, khu pho 3, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T, 6ng T la dong Phan Thanh N, sinh nam
1980; dia chi: 198/6, duong M, khu pho 5, phuong T A, thanh pho T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (hop dong uy quyén ngay 17/3/2021).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1975; dia chi: Buong C, khu
pho 4B, thi tran D, huy§n D, tinh Binh Duong Vré‘l ong Nguyén Thanh N, sinh nam
1971; dia chi: 60/24c, t6 77, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba A, ong N la 6ng Lé Minh L, sinh ndm 1984;
dia chi: Ap Q, xa L, huyén G, tinh Tién ,Giang; di‘a chi lién hé: 338, Quoc 10 13,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay 30/3/2021).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, Ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1999; dia chi: S6 232, t6 14, khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1969;

dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo
iy quyén (gidy Gy quyén ngay 15/4/2022).

- Nguoi lam chung:

~ 1.0ng L& Viét H, sinh ndm 1987; dia chi: $6 106, dwong N, khu phd 5, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.
~ 2.0ng Ha Minh T, sinh ndm 1983; dia chi: $6 216, duong T, khu pho 3, thi

tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3. 0ng T6 Van M, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1972;
cung dia chi: So 225, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

4. Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1978; dia chi: S0 176/28, duong N, khu phd
11, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ba L& Thi Cam Q, sinh nim 1990; dia chi: T6 3, 4p H, x& L, huyén D, tinh
Tay Ninh.

6. Ong Nguyén Viét Minh T, sinh ndm 1985 va ba Tran Vii Mai T, sinh nam
1986; dia chi: So 45/5B, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1961; dia chi: khu phd 4B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1988; dia chi: khu phd 4B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

9. Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1994; dia chi: khu phd 1, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

10. Ong Phan Vin D, sinh ndm 1957 va ba T6 Thi T, sinh nam 1958; dia
chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong;

11. Ba Nguyén Thi My N, sinh nam 1986; dia chi: Ap D, x& D, huyén D,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A, ong Nguyén Thanh N,
nguoi cé quyén 1gi, nghia vu lién quan 6ng Nguyeén Hiru D.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién ngay 15/312021; don khoi ki¢n b6 sung ngdy
15/10/2021 cua nguyén don va trong qua trinh tham gia to tung va tqi phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ba T, 6ng T thong qua mang x3 hoi nén ¢ biét ba A (tén thudng goi 1a Ly)
va 6ng N dang tin ban nha. Ngay 28 thang 01 nam 2021, ong T gap ong N, ba A dé
thoa thuan viéc chuyén nhuong dit va can nha s 45/5 khu phd 4B, thi tran D. Ong
T d& nghi dit coc, nhung ba A, 0ong N khong chap nhan dat coc ma noéi tra het tién
01 lan thi di cong chimg ngay. Ong T, ba T cdn mua nha nén chap nhén tra tién 01
lan dé cong ching ngay. Ngay 29/01/2021, hai bén thoa thuén dugc gia chuyén
nhuong cin nha va dat néu trén 1a 2.130. 000 000 dong. Ong T chuyén tién qua tai
khoan ctia ba A 04 1an (c6 chimg tir Ngan hang S) dua sé tién 2.130.000.000 dong.
Séng ngay 29 thang 01 ndm 2021, ba A, ong N va ba T c6 dén Vin phong Céng
ching N dé 1am hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Ba A, ong N vao
trong phong cong chung lién hé. Khoang 30 phut sau, ba A, dng N quay ra nOI la
chua trich lyc ban v&, nén khong cong ching hop doéng dugc. Ba A giao sd do
(gidy ching nhan quyen sir dung dat) cho ba T giit va giao chia khoa cin nha sb
45/5 khu phé 4B, thi tran D cho 6ng T, ba T.

Ong T, ba T nhan nha va don dep va sau d6 dé cho 6ng Phan Vin D, ba T6
Thi T (1a cha me rudt cua 6ng T) ¢ giit nha giup vo chong ong. Ngay 31/01/2021,
ba A cho nguoi dén cho lam vi¢c cua ba T (Ngan hang TMCP S — Phong giao dich
D) lay ban chinh gidy chtng nhén quyén str dung dat dé di trich luc ban v&. Ba T
tin 101 nén da giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A.

Ngay 30 Tét am lich (nam 2020 - 2021) ong T, ba T ¢6 nho mot s6 nguoi
ban dén don nha, ciing cudi nam va dy tiéc tat nién tai nha méi mua néu trén, gom
6ng L& Viét H, 6ng Ha Minh T dén don nha, duy tiéc; hang x6m dén du tiéc gom ba
Tran Vit Mai T, 6ng Nguyén Viét Minh T.

Ba A khong trich luc ban v&, nén ba T, 6ng T nhiéu 1an dén nha ba A lién hé
nhic lam thu tyuc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung ba A né tranh. Ngay
15/3/2021, ba T, 6ng T khoi kién ra Toa an nhan dan huyén D. Ngay 16/3/2021, cé
hai nguoi la mit dén nha quan sat, cha me 6ng T nghi 1 “giang hd” nén s¢ va bao
su viéc cho Cong an thi tran D. Khi & ong Loc - Ban lanh dao khu phé 4B va anh K -
Cong an khu pho 4B va 02 cong an vién thi tran D dén thi nha thay da bi pha & o
khoa va khoa bang 6 khoa méi. Ong T khong vao nha dugc va mua thém 6 o khoa,
khoa chong 1én. Ngay 18/3/2021, Toa 4n ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi d6i véi dat, nha dang tranh chap. Ong T dd md khoa dé cho Toa an giai
quyét. Sy viéc mua ban nha con cé nhiing nguoi lam chimg gom ong Phan Thanh
N, ba Lé Thi Cam Q, 6ng Nguyén Viét Minh T, ong Nguyen Hiru L, éng Nguyén
Hiru H, 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi My N biét.

Nguyén don khoi kién yéu cau ba A, éng N tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuorng quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat da do dac, dinh gia dién
tich 222,7m? thudc thira 205 t& ban dd sb 10 khu phd 4B, thi trin D. Ngay
15/10/2021, 6ng T, ba T khoi kién bd sung yéu ciu coéng nhdn giao dich chuyén
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nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 13 can nha cap 4 c6 dién tich
78,3m?, mai che phia trudce dién tich 73m?, mai che phia sau dién tich 40,7m?, nha
vé sinh dién tich 3,6m?; cong rao phia trudc va hang rao.

- Y kién trinh bay ciia ba A, 6ng N do ong L& Minh L dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Bi don khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Boi vi bi
don (6ng N, ba A) khong chuyén nhuong quyen stt dung dat hay ban nha cho
nguyén don (ba T, 6ng T). Bi don chi muon tién ciia nguyén don véi s tién 1a
2.130.000.000 ddng, theo 4 gidy chuyén tién qua ngin hang ma nguyén don cung
cap cho Toa 4n.

Nhitng nguoi lam chimg cho nguyén don la 6ng Phan Van D, ba To Thi T la
cha me 6ng T; 6ng T6 Vian M, ba Nguyén Thi Kim H la cau, mo cua 6ng T; nhiing
nguoi lam chimg con lai 1a ban be va 1a nguoi quen cua nguyén don, nén khong
khach quan. Khong cé viéc bi don giao nha sb 45/5, khu phd 4B, thi tran D cho
phia nguyén don.

Ngay 16/3/2021, nguyén don c6 dén nha bi don dé yéu cau lam vin ban xac
nhan ng. Ngay 16/3/2021, bi don d3 viét gidy xac nhin co6 no nguyén don
2.130.000.000 dong. Gitta nguyén don véi bi don khong co6 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ma chi c6 vay no do hai bén
da c6 giao dich vay, muon nhiéu lan véi nhau. Bi don c6 hen tra hét ng cho nguyén
don vao ngay 30 thang 4 nim 2021, nhung dat di bi chii no khic phong téa nén
chua tra dugc no. Nay b1 don chép nhan tra s6 no trén. Dé nghi Toa an cong nhan
ng dé chuyén thi hanh 4n thi hanh chung cac khoan no khéac. Bi don khong giao
nha, giao chia khoa nha cho nguyén don, con vi sao nguyén don vao ¢ trong nha
45/5 khu phd 4B, thi trdn D ctia bi don thi bi don khong biét.

Vé chimg ct 1a hinh anh ma nguyén don trich xut tir may quay an ninh cua
Vin phong cong chimg N, bén bi don khong ¢6 ¥ kién, khong chap nhan ching cir
nay.

Chitng ctr chimg minh bi don muon tién, khong tinh 13i suit v6i nguyén don
1a gidy x4c nhan ng ngay 16/3/2021 do bi don ghi giao cho nguyén don va nguyén
don d3 cung cap cho Toa an.

- Theo don yéu cdu déc ldp va qud trinh tham gia to tung, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan (ong D) trinh bay:

Ngay 04/2/2021, ba A, 6ng N ¢6 vay cua dng D 1.700.000.000 dong. D¢ bao
dam cho khoan vay ng, ba A, 6ng N da ky hop dong iy quyén thira 205 to ban do
s6 10 khu pho 4B, thi tran D cho ong D. Hop dong co _cong chimg cung ngay
04/02/2021. Ong D di giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thoi han
vay dén ngay 04/3/2021. Tuy nhién, ba A, 6ng N hen lai ngay 20/5/2021 s& thanh
toan. Dén ngay 20/5/2021, ba A, 6ng N ciing khong thanh toan, nén 6ng D ¢6 don
yéu cau doc 1ap, budc ba A, 6ng N thanh toan ng gbe 1.700.000.000 dong va tién
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I3i 1,5%/thang, tinh tir ngdy vay dén ngay Toa 4n xét xit so' tham la 173.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, 6ng D thay d6i mot phan yéu cau doc 1ap vé tién 1ai
nhu sau: yéu cau ba A, éng N tra tién 14i tir ngdy 21/5/2021 dén ngay xét xir so
tham 13 0,83%/thang (14.110.000 dong/thang); thoi gian tinh 13i 13 07 thang 17
ngay, thanh tién 13 106.765.661 dong.

Ong D khong yéu cau Toa an giai quyét hop ddng uy quyén ngiy
04/02/2021.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la 6ng Phan Thanh N yéu cau Toa
an tuyén hop dong uy quyén cia 6ng D ky vdi ba A, 6ng N ngay 04/02/2021 1a vo
hi¢u do gia tao.

BaT,ong T thong nhat véi 101 trinh bay cia 6ng Phan Thanh N. Riéng viéc
ong D yéu cau doc lap vé hop dong vay tai san, khong lién quan dénbaT,ong T
nén ong ba khong ¥ kién. Do Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ba A, 6ng N chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng D, dong ¥ thanh toan tién
ng goc 1a 1.700.000.000 dong va no i 1a 106.765.661 dong nhu 6ng D xac dinh.
Khi ba A, 6ng N thanh toan hét no cho 6ng D thi dng D s& hoan tra lai ban chinh
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba A.

- Nhitng nguoi lam chieng, éng Ha Minh T1 trinh bay:

Ong T1 véi 6ng T 1a ban hoc tir 16p 01 dén 16p 12. Sang ngay 30 Tét 4m lich
(2020 - 2021), dng T1 c6 dén nha ong T dé phu 0ng T 1am v¢ sinh nha méi (nha sO
45/5, khu phd 4B, thi tran D c6 cong bang sat hang rao mau tring), cing don nha
gitp dng T con ¢6 6ng T1, ong H (lam ¢ Ngdn hang S va ban cing dap xe thé thao
chung) dén 10 gio' cung ngay, 6ng T c6 moi 6ng T1 dn com mung nha méi, ngoai
gia dinh thi 6ng T ¢6 modi hang xom cung du. Viéc mua ban nha dat ong T1 nghe
6ng T noi 1a da giao hét tién nén chu 1a ba A (#én thuong goi la Ly) va 6ng N (lai
xe dich vu) 1a bén ban da giao nha cho 6ng T, ba T.

- Ong Lé Viét H trinh bay:

Ong H voi 6ng T quen biét nhau (dng H lam tai Ngdn hang S ciing véi vo
ong T, va la ban dap xe dap thé thao chung véi dng T). Ngay 30 Tét am lich (2020
—2021), 6ng H c6 dén nha 6ng T dé phu 6ng T don vé sinh nha cung véi 6ng T1
(cin nha s6 45/5, khu phé 4B, thi tran D c6 cong bang sat hang rao mau trang). Luc
10 gi¢ cung ngay, 6ng T c6 moi 6ng H in com, ian ming nha méi. Viéc chuyén
nhuong (ky hop dong, giao tién, gia ca, ban glao nha glu:a bén mua, bén ban) ong
H khong c6 chung kién nhung 6ng H nghe T noi di giao hét tién, nén chu 1a ba A
(tén thuong goi la Ly) va ong N (lai xe dich vu) 1a bén ban da giao chia khoa vao
nhachoéng T,baT.

- Ong Nguyén Viét Minh T2 va ba Trén Vii Mai T trinh bay:

Ong T2, ba Mai T 1a hang x6m (nha s6 45/5B ké bén can nha 45/5 khu pho
4B, thi tran D ma vo chong 6ng T don vé &). Ong T2, ba Mai T biét ba A, 6ng N
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mua nha cii (nha 45/5) sira chira lai va rao ban nha. Ngay 29/01/2021, ba A don d6
dac 1a 02 cai ném ra khoi nha. C)ng T2, ba Mai T hoi don lam gi thi ba A noéi: “chi
dd ban cho 6ng T bén dién luc D, chién hitu cia em d6”. Ong Triét hoi: “chi ban
duwoc gia bao nhiéu?”. Ba A nOi: “chi kéu gia 2 ty 3 nhung bot con 2 ty 130 triéu.
Ba A don di.

Ngay 30/01/2021, 6ng T vao m¢ cwra, quét don nha thi ong T2 c6 di sang
nha 45/5 dé chao hoi lam quen. Sang 30 Tét (ngay 11/02/2021 duong lich). Ong
T2, ba Mai T nhin thiy éng T cung nhiéu ngudi ban (dap xe thé duc chung) c6 dén
lau chuli, rira, quét don, ké ban ghé salon, chiu hoa trong nha nay. Trua cung ngay,
6ng T, cha me dng T c6 cung nha mdi va moi ong Triét, ba Mai Trang cling may
nguoi ban (nhitng nguoi khi sang don nha phy) dung com trua, chic mung nha
moéi. Khi d6, 6ng T2, ba Mai T nghe moi nguoi du tiéc noi 14 da giao hét tién nén
chu 1a ba A (tén thuong goi la Ly) va dng N 1a 2.130.000.000 dong Hai bén chua
ky hop dong. Tur ngay do, bb me ciia 6ng T 1a ong Danh, ba Tuyet dén ¢ trong coi
nha. Khoang sau tét hon 01 thang (khong nh¢ ro ngay) thi ong Trlet ba Mai Trang
nghe no6i ¢ ngudi dén quiy pha khoa cong nha. Do cd nguoi quay pha nén cha me
Ong T so va don di, khoa ctra nha lai. Su viée 6ng T, ba T mua nha dat va da giao
hét tién cho bén bén (ba A, 6ng N) 1a that. Ba A, dng N khong ky thu tuc sang tén
choong T, ba T la sai. Ong T2, ba Mai T la hang x6m lang giéng, khong co loi gi
trong viéc nay, nhung thay birc xtc vé viéc 1am sai ctia bén ban.

- Ong Phan Thanh N1 trinh bay:

Ong N1 véi 6ng T ¢6 mdi quan hé 14 anh em quen biét v6i nhau, khong c6
ba con ho hang gi. Ngay 28/01/2021, 6ng N1 c6 cho ong T, ba Poan T mugn
200.000.000 dong dé 6ng T dem tién dat coc mua nha sé 45/5 khu phd 4B, thi trdn
D cua vo chong ba Ngoc A (tén thudng goi 1a ba Ly). Ong N1 c6 cung di chung
6ng T dé dén nha ba A, nhung khéng dit coc duge vi ba A khong nhan coc ma noi
phai tra hét tién mot 1an thi hai bén s& di cong chung ngay. Gia ban ban dau la
2.300.000.000 dong nhung ba A, 6ng N giam gia con 2.130.000.000 dong. Sau Tét
am lich (nam 2020 — 2021) khong nhd ngay cu thé, 6ng Nam c6 dip di cong tac &
D va co6 di cung 6ng T dén nha sb 45/5 khu phd 4B, thi tran D dé xem. Ong T
“khoe” d3 mua nha dat nhung chua lam sb.

- Ba Lé Thi Cam Q trinh bay:

Ba Qvdi vo chong 6ng T va vo chong ba A khong c6 mdi quan hé ba con ho
hang gi véi nhau. Ba Q chi 14 nguoi c6 nhu cau mua nha (nha ba Q ¢ Tdy Ninh
nhung ba Q thi dang lam viéc tai thi tran D), 1am viéc chung Phong giao dich D —
Ngan hang S véi ba Poan T nén biét su viéc. Ngay 30/01/2021, ba Q théng qua
mang facebook nén biét ba A, 6ng N rao ban nha truéc d6. Ba Q c6 dén xem cin
nha sb 45/5 khu phd 4B, thi trdn D. Ba Qué thiy nha dep, dung nhu nhu ciu cta
ba. Ba Qué co tim gip ba A dé thuong lugng mua. Ba Q hoi ba A thi ba A noi:
“nha da ban cho 0ng T bén dién luc D voi gia 2 ty 130 triéu”. Con viéc cac bén ky
két chuyén nhuong quyén st dung dét, nha voi nhau nhu thé ndo thi ba Q khong
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biét. Ba Q biét su viéc 6ng T, ba T mua nha dat va di giao hét tién cho bén ban (ba
A, 6ng N) la co that.

- Ong T6 Van M trinh bay:

Ong M 14 cau 6ng T. Khi khai béo tai Toa an, 6ng M khong doc k¥ bién ban
nén khai khong c6 quan hé gi véi 6ng T. Ong M 1a nguoi ¢6 nhu cdu mua dat nha
nén biét sy viéc. Khoang thang 02/2021, 6ng M, ba Ha thong qua trung gian nén
biét ba A, dng N rao ban nha. Ong M, ba H c6 dén gip ba A dé thuong 1u’0'ng mua
nha, thi ba A néi: “nha da ban cho 6ng T bén dién lwc D véi 2 ty 130 triéu”. Ong
M, ba H c6 xem qua cin nha sé 45/5 khu phd 4B, thi trin D. Ong M, ba H thay
thich cin nha nén c6 gip 6ng T dé hoi mua lai nha dat sb 45/5 khu phd 4B, thi trin
D thi 6ng T n6i “nha tui em mua dé ¢ chir khéng c6 ban lai”. Con viée cac bén ky
két chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha voi nhau nhu thé nao thi ong M, ba H
khong biét.

- Ong Nguyén Hitu H trinh bay:

Ngay 16/3/2021, theo tin bao cua 6ng Phan Van D (cha rudt ciia 6ng Phan
Van T) c6 hai dbi tugng vao nha cua con éng D (dija chi 45/5 khu phé 4B, thi trdn
D) dap pha 6 khoa ctra, nén ong H (Pho trudng cong an thi tran D) da cir ong
Nguyen Thanh V la D61 truong doi dan phong thi tran D cung anh Nguyén Québc K
1a t6 truong bao vé khu phd 4B phdi hop cung 6ng Nguyén Hiru L, truong ban lanh
dao khu phd 4B den hién truong xir Iy. Ong H khong truc tiép tham gia giai quyet
Khi di cong tac vé c6 nghe anh V bao cao lai la 6ng D bi dép & 6 khoa cira. Ong D
mua 0 khoa tu khoa ctra va khong yéu cau xir 1y, giai quyét nén cong an khong lap
bién ban.

- Ong Nguyén Thanh V trinh bay:

Ngay 16/3/2021, theo tin bao cua 6ng Phan Van D (cha rudt ciia 6ng Phan
Vin T) ¢6 hai dbi tugng vao nha cia con dng D (dja chi 45/5 khu phé 4B, thi tran
D) dap pha 6 khoa cira nén 1anh dao Cong an thi tran 1a anh Nguyén Hiru H — Pho
cong an thi tran da ctr ong V cung anh Nguyén Qudc K 1a t6 truong bao vé khu phd
4B phéi hop cung 6ng Nguyén Hitu L, truong Ban 1anh dao Khu phd 4B dén hién
truong xu 1y. Khi dén noi thay 6 khoa nha bén trong va bén ngoai bi hu hong. Ong
D trinh bay 1a nha do con 6ng D la dng T mua cua ba A (zén thuong goi la Ly) ma
c6 dbi twong dén dap pha 6 khéa, nén 6ng D bao cio cong an thi tran D. Ong D néi
s& mua khoa khac khéa cira lai chd Toa an xir Iy. Ong D khong yéu cau xir 1y, giai
quyét nén cong an khong lap bién ban.

- Ba Nguyén Thi My N trinh bay:

Sau Tét am lich nam 2021, ba N dang mang thai nén muén c6 noi & gan co
quan dang cong tac (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D) nén c6 tim
nha dé thué. Ba N c6 tim dén nha gip ba Té Thi T dé hoi thué cin nha 45/5 khu
phd 4B, thi trin D, huyén D (vi tri hém d6i dién UBND huyén D). Ba T ndi gia cho
thué 1a 3.000.000 dong/thang nhung thoa thuan 13 2.500.000 dong. Ba N khong dat
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coc. Pén tuan sau, ba N quay lai thi 6ng D n6i nha khong cho thué ma dé cho ba
con ho hang ctia 6ng D ¢. Ba N chi biét nhu vay.

- Ong Nguyén Hitu L trinh bay:

Ong L 1a truong Ban lanh dao Khu phd 4B, thi tran D. Ong L nhé gan Tét
am lich 2020, 2021, 6ng D (cha rudt 6ng T) c6 dén bao véi ong 1a con trai éng 1a
(6ng T) di mua nha cua ba A, nén 6ng D doi 1én & nha 45/5 khu phd 4B ¢ cho yén
tinh (vi nha éng D dang & gidp dwong 16 chinh). Ong D bao dé c6 viéc gi khu phd
lién hé. Sau d6 khoang giita thang 3 nam 2021, ong D c6 dén nha 6ng L dé trinh
béao viéc 6ng D dang & nha 45/5 khu phd 4B thi bi ddi twong x4u vao nha nay tuyén
b 13y lai nha, khong tiép tuc ban cho dng T nira. Sur viéc lién quan dén an ninh trat
tu nén 6ng L c6 bao lai cong an thi trdn D xt 1y vi cic bén di tranh chip & Toa an.

Tai Ban an s6 02/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 cta Toda an nhan dan huyén
D da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba NguyNén Thi Doan T, 6ng
Phan Van T doi véi bi don ba Nguyen Thi Ngoc A, 6ng Nguyen Thanh N ve viée
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Van T d6i véi bi don ba Nguyén
Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N déi véi quyén sir dung dat c6 dién tich 222, 7m?
thudc thira 205 to ban do s6 10 khu phd 4B, thi tran D huyén D, tinh Binh Duong
1a hop phép, ¢ hiéu luc phap luat. Cong nhan toan bd cic tai san trén dat bao gom
cin nha cip 4 co dién tich 78,3m?, mai che phia trudc dién tich 73m?, mai che phia
sau dién tich 40,7m?, nha vé sinh dién tich 3,6m?; cong rao phia truéc va hang rao
1a thudc sé hiru hop phéap cua ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Vin T.

(C6 so dd ban v& kém theo).

Ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Van T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viéc cap quyén st dung dat theo quy dinh
cua phéap luat.

2. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctua cac duong su:

Ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N tra cho 6ng Nguyén Hitu D
la 1.806.765.661 dong (mot ty tam tram I€ sau triéu bay trdm sau muoi lam ngan

sau trim sau muoi mot dong) (gém tién ng goc 1.700.000.000 dong cung tién 13
106.765.661 dong).

Ong D tra lai cho ba A, 6ng N ban chinh gidy chiig nhan quyén sir dung dat
s6 CX 880563 do S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép cho ba A
ngay 11/9/2020.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/01/2022, bi don ba Nguyén Thi Ngoc A va
6ng Nguyén Thanh N c¢6 don khang cdo toan bd ban an dan su so tham, dé nghi
Tda an cap phuc thim xem xét giai quyét theo huéng bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.
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Ngay 24/01/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru
D c¢6 don khéang c4o toan bd ban an dan sy so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi
don tra lai cho nguyén don s tién da nhan 2.130.000.000 dong.

Ngay 24/01/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D c6 Quyet
dinh khang nghj phuc tham, dé nghi sira ban 4n so thim khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don va tuyén dinh chi mot phan yéu cau doc lap cua nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; cin xem x¢t hop dong uy
quyén d6i véi str dung dat giira va A va 6ng D, bao dam giai quyét triét dé vu an.

‘Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don van giir
yéu. cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don ong N, ba A va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ong D van gitr yéu cau khang céo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Xét co can cur xac dinh bi don chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha cho nguyén don. Nguyén don d3 thanh toan du tién cho bi don. Khong
c6 co s& xac dinh bi don vay tién theo ¥ kién cua bi don nén Vién Kiém sat nhin
dan tinh Binh Duong rit mot phan khang nghi ctua Vién Kiém sat nhan dan huyén
D déi v6i viée cho rang khong co cin ctr cong nhén giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giira nguyén don va bi don. Pé nghi Hoi dong xet xtr cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gila
nguyén don va bi don. Sua an so tham vé cach tuyén: Pinh chi mot phan yéu cau
doc lap cuia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; huy hop dong ¢ uy quyén gitra bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng D) dbi véi quyén sir dung dat
(dang tranh chép).

Sau khi nghién ctru cac ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su, y kién
cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc A va
ctia ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hitu D thuc hién trong
thoi han ludt dinh 14 hop 1€, duong sy da ndp tam Gng an phi phuc tham, nén vu an
dugc xét xir theo thil tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc thadm dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
tham gia phién toa rat mot phan Quyét dinh khang nghi sé 05/QD-VKS-DS ngay
24/01/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, cu thé 1a phan cho
rang khong c6 cin ¢t chip nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
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san gin lién v&i dat gitta nguyén don va bi don. Phan ndi dung cia quyét dinh
khang nghi khong bi rtt, Toa an xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

Cac van de vé quan hé phap luat, thanh phan ngudi tham gia t6 tung; tham
quyén giai quyét vu an, Toa an cip so tham thyc hién dung theo quy dinh cta B
luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A va chdng ba 1a 6ng Nguyén Thanh N Ia chu
str dung thira dét sb 205, to ban d6 sb 10, dién tich 222 7m tai khu phé 4B, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat co s6 vao sd cap GCN CS03515 do Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén D (thira iy quyén ctia S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong) cip ngay 11/9/2020.

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 222 ,7m’® va tal san gin lién v4i dat 1a
can nha so 45/5 khu pho 4B, thi tran D, dién tich 78 3m mai che phia trudc dién
tich 73m?, mai che phia sau dién tich 40,7m?, nha vé sinh dién tich 3,6m? cong rao
phia trude va hang rao. Ngay 29/01/2021, hai bén dat duoc thoa thuin gia chuyén
nhuong cin nha va dat néu trén 1a 2.130.000.000 dong. Nguyén don dé nghi dit
coc, nhung bi don khong chap nhan dit coc ma ndi tra hét tién 01 1an thi di cong
chtmg ngay. Nguyén don can nha dé & nén chip nhén thanh toan hét tién dé hai
bén thue hién viéc cong ching. Nguyén don (truc tiép 1a 6ng T) thanh toan bang
hinh thuc chuyen tién qua tai khoan cua bi don (ba A) 04 lan du sé tlen
2.130.000.000 dong. Cu thé nhu sau: Lénh chuyén tién kiém gidy ndp tién
1.000.000.000 d6ng, 01 Iénh chuyén tién kiém gidy nodp tién 300.000.000 dong,
gidy bao c6 chuyén 230.000.000 dong, gidy uy nhiém chi chuyén 600.000.000
d6ng thé hién ngay 29/01/2021, c6 xac nhan cua ngan hang. Téng sb tién nguyén
don chuyén qua céc lan chuyén khoan duoc bi don thira nhan. Cin ct khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy thi tinh tiét nay thudc tinh tiét, sy kién khdng
phai chang minh.

[4] Bi don khong théng nhat vé muc dich va ndi dung chuyén tién nhu
nguyén don trinh bay ma xac dinh day la khoan tién nguyén don cho bi don vay
theo gidy muon tién ngay 16/3/2021, nén khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

[5] Xét ching ctr nguyén don cung cap 1a Lénh chuyén tién kiém gidy nop
tién ghi ngay 29 thang 01 nam 2021 chuyén 1.000.000.000 dong, & muc ndi dung
c6 ghi “T/T QSDP s6 ph CX880563 GCN CS03515 TD s 205 TBD 10 KP4B TT
D Tong cong 2.130.000.000 T/T Pot 17; 01 1énh chuyén tién kiém gidy ndp tién
ghi ngay 29 thang 01 nim 2021 chuyén 300.000.000 dong & muc ndi dung co ghi:
“T/T QSDP CX880563 GCN CS03515 TD s6 205 TBD 10 - KP4B - TT D T/T
dot cudi”; gidy bao co ghi ngay 29 thang 01 nim 2021 chuyén 230.000.000 dong &
muc dién giai co ghi: “Phan Van Tieng T/T QSP CX880563 GCNCS03515 TD
SO 205 TBD 10 KP4B - TT DAU TIENG — LAN 3”; gidy uy nhiém chi ngay
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29/01/2021 phan ndi dung ghi: “PHAN VAN TIENG CK TT QSDP SO PH
CX880503, GCN CS03515 TD SO 205 TBD 10 KP4B TC 2.130.000.000, DOT
2”. Nguyén don (6ng T) giai thich ngi dung chuyen tién néu trén la thanh toan tlen
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat so
phat hanh “CX 880563”; s vao sb cap giay Lchuang nhan “CS 03515”; thtra dat So
205, to ban @6 10 khu phé 4B. Bi don cho rang nodi dung nguyén don chuyén tién
nhu néu trén khoéng ding véi ndi dung tin nhan do ngan hang giri dén dién thoai
cua bi don; cho rang ching cir nay co thé thay ddi, bo sung, gia mao, nhung khong
co chung cu gi chung minh; ciing khong bac bo duoc noi dung ghi trong Lénh
chuyén tién do nguyén don viét ra.

[6] Toa 4n cép so tham da c6 van ban xac minh thong tin dbi voi Ngan hang
S, Chi nhanh Bén Cat. Tai van ban sb 05/2021/CV-CNBC ngay 07/7/2021, S xac
dinh noi dung chuyén tién dugc thuc hién theo yéu cau cua khéach hang, S khong
c6 co s& dé giai thich nhiing dién giai noi dung nay. Cong van sd 43/2021/CV-
CNBC ngay 06 thang 12 nam 2021 caa Ngan hang S xac nhan céc tin nhan bi don
(ba A) nhéan dugc nham thong tin bién dong sé du trong tai khoan cta khach hang.
V& noi dung chi tiét cua giao dich thi duoc thé hién trén s6 phu tai khoan va chimg
tur luu trir tai Ngan hang S.

[7] Két qua Toa an cép phuc tham xac minh d6i véi Ngan hang S - Chi
nhanh B nhu sau: Noi dung dién giai thé hién trén s6 phu tai khoan tién gui khong
ky han duoc Ngan hang ghi nhan theo néi dung Iénh chuyén tlen kiém gidy nop
tién do ngudi ndp tién viét ra. Chung ci Ngan hang S cung cip 1a “So phu tai
khoan tién giri khong ky han/account statement” ngay 29/01/2021 c6 ndi dung 6
cot “dién giai/Remaarks” phu hop voi ndi dung “Lénh chuyén tién kiém gidy nop
tién” va “Uy nhiém chi” ngay 29/01/2021. Ching ctr nay cting phu hop voi ching
ctr 1a “S6 phu tai khoan tién giri khong ky han/account statement” ngay 29/01/2021
do S - Chi nhanh Tay Ninh cung cép theo yéu cau cta bi don va bén bi don ndp
cho Toa an.

[8] Bi don cho rang sb tién 2.130.000.000 dong nhan chuyén khoan tur
nguyén don 14 tién nguyén don cho bi don muon, thuc té hai bén c6 giao dich vay
muon tién nhiéu lan, nhung bi don khdng cung cap dugc ching cir ching minh va
diéu nay ciing khong dugc nguyén don thira nhan. Di vai chung cir1a “Gidy nhan
no” ngay 16/3/2021: Tai phién tda phlc tham, ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don giai thich vé gidy no nhu sau: ngay 15/3/2021 nguyén don kién bi don ra Toa
an ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat. Ngay 16/3/2021, nguyén don dén nha bi don théng bao viéc khai kién
thi bi don viét glay nhan ng s tién da nhan qua viéc nguyén don chuyén khoan cua
nguyén don dé 1am tin. Nguoi dai dién hop phap cua bi don thi xac dinh, do bi don
di Con Dao, nguyén don khong lién lac qua di¢n thoai dugc, ngay 16/3/2021
nguyén don dén nha bj don de tim thi bi don nghi rang nguyén don s¢g mat sb tién
da chuyén khoan nén ghi gidy ng cho nguyén don dé 1am tin.

[9] X€t 161 khai nhu trén cua hai bén duong sw khdng hoan toan phu hop voi
nhau vé ly do bi don viét giay ng nay, nhung 101 khai cua bén nguyén don phu hop
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véi thuc té khach quan 1a ngay 15/3/2021 nguyén don nop don khai kién tai Toa an
va ngay 16/3/2021 Toa an thu ly vu an do nguyén don khaoi kién; mat khac nguyén
don chuyén khoan sé tién 2.130.000.000 dong cho bi don vao ngay 29/01/2021,
nghia 1a sau 01 thang 15 ngay bi don mai viét gidy xac nhan no.

[10] Nhirng nguoi lam ching trong vu an ¢6 ngudi ¢d quan hé than thich (la
cha, me, cau, mg cua nguyén don); cd6 ngudi la ban bé chung nhom chay xe dap
budi séng véi nguyén don (dng T); co ngudi 1a hang xom, tat ca 161 khai cua nhiing
ngudi 1am ching déu xac dinh thdng tin bi don da chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cho nguyén don, gia 2.130.000.000 d¢dng. Nguyén
don d3 tiép nhan nha, dit, don nha va dé cha me nguyén don ¢ 1a dung su that. Loi
khai cua ho la hoan toan phu hop véi nhau va phu hop vai loi khai cua nguyén
don, d6ng thoi phi hop véi nhiing tai liéu chiang ci khéac co trong hd so nhu ching
tr chuyén khoan tién qua ngan hang; xac nhan cia Ban ldnh dao khu phé 4B, thi
tran D; Cong an thi tran D, nén c6 gia tri chang minh 15i khai cua nguyén don 1a c6
can Cu.

[11] Pa c6 du co so khang dinh tong sé tién 2.130.000.000 dong nguyén don
chuyén khoan cho bi don 1a tién thanh toan viéc nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat; khong phai tién vay muon nhu bén bi don
trinh bay.

[12] Xet yéu cau cla nguyén don yéu cau ‘cong nhan viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat, thay rang mic du hai bén chua ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat (theo
nguyén don xac dinh do thiéu trich luc ban vé& thira dat va bi don thiéu thién chi
thuc hién viéc cong ching hop dong; thyc té ngay 29/01/2021 hai bén c6 dén vin
phong cong ching dé lién hé cong chimg). Tuy nhién, ndi dung giao dich thé hién
qua ching tu (bang van ban) cta ngan hang the hién nguoi chuyén tién, nguoi
nhan tién; ndi dung thanh toan tung dot, tong sd tién thanh toan; muc dich thanh
toan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat (sb6 phat hanh CX 880563; sO vao sb cip gidy chimg nhan 03515, thira dat sd
205, to ban do sé 10); dia chi thu’a dat. Pay 1a giao dich dan su c6 du didu kién co
hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015; nhung vi
pham vé hinh thirc. Tuy nhién, bén nhan chuyén nhuong (nguyén don) di thanh
toan 100% nghia vu trong giao dich; mat khac, bi don da giao tai san la quyén s
dung dat va nha & cho nguyén don. Nguyén don tiép nhan tai san va quan ly, sir
dung, thuc hién quyén so hiru. Vi vay, Toa an cip so tham cin ct Diéu 129 Bo luat
Dan sy ndm 2015 quyét dinh cong nhan hiéu luc cta giao dich 1a ¢6 can ctr, diing
phap luat.

[13] Ngoai ra, nguyén don con yéu cau Toa an huy hop ddng ty quyén dbi
vOi quyén st dung dat gitra bj don va nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan (Ong
D). Xét thdy, quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat bi don dd chuyén
nhuong cho nguyén don vao ngay 29/01/2021, nhung dén ngay 04/02/2021 bi don
ky hop dong iy quyén cho 6ng D duoc toan quyén thuc hién quyén ctia ngudi st
dung d4t néu trén 1a khong dung, trai voi nguyén tic thién chi va trung thyc trong
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giao dich dan su; gay anh hudng quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don. Vi
vay, nguyén don yéu cau hiy hop déng ty quyén nay 14 c¢é cin ci.

Bi don khang céo, nhung khong c6 chimg ctr ching minh cho yéu cau khang
cao cua minh 1a c6 can ctr va hop phap, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[14] Xet khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap: Ong Nguyen Htru D 1a nguoi cho bi don vay s6 tién 1.700.000.000 dong
va nhan thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat ma nguyén don da chuyén
nhuong cho bi don, nhung khang cao yéu cau Toa an cip phuc thAm khong cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat gitra
nguyén don va bi don. Hoi dong xét xtr dd nhan dinh vé giao dich dan sy gilra
nguyén don va bi don va c6 can cu cong nhan hiéu lyc cua giao dich nay. Tai
phién toa phuc tharn 6ng D cung cap tai licu la ¥ kién ghi &m cta can bd ngan
hang vé viéc cho rang cac ndi dung chuyén tién qua tai khoan cua nguyén don co
thé stra chita dugc. Vi vdy khong ¢ viéce bi don chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nguyén don, ddy 1a hop dong vay tai san. Xét ching ctr nay khong lién quan
dén vu an va khong c6 gia tri chimg minh. Vi vay, yéu cau khang cao cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong co cin ctr chap nhan. Nghia vu cua bi don d6i
v6i khoan vay khac ma bi don phai thi hanh 4n, Toa an cip so thim c6 dé cap. Tuy
nhién Hoi dong xét xir xét khong thudc pham vi giai quyét ciia vu an, nén khong
xem xét.

[15] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tham gia phién toa rat mot phan Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén D; dé nghi Toa an cap phuc tham cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat gitra nguyén don va bi don 1a

phu hop.

[16] Xét phan Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén D
(phan Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khong rat) cho rang tai phién toa
so tham, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan rat mot phan yéu cau vé tién 1ai,
nhung Toa an cap so tham khong tuyén dinh chi giai quyet phan yéu cau nay la
thiéu sot. Hoi dong xet xu thay rang Ong D yéu cau bi don thanh toan
1700.000.000 déng no goc va tlen 131 theo mirc 14i suat 1,5%/thang, tinh tir ngay
vay dén ngay xét xir so tham, s6 tién 14 173.000.000 dong. Tai phién toa so tham,
6ng D xac dinh yéu cau bi don tra no goc 1.700.000.000 ddng va tién 14i theo mirc
I3i suat 0,83%/thang, tinh tir ngay 21/5/2021 dén ngdy xét xir so' tham, so tién 1a
106.765.661 dong. bay 1a truong hop nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan co
yéu cau doc lap thay 601 murc 13i suat va thoi gian tinh 1ai dan dén thay d6i yéu cau
va vige thay d6i yéu cau khong vuot qua yeu cau doc 1ap ban dau; khong phai viéc
rGt mot phan yéu cau, nhung Toa an cap so thAm nhéan dinh ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan rat mot phan yéu cau la khong phu hop. Vi vay, khong can thiét
stra ban 4n so tham vé phan nay (dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap) theo Quyét
dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén D va M kién cta dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Tuy nhién, Toa an cap so tham can rat kinh
nghiém. Ddi v6i ndi dung khang nghi cho rang Toa an cap so tham cong nhan hiéu
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luc giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra nguyén don va bi don, nhung khong xét hop dong uy quyén ddi véi quyeén sir
dung dat gitra bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan (6ng D) la chua
giai quyét triét dé vu an. Xét phan noi dung khang nghi nay cua Vién Kiém st
nhan dan huyén D la c6 can cu, Hoi dong xét xtr chdp nhan; stra noi dung tuyén
trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thim theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

[17] Toa 4n cap so tham d3 ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 18/3/2021 bang hinh thic “phong toa
tai san cta nguoi co nghia vu”. Can tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phép
khan cap tam thoi sb 02/2021/QD-BPKCTT ngay 18/3/2021 cta Tda an nhan dan
huyén D dé dam bao cho viéc thi hanh an. Viéc xur Iy Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi ndy s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat
t6 tung dan su.

- V& an phi dan sy so tham: Bj don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham khong co gia ngach d6i voi tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sur

dung dat va tai san gan lién véi dat va an phi dan sy so tham co gia ngach ddi véi
hop ddng vay tai san.

- V& &n phi dan sy phiic tham: Ngudi khang céo phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Cin ctr cdc Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cta B¢ luat To
tung dan su;
- Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén
Thi Ngoc A va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Hiru D.

2. Pinh chi moét phan Quyet dinh khang nghi sd 05/Qb-VKS-DS ngay
24/01/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D vé phan ‘tranh chap
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat” giita nguyén
don ba Nguyén Thi Doan T, 6ng Phan Vin T véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc A,
6ng Nguyén Thanh N.

3. Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén D veé phan lién quan hop dong iy quyén giira 6ng Nguyén Thanh N, ba

Nguyén Thi Ngoc A va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hitu
D.

4. Sira mot phan Ban 4n dan su so thim sé 02/2022/DS-ST ngay 10/01/2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:
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4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi Doan T,
6ng Phan Vian T d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dit gitta ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Vin T d6i v6i bi don ba Nguyén
Thi Ngoc A, dng Nguyén Thanh N ¢6 hiéu luc phap luat dbi véi quyén st dung dat
c6 dién tich 222,7m? thudc thira 205 t& ban do s6 10 khu phd 4B, thi trdn D huyén
D, tinh Binh Duong va tai san gan lién v6i dat gdm cin nha cip 4 c6 dién tich
78,3m2, mai che phia trudce dién tich 73m2, mai che phia sau di¢n tich 40,7m2, nha
v¢ sinh dién tich 3,6m2; céng rao phia trudc va hang rao phia trudce.

(C6 so dd ban v& kém theo).
4.2. COng nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

Ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N tra cho 6ng Nguyén Hitu D
s6 no gbe 1.700.000.000 ddng; no 13i 1a 106.765.661 dong, tong 1a 1.806.765.661
d6ng (mot ty tam tram 1& sau triéu bay trim sau muoi 1m nghin sau trim sau muoi
mot dong).

Ké tir ngay Ong Nguyen Hiru D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba A, ong N
khong thanh toan s6 tién trén, thi ba A, 6ng N con phai chiu tién 1ai theo muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctiia Bo luat dan sy nam 2015 tuong rng
v6i thoi gian va s tién chua thi hanh an.

Ong Nguyén Hiru D tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Thanh
N ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh CX 880563, s vao
sO cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat CS 03515 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A ngay 11/9/2020;

4.3. Huy hop dong uy quyen gitta ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén
Thanh N véi 6ng Nguyén Hitu D sé cong ching 609, quyén sé 01/2021 TP-CC
ngay 04/02/2021, 1ap tai Van phong Cong ching N.

Ba Nguyen Thi Ngoc A, 6ng Nguyen Thanh N ¢6 nghia vy giao va thyc hién
thu tuc chuyén tén nguoi st dung dat trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat
néu trén cho ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Vin T theo quy dinh cta phéap luét
vé dat dai.

Ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Van T c6 trach nhiém phdi hop véi ba
Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Nguyén Thanh N va lién hé véi co quan Nha nuée c6
tham quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong hoidc dé nghi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4.4. Chi phi té tung:

Chi phi xem >gét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chép,
cong 1a 2.110.652 dong (hai tri€u mot tram muoi nghin sau tram nam muoi hai
dong). Ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Van T da ndp tam ung. Ba Nguyén Thi
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Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N phai chiu toan b. Ba Nguyén Thi Ngoc A, 0ng
Nguyén Thanh N tra lai cho ba Nguyén Thi Boan T, 6ng Phan Van T so tién
2.110.652 dong (hai triéu mot tram muoi nghin sau tram nam muoi hai dong).

4.5. V& an phi dan su so tham:

4.5.1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong) an phi dan su so thim khéng c6 gia ngach va 66.202.970 (sau
muoi sau triéu hai trim 18 hai nghin chin trim bay muoi dong) an phi dan sy so
tham c6 gia ngach.

4.5.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Poan T, 6ng Phan Vin T cac khoan tién
tam ung an phi gom 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6
AA/2016/0045778 ngay 16/3/2021 va sb tién 7.946.027 dong (bay triéu chin trim
bén muoi sau nghin khéng trim hai muoi bay d6ng) theo Bién lai thu sé
AA/2021/0006825 ngay 15/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong.

4.5.3. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru D cic khoan tién tam (mg 4n phi gom
32.303.250 d6ng (ba muoi hai triéu ba tram 18 ba ngahin hai trim nam muoi dong)
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0045997 ngay 21/5/2021 va s tién 2.996.250 dong
(hai triéu chin trim chin muoi sau nghin hai trim nim muoi dong) theo Bién lai
thu s6 AA/2021/0006793 ngay 12/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D, tinh Binh Duong.

5. Vé 4n phi dan sy phtic thim:

Ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Thanh N va 0ng Nguyén Htu D moi
nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phiic tham, dugc khau trir vao tién tam
ng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi s 007085 va 007086
cung ngdy 12/01/2022 va s6 007154 ngay 25/01/2022.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: Ho6 so, To HCTP.

Ng6 Van Minh
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