TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
HUYEN HB Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Bén 4n sb: 40/2021/DS-DS
Ngay: 28-9-2021
VIV “Tranh chip doi quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HB, TINH BAC LIEU

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba P Ngoc Diém

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Liéu Tai Ngoanh

2. Ong V6 Tan Phude

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi My Ghét, Thu ky Toa an nhan dan huyén
HB.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan déan huyén HB, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ong Vin Hitu Tudn - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 9 nam 2021 tai Tru s Toa an nhan dan huyén HB, tinh Bac
Liéu xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 78/2020/TLST - DS ngay 21 thang
4 nam 2020 vé “Tranh chip doi quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 40/2021/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Kim C, sinh nam 1954

Dia chi: Ap 15, xa VMB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

- Bi don: ’Ong Truong Thanh N, sinh ndm 1953
Dia chi: Ap 15, xd VMB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
+ Ong Tran Thang H, sinh nim 1952
+ Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nim 1974
+ Ong Tran Thang V, sinh nam 1980
+ Ong Lé Quéc T, sinh nam 1974

+ Ong Tran Thang V, sinh nam 1984
+ Ong Tran Thang P, sinh nam 1987
+ Ba Tran Ngoc P, sinh nim 1992

+ Ba Tran Ngoc T, sinh nim 1999

+ Ong Tran Van P, sinh nim 1967

+ Tran Ngoc N, sinh nam 2003

+ Ba Bui Lé T, sinh nam 1963

+ Truong Buu C, sinh nam 1983



+ Truong Buiu P, sinh ndm 1985

+ Truong Hi¢p Y, sinh ndm 1990

+ Truong Buu L, sinh nam 1996

Cung dia chi: Ap 15, xa VMB, huyén HB, tinh Bac Liéu.
+ UBND huyén HB

Pia chi: Ap TTA, thi tran HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.
(Ba Truong Thi Kim C, ong Truong Thanh N, ba BUi Lé T, chi Tran Th; ‘Ngoc D c6 mdt;
Ong Tran Thang H, Ba Tran Thi Ngoc , Ong Tran Thang V, Ong L& Quac T, Ong Tran Thang
V, Ong Tran Theang P, Ba Tran Ngoc P, Ba Tran Ngoc T, Ong Tran Van P, Tran Ngoc N iy
quyén cho ba Truwong Thi Kim C; Trirong Biru C, Triwong Biru P, Truwong Hiép Y, Trwong Biru L
vang mdt; dai dién UBND huyén HB c¢6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 17/4/2020, ban tu khai va tai phién toa nguyén
don ba Truong Thi Kim C trinh bay:

Vao ndm 2004 6ng Tran Thanh B c6 chuyén nhuong cho ba dién tich dat
120m? tai thtra 345 t& ban dd s6 18 toa lac tai 4p 15 xd VMB, huyén HB, tinh Bac
Liéu do ho 6ng Tran Thanh B dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do
phan dat 6ng B nhan chuyén nhuong tur 6ng Truong Thanh N nén khi nhan chuyén
nhuong ba ciling khong yéu cau chinh quyén dia phuong do dac, chi yéu cau ong B
va Ong N ching kién khi giao dat. Pén nam 2014 6 ong N xay dyng nha kién c¢6 nén

lam mét hét cac cot xi mang lam ranh va lan qua phan dét cua ba st dung dién tich
30,35m?,

Tai don khoi kién bo sung ngay 28/5/2021 ba Truong Thi Kim C yéu cau
ong Truong Thém}l N tra cho ba dién tich dat theo do dac thuc té 1a 52,9m? thuodc
thira 345 to ban do6 so 18.

Bi don 6ng Trwong Thanh N trinh bay: vao ndm 2001 6ng xay dung nha
trén phan dat cia 6ng. Sau khi xay dung nha thi 6ng Huynh Van T cho rang 6ng da
xay nha lan qua dat ciia ong T nén 6ng mua ludn phan dat cia ong T. Nam 2002
ong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2003 sau khi xdy dung nha
con thira lai mot phan dat nén ong chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh B dién tich
120m? phia trudce, tinh tir mi 10 do vao. Sau khi chuyen nhuong thi 6ng B ¢6 muon
gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng dé tién hanh thu tuc sang tén. Tuy
nhién, co quan chuyén mon khong dén do dac dé tach gidy. Hién trang 16 dén nay
khong thay ddi. Viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dt cho ong B thi éng
khong biét. Néu nhu khi cip gidy cho ong B trir di bao luu 16 gidi thi ong B khdng
con du 120m% Néu da trir di 16 giéi ma tinh da 120m? dat cho 6ng B thi s& 14n qua
phan dat gia dinh ong dang st dung. Do viéc cip gidy cho ong B khong do dac
thue té nén viée chuyén nhuong tir 6ng B sang ba C cling khong dam bao dung vi
tri dat ong chuyén nhuong cho 6 6ng B. Do do, ong khong dong ¥ v0i yéu cau khoi
kién cua ba Truong Thi Kim C, dong thoi yéu cau Toa an hily gidy chung nhan
quyén sir dung dat cap cho ba Truong Thi Kim C.

Kiém sét vién phat biéu y kién va dé nghi:
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Viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn, Hji dong xét xir, thu ky: Tham
phan, Hoi dong xét xur, thu ky da thuc hién dung, day du cac quy dinh ctia phap
luat trong thoi gian chuan bi xét x1r va tai phién toa.

Viéc tudn theo phap ludt cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi
quyét vu dn: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc
hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 71, 72, 73 Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung Piéu 26, Dleu 35, Piéu 39 Bo luat td tung
dan sy; Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 18 phi Toa &n; Khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi Kim C doi 6ng Truong Thanh N tra lai
phan dit 14n chiém theo do dac thyc té. Budc ba C phai hju chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia va an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Ba Truong Thi Kim C yéu cau giai quyét tranh chap doi quyén sir dung
dat dbi v6i bi don ong Truong Thanh N cu trd tai 4p 15, Xd VMB, huyén HB, tinh
Bac Liéu. Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo
luat td tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén HB.

[2] V& noi dung tranh chap: Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd va
ménh trich do dia chinh ngay 02/11/2020 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén HB thé hién dién tich dat tranh chap c6 dién tich 63,5m? trong d6 c6 52,9m?
thudc thira 345, to ban d6 s6 18; c¢6 7,1m? thudc mot phan thira 319 to ban d6 s6 18
va 3,5m? thudc thira 303 to ban do sd 18. Pat ¢o vi tri, ti can nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ong Truong Thanh N ¢6 sb do 3,03m.

- Hudng tay giap ranh giai phong mit bang duong 16 té co sé do 2,47m.

- Huéng Nam giap dat ba Ha Thi T va ba Truong Thi Kim C ¢6 s6 do 8m-
3m-11,64m.

- Hudng Bic giap dat 6ng Truong Thanh N c6 sé do 20m.

Trén phan dat tranh chip c6 01 phan cin nha cua gia dinh 6ng Truong
Thanh N va ba Bui Lé T dang sinh song cung cac con la Truong Biru C, Truong
Btru P, Truong Hi¢p Y va Truong Buu L.

Ong Truong Thanh N xac dinh c6 chuyén nhuong cho ong Tran Thanh B
dién tich dat 120m? tinh tir mi 16 (khong trir bao luu 16 gidi). Ong N cung cip
chtng cir cho 16 trinh bay cia 6ng 13 “Td sang nhugng” dé ngay 07/8/2003. Tai to
sang nhuong the hién “giap 10 09m”. Mic khac, 6ng N xac dinh, khi cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Thanh B thi co quan chuyén mon
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khéng tién hanh do dac thuc té. Loi trinh bay nay ctia 6ng N pht hop véi ndi dung
phuc dép cua Phong tai nguyén va moéi truong huyén HB “vi vigce chuyén nhuong
hét thira 345 nén co quan chuyén mén khong tién hanh do dac thyc t€”. Tuy nhién,
tai to sang nhuong ghi 10 la chuyén nhugng 120m? chir khong thé hién chuyén
nhuong hét thira 345.

Mic khéc, can cit hd so cip gidy chung nhan quyén st dung dit cho éng
Tran Thanh B thi dién tich dit 6ng B dugc cip 13 120m? sau khi d trir 10 giéi. Hon
nita, hién trang dat tranh chap thyc té c6 huéng Béc giap dat 6ng Truong Thanh N
dang str dung tai thira 319, to ban d6 s6 18. Huéng Nam Phan giap dat ba Ha Thi
T. Trong khi tai hd so cap gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho ong Tran
Thanh B lai xac dinh huéng Bac giap dat ba Ha Thi T tai thira 311.

Can ctr dién tich dat 120m? cip cho hd ong Tran Thanh B, sau khi da trur
dién tich giai phong mat bang theo manh trich do dia chinh ngay 02/11/2020 thé
hién bao gdm mot phan thira 345, mot phan thira 319 va mot phan thira 303 to ban
d6 s6 18. Nhu vay, tai giéy chtng ching quyén sir dung dat cép cho ong Tran
Thanh B dién tich 120m? tai thira 345 nhung thyc te 1a tai 03 thtra dat nhu néu trén.
Piéu nay ching to hién trang dat dugc cap trén gidy va trén thuc té 1a khong gidng
nhau.

Nhu vy, ¢6 du cin ctr xac dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho ong Tran Thanh B khong dam bao trinh tu, khong do dac thuc té dan dén
dién tich dat cap cho ho 6ng Tran Thanh B khong chinh xac. Tir d6, dan dén viéc
Chuyén nhuong cho ba Truong Thi Kim C ddi v6i toan bo dién tich dat tai thua
345 1a chua phu hop voi dién tich dét thuc té 6ng B nhan chuyén nhuong.

Mic du ba Truong Thi Kim C chi yéu cau coéng nhan dién tich dat tranh
chap 52,9m? tai thtra 345, to ban dd sé 18 cho ba. Tuy nhién, theo phan tich néu
trén, chwa da cdn cir xac dinh toan bo dién tich dat tai thira 345 thudc quyén sur
dung ctia 6ng Tran Thanh B hodc cua ba Truong Thi Kim C nén khong du co s
cong nhan cho ba.

Theo su x4c dinh ctia 6ng Truong Thanh N thi dién tich dat 6ng chuyén
nhuong cho ong Tran Thanh B ¢6 dién tich, vi tri thuc té nhu sau:

- Hudng Pong Giap dat ong Truong Thanh N, ¢ sé do 03m;

- Hudng Tay giap 10 té cau sd 2 — Phudce Long co s6 do 09m;

- Hudng Nam giap dat ba Ha Thi T, s6 do 20m;

- Huéng Bic giap dit ong Truong Thanh N dang quan 1y sir dung, c6 sé do
20m.

(Vi tri, tw can va dién tich can cw theo manh trich do dia chinh ngay
27/9/2021)

Ong Truong Thanh N c6 yéu cau huy gidy ching nhén quyén str dung dat
cap cho ba Truwong Thi Kim C. Tuy nhién, viéc cap glay ching nhén cho ba
Truong Thi Kim C dugc diéu chinh tir gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho
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6ng Tran Thanh B va xuét phat tir hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit cua
6ng Tran Thanh B. Do d6, chi can kién nghi co quan Tai nguyén méi truong va
van phong dang ky dat dai thyuc hién viéc diéu chinh lai cac gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cua ba Truong Thi Kim C va 6ng Truong Thanh N theo dung hién
trang dat thuc té cac bén dang quan 1y, st dung.

[3] Nhitng phan tich, nhan dinh va d& nghi cia dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop véi tai li¢u chiing ctr cling nhu phéan tich, danh gia cia Ho1 dong
xét xr nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai tai san tranh
chap: do yéu ciu cua nguyén don dugc khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu toan bd chi phi néu trén. Ba C dy ndp 3.98.820 dong, chi hét khong hoan
lai. Ong N du ndp va chi hét 1.404.000 déng, budc ba Truong Thi Kim C hoan lai
cho ong Truong Thanh N s6 tién trén.

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don khdng dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhlen ba
Truong Thi Kim C 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién 4n
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
C‘én cu: khoan 9 Diéu 26; diém a kl}oén 1 Biéu 35; khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; Bi€u 266; khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung dan su;
Ap dyng: Piéu 203 Luat dat dai nim 2013 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an

phi, 1€ phi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi Kim C doi ong
Truong Thanh N tra dién tich dat 52,9m? thudc thtra 345. Vi tri, tit c4n nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Truong Thanh N co s6 do 18,8m; ,

- Huéng Tay giap ranh giai phong mat bang duong 16 té cau so 2 — PL ¢6 so
do 09m; , ,

- Huéng Nam gidp dat ba Ha Thi T va ba Truong Thi Kim C c6 s6 do
19,02m;

- Huéng Bac giap dat ong Truong Thanh N ¢6 s6 do 03m.

2. Kién nghi Co quan Tai nguyen moi truong va Van phong dang ky dat dai
thuc hién viéc diéu chinh lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba
Truong Thi Kim C va ong Truong Thanh N theo dung hién trang dat thuc té cac
bén dang st dung.



q Ong Truong Thanh N va ba Truong Thi Kim C co quyén dén’co quan cé
tham quyen yéu céu dicu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung
hién trang thuc té dang st dung.

3. V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san tranh chip: Budc ba
Truong Thi Kim C hoan lai cho 6ng Truong Thanh N s6 tién 1.403.880 dong.

4. V& an phi: Ba Truong Thi Kim C duoc mién an phi dan su so tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan si c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dén
dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan sw duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt
thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan vang
mit tai tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén HB,;

- Co quan THA huyén HB;

- Luu: HS; VT-TA.

P6 Ngoc Diém



