TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 146/2021/DS-ST

Ngay: 25/5/2021

V/v: “tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Lé Thi T6 Ni¥;
2. Ong Lé Van Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Kim Cuong, la Thu ky Toa an nhan quén
Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiévmq sdat nhdn dan quan Binh Tdan tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xt so tham cong khai vy an thy ly sO
122/2019/TLST-DS ngay 14 thang 3 nam 2019 vé viée “tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 45/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nim 2021, quyét dinh hoan phién toa
s6 44/2021/QDST-DS ngay 27 thang 4 nim 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh Th, sinh nim 1973;
Pia chi: 98/1A1 TA09, phuong T, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tam trd: sé6 32 Puong Sé 2, khu dan cu Nam Hung Vuong, phuong An
Lac, quan Binh Tan, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Bj don: Ba Tran Thi Tr, sinh nam 1965;
Pia chi: s6 D20/532L duong Nguyén Van L, xa Ph, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi 1am ching: Ong Nguyén Bac T, sinh nim 1968 (c6 don xin ving
mat);

Dia chi: G1-30 duong Nguyén Thi S, phuong Ph, quan Céi R, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Th trinh bay:

Ngay 07/11/2016, Ba Nguyén Thi Minh Th dong y mua nha, dét cia Ba
Tran Thi Tr tai s6 687/15/10 duong K, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh véi gia 1.530. 000.000 ddng. Ba Tran Thi Tr c6 nhén tién coc cua Ba
Nguyén Thi Minh Th s tién coc 1a 100.000.000 dong theo gidy nhan coc ngay
07/11/2016 do ba Tr ghi va ky nhan. Noi dung tai Gidy nhan coc ma ba Tr da ghi
1a ba Tr ¢6 nhan coc ctia ba Th sb tién coc 1a 100.000.000 dong va trong thoi gian
01 tuan keé tir ngay 07/11/2016 thi ba Tr cam két chiu trach nhiém va doéng y ban
nha, dat tai s6 687/15/10 du:orng K, phuong A, quén B voi gia 1.530.000.000
d6ng. Hai bén thoa thudn miéng viéc sb tién con lai s& chuyén vao tai khoan cua
ba Tr va bi ngan hang phong toa chd dén khi ra gidy t& cho bén mua thi s& dugc
mo tai khoan, hai bén khong 1ap gidy to gi cho thoa thuan nay.

Ngay 29/11/2016, hai bén ra phong cong chiing thyc hién thoa thuan nhung
do phia ba Tr bi truc tric gidy to doc than nén ba Tr phai vé diéu chinh thém.
Ngay 05/12/2016, ba Tr bao cho ba Th ra phong cong ching Viét An dé hoan tat
thu tuc, trong lic chd cong chimg vién 1am viéc thi ba Tr doi ¥ yéu cau ba Th
phai tra ngay s6 tién con lai bang tién mat sau khi hop dong mua ban da dugc xac
nhan, néu khong thi ba Tr khong ban nita. Hai bén c6 cu ci qua lai, nén khdng
thuc hién viéc mua ban tai phong cong ching, ba Tr con thach thirc ba Th di
kién.

Ngay 05/9/2019, ba Th ndp don khoi kién bd sung yéu cau ba Tr tra cho ba
Th s6 tién phat coc 13 100.000.000 dong va da duoc Toa an thyu 1y bo sung yéu
cdu ndy. Tai Toa an, Ba Nguyén Thi Minh Th yéu cau Ba Tran Thi Tr tra lai cho
ba sd tién coc dd nhan 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong,
khong yéu cau tién 13i d6i véi s tién coc.

* Tai loi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Ba Tran Thi Tr
trinh bay:

Nam 2016, ba Tr c6 nhu cau ban nha, dat tai dia chi s6 687/15/10 Kinh
Duong Vuong, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh nén ba
Th c6 dén tim dé mua nha dat trén. Hai bén gap mat co thuong luong gid béan
nha, dat trén va théng nhét gia chuyén nhuong 1a 1.530.000.000 dong véi diéu
kién ba Th phai dat coc bang tién mat va thanh toan bang tién mat tai phong cong
chting cho ba Tr. Ba Tr ¢d 1ap gidy nhan coc va nhan 100.000.000 dong cua ba
Th, ddng thoi xac nhan trong thoi gian 1 tuan ké tir ngay 07/11/2016 14 hai bén
ky cong ching, ba Th cat giir gidy nay.

Ngay 07/11/2016, ba Tr c6 nhan cua ba Th 100.000.000 dong tién dit coc,
hai bén théng nhét trong thoi gian 01 tuan thi ra ky cong ching nhung sau 01
tuan ba Th khong ra cong chang vi ba Tr c6 cho ba Th tai phong cong ching
nhung khong thay ba Th dén, c6 lién lac dién thoai véi ba Th nhung khong lién
lac duoc.



Khoang 03 thang sau, ba Tr va ba Th ¢o dén phong cong chang Ky hop
d6ng mua ban nha va dat trén, nhung ba Th khong c6 tién mat dé tra tién chuyén
nhuong cho ba Tr nén hai bén khdng ky hop dong mua ban dugc. Ba Tr ciing da
noi voi ba Th 1a ba Th khong tra tién mat 1a vi pham thoa thuan cua hai bén nén
ba Th phai mit tién coc 100.000.000 ddng. Tir khi d6 dén nay, hai bén khong co
lien lac gi dén nhau nira. Ba Tr ciing di ban nha dat trén cho nguodi khac vao
khodang ngay 23/12 (am lich) ndm 2017, khong nhé o tén nguoi mua mei. Do
d6, ba Tr khong dong ¥ tra tién coc va tién phat coc cho ba Th vi ba Th 1a nguoi
vi pham thoa thuan cua cac bén, ba Th khong dén phong cong ching nén ba Th
phai bi mét tién dit coc 100.000.000 dong.

* Tai 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chirng 14 6ng
Tan trinh bay:

Ngay 07/11/2016, 6ng Nguyen btc T cung Ba Nguyen Thi Minh Th c0
dén nha Ba Tran Thi Tr tai So D20/532L duong Nguyen Van L, xa Ph, huyén B,
Thanh phd H dé dat coc s6 tién 100.000.000 dong lam tin dé nhan chuyén
nhuong nha, dat tai dia chi s6 687/15/10 Kinh Duong Vuong, phudng An Lac,
quan Binh Tan cua Ba Tran Thi Tr. Ong Tan chtng kién chinh ba Th 1a nguoi
giao tién mat 100.000.000 dong tién dat coc cho ba Tr. Ong Tan khong rd ba Tr
va ba Th thoa thuan phuong thic thanh toan tién chuyén nhuong bang hinh thic
nao. Ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng Tan khong c6 v kién gi,
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat. Ong Tan chi la
nguoi 1am chang trong su viéc trén, khong c6 lién quan gi dén sy viéc tranh
chép giira ba Tr va ba Th.

* Tai phién toa:

- Nguyén don Ba Nguyén Thi Minh Th yéu ciu Ba Tran Thi Tr tra lai cho
ba sd tién coc mua nha, dat 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000
ddng, khong yéu cau tién 1ai doi véi so tién coc.

- Bi don Ba Tran Thi Tr Véng mat tai phién toa khong co 1y do.

- Nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyén Pic T ¢6 don xin vang mit tai phién
toa.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quén Binh Tan phat biéu y kién va két
luan: Qua trinh thy ly, giai quyet vu an Toa an da thyc hién ding quy dinh cua
Bo luat T6 tung Dan su vé tham quyen th tuc. Hoi dong xét xir Toa an nhan
dan quan Binh Tén, di thyc hién dy du va ding quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cua phap luat. V& ndi dung, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
budc Ba Tran Thi Tr tra lai cho Ba Nguyen Thi Minh Th sb tién coc mua nha,
dat 1a 100.000.000 ddng, khong chip nhan yéu cau budc ba Tr bdi thuong tién
phat coc 12 100.000.000 déng va khong xem xét yéu cau tinh 14i do ba Th khéng
c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V6 1o tung:

[1] Nguyén don c6 don khdi kién tranh chdp hop ddng dit coc quyén st
dung dat va nha ddi véi bi don; dbi tuong tranh chip 1a dat va nha hién toa lac
tai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, nén cin ct Piéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy, thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan quan Binh Tén, thanh phé HO Chi Minh.

[2] - Bi don Ba Tran Thi Tr trong vu 4n di dugc Toa an tong dat hop 1¢,
nhung Van khong c6 mit dé tham du phién toa. Do d6 Hoi dong xét xir tién hanh
xét xtr vang mat bi don tai phién toa so tham 1 c6 cin cu, dung theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung Dan su.

* Vé noi dung vu an:

[3] - Gidy nhéan coc photo ngay 07/11/2016 khong thé hién o tai san mua
béan, dia chi mua ban nha va dat ¢ dau, khong ghi rd hinh thtc giao nhan tién,
hau qué phat sinh tranh chap nhu thé nao va ciing khong c¢6 ban chinh gidy nhan
coc ngay 07/11/2016 dé d6i chiéu, xem xét. Tuy nhién, Ba Tran Thi Tr thira
nhén c6 Ky va nhan tién dit coc mua ban nha, dat cia Ba Nguyén Thi Minh Th
s6 tién 1a 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) theo gidy nhan coc photo
trén; nguoi lam ching 1a 6ng Tan cho rang ba Tr ¢6 nhan 100.000.000 dong tién
coc cua ba Th; ngoai ra giao dich theo gidy nhan coc photo ngay 07/11/2016
khong thuc hién duoc, vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Viéc ba Tr cho rang tai thoi diém céng chiing ba
Th khong tra sb tién mit con lai 12 vi pham théa thuan nén phai mat tién coc 12
khong c6 co sd, do 6 budc ba Tr hoan tra lai cho ba Th s tién coc 100.000.000
d6ng 1a phu hop voi khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy 2015;

[4] - Ldi 1am cho thoa thuan giita hai bén theo gidy nhan coc photo ngay
07/11/2016 vo hiéu, khong thuc hién dugc 1a do 16i cia ba Th va ba Tr, do do
khéng chip nhan yéu cau cta ba Th, vé viéc budc ba Tr bdi thudng tién phat coc
1a 100.000.000 dong, 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy
2015. Ba Th khéng c6 yéu cau tinh 1ai do cham thuc hién nghia vu, nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét.

[5] - Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don budc Ba Tran Thi Tr tra lai cho Ba Nguyén Thi Minh
Th s tién coc mua nha, dat 1a 100.000.000 dong, khong chip nhan yéu cau budc
ba Tr boi thuong tién phat coc 1a 100.000.000 ddng. Viéc dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat 1a dung voi quy dinh phéap luat va cling pht hop voi nhan dinh
cua Ho1 déng x€t xur, nén dugc ghi nhan.

- Vé dn phi:
[6] - Ba Tran Thi Tr phai chiu 5.000.000 dong (nim trigu dong) tién 4n phi
dan sy so tham cho phan yéu cau cua ba Th dugc chap nhan;



[7] - Ba Nguyén Thi Minh Th phai chiu 5.000.000 dong (ndm triéu dong)
tién an phi dan sy so tham cho phan yéu ciu cta ba Th khong dugc chap nhan,
nhung dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi da nop la 5.000.000 dong theo bién

lai thu tllen tam Ung an phi s6 08383 ngay 14/3/2019 va bién lai thu tién tam tng
an phi s6 08267 ngay 05/9/2019.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39, Dicu 92, Picu 147, diém b khoan 2
biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 va bieéu 273 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 122, Piéu 131, Dicu 328 va DPiéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan yéu cau tién phat coc ciia Ba Nguyén Thi Minh Th;

Chép nhén yéu cau khoi kién tra tién dat coc cua Ba Nguyér} Thi Minh Th:
Budc Ba Trér} Thi Tr tra cho Bé‘ Nguyén Thi Minh‘ Th s6 tién dat coc
100.000.000 dong (mot trdm triéu dong), trd ngay mot lan khi 4n c6 hiu luc
phap luat;

‘ Ké tir ngay Ba Nguyén Thi ‘Minh Th ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Bé
Tran Thi Tr chua thanh toan du s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién
1ai theo muc 1ai suat quy diqh tai Dieu 357 va Di¢u 468 Bo luat Dan sy tuong
ung véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an;

Thi hanh tai Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

* Vé an phi:

Ba Tran Thi Tr phai chju 5.000.000 dong (ndm trigu dong) tién 4n phi dan
su so tham;

Ba Nguyén Thi Minh Th phai chiu 5. 000.000 dong (nam triéu dong) tién an
phi dan su so tham nhung dugc trir vao sO tién tam ung an phi da ndp la
5.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Umg an phi s6 08383 ngay 14/3/2019
va bién lai thu tién tam ung an phi s6 08267 ngay 05/9/2019 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quén Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi Minh
Th da ndp dua an phi.

* Vé quyén khang cdo:

Ba Nguyén Thi Minh Th ¢ quyen khang c4o ban an so tham trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau xét xir phic tham;

Ba Tran Thi Tr ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat
hodc niém yét hop 18 ban an, dé yéu cau xét xtr phiic tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Binh Tan;

- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tén;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Pham Viét Hai



