TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 36/2023/DS-GDT

Ngay: 08/3/2023

V/v Tranh chdp quyén sir dung dat.

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn xét xir gidm doc thim gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Van Cudng
Cic Thim phdn: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Huynh Thanh Duyén
Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Lé Thi Mai Phuong, Tham tra vién.
Dgi dién Vién kiém~sdt nhén din cqifp cao tai Thanh phoé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién, Kiém sat vién.
Ngay 08/3/2023 tai try s¢ Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh

m¢& phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy v€ “Tranh chap quyén su dung
dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé T1; sinh nim 1970; dia chi: Ap 1, xi TPI,
huyén HN, tinh Pong Thap.

2. Bi don: C)ng Pham Van T2, sinh nam 1962; dia chi: Ap 1, xa TP1, huyén HN,
tinh Bong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pham Thanh H1, sinh nam 1978;

3.2 Ba Pham Thi Bich N, sinh nam 1980;

33 Ong Pham Thanh S, sinh nam 1996;

Cung dia chi: Ap 2, x4 TP1, huyén HN, tinh Dong Thap.

‘ 34 Ong Pham Chi H2, sinh nam 1978; dia chi: Ap 3, xa TPI1, huyén HN, tinh
bong Thap.

3.5 Hop tac xa PT; dia chi: Ap 2,xa TP1, huyén HN, tinh Déng Thap.



36 Uy ban nhan dan huyén HN; dja chi: Ap Thuong 1, xd T, huyén HN, tinh
bong Thap.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Lé T1 trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chip 1a ctua cu Ngo Thi Q (12 me ba T1) khai pha st dung
truée nam 1975. Nam 1990, cu Q cho lai ba T1 va ba Nguyén Thi Thu H phan dit c6
dién tich khoang hon 900m?2, mdi ngudi Y phan dat (do tir ranh dat 6ng Sau Tai (da
chet) dén giap phia Tay du:ong nude Hop tac xa, duong nude ngang 03m, bén kia la
dat 6ng T2). Viéc cho dat chi thoa thuan bang 10i n6i, khong co lam gidy to gi ca.
Sau khi duoc cho dat thi ba H khong c¢6 str dung, chi c6 minh ba st dung trong dau
dugc 1-2 mua thi Nha nu6e lam 16 DT 841 cit ngang qua phan dat dugc cho lam 03
phan:

Mot bén dat hudng Tay, ba T1 ban cho ong Luc Tan S1 chiéu ngang 09m, dai
30m; ba H ban cho 6ng Nguyén Van T chiéu ngang 11m, chiéu dai 30m, khong nhé
nam ban; & gitra 1a 10 DT 841.

Mot bén dat huéng Pong giap dat ong T2 chiéu ngang 21m, chiéu dai mot dau
11,2m, mot dau 9,2m ma Toa an do dac theo pham vi tranh chp.

Ngay 09/5/2010, ba va ba H ¢6 1am To tudng trinh ghi phin dat co chiéu
ngang 20m, chiéu dai 08m va ngang 21m, dai 5,5m la khong chinh xac. Vi trudc day
khi Uy ban giai quyét tranh chip thi doan xudng tu do dac chir ba khong c6 chi ranh
nhung ba co ky tén vao bién ban. Sau nay ba moi biét dat ba con nita nén méi yéu
cau Toa an giai quyet thém. Phan dat ctia ba H da cho ba, chi thoa thuan bang 16i noi,
khong c6 lam gidy to.

Trudc day, ba trong chudi trén phan dét tranh chap, khong nh¢ nam nao. Nam
2005, ong 12 cat nha trén dat ctia ong T2 thi vuon chudi ctia ba vin con. Khi Nha
nudc nang cap 10 (khong nhé rd nam nio) thi mac ludn phan dat vuon chudi, tao
thanh dudng nude nén ranh dat ctia ba va 6ng T2 nam 02 bén dudng nude.

Do Hop tac xi chay nudc phuc vu san xuit néng nghiép, nén dudng nude cii
bi bdi ddp. Nam 2010, ong T2 san lap ludn dudng nude cii nén ba va ong T2 xay ra
tranh chap. Hop tac xa khong co dat dé 1am dudng nudc nén méi dong vién, muon
dat ctia ba dé 1am duong nudc méi, khi nao doi lai dat ong T2 dugce s& tra dat lai cho
ba. Ba ddng ¥ cho muon nén Hop tic x3 méi dao duong nudc méi hién nay. Ba ciing
khong biét duong nudc moi cach dudng nudc cii bao xa.

Nay ba T1 yéu cau Ong Pham Van T2 tra lai phan dat ¢ dién tich 161,7m2,
thudc thira dat s6 1273, to ban do sd 5, xa TP1, huyén HN, tinh Pong Thap. Pbi VO’l
duong nudc Hop tac xa hién tai, ba T1 chua c6 tranh chap, khong yéu cau Toa an
giai quyet néu Toa an giao dudng nude cii chiéu ngang 2,5m cho ba T1 thi ba T1
thong nhat giao luén duong nudc hién tai cho Uy ban xa quéan 1y, sau ndy ba khong
tranh chap duong nudc nira.



Bi don 1a 6ng Pham Van T2 trinh bay:

Nguodn gdc dat tranh chip do 6ng ngoai tén Nguyén Vin K khai pha tir thoi
Phap thudc, trudc nam 1950. Sau d6 , khoang truée nam 1975, cu K dé lai cho me
ong 1a ba Nguyén Thi U mot 16 dat khong biét rd bao nhiéu mét vudng, chiéu ngang
43m x dai 311,7m. Khoang ndm 1980, me cit phan cho 6ng T2 dién tich chiéu
ngang 43m x dai 111,7m. 6ng T2 tryc tlep su dung dat dén nam 1995 diang ky va
dugc cap glay ching nhén quyén st dat, khong nhé s6 thira. Pén nim 2004 dugc
cap doi lai gidy méi so thira 243, to ban do s6 5, xa TP 1.

Khi nha nudc chua lam duong 160 DT 841, thi dat cia ong T2 nam hudng
DPoéng giap duong nude roi dén dudng co, rdi méi dén dat ciua phia ba T1. Khoang
nam 1990, khi nha nude 1am 160 DT 841 tai vi tri ngay dudng ¢ va duong nudc, cho
nén hudng Ty duong DT 841 1a dat cua phia bén gia dinh ba T1, con hudng Pong
duong DT 841 1a dat cua 6ng T2.

Ngoai ra, con mdt dudong nudce cli nam xéo trén dat cua 6ng T2 thi ong T2 da
lap lai va cho m¢ duong nude hién tai st dung chung.

Sau khi nha nudc lam 10 DT 841, thi ba T1 c6 tré)ng hang chudi trén mat 10,
lac d6 6ng T2 ¢o trong mot try da, ba T1 trdng chudi tir try d4 trd ra. éng T2 ¢6 ngan
can khong cho ba T1 trong chudi, nhung ba T1 van trdng, néi 15 trong rdi thu hoach
xong dot chudi s€ tra lai. Sau do, khoang 1 ndm nha nudc sura 16 lai da mdc chudi 1én
hét, khong con trong nita. Con phan dat bén trong tru da do Ve huéng Pong déu do
ong T2 quan 1y trong cay tap, dao ao, cat nha. Viéc éng T2 cat nha khong co noi gi
v6i bén ba T1 ca. Tur lac nha nude stra 16 dén nay thi ba T1 khong c6 t6i lui trén
phan dat d6. Khi Hop tac xa dao duong nudc hién tai thi c6 thoa thuan, ong T2 dong
¥y nén madi dao.

Ong Pham Vin T2 khong ddng y tra lai phan dét c6 dién tich 161,7m? cho ba
Nguyén Thi Lé T1 véi Iy do: phan dat caa 6ng T2 1a thira 243, téng dién tich trong
gidy duoc cip 4.749m?, ngay 30/01/2018 c6 tham dinh lai dat thuc té 1a 4.619,5m?
thé hién trén so d6 xac dinh vj tri, dién tich tranh chép trich manh trich do dia chinh
s6 03/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HN ngay 05/4/2018,
khoang chénh léch la do Nha nudc lam 16 hai 14n, nén khong chap nhin yéu cau cua
ba T1, yéu cau xt 1y theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén HN do ong
Trinh Van Th dai dién trinh bay:

Qua kiém tra hé so dja chinh phan dit tranh chép thudc mot phan thira dat
1273, to ban do s6 05, xa TP 1 chua ké khai dang ky cap glay chtng nhan quyén st
dung dt, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dét theo quy dinh, trén sd
muc ké chua thé hién tén ngudi sir dung dat. Hién trang phan dat dang tranh chéap co
dién tich dit duong nude do Hop tac xd PT dang khai thic phuc vu san xuit nong
nghiép cho ngudi dan trong khu vuc xi. Uy ban nhan dan xa TP 1 dé nghi gilr
nguyén hién trang d6i voi dién tich dat duong nudc dang phuc vu san xuit nong
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nghiép trong phan dat tranh chap giita ba Nguyén Thi Lé T1 voi 6ng Pham Van T2
theo bién ban lam viéc ngay 18 thang 01 nam 2018.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan xa TP 1 do 6ng
Tran Van L dai dién trinh bay:

‘ Phan duong nudc hién trang ba T1 khong c6 tranh chép, Qy ban nhan dan xa
de€ nghi dugc quan ly duong nude nay va thong nhat giao phan dat duong nude cii co
chi€u ngang 2,5m ma 6ng T2 da san tranh chap (trong phan dat tranh chap) cho ba
T1 duoc su dung.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 38/2018/DS - ST ngay 06 thang 11 ndm 2018
cua Toa 4n nhan dan huyén HN da quyét dinh:

Chép nhin mot phan yéu cu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé T1.

Budc 6ng Pham Van T2 cung céc thanh vién trong ho gia dinh gébm Pham
Thanh H1, Pham Thi Bich N, Pham Thanh S va nguoi dang st dung’dét la Pham Chi
H2 di doi toép bd nha ctra, cay coi, cég vat kién trac, vat khac trén dat (péu ,cc')) tra lai
cho b::i Nguyén Thi Lé T1 dién tich dét‘ 74,9m?, thudc mot phan thira dat s6 1273, to
ban do6 s6 5, xa TP1, huyén HN, tinh Bong Thép, c6 vi tri:

- Huéng Pong giap dat Pham Vian T2 dang st dung tir diém D dén diém DI:
16,1m.

- Hudng Tay giap dat duong nudc tir diém C dén diém C1: 16,9m.

- Huong Nam giap dat Pham Thién C (do Pham Vin T2 dang st dung ) tir
diem C1 dén diém D1 : 4,5m.

- Huéng Bic gidp dat Pham Vin T2 dang st dung tir diém C dén diém D:
4,9m.

Qng T2 c6 nghia vu dén co quan c6 thAm quyén ké khai, ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh chung.

Giao Uy ban nhan dan xa TP1, huyén HN, tinh Pong Thap quan ly phan dé:lt
dgc‘mg nudc Hop ‘téc, xa PT dang st dung, dién ticl} 14,8m?, thuéc mot phan thira dat
s0 1273, to ban d6 so6 5, xa TP1, huyén HN, tinh Dong Thap, co6 vi tri:

- Huéng Poéng giap dat Nguyén Thi Lé T1 tir diém C dén diém C1: 16,9m.

- Huéng Tay giap dat 16 gidi duong DT 841 tir diém B dén diém B1: 16,8m.

- Hudng Nam gidp dat duong nudce tir diém B1 dén diém C1: 01m.

- Huéng Bic giap dat duong nudc tir diém B dén diém C: 0,5m.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 108-2017 ngay 18/9/2017, So dd méc

TP108-2017 ngay 15/8/2017 va So do tong thé ngay 05/11/2018 ciia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén HN, tinh Bong Thép).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét thim
dinh tai chd va quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, 6ng T2 khang cao toan bo ban an so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 442/2019/DS-PT ngay 22/11/2019, Toa 4n
nhan dan tinh BDong Thap quyét dinh:

Khéng chap nhan khang céo cua ong T2. Stra ban an so tham.
Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thj Lé T1.
~ Bugc 6ng Pham Van T2 tra gia tri quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Lé
T1 s6 tién 26.215.000 dong.

Ong Pham Yﬁn T2 du’qg quyén st dung dién tich dat 74,9m?, tai ép 2,xaTP1,
huyén HN, tinh Pong Thép, dat hién do 6ng T2 dang quan ly, sir dung, co vi tri:

- Huéng Dong giap dat Pham Vin T2 dang sir dung tir diém D dén diém DI:
16,1m.

- Hudng Tay giap dat duong nudc tir diém C dén diém C1: 16,9m.

- Hudng Nam giap dat Pham Thién C (do Pham Vin T2 dang st dung ) tir
diem C1 dén diém D1: 4,5m.

- Hudng Bic giap dat Pham Vin T2 dang st dung tir diém C dén diém D:
4,9m.

(Theo Ménh trich do dia chinh s6 108-2017 ngdy 18/9/2017, So do moc
TD108-2017 ngay 15/8/2017 va So do tong theé ngay 05/11/2018 cua Chi nhanh Van
phong PBang ky dat dai huyén HN, tinh Dong Thép).

~ Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, duong sy c6 quyén ding ky quyén sir dung
dat theo quy dinh chung.

Giao Uy ban nhan dan xa TP1, huyén HN, tinh Pong Thap quan ly phan dit
du’orng nuoc Hop tac xa PT dang su dung, dién tich 14,8m?, thudoc mot phan thira dit
s0 1273, td ban dd s6 5, xa TP1, huyén HN, tinh Pong Thap, co vi tri:

- Huéng Dong giap dat Nguyén Thi Lé T1 tir diém C dén diém C1: 16,9m.

- Hudng Tay giap dat 16 gidi duong DT 841 tir diém B dén diém B1: 16,8m.

- Hudng Nam giap dat dudng nude tir diém B1 dén diém C1: 01m.

- Hudng Biéc giap dat duong nude tir diém B dén diém C: 0,5m.

(Theo Ménh trich do dia chinh s6 108-2017 ngdy 18/9/2017, So do moc
TD108-2017 ngay 15/8/2017 va So do tong theé ngay 05/11/2018 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén HN, tinh Dong Thép).

Ngoai ra, Toa an cp phiic tham con quyét dinh vé an phi va viéc thi hanh an.

Ngay 13/7/2020, nguyén don la ba Nguyén Thi Lé T1 c6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam ddc tham.

Ngay 15/01/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap c6 Thong bao sd
16/TB-VKS-DS kién nghi khang nghi gidm doc tham.
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Tai quyét dinh sd 221/QDKNGDT-VKS-DS ngay 26/10/2022, Vién trudng
Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh ph6 H Chi Minh khang nghi ban 4n dan
su phuc tham sb 442/2019/DS-PT ngay 22/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Pong
Thap, dé nghi Uy ban Thim phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Hd Chi
Minh hity Ban an dan su phtc tham néu trén, gitt nguyén ban an dan su so tham sb
38/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ciia Toa an nhan dan huyén HN, tinh Pong Thap.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh, dé nghi Ho1 dong xét xir gidm doc tham chap nhéan toan bo
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Cong van s6 19/UBND-NC ngay 09/01/2018, Uy ban nhan dan huyén
HN xé4c dinh: Theo Manh trich do dja chinh s6 108/2017 ngay 18/9/2017 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HN xac lap thi dat tranh chip thudc mot
phém thtra 1273, to ban dd sb 5, xa TP1, huyén HN, tinh Ddng Thap khong thuc
Glay ching nhan quyén str dung dat cip cho ho 6ng Pham Vin T2. Phan dat tranh
chap chiéu ngang giap 10 DT 841 1a 17,4m, chiéu ngang giap dat ong T2 1a 16,1m;
Chiéu dai tir mi 16 DT 841 dén dat 6ng T2 1a 10,9m, giap dat ong C 1a 11m. Sau khi
trir 16 gidi va duong nudc hién tai thi phf?m dét tranh chép cé dién tich 74,9m?, Toa
an hai cap déu xac dinh dat thuéc quyén st dung ctia ba T1 1a ¢6 can ctr.

[2] Dién tich 74,9m? dét tranh chip 1a muong 10. Qua trinh sir dung dng T2
tién hanh san 14p va xay dung cin nha trong d6 01 phan chai nha l4n sang dat ba T1
thi xay ra tranh chép. ny ban nhan dan xa TP 1 ¢6 ¥ kién théng nhat giao phén dat
duong nudc cii ¢6 chiéu ngang 2,5m ma 6ng T2 dé san 1ap (phan dét tranh chap) cho
ba T1 dugc su dung. Toa an cap so tham budc gia dinh 6ng T2 di doi toan bd nha
clra, cay trong va cac vat kién trac khac trén dat tra lai cho ba T1 dién tich 74,9m? 1a
phu hop.

[3] Toa 4n cip phuc thim cho rang ba T1 khong quan 1y va canh tic dat tir
nim 1990 dén nay, néu budc 6ng T2 phai di doi nha, cdy trong tra dit cho ba T1 s&
anh huong dén toan bo cin nha gay thiét hai cho 6ng T2 1a khong ding thuc té. Boi
18, phan dat 6ng T2 l4n chiém 14 chai cua cin nha tho so, khong phai nha kién cd.
Khi 6ng T2 chiém dét sir dung, ba T1 d& giri don khiéu nai tir nm 2008 kéo dai dén
nim 2015 méi duoc dia phuong giai quyét. Dién tich dét tranh chip hién tai ba T1
dang quan ly va sir dung tir nam 2008, lam hang rao ranh gioi béng lu6i B40 6n dinh.
Toa 4n cap phuc tham giao dién tich 74,9m? cho 6 ong T2 duoc tiép tuc s dung, budc
ong T2 phai tra gia trji 74,9m? dit theo gia dat noéng nghi¢p cho ba TI so tién
26.215.000 dong 1a khong pht hop, anh hudng dén quyén loi cua nguoi sir dung dat
hop phap 1a ba T1.



[4]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén nén can chip nhan khang nghi sO
221/QDKNGDT-VKS-DS ngay 26/10/2022 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

Can ct Piéu 325; Diéu 334; Diéu 342; Diéu 343 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi sO 221/QDKNGDT-VKS-DS ngay
26/10/2022 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Hay Ban an dan sy phuc tham s6 442/2019/DS-PT ngay 22/11/2019 cla
Toda an nhan dan tinh Pong Thap va git nguyén Ban 4an din sy so thim sb
38/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén HN, tinh Pong Thap
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thj Lé T1
v6i bi don 1a 6ng Pham Vin T2 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu
trén.

3. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: q TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM (kém ho so vu an);

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc -TANDTC;

- TAND tinh Pong Thap;

- TAND huyén HN, tinh Dong Thép;

- Chi cuc THADS huyén HN, tinh Pong Thap;

- Cac duong su (theo dia chi); R .

- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GDKT.II; HSVA (MP). Vo6 Van Cuong



