TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 85/2025/DS-PT
Ngay 07 - 02 - 2025

V/v tranh chip f‘Quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung
Cdc Tham phdan: Ong V3 Thanh Binh
Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong L& Minh Tham — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V& Trung Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 358/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 vé viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 118/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 403/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1975

Dia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén cho nguyén don: Ong L& Hoang A, sinh nim 1964

Dia chi: T6 A, khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang. (theo Hop dong
iy quyén ngay 12/6/2023)

2. Bi don: Ong L& Vin N, sinh nim 1973



Dia chi: ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1983

- Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin N, sinh ndm 1973.

Cung dia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. (theo Gidy uy quyén
ngay 03/7/2023)

3.2. Anh L& Anh K, sinh nam 2006

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin N, sinh nam 1973,

Cung dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. (theo Gidy uy quyén
ngay 14/3/2024)

3.3. Chau L& Anh T, sinh nam 2015 (dai dién theo phap luat cho chau T la
ong Lé Van N)

3.4. Chi Lé Hong Phwong N2, sinh nim 1992

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin N, sinh nim 1973.

Cung dia chi: 4p H, xd H, huyén C, tinh Tién Giang. (theo Hop dong ty
quyén ngay 04/5/2023)

4. Nguoi khang cao: Bi don Lé Van N.

(Co mit 6ng A, 6ng H, 6ng N)
NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham,

Nguyén don Nguyén Vin H ¢é dai dién theo iy quyén la 6ng Lé Hoang A
trinh bay:

Nguyén dng Nguyén Vian H c6 thira s6 33, to ban d s6 21, dién tich theo
gidy 14 7.435,2 m? dugc SO tai va mdi truong cap gidy chirng nhan quyén str dung
dat ngay 09/01/2023 do 6ng Nguyén Van H dimg tén, ngudn goc dét 1 do cha me
6ng H dé lai. Phia tay thira dat s6 33 cua ong H 1a giap thira dat s6 242, dién tich
7.174,9 m? do ba Lé Hong Phuong N2 ding tén, ké tiép 1a giap thira 547, dién
tich 2.620 m? va thira 616, dién tich 8.918 m? déu do 6ng Lé Vin N dai dién ho
dung tén. Ranh gidi giita hai bén 1a b ranh chung, mdi bén st dung % bo ranh.
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Hai try ranh dau va cudi thi phia nguyén don thong nhat. Ngay 24/6/2022 thi phia
6ng N tur ¥ cdm cac try ranh giita cim xudng dat ciia nguyén don chr khong cim
ngay gitra bo ranh.

Qua do dac thuc té phan dét phia ho 6ng N va ba N2 1an chiém c6 dién tich
1a 89,5 m? (trong d6 phan dat ctia ho 6ng N 14n chiém 13 71,7 m?, phan ba N2 lan
chiém 1a 17,8 m?).

Nay phia nguyén don yéu cau phia bi don 6ng Lé Van N, céc thanh vién ho
6ng N va ba Lé Hong Phuong N2 phai di doi 15 tru da dé tra lai phan dat da lan
chiém theo nhu sb liéu do dac thuc té 12 89,5 m? cho nguyén don, phén dat nay
nam trong thtra dat sd 33, t& ban d6 s6 21 do ong Nguyén Van H dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc So tai nguyén va moi truong tinh T cp gidy
chtng nhan ngay 09/01/2023, dién tich nguyén thira theo gidy 1a 7.435,2 m?, dong
thoi phia nguyén don yéu cau bi don 6ng Lé Vian N, cac thanh vién ho éng N va
ba Lé Hong Phuong N2 phai hoan tra lai chi phi do dac cho nguyén don véi sd
tién 1a 17.000.000 dong, yéu cau thyc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Bi don éng Lé Van N (6ng N ciing la dai dién iy quyén cho cdc thanh vién
hé gia dinh éng va ba Lé Hong Phirong N2) trinh bay:

Ong c6 hai thira dat so: 547, to ban 6 HMBCS, dién tich theo gidy 2.620 m?
va thira dat 616, dién tich theo gidy 8.918 m? déu do ong dai dién ho dimg tén
quyén st dung dat dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhan cung ngay
04/11/2008, con ba N2 c6 thira dat 242, to ban d6 s6 13, dién tich theo gidy 7.174,9
m? do ba N2 dtng tén ca nhan dugc So tai nguyén va moi truong cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 22/4/2021. Phia ong N xéac dinh bo ranh 13 thudc
quyén st dung ctia ong va ba N2, nén ong cang day tru dau va tru cudi réi méi
cam cac try ranh & giira.

Ong xac dinh phan dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 12 89,5 m?
(trong d6 phan dat tranh chip giira 6ng va ong H 1a 71,7 m2, phan dat tranh chip
gitta ba N2 va 6ng H 12 17,8 m?) 1a thudc quyén sir dung dét ctia ho 6ng va ba N2.
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Ong xé4c dinh ho gia dinh 6ng va ba N2 khong c6 14n chiém dat cia ong H nén
khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ong H.

* Ban an dan su so tham sb 118/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da cin ctr cac diéu 26, 35, 266, 158,
166,267 va 271 clia Bo luat to tung dan sy; cac Diéu 357, 468, 158, 166, 175, 176
ctia BO luat dan su nam 2015; céc diéu 166, 170, 203 cua luat dat dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa én.

Xur:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin H.

Budc 6ng Lé Van N, ba Lé Hong Phuong N2 va cdc thanh vién ho gia dinh
6ng N gdm: ba Lé Thi N1, anh L& Anh K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat
cho chau T 1a 6ng Lé Vin N) phai di doi 15 try da va tra lai ong Nguyén Vian H
phﬁn dat qua do dac thuc té 6 dién tich 89,5 m? (T-4+T-5+T-6), phﬁn dat nay
nam trong thtra dat sd 33, to ban d6 s6 21 do ong Nguyén Van H dimg tén giay
chtng nhan quyén sir dung dat duoc So tai nguyén va moi truong tinh T cap gidy
chtng nhan ngay 09/01/2023, dién tich nguyén thira theo gidy 1a 7.435,2 m?. Phan
dat dién tich 89,5 m? (T-4+T-5+T-6) toa lac tai ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién
Giang c¢6 tu can nhu sau:

+ Hudng Bic giap v6i dat ong Huynh Van D, ba Lé Hong Phuong N2.

+ Hudéng Nam giap v6i dat 6ng Huynh Vin D, dng Lé Vian N.

+ Hudng Poéng giap phan T-7 ciia 6ng Nguyén Vin H.

+ Huéng Tay giap phan T-1 cta ba Lé Hong Phuong N2, phan (T-2+T-3)
cua ong L& Van N.

(C6 so @6 ban vé& kém theo phan dét dién tich 89,5 m?)

Budc ong Lé Van N, ba Lé Hong Phuong N2 va cac thanh vién ho gia dinh
6ng N gdm: ba Lé Thi N1, anh L& Anh K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat



cho chau T 12 6ng Lé Vin N) phai hoan tra lai chi phi do dac cho 6ng Nguyén
Vin H véi s6 tién 1a 17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong).

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Lé Vian N, ba Lé Hong
Phuong N2 va cic thanh vién ho gia dinh 6ng N gdm: ba Lé Thi N1, anh L& Anh
K, chau Lé Anh T (dai dién theo phap luat cho chau T la éng Lé Vian N) cham thi
hanh ddi voi phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suit theo murc 1ai
suat quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu 468 cua B0 luat dan su tuong tng véi
thot gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

* Ngay 14 thang 5 nam 2024, bi don Lé Van N c6 don khang cao ban an so
tham, yéu cau cp phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phtic tham, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng L&
Hoang A van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don Lé Van N van gitt nguyén yéu
cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
toan b0 vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Ve tb tung: Ké tir ngdy thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr
va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thi ding quy dinh B luat t6 tung dan sy.

+ Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia bi don ong Nguyén Vian N3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sét vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tda an cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thim quyén
va xac dinh nguodi tham gia t6 tung ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan
Su.

[1] V& t6 tung:



Ong Lé Van N ndp don khang cao va thuc hién dung quy dinh tai Diéu 272
va biéu 273 B0 luat T tung dan sy, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don Lé Van N yéu cau cap phuc tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

Thira dat s6 33, dién tich do dac thyuc t& 7.303,2m? do 6ng Nguyén Van H
dang quan ly, sit dung, truéc day la ciia 6ng Nguyén Vin S1 sang lai cho ong
Huynh Van D vao nam 1991, dén ndm 1992 ong D chuyén nhugng lai cho ong
Nguyén Vin X (1a cha cta 6ng H).

Hai thira dat sb 547 va sb 616 véi dién tich do dac thyc té 1a 11.538m?2 do
ong N dang quan ly, st dung, trudc day la cua ong L€ Van L (1a cha 6ng Nang)
chét dé lai cho ong N.

Thira s6 242 t& ban d6 s6 13, do dac thyc té véi dién tich 7.067,4 m? do ba
Lé Hong Phuong N2 dtng tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat c6 ngudn goc
do thira ké tir 6ng Lé Vin N4 (cha cua ba N2).

Pbi chiéu két qua do dac thuc té voi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cac bén duogc cap thi dién tich dat cac bén déu giam. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa cac bén ciing xac dinh ngudn gdc cac thira dat 1a do dng, ba, cha, me
dé lai, truée day khong c6 do dac ma do 6ng, ba, cha, me cua cac bén tu ké khai
dang ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay qua do dac thuc
té cac thira dat ctia cac bén déu giam so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo hd so cép gidy gidy ching nhan quyén st dung dit ciia 6ng Lé Van L
va ciia ong Nguyén Vian X, nhéan thiy viéc cip gidy gidy chiung nhan quyén sir
dung dét tir ong L sang cho 6ng N dung tén va tir ong X sang cho 6ng H dung tén
déu khong c6 Bién ban xéac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat dé nhimg ho st dung
dat ké bén ky giap ranh. Thira dat s6 33 duoc xét cap cho 6ng H trén co so Trich
luc ban do dia chinh, cho thay canh huéng Tay cua Thira dat s 33 giap véi thia
dat s6 242, to ban d6 sd 13 ciia ba Phuong N2 va hai thira 547, 616 cta ong N thé
hién khong phai 14 canh thang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 B luat Dan su:
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“l. Ranh gioi giita cdc bat dong san lien ké duoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude cé tham quyén. Ranh gidi ciing cé
thé dwoc xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 nam tré én
ma khong cé tranh chdp. Khéng dwoc lan, chiém, thay déi méc gidi ngan cdch,
ké ca truong hop ranh giéi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé cé
nghia vu ton trong, duy tri ranh gioi chung...”

Ngay 15/11/2024 , Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang tién hanh lay 10i khai
d6i véi 6ng Huynh Van D, dng Nguyén Vian N5, 6ng Nguyén Van U va ba Lé Thi
Thanh V. Cac 6ng, ba déu xac dinh giap 02 thtra dat cua ong L1 va 6ng X trudc
day c6 01 con muong do ong Nguyén Vin S1 (chu dat trude khi chuyén nhuong
cho dng D) dao. Nam 1992, ng D chuyén nhuong lai cho éng X (14 cha caa ong
H). Bén nam 1995, ong X lap con muong dé 1am rudng, phan bo ranh hoan toan
1a ctia ong L. Céac bén canh tic on dinh cho dén khi tranh chap. Tuy nhién, tai
phién toa phia dng H va 6ng N déu xac dinh nguyén tic thong 18 tai dia phuong
str dung bo ranh rudéng 1a mdi bén %4 bo ranh. Phia 6ng N cho rang riéng truong
hop cua dit ong 1a ngoai 18, toan b bd ranh 1a thudc quyén sé hiru cua ong, 10
khai nai nay cuia 6ng N 1a khong c6 can cir xem xét, boi 1€ hién trang hién tai try
da & dau va cudi dugc hai bén théng nhat, theo nguyén tic tip quén tai dja phuong
thi lién ké giap ranh cac thira dat rudng 13 bo ranh chung, mdi bén sir dung ¥ bd
ranh, nén viéc 6ng N tu ¥ cam céc tru da ¢ gitta xudng phan dat rudng thira 33 cta
6ng H dang canh tac 1a khong phu hop véi tip quan mdi bén sir dung % bd ranh
tai dia phuong va khong phul hop véi hién trang ranh ma cac bén tir truée dén nay
st dung.

Vi vay phia nguyén don yéu cau ho ong N va ba N2 di doi 15 try d4 tra lai
% bo ranh qua do dac thuc té ¢o téng dién tich 89,5 m? (T-4+T-5+T-6) 1a c6 co
so xem xét, dong thoi phia ho ong N va ba N2 phai hoan tra chi phi do dac cho
6ng H s6 tién 17.000.000 ddng 1a phu hop theo quy dinh phap luat.



Ong N khang c4o nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ct ndo méi dé
chting minh cho yéu cau khang cdo cia 6ng nén khong dugc Hoi dong xét xur
chéap nhan.

[3] D6i v6i cac phan khac ctia an so tham, cac duong sy khong c6 khang céo,
Vién kiém sat khong c6 khang nghi da phat sinh hi€u lyc phap luat.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang pht hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng x€t x1r phuc tham, nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khang céo cta 6ng Lé Vin N khong dugc chap
nhan, nén 6ng N phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang co cia 6ng Lé Van N,

Giit nguyén ban an dan su so tham s 118/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ctr cac diéu 26, 35, 266, 158, 166, 267 va 271 cua Bo luat to tung dan
Su.

Cian ctr vao céac diéu 357, 468, 158, 166, 175, 176 ctia Bo luit dan sy nam
2015.

Cin ct cac didu 166, 170, 203 cia luat dét dai.

Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van H.

Budc ong Lé Van N, ba Lé Hong Phuong N2 va cac thanh vién ho gia dinh
6ng N gom: ba Lé Thi N1, anh L& Anh K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat
cho chau T 12 6ng Lé Van N) phai di doi 15 tru da va tra lai 6ng Nguyén Van H
phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 89,5 m? (T-4+T-5+T-6), phan dat nay
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nam trong thtra dat sd 33, to ban d6 sé 21 do ong Nguyén Vian H dimg tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat dugc SO tai nguyén va moi truong tinh T cap gidy
chtng nhan ngay 09/01/2023, dién tich nguyén thira theo gidy 1a 7.435,2 m?. Phan
dét dién tich 89,5 m? (T-4+T-5+T-6) toa lac tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang c6 tu can nhu sau:

+ Hudng Biéc giap v6i dat ong Huynh Van D, ba Lé Hong Phuong N2.

+ Hudng Nam giap v6i dat 6ng Huynh Vian D, dng Lé Vian N.

+ Hudng Poéng giap phan T-7 ctia 6ng Nguyén Vin H.

+ Hudng Tay giap phan T-1 ciia ba Lé Hong Phuong N2, phan (T-2+T-3)
cua ong L€ Van N.

(C6 so @6 ban vé& kém theo phan dét dién tich 89,5 m?)

Budc 6ng Lé Van N, ba Lé Hong Phuong N2 va céc thanh vién ho gia dinh
6ng N gom: ba Lé Thi N1, anh L& Anh K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat
cho chau T la 6ng Lé Van N) phai hoan tra lai chi phi do dac cho dng Nguyén
Vin H véi s6 tién 1a 17.000.000 dong (Mudi bay triéu dong).

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Lé Van N, ba Lé Hong
Phuong N2 va cac thanh vién ho gia dinh 6ng N gdm: ba Lé Thi N1, anh L& Anh
K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat cho chau T la 6ng Lé Van N) cham thi
hanh ddi voi phan tién néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suit theo muc 1ai
suit quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu 468 cua Bo lut dan su tuong ung véi
thoi gian cham thi hanh an.

2. V& 4n phi:

+ Ong Lé Vin N, ba Lé Hong Phuong N2 va cac thanh vién ho gia dinh 6ng
N gom: ba Lé Thi N1, anh L& Anh K, chau L& Anh T (dai dién theo phap luat cho
chau T 12 6ng Lé Van N) phai chiu 1.150.000 an phi dan su so tham.

+ H1 lai cho 6ng Nguyén Vin H tong s tién 12 600.000 dong tién tam tmg
an phi theo cac bién lai thu s6 0011496 ngay 06/6/2023 va 0012772 ngay
10/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.



Ong Lé Van N phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc thim duoc khau
trir vao s tién 300.000 dong tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb 0015352
ngay 14/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, xem
nhu ong N di ndp xong an phi phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; *

- CCTHADS huyén C;

- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Viét Trung
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