TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap- Tw do- Hanh phiic

Ban an s6: 52/2025/DS-PT
Ngay: 26/02/2025

Viv: “Ki¢n doi quyén sir dung
dat, yéu cdu hay mét phdn
van ban phan chia di sdn
thira ké va tranh chdp quyén
sir dung ddt”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Ky

Céac Tham phan: Ong V6 Vin Toan

Ong Vi1 Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ngoc Chau — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Suong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y 5O 262/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Kién doi quyén sir dung dat, yéu cau “huy mét phan vin
ban phén chia di san thira ké va tranh chap quyén str dung dat”. Do Ban an dan
su so tham sd 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai bi khang cédo. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic
tham s6 324/2024/QP-PT ngay 20 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 29/2025/QD-PT ngay 14 thang 01 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Té Vin K, sinh nam 1978; Dia chi: T6 6, Ap X, xa T,
huyén V, tinh Péng Nai. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap : Luat su DS
Thi Bao L va Luat su Pham Qudc Tr - Vian phong luat su Pham Quéc Tr - Poan
luat su tinh Dong Nai ; Dia chi: ZX/ZY duong V& Thi S, khu phd X3, phuong
TN, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Huynh Thj Q, sinh ndm 1964. Dia chi: T6 6, Ap X, x& T,
huyén V, tinh Pong Nai. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thuay H,
sinh nam 1995, noi thuong trd: Xém MD, x& MH, huyén QH, tinh Nghé An. Dia



chi lién hé: Puong Nguyén D, t6 Z1, khu phd X2, phuorng Q1, thanh pho B, tinh
Pong Nai. Nguoi bao vé quyén va 101 ich hop phap : Luat su Nguyén Nhu T -
Cong ty Luat TNHH MTV DTK - Poan luat su tinh Dong Nai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

ot Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1942. Pia chi: Ap X, xa T, huyén V, tinh
Pong Nai.

+ Ba To6 Thi M, sinh nam 1972. Dia chi: Ap X, xa T, huyén V, tinh Déng
Nai.

+ Ba T6 Thi X, sinh ndm 1960. Dia chi: Ap X, xi T, huyén V, tinh Pdng
Nai.

+ Ba T6 Thi Th, sinh nim 1968. Dia chi: Ap X, xa T, huyén V, tinh Pdng
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba V, ba M, ba X, ba Th: Ong Té Vin K,

sinh nam 1978. Pia chi: Ap X, xd T, huyén V, tinh Péng Nai (Vin ban ty quyén
ngay 25/6/2019 - BL 04).

+‘B2‘1 Huynh Thi R, sinh ndm 1967. Dia chi: Tb 6, Ap X, xa T, huyén V,
tinh Dong Nai.

+ UBND huyén V, tinh Péng Nai. Dia chi: Puong NTT, khu phé X4, thi
tran VA, huyén V, tinh Pong Nai. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Quang P - Chu tich UBND huyén V; Nguoi dai dién theo uy quyén la ba
Nguyén Thi Hong V1 - Phé trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén V.

+ Ong Huynh Van A, sinh nam 1984. Pia chi: T6 Z, 4p X1, xa T, huyén V,
tinh Dong Nai.

+ Ba Nguyén Ngoc Thi, sinh ndm 1983. Pia chi: Té Z, ap X1, xa T, huyén
V, tinh Bong Nai.

+ Chau Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nim 2010 (do 6ng Huynh Vin A va
ba Nguyén Ngoc Th1 1a dai dién hop phap). ’
( Ludt su L; ba H, ba Q ¢6 mat; cac dwong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va cac tai li¢u, chirng cir co tai hé so nguyén don
ong 76 Vin K dong thoi la ngwoi dai dién ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi\V/, ba Té Thi M, ba Té Thi X va ba Té Thi Th trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 126 t& ban d6 s6 53 x& T bén canh thira dat s6
124 ciia ba Huynh Thi Q, thira dét cia gia dinh 6ng va gia dinh ba Q da duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung (QSD) dét, sau mdi lan gia dinh ba Q sta
chira nha lai 14n sang nha 6ng mot phan dién tich, sau d6 dén khi 6ng stra chita
nha thi ba Q cho rang éng lan chiém dit cua ba Q. Do khong dong ¥ nén gia
dinh 6ng lam don gui 1én UBND xa hoa gidi, khi UBND xa lam viéc va ong da
moi Vian phong ding ky tinh Pong Nai do dac xac dinh ba Q di 14n chiém sang
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dat clia nha 6ng nhung ba Q khong dong ¥ tra lai. Nay ong lam don khoi kién tai
Toa yéu cau ba Huynh Thi Q phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat da
lan chiém theo gidy chting nhan QSD dit ctia hai bén di duoc cap, yéu cau tra
bang dat.

Dbi v6i yéu cdu phan t6 cua ba Huynh Thi Q vé viée Yéu cau huy gidy
ching nhan QSD dat, Hily mot phan vin ban phan chia di san thira ké va Tranh
chap QSD dat, sau d6 ba Q da rut toan bd yéu cau phan té thi ong nhat tri va
khong 6 y kién gi.

Ong dong ¥ v6i ban do do v€ lai, chung thu tham dinh gia va dé nghi Toa
an str dung lam can ctr dé giai quyét vu an.

Vé chi phi t6 tung va an phi dé nghi theo quy dinh cua phap luat ai thua
kién thi nguoi do phai chiu. Péi vai phan chi phi do dac lai 6ng K tu nguyén
chiu.

- Bi don ba Huynh Thi Q trinh bay:

Ranh gidi dat giita ba véi gia dinh 6ng K 1a hang ranh dam but di c6 tir
xua, sau d6 dén nam 1995 thi ba xay dung hang rao, dén nim 2003 thi ba xay
nha sat tuong rao ciing khong co ai tranh chip gi, ndm 2011 nha nudc co chi
truong thu hoi va boi thuong cling khong ¢ ai tranh chap gl. Nam 2016 me ba
mat, ba co di lam lai giay to dat cling khong ai c¢6 tranh chap gi. Vi vay ba da
lam xong gidy to nha dat. Pén nam 2019 UBND x4 T c¢6 moi ba 1én 1am viéc
tranh chap QSD dat voi gia dinh dng K. Ba Q khang dinh khong c6 1an chiém
dat ctia gia dinh 6ng K nhu 6ng K trinh bay, nén khong dong ¥ tra lai.

Ngay 15/12/2023 ba c¢6 don phan t, Yéu cau hiy gidy ching nhan QSD
dat ciia ong T6 Van D (1a cha ciia 6ng K), Yéu cau hity mot phan van ban phan
chia di san thira ké ngay 17/05/2016 d6i vé6i thira dat s6 124, 125 to ban d6 s6 53
x4 T hién dang do ba va ba Huynh Thi R dang quan 1y sir dung, kién nghi S¢ tai
nguyén mdi trudng tinh Pong Nai thu hdi gidy ching nhan QSD dit ciia ba va
ba Huynh Thi R vi cdp khong dung voi hién trang st dung dat gy anh hudng
dén quyén va loi ich hop phéap cua ba Q, Yéu cau céng nhan QSD dét theo hién
trang do v€ lai ma Toa an da di do v& cung co quan chuyén mon.

Ngay 14/3/2024 ba c6 don xin rut toan bd yéu cau phan t6 va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va can ctr vao gidy chung nhan QSD
dat cua cac bén di duogc cap va ranh ban do dia chinh dé 1am co sé giai quyét vu
an.

Ba Q dong y v4i ban do do vé lai, ching thu thim dinh gi4 va dé nghi Toa
an st dung lam cin cur dé giai quyét vy an.

V& chi phi t6 tung va an phi dé nghi theo quy dinh cta phap luét ai thua
kién thi nguoi d6 phai chiu. Déi véi phan chi phi do dac lai 6ng K tu nguyén
chiu ba Q nht tri va khong co y kién gi.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin A va ba
Nguyén Ngoc Thl va la nguwoi dai dién hop phdp cia chdiu Nguyén Thi
Thanh Ng trinh bay: Gia dinh 6ng ba dang sinh song trén thira dat nay 1a cua ba
Huynh Thi Q, gia dinh 6ng ba chi song cing véi ba Q trén cin nha nay. Do vay



viéc tranh chap dat nay khong lién quan gi dén vo chong 6ng ba, nén 6ng ba
khéng c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap néu trén.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hupnh Thi R trinh bay: Hién
tai ba dang & trén dat cua ba nhung ba Q va 6ng K tranh chip ra sao thi ba
khong biét, ba khong c6 tranh chip gi ddi véi phan dat gitta 6ng K véi ba Q,
hién tai do Vian phong cong ching 1am 16n thira dat cua ba sang cho ba Q va ba
Q sang cua ba, nguyén vong cua ba 1a khong c6 tranh chap gi hét, dé ba xin cap
lai s6 cho dung V tri cta ba ma thoi.

- Ngwoi cé quyén lpi nghla vy lién quan Uy ban nhdn dian huyén V do
nguwoi dai dién theo iiy quyen la ba Nguyén Thi Hong VI trinh bay:

Déi voi viée cap gidy ching nhan QSD dat cia thira dat so 124; 125 cho ba
Ngb Thi B va thira 126 cho 6ng T6 Van P cung to ban dd s6 53 x3 T 13 dung
trinh tu thu tuc cia Luat dat dai nam 2003. Con viéc ba Huynh Thi Q va ba
Huynh Thi R dugc gia dinh phan chia di sadn sau d6 dugc S¢ tai nguyén méi
truong cap doi gidy chimg nhan QSD dét cho ba Q va ba R. Do dé dé nghi Toa
an huyén Vinh Curu lién hé voi So tai nguyén moi truong tinh Pong Nai, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp cia nguyen don Ludt sw Pé Thi
Bdo L trinh bay: Poi voi phan dién tich dat cua gia dinh dng K va gia dinh ba Q
da dugc cap gidy ching nhan QSD dat, hién tai cac bén cling dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an cin clr vao gidy chtng nhan QSD dat ctia hai bén va ranh ban do dia
chinh dé giai quyét. Vi vy theo ban vé ma Toa an di do dac thi ba Q da lan
chiém sang dat dng K, do d6 dé nghi Toa an budc ba Q phai d& nha dé tra lai
QSD dét phan dién tich dat da 1an chiém. D4i véi ¥ kién trinh bay cua luit su
Tuan cho rang 6ng K khong c6 quyén khoi kién vi cha 6ng K chét ma chua lam
van ban phén chia thira ké nén 6ng K khong c6 quyén khoi kién 1a khong c6 co
80, vi dang co tranh chép nhu vy thi khong thé lam tha tuc thira ké nhu ong
Tuan dé nghi. Vi vay dé nghi Toa an khong chap nhéan y klen nay. Déi véi y
kién cta luat su Tuan cho rang Toa an dua thiéu tu cach t6 tung vi cha 6ng K
chét thi hang thtra ké thr nhat cua cha ong K la cha, me, vo, con, nén phai dua
cd, di, chu, bac ctia 6ng K vao tham gia t6 tung méi dam bao tu cach t6 tung la
khong phi hop véi quy dinh ctia phap luat. Vi cha 6ng K chét da 1au, nay do cha
6ng K chét nén 6ng K mdi thay mit gia dinh di khoi kién, nén viéc dua co, di,
chu, bac nhu luat su Tuan yéu cau 1a khong ¢ co so. Vi vay dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu ciu nay.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don Luit sw Pham
Quobc Tr: C6 don xin vang mit, khong c6 101 trinh bay.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don Luit sw Nguyén
Nhw T trinh bay: Tai bién ban hoa giai tai UBND xa thi ba V (me 6ng K) la
nguoi lam don giai quyét tranh chap, con 6ng K chi 13 ngudi dai dién ba V,
nhung nay khoi kién I€n toa 6ng K 1a nguoi lam don khoi kién la khong ding
quy dinh cta phap luat. Vi nguoi lam don giai quyet tranh chap tai xa mdi co
quyen khoi kién va lam don khoi kién tai Toa, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.
Déi vai thira dat s6 126 to ban do s6 53 x& T dang do 6ng T6 Van P 1a cha cua
6ng K dimg tén trén gidy chimg nhan QSD dat, do 6ng K chua lam thu tyc sang
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tén theo quy dinh nén 6ng K khong co quyén khoi kién ddi véi ba Q, dé nghi
Hoi ddng xét xtr xem xét. Toa an dd bo sot tu cach t6 tung, cu thé cha ng K da
chét vay hang thira ké thu nhit cua cha 6ng K gém cha, me, vo chdng con céi,
hién nay cha 6ng K chét thi ong, ba ndi 6ng K 1a hang thira ké thir nhét, nay ong
ba ndi Ong K da chét thi phai dua cd, di, chu, bac vao tham gia td tung méi dam
bao quyén lgi cho cac bén, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét. Ddi vai thira dat sb
126 dang dimg tén éng D chua sang tén cho 6ng K, chua c¢6 co s& dé cong nhan
QSD dét cho 6ng K, chi cin ctr vao ban dd do v& 1a khong c6 co s¢ dé chap
nhan, dé nghi Hoi dong xét xir chi xem xét ban d6 do vé& 14 tai liéu tham khao.
Theo ban v& thi mot phan dién tich dat ciia 6ng K ciing bi nguoi khac 1an chiém,
nhung Toa an khéng dua nhimg ngudi nay vao tham gia t6 tung 14 khong phu
hop. Néu Toa an chdp nhan yéu cau cua Ong K ma budc ba Q phai dap nha de
tra dat 1a khong hop ly. Déi voi gidy Uy quyén cia gia dinh 6ng K thi trong g1ay
khong c6 phan nao giao quyén cho dng K di khoi kién. Vi vay dé nghi Hoi dong
xét Xt dinh chi tra don khoi kién cho 6ng K.

Tai Ban an dan su so thdm s6 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024, Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Ctru ap dung Diéu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 217; 227; 269;
271; 273; 278; 280 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 158; 159; 160 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 166; 170 Luat dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, Tuyén xtr:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc ba Huynh Thi Q
phai ¢o trach nhiém tra cho gia dinh 6ng T6 Van K s tién 1a 170.149.900 dong,
cu thé 1a ong T6 Vian K. Ba Huynh Thi Q c¢6 trach nhiém lién hé co quan cé
thAm quyén dé lam tha tuc chinh 1y sang tén phan dién tich dét 1a 13,7m?* +
0,2m? tai cac diém 13,5,6,7,25,13 va 25,8,¢,25 theo ban vé& sb: 1781/2023 ngay
25/7/2023 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh V tai thira
dat s6 126 td ban d6 s6 53 x& T theo quy dinh vao phan dién tich dat ctia minh.

- Budc gia dinh 6ng T6 Van K, cu thé 1a 6ng Té Van K phai giao cho ba Q
c4c gidy to lién quan dén quyén st dung dat dé ba Q lam thu tuc sang tén theo
quy dinh.

- Pinh chi yéu cau phan t6 vé viéc “Yéu cau huy giay ching nhan QSD dat,
Yéu cau huy mot phan van ban phan chia di san thira ké va Tranh chap QSD
dat” ciia ba Huynh Thi Q.

Ngoai ra, Ban &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vy thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/10/2023 bi don ba Huynh Thi Q khang cao ly do: DPé nghi cap
phtc tham khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a khong c6 can cw, vi pham thu tuc t6 tung. Cap so
tham budc bi don phai tra cho 6ng K gia tri quyén sir dung dat ma gia dinh bi
don da xay dung gan 30 nim la mot phan quyét thiéu khach quan, gay anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich caa bi don.

Tai phién toa bi don thay doi noi dung khang cao nhu sau: Bé nghi cip
phlc tham huy ban an so tham Iy do Ban an so tham vi pham té tung, khong
xem xét nguon gbc dat, khong xac minh hang thira ké caa éng B, cac noi dung

5



Y quyen khéng horp €, khong néu rd tén vu an, tranh chap véi ai”, nhimg nguol
lan chiém mot phan thia dat ong K nhung khong dua ho tham gia t tung; thu
tuc hoa giai tai dia phuong khong ding chu thé; Cap so tham chi xem xét chung
cir mot phia, khong c6 can cu. Dé nghi Cap phuc tham chong ghép ban d6 hién
trang voi ban db dia chinh tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
lan dau.

Quan diém cia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tai

phién toa:

Viéc chdp hanh phap ludt vé té tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa, nguoi tham gia té tung chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su.

Vé ngi dung: Ba V, ba M, ba X, ba Thao ay quyén cho 6ng T6é Vian K
ngay 25/6/2019 dugc chinh quyén dia phuong xac nhan nén ong K dugc thuc
hién quyén va ‘nghia vu cua nguyén don. Ong K tham gia budi hoa giai tai
UBND x& T d6i voéi thua dat tranh chap trén véi ba Q 1a dang quy dinh phap
ludt. Bi don khong cung cap dugce ai la nguoi lan chiém dat coa ong K d6i véi
dién tich dat tranh chap. Néu éng K bi 1an chiém dat anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cia minh, 6ng K c6 quyén khoi kién dé bao vé quyén loi va hop
phap, do vay bi khang co vé viéc bo sot tu cach to tung cia ngudi lan chiém dat
cua 6ng K.

Thira dat s6 126 to ban d6 s6 53 xa T theo cac bén trinh bay ¢ nguon goc
tir cha 6ng K dé lai va cha 6ng K 14 6ng T6

Vin b da duoc cap gidy chung nhan QSD dat bén canh thira dat cua gia
dinh ba Q. P4i véi thira dat 6 124, 125 t& ban d6 s6 53 x& T 1a do cha me ba Q
dé lai cho. Nhu vay Ve ngudn goc thira dat cac bén trinh bay la TN khong co
tranh chap vé nQUOn goc Can cr Vao ban vé sb: 1781/2023 ngay 25/7/2023 thé
hién ba Q cd lan sang phan dat cua 6ng K véi dién tich dat 1a 13,7m? + 0,2m? tai
cac diém 13,5,6,7,25,13 va 25,8,c,25. Vi vy, Toa an cap so thAm budc ba Q
phai tra lai cho 6ng K phan dién tich dat l1an chiém 1a c6 co so. Tuy nhién, do
phan dién tich ¢t ba Q Ian chiém ba Q di xay dung nha trén dat néu tra dat thi
phai dap mot phan tuong nha, anh huong dén toan bo két cau can nha. Toa an
cap so tham budc bi don thanh toan gia tri bang tién cho nguyén don sé tién 1a
170.149.900 dong la pht hop véi quy dinh cua phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét
xt phlc tham: Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi Q, giir
nguyén Ban an so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Vinh Cuu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Pon khang cao cua ba HUynh Thi Q trong han luat dinh va
dugc mién nop tién tam tng an phi khang céo nén duoc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Huynh Thi Q nhan thay:



Vé nguodn gbc thira dat sé 126 to s6 53 xa T theo cac bén trinh bay c6
ngudn gbc tir cha dng K dé lai va cha ong da duoc cp gidy chung nhan QSD dt
bén canh thira dt cua gia dinh ba Q. B4i V6i thira dat Sé 124, 125 to ban dd sé
53 xa T la do cha me ba Q dé lai cho. Nhu vay vé ngudn gbc thira dat cac bén
trinh bay 1a TN khdng c6 tranh chap vé ngudn gbc.

Cap so thim cin cr gidy chiing nhan QSD dt cua cha 6ng K da duoc cap,
ban do dia chinh 12 phd hop véi 16i trinh bay cua bi don 1a ¢ can ct, phi hop
véi tai liéu chang ct 6 trong hd so vu &n va 1i trinh bay caa bi don, nén dugc
ghi nhan. Do vay, budc ba Huynh Thi Q phai c6 trach nhiém tra lai phan dién
tich dat lan chiém theo ban vé s6: 1781/2023 ngay 25/7/2023 ciia Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh V, phan dién tich dat lan chiém 1a
13,7m* + 0,2m’ tai cac diém 13,5,6,7,25,13 va 25,8,¢,25 1 ¢6 cin ctr nén dugc
chap nhan.

Péi vai 1oi trinh bay cua ba Q, dé nghi Toa an can cir Vao gidy ching nhén
QSD dat cia cac bén va ranh ban do6 dia chinh dé lam co s& giai quyét vu éan,
néu bén nao lan sang thi budc phai tra lai bén kia, 1oi trinh bay cua ba Q 1a cin
clr vao gidy chung nhan QSD dat va ban do dia chinh nén dugc ghi nhan.

Déi véi 1oi trinh bay cua ba Huynh Thi R d& nghi Toa an xem xét giai
quyét tranh chap gitra dng K véi ba Q theo quy dinh cua phép luat, ba khong c6
y kién va khong co tranh chap gi. Nay gidy chiang nhan QSD dit cua ba va ba
Huynh Thi Q bi cap 16n thira. Vi vay dé ba va ba Q ty 1am thu tuc doi 6 lai V6
nhau, khong yéu Cau Toa 4n xem xét, nén dugc ghi nhan.

Déi véi viéc cap gidy ching nhén QSD dat cap lan dau cho éng T6 Vin b
nay la thira dat s6 126 to ban do s6 53 xa T duoc cap vao nim 1993, cung thoi
diém nay me cua ba Q 1a ba Ngd Thi B ciing duoc cap giay ching nhan lan dau
nay la thira dat s6 124 va 125 to ban do s6 53 xa T da sang tén cho ba Q va ba R.
Nhu vay viéc ké khai dang ky cac bén déu thuc hién cung ldc va cap giay cing
thoi diém.

Vé qué trinh st dung dét theo dai dién ba Q trinh bay trudc day 1a hang rao
ngin cach giita hai bén bang hang cay dam but, sau d6 dén nam 1995 ba Q chat
hang dam but xay tudng rao, dén nam 2003 thi ba Q xay nha, sau d6 dén nam
2011 va nam 2016 nha nudc thu hoi mot phan dé mo rong dudng 768 ciing
khong co ai tranh chap gi. Xét thay theo nhu ba Q trinh bay viéc sir dung ciing
nhu qua trinh nha nude thu hdi giai phong mat bang déu can ctr vao giay chang
nhan QSD d4t cua cac bén va cac bén TN theo gidy chung nhan cua cac bén dé
dugc dén bu, nén khong xay ra tranh chap. Tai phién tda ba Q ciing khang dinh
khi bi nha nuéc thu héi mot phan dien tich dat dé mo rong duong la hon 50m
va ba ciing dugc bdi thudong hon 50m’ twong wng Vi phan dién tich dat trong s6
cua ba, gia dinh ba va 6ng K cling khong ai c6 ¥ kién gi.

Tai vin ban s6 1156/UBND-NC ngay 28/02/2024 cia UBND huyén V da
két luan:Viéc cap giay chang nhan QSD dat cho éng T6 Van P va cap doi gidy
chang nhan QSD dét cho ba Huynh Thi Q va ba Huynh Thi R 1a dung theo trinh
tw thu tuc cua Luat dat dai.

Cin cir vao ban vé $6:1781/2023 ngay 25/7/2023 ciia Vin phong dang ky
dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh V, phan dién tich dat ba Q dang st dung tai
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thira dat s6 125 d3 14n sang thira dat s6 126 to ban do s6 53 x4 T cu thé phan 14n
chiém 1a 13,7m? + 0,2m’ tai cac diém 13,5,6,7,25,13 va 25,8,c,25. Qua trinh bay
cta cac bén duong sy thi dé nghi Toa an cin cir vao gidy ching nhan QSD dét,
ban db dia chinh. Cip so thAm budc ba Huynh Thi Q phai tra lai phan dién tich
dat da 1an chiém néu trén la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Déi voi yéu cau cua 6ng Té Vin K dé nghi Toa an budc ba Huynh Thi Q
phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng phan dét tranh chap, yéu cau nhan bang dat.
Xét thay tai hd so cac bén déu thé hién dé nghi Toa an cin ctr vVao giay ching
nhan QSD dat, ban d6 dia chinh va thé hién ba Q c6 lan sang mot phan dién tich
dat caa gia dinh 6ng K, nhung do phan dién tich dat 1an chiém nay 1a mot phan
tuong nha cta ba Q néu tra bang dat thi phai dap bo tuong nha, nhu vay s&
khong dam bao két cAu cia can nha nén khéng thé tra bang quyén sir dung dat,
cap so tham cho 6ng K ma tra bang gia tri quyén str dung dat 1a phd hop véi quy
dinh cta phép luat.

Péi véi chimg thu tham dinh gia duoc cac bén TN dé nghi Toa an sir dung
lam cin cir dé giai quyét vu an, gia dét duoc dinh gia cu thé nhu sau: dat o
(ONT) c6 gia la_12.241.000 ddéng/m?; dat nong nghiép (HNK) co gia la
8.201.000 dong/m®. Do phan dién tich dat lan chiém ba Q da xay nha trén dat
Vi vay &p dung loai dit ONT co gia 1a 12.241.000 ddng/m? x 13,9m® =
170.149.900 dong.

Péi véi yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi Q, vé viéc cong nhan QSD dat
theo hi¢n trang; Yeu cau huy giay chung nhan QSD dat cia 6ng T6 Vin D va
Yéu cau huy van ban phan chia di san thira ké caa ba Huynh Thi Q va ba Huynh
Thi R v0 hiéu. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Q da rut toan bd yéu cau
phan td, cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Q 1a c6 can ct phap lut.

Poi V6i phan dién tich dit nam ngoai phan tranh chap c6 dién tich la
17.7m” tai cac diém 11, b, a,1,11 cua ban v& khdng yéu cau tranh chap, nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét. Pbi voi phan dién tich dat cac bén chi dan
nam ngoai thira dat cua céc bén va thudc 1é dudng, cic bén ciing khong c6 tranh
chap phan nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén phan nay. Béi vai phan
dién tich dat cac bén chi dan nam ngoai thira dat cua cac bén va thuoc bo song
Pong Nai, cac bén ciing khong c6 tranh chap phan nay, nén Hoi dong xét xu
khéng xem xét dén phan nay.

Déi véi viéc cap doi gidy chiung nhan QSD dat cua ba Huynh Thi Q va ba
Huynh Thi R, thira dat ciia ba Q dang ¢ cap cho ba R va ba R dang ¢ cip cho ba
Q, day 1a sy nham I4n trong tha tuc hanh chinh. Cac bén c6 thé lién hé co quan
c6 tham quyén dé cap doi lai. Vi vay Hoi dong xét xir khong xét dén van dé nay.

[3] Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, hoi dong xét xur xét thay, cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; dinh chi yéu cau phan tb
cua bi don 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh. Do phan dién tich dat 1an chiém ba Q da
x4y nha nén budc ba Q phai thanh toén gié tri QSD dat cho dng K theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Tai phién toa phlc tham, bi don cho rang ban an so tham vi pham t4
tung, khdng xem xét ngudn gbc dat, khdng xac minh hang thira ké cua ong b,



cac noi dung uy quyen khéng hop 1€, khong néu rd tén vu an, tranh chap véi ai”
nhimg ngudi lan chiém mot phan thia dat 6ng K nhung khong dua ho tham gla
t6 tung; thu tuc hoa giai tai dia phwong khong dung chu thé; Céap so tham chi
xem Xét ching cir mot phia, khong c6 can cir. D& nghi cip phdc thim chong
ghép ban dd hién trang véi ban dd dia chinh tai thoi diém cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat lan dau.

[5] Quan diém cua bi don khong phu hop véi nhan dinh caa hoi dong nén
khong dugc chip nhan. Ly do: Vé ngudn goc dat cac bén da TN, khong cd y
kién; V& nhitng nguoi 14n chiém dat caa dng K khong anh huong dén quyén loi
cua bi don, khong lién quan dén vu an ndy, 6ng K cd quyén khai kién vu kién
khac. V& thu tuc hoa giai tai dja phuong: Bién ban hoa giai da thé hién rd thua
dat tranh chap, thanh phan hop 1& nén duoc coi da 1a hoa giai tai dia phuong. Vé
viéc chong ghép ban do: Bi don da dong y ban vé, da duoc co quan co tham
quyén xac dinh ba Q lan chiém dat, do vay viéc do vé la khéng can thiét. Do
vay, bi don cho rang cip so tham thu thap chang ct chwa day da, vi pham t6
tung 1a khong ¢ can cir chap nhan khang céo, can giir nguyén ban &n dan su so
tham.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa vé viéc khéng chap nhan khang cdo cua bi don pht hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr.

[7] An phi dan su phuc th am: Ba Huynh Thi Q 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién giam &n phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 (sira doi
bo sung nam 2017): Khéng chap nhan khang céo cua ba Huynh Thi Q, giir
nguyén ban &n dan sy so tham sé 35/2024/DS - ST ngay 23/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Vinh Cau, tinh Pong Nai.

Ap dung cac Pieu 158; 159; 160 Bo luat dan sy ndm 2015; céc Picu 166; 170
Luat dat dai. Nghi. quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng T6 Van K véi bi don
ba Huynh Thi Q vé viéc “Kién doi quyén st dung dat, yéu cau hay mot phan
van ban phan chia di san thira ké va tranh chap quyén sir dung dat”.

+ Budc ba Huynh Thi Q phai c6 trach nhiém tra cho gia dinh 6ng T6 Vian
K sd tién 1a 170.149.900 ddng, cu thé 1a 6ng T6 Vin K.

Ba Huynh Thi Q c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé 1am thu
tuc chinh Iy sang t&n phan dién tich dit 1a 13,7m? + 0,2m® tai cac diém
13,5,6,7,25,13 va 25,8,¢,25 theo ban vé& sb: 1781/2023 ngay 25/7/2023 cia Vin
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phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh V tai thira dat s6 126 to ban
d6 s6 53 x4 T theo quy dinh vao phan dién tich dat cua minh.

+ Budc gia dinh ong T6 Vin K, cu thé 1a 6ng T6 Van K phai giao cho ba
Q cAc gidy to lién quan dén quyén st dung dat dé ba Q 1am tha tuc sang tén theo
quy dinh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat quy dinh tai Pidu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. Binh chi yéu cau phan t6 cia ba Huynh Thi Q vé viéc “Yéu cau hiy gidy
chitng nhdn OSD dat, Yéu cau hity mét phan van ban phdn chia di san thira ké
va Tranh chap QSD dat”.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su, c6 quyeén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9
Luat Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.
~ 3. Vé an phi phic tham: Ba Huynh Thi Q dugc mién &n phi dan sy phic
tham.
4. Cac quyét dinh khéc cua ban an dan sy so tham c6 hiéu luc phap luat.
5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND H. Vinh Ci; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- Chi cuc THAD H. Vinh Cuu;

- Buong su trong vu an; ,

- Luu. (Pa ky tén va dong dau)

Lé Thj Ky
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