TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Djc 1ip — tw do — hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban an sd: 148/2019/DS-ST
Ngay: 15-10-2019. .
V/v “ Tranh chap hop dong uy
quyén chuyén nhugng quyén su
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP
-Thanh phan héi dong xét xir so thim gom cd:

Théam phan — Chu toa phién toa: éqg Huynh Thanh Y ’
Cdac hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Quyén;
2. Ong Nguyen Thé Tu.

-Thw ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phung Hié¢p, tinh Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Phung Hiép tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hién — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang; Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép mé phién toa xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y s6 130/2019/TLST-DS, ngay 12 thang 6 nim 2019 vé “Tranh
chap hop dong ty quyén chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 61/2019/QBXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh
hoan phién toa sd 37/2019/QDST — DS, ngay 25 thang 9 nam 2019 giita cac duong
su:
Nguyén don: Nguyén Thi Triic Ph
Dia chi: ap Phu An, xa Pha Quy, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.
Bi don: Ngo6 Thi Kim Ch
Dia chi: ap Phu Khéi, xa Thanh Hoa, Phung Hiép, Hau Giang.
Nguyén don c6 mat, bi don vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién va tai phién toa nguyén don trinh bay:
Vo ngay 09.5.2017 giita nguyén don va phia ba Ngo Thi Kim Ch c6 ky két hop

ddng uy quyén cho nguyén don duoc thay mit dé quan 1y, st dung, chuyén nhuong



tang cho, thé chép, cAm cb ddi voi thira dit s6 1351, to ban dd sd 03, dién tich
112m?, toa lac tai ép Phu Khéi, xa Thanh Hoa, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG 532710, sb vao sé cap H00759 do
Uy ban Nhan dan huyén Phung Hiép cip cho ba Ngoé Thi Kim Ch nguyén don co
g trude cho bi don sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 100.000.000d. Trong
qué trinh thuc hién hop dong thi phan dat cua bi don da bi Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phung Hi¢p ké bién dé cho bi don dam bao nghia vu trd ng cho ngudi khac
nén khong thé thuc hién theo hop dong ty quyén dugc nén nguyén don yéu cau hiy
hop dong ty quyén lap ngay 09/5/2017 v6i ba Ngo Thi Kim Chung; Yéu cau ba Ngo
Thi Kim Ch tra lai t6i s tién dd nhan 1a 100.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n do bi don viang mit nén khong c6 16i trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu c4c tai liéu c6 trong hd so vu 4n dudc tham tra tai phién
tod; cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién toa, Hoi ddng xét x{t nhan dinh:

[1]Tranh chép giita cac duong su 1a tranh chap hop dong tiy quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dit duge quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35 va
Khoan 1 Diéu 39 B9 luét té tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Phung Hié¢p, tinh Hau Giang.

[2]Vé thu tuc t6 tung: Phia bi don dugc triéu tap hop 1é 02 1an nhung vang mit
khong c6 ly do; Can ct khoan 2, Diéu 227 Bo luat to tung dan su; Hoi dong xét xur
tién hanh mo phién toa xét xir vang mit d6i voi bi don.

Nguyén don khoi kién bi don ding dia chi bi don cu tru, déng tho1t cling ding
theo dia chi giao dich hop dong, nay bi don di bo noi cu trad ma khong théng bao cho
nguyén don biét vé noi cu trt hién tai thi dugc coi 1a bi don ¢ tinh gidu dia chi.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau hity bé hop dong uy quyén gitra
nguyén don va bi don xac 1ap ngay 9/5/2017 va yéu cau bi don tra 100.000.000d0ng.
Tuy nhién, tai phién toa hom nay phia nguyén don thtra nhan nguyén don nhan
chuyén nhugng dat cua bi don véi myc dich Kinh doanh bat dong san. Hop dong Uy
quyén giira nguyén don va bi don xéac lap nham che gidu mot giao dich khac, nham
muc dich trén tranh nghia vu ndp thué trudc ba trong hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nghia 1a nguyén don chuyén nhuong dét cua bi don, nhung giita
nguyén don va bi don khong lam thi tuc chuyén quyén sang tén, khi nao nguyén don

tim dugc ngudi khac chuyén nhugng véi gid cao hon thi nguyén don can ctr vao hop



dong Gy quyén dé tryc tiép dai dién uy quyén cua bi don dimg tén chuyén nhugng
cho nguoi khéc, nham tron trach nghia vu ndp thé trudce ba tir giai doan cua bi don
sang nguyén don; Do viy, giao dich hop dong ty quyén giira nguyén don va bi don
dugc xem 1 “giao dich dan su vo hiéu do gia tao”. Ciing thiy rang, hop dong uy
quyén bi vo hiéu do gia tao, nhung hop dong bi che gidu 1a hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét, ciing khong tuan thu theo quy dinh vé hinh thic hop dong la
budc phai xac lap bang hop ddng chuyén nhugng riéng biét, phai duoc 14p thanh vin
ban c6 cong chimg hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va bi don di vi pham vé hinh
thire hop dong va ciing bi vo hiéu theo hop ddng gia tao.

V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: “Khi giao dich dan su v
hi¢u thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan... Bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong”. Nhu vay, phia nguyén don di nhan
ctia bi don gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AG 532710, s6 vao s6 cap H00759
do Uy ban Nhan dan huyén Phung Hiép cdp cho ba Ngoé Thi Kim Chung, phia
nguyén don da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta bi don theo yéu cau cua
Chi cyc thi hanh 4n Dan su huyén Phung Hiép dé dam bao thi hanh 4n cho ban an
kh&c ctia bi don, do d6 xem nhu nguyén don da hyuc hién xong nghia vu hoan tra gidy
chirng nhan quyén st dung dét cho bi don; ddi véi bi don di nhan cua nguyén don
100.000.000 d@)ng, budc bi don co trach nhiém tra lai cho nguyén don 100.000.000
dong.

Vé boi thuong thiét hai: Do khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

Tir nhitng phén tich trén, cho thiy nguyén don khoi kién bi don yéu cau huy
b6 hop dong Uy quyén, budc bi don tra lai nguyén don 100.000.000 dong 1a c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chdp nhan. Tuy nhién, day khong thudc truong hop hiy bo
hop dong, vi cac bén thuc hién giao dich nham che gidu mot giao dich khac dé tron
tranh nghia vu ndp thué truée ba d6i véi nha nude nén diy duge xem 13: Giao dich
dan su v6 hiéu do gia tao.

[4]Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép trinh bay ¥ kién:

Qua trinh thy 1y, giai quyét va xét xtr vu an, Toa an va Hoi dong xét xtr da
thyc hién dung quy dinh cua B luat tb tung dan su; vé noi dung vu an, Kiém sat
vién dé nghi: chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Hity bo “Hop
dong iy quyén” lap ngay 09.5.2017 giita nguyén don va bi don. Budc bi don tra lai
cho nguyén don sé tién da nhan 1a 100.000.000 dong.



Xét dé nghi cta Vién kiém sat 12 co can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Riéng dé nghi ap dung Diéu 425 B luat Dan sy nam 2015 dé tuyén xtr huy bo hop
ddng 1a chwa phu hop; boi 18 nhu dd nhan dinh ¢ phan trén, va trong trudng hop xéac
lap giao dich gia tao nham trdn tranh nghia vu 1 thudc truong hop: “Giao dich dan
su vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015”.

[5]An phi din sy so thAm: Bi don phai ndp 5% trén gia trj tai san tranh chp.

Céc duong su dudc quyén khang cdo theo quy dinh ctia phdp luat.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung Dan sy; Cac Diéu 129 va 137 B
luat dan sy 2015.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Nguyén Thi Trac Ph.

Tuyén b “Hop dong uy quyén” lap ngay 09.5.2017 gilta nguyén don va bi
don vo hiéu.

Buoc bi don Ngo Thi Kim Ch c6 trach nhiém tra cho nguyén don Nguyén Thi
Trac Phuong s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

An phi DSST: Bj don Ngé Thi Kim Ch phai ndp 5.000.000 dong (Nam triéu
dong)

Nguyén don duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0020795 ngay 11/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu lyc thi hanh (ddi véi cac trudng hop co
quan thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an (d61 v6i cac khoan tién da tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh ‘én dan sy thi nguoi duoc thi h'{mh an dgin su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9‘ Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Cac duong su ¢ quyén lam don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an ma co 1y

do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc tong

dat hop 1€ /.
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- VKSND huyén PH; Tham phan — Chu tga phién toa
- THA huyén PH; )
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS.
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