TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH D@C liflp _ Tl.l’ do - Hi.lllh phl’lC

Ban an sb: 520/2024/DS-PT

Ngay: 10 -6 - 2024

V/v: Tranh chip Hop dong gop
von mua tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: : Ba Phan Thi T\ Oanh
: Ba Nguyén Thi Kim Cwong.

Thw ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai glién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba D6 Thi Thu
Hong - Kiém sat vién.

Ngay 03 va ngay 10 thang 6 nam 2024 tai Phong xur an Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh, s60 A N, phuong B, Quan A, Thanh pho HOo Chi Minh xeét
xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6: 210/2024/TLPT-DS, ngay 26 thang
02 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap Hop dong gbp von mua tai san”.

Do Bian 4n dn sy so tham s6:410/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 va Quyét
dinh stra chita bo sung ban an so tham s6: 108/2023/QDSCBSBA ngay 30/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc thflm sé:1894/2024/QD-PT ngay
10/4/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic thdm s6:5964/2024/QD-PT ngay
08/5/2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Thu B, sinh nam 1980.

Dia chi: 3 Bbuong E, Phu’ong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Uy quyén 6ng Nguyén Quoc D, sinh nam 1995 - Pai dién (C6 mat).

Dia chi: 8 N, P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Giay uy quyeén ngay 21/5/2024).

2. Bidon:

2.1.0ng Tran Duy H, sinh nam 1974;

2.2.Ba Truong Thi Thanh T, sinh nam 1978.



Cung dia chi: T6 A, phuong Y, thanh phé L, tinh Gia Lai.

Ong H va ba T uy quyén ong Ngo Poan Quang V, sinh nim 2000 - Pai
dién(Co6 mat) va ba Lé Thi Nhu Q, sinh nam 1998 - Pai dién (Vang mat).

Cung dia chi: Tﬁng F,s0BD, phuong V, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 25/9/2023).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bj don:Luat su Lé Ngoc L (Co
mit); Luat su V& Thi Anh L1 (Ving mit) - Cong ty L3 - Thudc Poan luit su
Thanh phé H.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Vii Mong Huyén T1, sinh nam 1973;

3.2. Ong Tran Vin T2, sinh ndm 1969.

Cung dija chi: 1 A, khu phd C, Phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba T1 va ong T2 iy quyén 6ng Nguyén Phi H1, sinh nim 1984 - Pai dién
(Vang mit).

Dia chi: Ap D, T, B, tinh Binh Phudc.

(Gidy uy quyén ngay 02/8/2023).

4. Ngwoilam chirng:

4.1.Ba Huynh Kim C, sinh nam 1980 (Vang mit);

bia chi:3 N, Phuong E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
4.2. Ong Pham Xuan K, sinh nim 1985 (C6 mit).

Dia chi: Thon N, xa G, huyén C, tinh Ha Tinh.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don - Ong Tran Duy H va ba Truong Thi Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi ki¢n, Ban ty khai, Bién ban hoa giai, nguyén don ba Thai Thi
Thu P iy quyén ba Nguyen Phic Ha V1 dai dién trinh bay: Ba P biét vo chong ba
Huynh Kim C chuyen nhuong quyén s dung dat, dién tich 1000m?, thudc thira sé
425 va 426, to ban dd s6 92, tai dia chi: Ap D, xda N, huyén N, Thanh phd Ho6 Chi
Minh theo 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén N,
Thanh phdé H cdp ngay 06/9/2014. Gia chuyén nhuong, duoc ba C, éng M thoa
thuan v6i ba B va vo chong ba T 1a 6.800.000.000 dong (Sau ty tam trim triéu
dong). Sau do, ba P thoa thuan véi vo chéng ba T, 6ng Tran Duy H, viéc mua
chung tai san nay va mdi bén goép von 1a 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu
ddng) va théng nhét dé cho vo chong ba T dung tén.

Sau khi mua, ba P la ngudi quan 1y, sit dung cin nha tranh chap, thué ngudi
1am vuon va trong nha ctra. Viée mua chung va giao tién c6 xac nhan, ching kién
ctia ba C va éng Tran Van M1. Hién nay, vo chong ba T, tu y thay khéa nha va
dang ban cin nha, dat tranh chdp ma khong co sy dong ¥ cua ba B. Vi viy, ba b
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khai kién yéu cau Toa Cong nhan cho ba D 1a dong s¢ hitru v6i ba T va éng H, dbi
v6i dién tich 1000m?, thira dat s 425 va 426, to ban d6 s 92, tai dia chi: Ap D, xa
N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh cap, vao sd cap GCN:
CHO04148 va CH04147 ngay 06/9/2014; Va yéu cau ba T, 6ng H giao tra cho ba P
dién tich 500m? dat, trong tong dién tich 1000m* ma ba B di mua chung vé6i vo
chdéng ba T, 6ng H.

Bi don trinh bay: Nguon gbc phan dit c6 dién tich 1000m®, thudc thira dat sb
425 va 426, to ban dd so 92, tai dia chi: Ap D, xd N, huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6:BV 298672 va s6:BV 298673, s6
vao s6 cap GCN: CH04148 va CH04147 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh pho
H6 Chi Minh cép cho ba Pham Thi L2 vio ngay 06/9/2014, Cap nhat bién dong
sang tén cho ba C va 6ng M1 ngay 13/8/2019. Sau do, sang tén cho ba T va dng H
thong qua Hop dong chuyen nhuong s6: 026147 va sO: 026140 ky ngay 19/8/2022.
Viéc ba D khoi kién cho ring ba D ciung gop vén chuyén nhuwong dién tich 1000m?
dat néu trén la khong ding. Trude day, ba P co ban véi ba T va ong H viéc mua 16
dat & Nha B nhung ba D khoéng gop bat cir ddng nao dé chuyén nhuong dién tich
dat 1000m’ dat. Toan bo sb tién chuyén nhuong phan dat nay 1a tién ciia ba T va
ong H.

Nay, ba B cho rang da chuyén s tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram
triéu déng) cho ba T vao ngay 23/8/2022, dé cung gop chung mua 02 thua dat ¢
Nha B 1a khong co that. So tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bén tram triéu dong)
nay 1a nam trong tong sO tién ma ba P da chiém doat ciia ba T, lién quan t&i cac
thira dat ¢ Lam Dong, hién dang dugc Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an Thanh
phd H giai quyét. Do d6, yéu cau Toa bac toan bd yéu cau khai kién ciia ba D.

Nguoti co quyén loi, nghia vy lién quan ba Vi Mong Huyén T1 va 6ng Tran
Van T2 uy quyen ong Nguyen Phi H1 trinh bay: Ngay 10/5/2023, ba T1 va dng T2
c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tai cac thira dat s6 425 va 426, to ban
d6 s6 92, tai dia chi: Ap D, xd N, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh tir 6ng H va ba
T theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6:002092/HP- -CNQSDb
va Hop dong sé: 002093/HP-CNQSDD do Vin phong C1, Thanh phd HO Chi
Minh chiing nhan cung ngay.

Thang 06/2023, ba T1 va dng T2 nhin duoc Thong bao bd sung, vu an dan
su s6:1193/TB-TA ngay 06/6/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phd
Hb Chi Minh, vé viéc dua ba T1 va dng T2 vao tham gia td tung trong vu an nay.
Nay, v6i yéu cau khai kién ciia ba B thi ba T1 va 6ng T2 khong dong ¥, vi theo cac
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc Vian phong C2, Thanh phd Ho
Chi Minh chimg nhan ngay 19/8/2022, thé hién bén nhan chuyén nhugng duy nhat
la ba T va dang ky bién dong vé thay ddi nguoi sir dung dét trén Gidy ching nhan

3



quyen su dung cua 02 thura dat trén vao ngay 29/8/2022 cho 6ng H va ba T. Do do,
dé nghi Toa bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi lam ching ba Huynh Kim C trinh bay:Ba la ban cua ba B vabaT.
Trudc day, ba va chdng 1a 6ng M1 1a chu str dung khu dat, co dién tich 1000m2,
thudc thira s6 425 va 426, to ban d6 s6 92, tai dia chi: Ap D, xa N, huyén N, Thanh
phd HO Chi Minh. Ngay 19/8/2022 ong, ba da chuyen nhuong 02 thira dat trén cho
ba B va ba T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong C2.
Khi giao dich mua ban véi ba B va ba T thi ba nghe n6i ba T va ba B gép von mdi
nguoi 14 3.400.000.000 dong (Ba ty bdn trim triéu dong) va ba nhan tién tir ba T;
Con viée 1y do tai sao ba B dé ba T dimg tén 1a chuyén ctia ba P va ba T, ba va ong
M1 khong biét.

Nguoi lam chimg 6ng Pham Xuan K trinh bay: Ong 13 nguoi dugc ba C thué
lam vuon va trong coi nha, dat, tai dia chi: Ap D, xa N, huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau khi, ba C ban nha, dat trén cho ba P va ba T thi ba B va ba T tiép
tuc thué 6ng 1am vuon va trong coi khu dét trén. Chi phi 13 6.000.000dong/thang,
do ba T 1a nguoi trd cho 6ng dugc 02 thang; Con ba D trd cho 6ng dugc 04 thang.
Hién nay, dat da ban cho ngudi khac nén khong thué ong trong coi nha, dat nira.

Tai phién toa so thim:

Ba V1 dai dién ba P trinh bay:Nguyén don yéu cau ba T va 6ng H tra lai s6
tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bén tram triéu dong) 1a so tién ma ba B da gop tién
mua chung.

C)ng V, ba Q dai dién bi don; Luat su Lé Ngoc L va Luat sw V6 Thi Anh L1
1a Nguoi Bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:Theo don khoi
kién ngay 30/12/2022; Don xac dinh lai yéu cau khai kién dé ngay 21/8/2023, ba b
yéu cau ba T va 6ng H giao tra dién tich 500m” dit. Sau do, thay d6i yéu cau doi sO
tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bén tram triéu dong) 1a sb tién ba P cho rang da
g6p von chung mua nha, dat ciia ba C va ong M1, dya trén céc tai liéu, ching ctr
ma b cung cip gom: 07 (Bay) Phiéu Béo ng ngay 23/8/2022 dugc in tir hé thong
Core Banking ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan V2; Vi Bang
$0:1015/2022/VB-VPTPL ngay 27/12/2022, do Van phong T3 ldp va Gidy xac
nhén ngay 27/12/2022 ctua 6ng M1 (la Ban photocopy, khong phai ban gbc); Hinh
anh tin nhan giita ba B va ba T (1a Ban photocopy, khong phai ban gbc). Ngoai cac
tai liéu néu trén, thi khong con tai liéu nao khac chimg minh c6 viéc ba D chuyén
s6 tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram tricu d6ng), nham muc dich dé mua 02
Thira dit & Nha B. Viéc, ba D cho ring vao ngay 23/8/2022, di chuyen s6 tién
3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong), thong qua 07 Phiéu Bao no dé
mua 02 Thira dat & Nha B 1a gian dbi va cac khoan tién nay khong phai 13 tién ba B
chuyén dé mua 02 Thira dat & Nha B, cu thé nhu sau:

Thir nhat: Viéc, ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong ching,
viéc tra tién chuyén nhuong cling do ba T thuc hién. Ba B khong xuét hién, thoa
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thuan hay thong nhét trong bat ky giai doan nao cia viéc mua ban 02 Thira dat &
Nha B.

Thir hai:Ngay 23/8/2022, bda D ¢6 34 lan chuyén vao tai khoan sb
6230031532 cia ba T (trong d6 c6 32 1énh chuyén voi tung lan chuyén 1a
499.999.999 ddng; 01 1énh chuyén sb tién 295.000.000 dong va 01 1énh sb tién
280.000.000 ddng). Tong sb tién ba B chuyén cho ba T 1a 16.574.999.968 dong
(Mudi sau ty nam trim bay muoi bdn triéu chin trim chin muoi chin ngan chin
trim sau muoi tam dong). Ching cir nay, trung khop véi chimg cir la S6 theo doi
ctia ba T da duoc T Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh lap Vi Bang so: 59/2023/VB-
TPL ngay 27/9/2023. Tuy nhién, khi cung cap cho Toa, ba B ¢b tinh chi cung cap
07 Phiéu Bao no (Mdi phiéu 1a 499.999.999 dong) nham gay hiéu nham 1a sd tién
d3 chuyén cho ba T dé cting mua 02 Thira dat & Nha B. Ly do, viéc ba B chuyén 07
Phiéu Bo ng nay 1a do trudc d6, ba B dua ra cac thong tin gian ddi dé kéu goi ba T
hop tac 1am an bang cach yéu cau ba T chuyén tién cho ba P dé ba P dau tu, mua
dat & Lam Déng, ban s& c6 1oi nhuat rat cao. Ba D cam két réng chuyén lai cho ba
T, ca tién gdc va loi nhuan tir viéc mua ban dat & Lam Pong. Trén co sé thong tin
nay, ba T tin tudong nén da chuyén tién cho ba B, tir thang 5/2022, mdi lan chuyén
tién (goc, 13i) ba T déu nhan tin trao doi véi ba P qua tin nhan M2, Z va ghi vao so
theo ddi co su x4c nhan cta ba B. Do d6, trong thoi gian tir ngay 15/8/2022 dén
ngay 21/8/2022, ba P va ba T thoéa thuan mua 03 ha dat tai huyén L, tinh Lam
Pong nén ba T chuyén cho ba P 1a 8.050.000.000 dong (Tam ty khong traim nim
muoi triéu déng). Sau d6, ba B chuyén lai cho ba T s6 tién 1a 8.795.000.000 dong
(s6 tién chénh léch 1a 745.000.000 dong) 1a khoan 13 tir viéc ba B mua ban dit trén
Lam Pdng. Tuy nhién, thyc té s6 tién chénh 1éch nay ba B 1y tir chinh sd tién do
baT chuyén cho ba b goi la khoan 1ai, nham tao niém tin dé thuc hién hanh vi ¢6
dau hiéu lira dao, tong s tién hon 139.000.000.000 ddng cua ba T ma ba B thuc
hién. Hién nay, Co quan Céanh sat Piéu tra Cong an Thanh phd H va Vién Kiém sat
Thanh phé H thy Iy giai quyét.

Tt phén tich trén, dé nghi Toa bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
va chuyén toan bo ho so qua Co quan Canh sat Diéu tra - Cong an Thanh phd H,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé diéu tra, xac minh va xu 1y vé
hanh vi ¢6 d4u hiéu t6i pham “Lira dao chiém doat tai san” cua ba B va c4c ca nhan
c6 lién quan theo quy dinh phap luat.

Ong H1 dai dién ba T1, dng T2 trinh bay:Nguyén don va bi don chi tranh chip
tién, khong tranh chép tai san ma ba T1, 6ng T2 da nhan chuyén nhuong tir ong H
va T, do vay, khong con xam pham dén quyen lo1 hop phap cia ba T1 va ong T2
nén khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham soi 410/2023/DS - ST ngay 29-9-2023 va Quyét
dinh stra chira bo sung ban an so tham s6:108/2023/QDSCBSBA ngay 30/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xr:
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Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

‘Bugc 0ng Tran Duy H, ba Truong Thi Thanh T hoan tra cho ba Thai Thi Thu
b s6 tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong). Tra ngay lam 01 lan,
ngay khi Ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong sy va quy dinh vé Thi hanh an.

Ngay 16/10/2023, bi don 6ng Trﬁp Duy H va ba Truong Thi Thanh T c¢6 don
khang cao toan bo Ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Céc duong su khong théa thuan dugc vdi nhau veé viée giai quyét tranh chap
vu an.

Bi don 6ng Tran Duy H va ba Truong Thi Thanh T (c6 6ng Ng6 Doan Quang
V dai di¢n theo uy quyen) van gitr khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham hity 4n
so tham, do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Truong hop, Toa an cap phuc tham khong hily an so tham thi yéu cau Toa an
cap phuc thdm stra dn so tham, theo hudéng khong chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don.

Nguyén don ba Théai Thi Thu b (c6 o6ng Nguyen Quéc D dai dién theo uy
quyén) khong ddéng ¥ khang cdo ctia bi don, yéu cau gitt nguyén Béan an so tham.

Ngudi lam chimg 6ng Pham Xuan K trinh bay:Ong la ngudi duge ba C thué
lam vuon va trong coi nha, dat, tai dia chi: Ap D, xa N, huyén N, Thanh H. Sau khi
ba C ban nha, dat néu trén cho ba P va ba T thi ba B va ba T tiép tuc thué ong 1am
vuon va trong coi khu dat, hang thang ba T va ba D tra tién cong cho 6ng 1a
6.000.000 dong (Sau triéu dong). Trong qua trinh tréng coi, nha, dat thi ba T tra
cho ong dugc 02 thang va ba b tra dugc 04 thang. Sau d6, ba T ban nha, dat lai cho
nguoi khac thi ngudi mua méi khong thué ong nira.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don phat biéu y kién:

Vé t6 tung:Ban dau ba B khoi kién tranh chép “Doi lai dat”, Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyen sit dung dat”. Pén ngay
21/8/2023, dai dién iy quyén cua ba D xac dinh lai yéu cau khoi kién Dot lai so tién
da gop vén mua chung 1a 3.400.000.000 dong” 1a vuot qua pham vi cua ba D uy
quyén cho ba V1 la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén yéu cau huy an so
tham.

Ngoai ra, Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh khong ¢o
tham quyén giai quyet vu an ma phai chuyén ho so vu an dén noi cu tri cuia bi don
deé giai quyét.



Vé noi dung:Phia ba B cho rang vao ngiy 23/8/2022 c¢6 chuyén cho ba T,
téng sd tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon trim triéu ddng), théng qua 07 Phiéu
B4o no, dé gop tién mua chung 02 Thira d¢at & Nha B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
khong ding. S6 tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon bon trim triéu dong) ndy nam
trong s6 tién 16.574.999.968 ddng (theo Ban sao ké tai khoan tién gui khach cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan P1) ma ba D chuyén tra lai cho ba T, tir viéc mua
dat & Lam Dong. Viéc, ba D xuit trinh 07 phiéu Bao ng trung khép véi 31 1énh
chuyén tién, mdi lan chuyén 13 499.999.999 d6ng (Bén trdm chin muoi chin triéu
chin trdm chin muoi chin ngan chin tram chin muoi chin dong) cho ba T vao ngay
23/8/2022 néu trén la nham danh lac hudng, giy hleu nham day 1a sb tién chuyen
cho ba T dé mua dat & Nha B. Tuy nhién, Toa an cap so tham, can ct vao 07 Phiéu
B4o no, dé budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién 3.400.000.000 dong (Ba ty
bdn tram triéu dong) 1a trai phap luat.

Ngoai ra, s tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bén tram triéu dong) ma ba P
khoi kién 1a nam trong téng s6 tién 139.400.000.000 dong (M6t trim ba muoi chin
ty bon tram triéu dong) do ba P thyc hién hanh vi chiém doat cua bi don dang duoc
Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an Thanh phé H giai quyét. Do vay, bi don yéu
cau Toa an Tam dinh chi dé chd Co quan Céanh sat Diéu tra - Cong an Thanh phé H
giai quyet

Ba Lé Thi Nhu Q dai dién theo iy quyén bj don vang mit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:Ba Vi Mong Huyén T1 va 6ng Tran
Vin T2 1y quyén 6ng Nguyén Phi H1 vang mit.

Nguoi lam chtrmg:Ba Huynh Kim C ving miit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu - Dé
nghi:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi ¢6 Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Tham phan thyc hién dung theo quy dinh ctia phéap luat va tai phién toa, Hoi
dong xét xir thuc hién ding theo trinh tu cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cac duong sy chap hanh dung theo quy dinh cta phét luat.

Vé noi dung:Toa an cap so thém khong xem xét pham vi iy quyén cia dai
dién nguyen don theo Gidy ¢ uy quyén va chua 1am ro ching cu 33 Iénh chuyen tién
c6 moi quan h¢ gi voi 07 Phiéu B4o no hay khong, chua d6i chiéu thoi gian chuyen
tién, moi quan hé 1am an chung giita nguyén don va bi don nhung lai chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don véi su kién nguyén don chuyén tién cho bi don
1a chua dam bao cin cr vitng chic. Trong khi nguyén don khong chimg minh dugc
thoa thuan mua dat chung.

Mat khac, qué trinh giai quyét vu 4an, bj don xuét trinh tai liéu dang yéu cau
Co quan Canh sat diéu tra - Cong an Thanh phd H tiép nhan, t6 giac tin bao toi
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pham. Co quan Canh sat diéu tra - Cong an Thanh phé H di thy 1y va hién dang
Tam dinh chi vé giai quyet nguon tin t01 pham, do cho Ngan hang cung cap thong
tin chi tiét noi dung chuyen tién, sb tién ba D nhan tir ba T st dung vao muyc dich
gl. Tuy nhién, Toa an cap so thAm khong Tam dinh chi giai quyét vu an, chd Két
qua giai quyét cua Co quan c6 thim quyén 1a khong dung.

Tt phan tich trén, chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba T va 6ng H, dé
nghi H1 dong xét xir phuic tham, hiy ban an so tham, chuyén ho so vu an vé cho
Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét vu an lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung, tranh lun tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién ki€ém sat, Ho1 dong x€t xir nhan dinh:

[1] Ba Thai Thi Thu B uy quyén 6ng Nguyén Qubc D; Ong Tran Duy H, ba
Truong Thi Thanh T iy quyén 6ng Ngbé Poan Quang V va ba Lé Thi Nhu Q; Ba
Vii Mong Huyén T1 va 6ng Tran Vian T2 uy quyén 6ng Nguyén Phi H1, viéc ty
quyén nay, pht hop véi Biéu 85 Bo luat T tung dan su nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Nhu Q dai dién theo Gy quyén bi don
6ng Tran Duy H va ba Truong Thi Thanh T; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cta bi don: Luat su V& Thi Anh L1; Ong Nguyén Phi H1 dai dién theo uy
quyén ba Vii Mong Huyén T1 va 6ng Tran Vian T2 la ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan; Ba Huynh Kim C 1a nguoi lam chimg, Toa an da tri¢u tap hop 1¢ lan thir
hai nhung ba Q; Luat su L1; Ong H1 va ba C van Vang mat. Can ctr vao khoan 3
Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh phién toa phtc tham
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Trong qua trinh thu thap chimg ct & Toa 4an cap so thdm va tai phién toa so
tham, phia ba V1 dai dién nguyén don trinh bay nam 2022, ba b va ba T thoa thuan
gop von chuyen nhuong quyén st dung dat, dién tich 1.000m?, thudc Thira 425,
426, to ban d6 s6 92, tai dia chi: Ap D, xa N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh
cia ba Huynh Kim C va 6ng Nguyén Vin M3. Gia chuyén nhugng 1a
6.800.000.000 dong (Sau ty tdm tram tri€u dong) trong do phan gop von ctia ba b
1a 3.400.000.000 dong (Ba ty bon trim triéu dong) va phan gop von cua ba T 1a
3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong). Vi, 12 ban bé véi nhau nén ba P
dé cho ba T dung tén ky Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
19/8/2022 v&i bén chuyén nhuong 1a ba C. Hop dong c6 Phong C3, Thanh phd Ho
Chi Minh ching nhan.

Sau do6, ngdy 23/8/2022 ba P chuyén cho ba T, 07 lan tién, mdi lan la
499.999.999 dong (Bon tram chin muoi chin triéu chin tram chin muoi chin ngan
chin tram chin muoi chin dong), tong cong 1a 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram
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triéu dong) theo 07 Phiu Bao n¢ ngay 23/8/2022, dé ba T giao cho ba C. Ngay
29/8/2022, Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai huyén N, Thanh pho H6 Chi
Minh cép nhat sang tén cho ong Hvaba T.

Nguoc lai, phia 6ng V dai dién ba T khai ngay 19/8/2022, gitta ba T va ba C,
6ng M3 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, dién tich 1.000m? thudc
Thira 425, 426, v6i gia 13 6.800.000.000 dong (Sau ty tam trim triéu dong). Toan
b s6 tién 6.800.000.000 ddng (Sau ty tam trim triéu dong) 13 cua ba T va ong H,
khong co viéc ba B gop von sb tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu
déng) véi ba T dé chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén. S6 tién
3.400.000.000 dong (Ba ty bon trim triéu dong) ma ba P chuyén cho ba T vao
ngay 23/8/2022 1a nam trong tong sd tién 16.074.999.699 déng (Mudi sau ty khong
tram bay muoi bon triéu chin traim chin muoi chin ngan sau traim chin muoi chin
d6ng) ma ba B chuyén tra lai cho ba T, trong viéc gop von mua dat & Lam Dong.
(Bt lyc tir 310 dén s6 C).

[4] Tai 07 Phiéu Bao no ngay 23/8/2022 cua Ngan hang Thuong mai Co phan
V2 do nguyén don Xuat trinh cho Toa an cap so tham thé hién, s6 tai khoan cia ba
b 14 56 652536999, sb tién chuyén 13 499.999.999 dong (Bon trim chin muoi chin
triéu chin tram chin muoi chin ngan chin tram chin muoi chin ddng) va ghi noi
dung: Thai Thi Thu P chuyén tién. Xét, Toa an cap S0 tham cin ¢t vao 07 Phiéu
B4o ng ndy, tir d6 xac dinh nguyén don c6 gop von sd tién 3.400.000.000 dong (Ba
ty bon tram triéu déng) véi bi don dé chuyén nhuong dat, dién tich 1.000m?, thudc
Thira 425, 426, to ban dd sd 92, tai dia chi: Ap D, xa N, huyén N, Thanh pho Ho
Chi Mlnh cua ba C la chua du co s¢ vimg chéc. L& ra, trong truong hop nay, Toa
an cap so tham can phai xac minh tai Ngan hang Thuong mai C6 phan V2 vao ngay
23/8/2022, ba B chuyén tong cong bao nhiéu tién cho ba T, ndi dung chuyén tién 1a
gi.

Ngoai ra, nguyén don khai ngay 23/8/2022, nguyén don chuyén cho bi don s6
tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bén tram triéu dong) theo 07 Phiéu Bao no néu
trén, mdi 1an chuyén 1a 499.999.999 dong (Bén tram chin muoi chin triéu chin trim
chin muoi chin ngan chin tram chin muoi chin dong). Néu, cong 07 Phiéu Béo ng
thi s6 tién nguyén don chuyén cho bi don 1a 3.499.999.993 déng (Ba ty bon trim
chin muoi chin triéu chin tram chin muoi chin ngan chin tram chin muoi ba dong),
khong phai so tién 1a 3.400. 000.000 dong (Ba ty bén trdm triéu dong) nhu nguyén
don khai. Tuy nhién, Toa an cap so tham khéng 1am rd s tién nguyén don chuyén
cho bi don du 99.999.993 d6ng (Chin muoi chin triéu chin trim chin muoi chin
ngan chin trim chin muoi ba dong) nay 1a tién gi.

[5] Can ctr vao Ban sao ké tai khoan tien giri khach hang (ba Truong Thi
Thanh T) tir ngay 15/8/2022 dén ngay 23/8/2022 cua Ngan hang Thuong mai C6
phan D1 do phia bi don xuat trinh cho Toa an cap so tham, thé hién so tai khoan
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ctia ba P 1a $0 652536999 va s6 tai khoan cua ba T 1a s6 623003152, cu the nhiing
lan chuyén tién nhu sau:

Ngay 15/8/2022, ba D chuyén cho ba T 10 lan tién, mdi lan chuyén la
499.999.000 dong (Bon tram chin muoi chin triéu chin tram chin mwoi chin ngan
dong);

Ngay 16/8/2022, ba B chuyén cho ba T 14 lan tién, trong d6 c6 13 lan
chuyén, mdi 1an chuyén 1a 499.999.999 dong (Bén traim chin muoi chin triéu chin
trim chin muoi chin ngan chin trim chin muoi chin dong) va 01 1an chuyén 1a
95.000.000 dong (Chin muoi 1am triéu dong);

Ngay 17/8/2022, ba B chuyén cho ba T 23 lan tién, mdi lan chuyén la
499.999.999 dong (Bon tram chin muoi chin tri€u chin trdm chin muoi chin ngan
chin tram chin muoi chin dong);

Ngay 18/8/2022, ba B chuyén cho ba T 23 lan tién, mdi lan chuyén 1a
499.999.999 déng (Bon trim chin muoi chin triéu chin trim chin muoi chin ngan
chin tram chin muoi chin dong) va 01 lan chuyén 1a 50.000.000 déng (Nam muoi
triéu dong);

Ngay 23/8/2022, ba B chuyén cho ba T 30 lan tién, trong d6 27 lan chuyén 1a
499.999.999 déng (Bon trim chin muoi chin triéu chin trim chin muoi chin ngan
chin trim chin muoi chin dong); 01 lan chuyén 499.000.000 dong (Bon tram chin
muoi chin triéu dong) va 01 lan chuyén 280.000.000 dong (Hai trim tdm muoi
triéu dong).

. Nhu vay, géng cong ngay 23/8/2022, ba B chuyén cho ba T 14 14.278.999.973
dong (Muoi bon ty hai tram bay muoi tam tri¢u chin tram chin chin muoi chin
ngan chin tram bay muoi ba dong). (But luc tir so 189 dén 206).

[6] Tai phién toa phuc tham, ong D dai dién theo uy quyén ba P thira nhan
ngay 23/8/2022, ba B chuyén khoan cho ba T sb tién nhu di ghi tai Ban sao ké tai
khoan tién guri khach hang néu tai muc [5], tuy nhién, 6ng D dai dién ba D khai
khong biét sb tién 14.278.999.973 dong (Mudi bén ty hai tram bay muoi tam triéu
chin tram chin chin muoi chin ngan chin trim bay muoi ba dong) nay, ba B chuyén
cho ba T 1a tién gi. Trong khi do, phia bi don cho rang so tién ba B chuyén cho ba
T theo Ban sao ké 1a 16.074.999.969 dong (Mudi sau ty khong trim bay muoi bon
triéu chin tram chin muoi chin ngan chin trdm sdu muoi chin df)ng) latiénciaba T
chuyén cho ba P dé mua dat & Lam Pong. Sau do, ba chuyén nguoc lai cho ba T,
bao da chuyen nhuong duoc dat nén hoan lai tién von va loi nhuan tir viée chuyen
nhuong dat. S tién 3.400.000.000 dong (Ba ty bon trdm tri¢u dong) theo 07 Phiéu
Bao ng ngay 23/8/2022 ma ba B chuyen cho ba T 14 ndm trong s tién duoc ghi tai
Ban sao ké néu tai muc [5]. Xét thay, I€ ra trong truong hop nay, Toa an cap so
tham 1am rd viéc nguyén don chuyén cho bi don so tién 14.278.999.973 dong
(Mudi bdn ty hai tram bay muoi tam triéu chin trim chin muoi chin ngan chin trim
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bay muoi ba ddng) néu tai muc [5] 1a tién gi va sb tién 3.499.999.999 dong (Ba ty
bdn tram chin muoi chin triéu chin trim chin muoi chin ngan chin trim chin muoi
chin ddng) theo 07 Phiéu Bao no ngay 23/8/2022 néu tai muc [4] ¢6 lién quan véi
nhau khong, gitra nguyén don va bi don c6 viéc gop vén dé chuyén nhuong dat &
Lam Dong hay khong. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim khong thuc hién 1a thu thap
chtng ctr chua day du.

[7] Miit khac, trong qua trinh thu thap chimg cir ¢ cip so thim, bi don c6 xuét
trinh cho Toa 4n cép so thim Vi Bang s6: 459/2023 ngay 27/9/2023 do Vin phong
T4, Thanh phé H6 Chi Minh lap (But luc tir s 98 dén s6 160). Bi don cho rang
nam 2022, giita bi don va nguyén don c6 trao doi tin nhin qua dién thoai dé thao
thuan gop von sd tién 16.074.999.969 dong (Mudi sau ty khong tram bay muoi bdn
triéu chin tram chin muoi chin ngan chin tram sau muoi chin dong) theo Ban sao ké
cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 néu tai muyc [5] dé mua dat & Lam Bong
Tuy nhién, Toa an cap so tham khong 1am 13 c6 viéc nguyén don va bi don trao doi
qua dién thoai dé thoéa thuan chuyén nhugng dat & Nha B, Thanh pho Ho Chi Minh
hay & Lam Bong.

[8] Phia bi don khai tir nim 2022, bi don chuyén nhiéu lan tién cho nguyén
don, tong cong 139.400.000.000 dong (1a bao gom ludn sb tién theo 07 Phiéu Bao
no ngay 23/8/2022 va Ban sao ké tai khoan tién giri khach hang ngay 23/8/2022 d¢
mua dat & Lam Pong), tuy nhién, ba  khai gian dbi dé chiém doat s6 tién nay, do
vay, ba T c6 don t6 gi4c ba D tai Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an Thanh phé
H.

Ngay 12/4/2023, Co quan Canh sat Diéu tra - Céng an Thanh phé H c6 Céng
van s6:3189/TB-PC03-D9 guri cho ba T, c¢6 ndi dung:Ba Trwong Thi Thanh T t6
c4o ba Thai Thi Thu b - Giam dc Cong ty L4, vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai
san” sb tién 139.400.000.000 dong, théng qua viéc dau tu gop vén cho ba B mua
208 ha dét tai huyén L, tinh Lam Pong. Co quan Canh sat Piéu tra - Cong an
Thanh phé H da c6 Van ban dé nghi nhung Ngan hang c6 lién quan chua cung cap
thong tin chi tiét noi dung chuyén tién, thdng tin tai khoan doi tmg dé xac dinh
duogc so tien ba B nhan duoc tir ba T sir dung vao muc dich gi, c6 ¥ nghia quyét
dinh, 1am co s& dé ra Quyét dinh khai té hodc khong khoi to vu &n hinh sy. (But luc
s6 184 - 185).

[9] Xét, 18 ra trong truong hop nay, Toa an cap so tham phai xac minh tai Co
quan Canh sat Biéu tra - Cong an Thanh phd H, vé viéc ba T t6 cdo ba b - Giam
dbc Cong ty L4, vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” s tién 139.400.000.000
ddng (MOt traim ba muoi chin ty bdn trim triéu dong) ¢ khoi td vu an hinh su hay
khéng. Tuy nhién, Toa an cap so tham khéng thuc hién.

[10] Tur nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, Toa an cap so
tham thu thu thap ching cr chwa ddy da ma cap phic thim khong thé thuc hién bd
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sung nén chap nhéan yéu cau khang cdo cua bi don va dé nghi ciia Nguoi bao Ve
quyén va lgi ich hop phap cua bi don yéu cau huy Ban an dan sy so tham
$0:410/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Tda an nhan dan huyén Nha Be, Thanh
pho H6 Chi Minh va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Nha Be,
Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tyc so' tham nhu d€ nghi cua
DPai di¢n Vién Ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 co s& chap nhan.

[11] Ar} phi dan su so thim:Nghia vu chiu an phi so tham duoc xé4c dinh lai
khi gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

- [12] An phi dan sy phuc tham:Toa 4n cdp phic thim huy Béan an dan su so
thdm nén 6ng Tran Duy H va ba Truong Thi Thanh T khong phai chiu nén 6ng H
va ba T dugc hoan lai moi nguoi 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 va Piéu 313 Bo luat Té tung dan su
nam 2015;
Can cur Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Tran Duy H va ba Truong
Thi Thanh T.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6: 410/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chuyén hé 0 vu an cho Toa an nhéan dan huyén Nha B¢, Thanh phé Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phtic tham: Ong Tran Duy H va ba Truong Thi Thanh T
khong phai chiu.

H2 lai cho 6ng Tran Duy H 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién tam tmg
an phi phiic tham, 6ng H tam n¢p theo Bién lai thu tién tam tng an phi phic tham
$0:AA/2023/0007556 ngay 24/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Nha
B¢, Thanh pho H6 Chi Minh.

H2 lai cho ba Truong Thi Thanh T 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam ng an phi phuc tham, ba T tam ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi phiic
tham so: AA/2023/0007555 ngay 24/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

12



Noi nhin: R . , ” , =
- TAND Toi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; A AN - ¢ 7 ¢
_VKSND ep cao tai TP.HOM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;
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- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so; . .
- Luu Vin phong. Nguyén Thi Thu
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