TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENYV BAO Djc 14ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG
Bén 4n s6: 09/2023/KDTM-ST
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chip hop dong tin dung

o  NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN V BAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thuong Huyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Quyét

Ba Pham Thi Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ly Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
VB, thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén VB tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Huy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan huyén VB, thanh phé
Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 14/2023/TLST-KDTM ngay
26 thang 6 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xu s6 12/2023/QDXXST-KDTM ngiy 26 thang 9 nim 2023; Quyét dinh
hoan phién toa sd 14/2023/QDST-KDTM ngay 24 thang 10 nim 2023, giita céc
duong su:

- Nguyén don: NN NN & PTNT VN(Agribank); tru s& chinh: S6 A, LH,
phuong TC, quan B, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Toan V - Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin T
- Giam d6c Phong giao dich CH, Chi nhanh NAD Hai Phong; ong Tai ¢ mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N va ong Pham Van T ; noi cu tra: Khu phd TH,
thi trdn VB, huyén VB, thanh phé Hai Phong; ba N, ong T ; déu Véng mat

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Vo chong ba Poan Thi V , 6ng
Nguyén Thai T ; noi cu tr: Khu phd TH, thi trin VB, huyén VB, thanh phd Hai
Phong; ba V vang mat; 6ng T vang mat (C6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Ngoc L ; ba Nguyén Thi M ; ba Nguyén Thi
H ; ong Nguyén Vin K ; 6ng Nguyén Ngoc M ; ba Nguyén Thiy V; déu ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban ty khai va tai phién toa, nguyén don 1a NN NN &
PTNT VNdo ngudi dai dién theo y quyén trinh bay:

Ngay 19 thang 01 nim 2022, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thon V Nam, chi nhanh NAD Hai Phong, Phong giao dich CH sau day goi tat 1a
Ngéan hang, c6 ky hop dong tin dung s 2018LAV202200096, ndi dung: Ngan
hang cho vo chong 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N (6ng T tuy quyén cho
ba N theo hop dong ty quyén ngay 18-01-2022) vay sd tién 850.000.000 dong
(Tam trim nim muoi triéu dong), loai tién vay: VND; muc dich sir dung tién vay:
Buon ban tap hoa cac loai; thoi han vay 10 thang ké tir khi ba N rat tién vay lan
dau tién theo hop dong tin dung; 13i suat tién vay: 09%/nam, tir ngdy 19-01-2022
dén ngay 31-3-2022. Lai suat ng qua han bang 150% lii trong han. Pé dam bao
nghia vu hoan tra von vay va cac chi phi lién quan phat sinh theo hop dong néi
trén, bén vay di thé chdp bang tai san theo hop ddéng thé chdp tai san sd
THTT22010901/HPTC ngay 18-01-2022 giita 6ng Pham Vin T va ba Nguyén
Thi N (Bén thé chap) va NN NN & PTNT VN- Chi nhdanh NAD Hai Phong,
Phong giao dich CH (Bén nhan thé chép). Tai san thé chap: Toan b gia tri quyén
str dung 97m* dat va ngdi nha cing cac tai san khac gin lién trén dat hién tai ciing
nhu hinh thanh trong tuong lai tai thira dat sd 39(3), to ban dd sb 72; dia chi thira
dat: Khu phd TH, thi tran VB, huyén VB, thanh ph Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CQ599394, vao s6 cap CH001443 do Uy ban nhan dan huyén VB cip ngay 01-4-
2019, nguoi st dung dat ba Poan Thi Nguyén; ngdy 05-6-2020 ting cho 6ng Pham
Vian T vo 12 Nguyén Thi N . Hop dong thé chap nay di duoc cong ching tai Vin
phong Cong ching Bui Van Don va dang ky giao dich dam béo tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén VB, thanh phd Hai Phong ngay 18-01-2022. Sau
khi ky két cac hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho ba N vay 850.000.000
d6éng (Tam trim nim muoi triéu dong) vao ngay 19-01-2022. Ba N mdi thanh
toan toan tra Ngan hang 36.282.191 tién 13i. T ngay 21-11-2022 dén nay ba N
khong thanh toan tra gdc, 13i cho Ngan hang nhu cam két. Vi vay, Ngan hang da
chuyén sb tién ba N vay sang no qua han tir ngay 22-11-2022. Tong du no tin
dung cua ba N theo hop dong tin dung tinh dén ngay 28-12-2023 bao gdm tién
gbc: 850.000.000 dong, tién 1ai: 156.563.014 dong, trong d6: Lai trong han la:
30.180.822 dong, 1di qua han la: 126.382.192 ddng; tong cong: 1.006.563.014
dong, ong T, ba N chua tra cho Ngan hang.

Ké tir khi bén vay vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang lién tuc c6 thong bao
va cong vin don dc no. Mit khac, Ngan hang ciing d3 moi vo chong éng T, ba N
1én tru s& Ngan hang dé lam viéc nhiéu 1an va c6 bién ban 1am viéc ciing nhu thong
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bao vé viéc quan 1y tai san thé chap, tuy nhién vo chong 6ng T, ba N van khong
hop tac trd ng. Viéc vi pham nghia vu trd ng theo cam két tai hop déng tin dung
ctia bén vay da anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang. Nay
Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong T, ba N thanh toan sb
tién gbe la: 850.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay 28-12-2023 1a 156.563.014
dong, trong d6: Lai trong han 1a: 30.180.822 ddng, 13i qua han 1a: 126.382.192
dong, tong cong: 1.006.563.014 dong va 1ai phat sinh tir ngay 29-12-2023 dén khi
thanh toan hét toan b khoan no.

Trong trudng hop vo chong ba Nguyén Thi N va éng Pham Vin T khong
thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san da thé
chap theo hop dong thé chap tai san sé6 THTT22010901/HDTC ngay 18-01-2022
giita ba Nguyén Thi N , ong Pham Van T (Bén thé chap) va NN NN & PTNT VN-
Chi nhanh NAD Hai Phong, Phong giao dich CH (Bén nhan thé chap). Tai san thé
chép 13 toan bd gia tri quyén stir dung 97m” dat va ngdi nha cing cac tai san khac
gan lién trén dién tich dat 97m” hién tai ciing nhu hinh thanh trong tuong lai tai
thira dat s6 39(3), to ban dd sd 72; dia chi thua dat: Khu phé TH, thi trdn VB,
huyén VB, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CQ599394, vao s6 cap CH001443
do Uy ban nhan dan huyén VB cap ngay 01-4-2019, ngudi sir dung dat ba Poan
Thi Nguyén; ngay 05-6-2020 tiang cho 6ng Pham Van T vo la Nguyén Thi N dé
thu hoi von cho Ngan hang theo diing nhu cam két. Trudong hop s6 tién phat mai tir
tai san dam bao van khong du tra no cho Ngan hang thi ba N, ong T phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan vay.

Pbi v6i phan cong trinh xdy dung cua 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi N
xdy sang phan dat cia 6ng Nguyén Thai T va Poan Thi V 1a 11,8m’ dat. Tai don
dé nghi cua vg chéng ong T, ba N co0 xac nhan cua Uy ban nhan dén thi trin VB
ngay 18-01-2022 cam két cong trinh x4y dung trén dat thudc quyén sd hitu cta vo
chdng khong co tranh chép, sit dung dung ranh gidi, mbc gidi. Do cong trinh xay
dung xay chong lan sang gia dinh ba V , 6ng T gia tri khong 16n, vi viy dé dam
bao cong ning, gia tri quyén st dung dat ctia vo chong ong T , ba V , truong hop
phat mai tai san thé chap, Ngan hang dé nghi phat mai tai san trén dién tich dat
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat. Phan xay dung chong lan ciia 6ng T , ba
N sang dat cia 6ng T va ba V ngan hang khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban tu khai, cic bién ban khéac va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don
ba Nguyén Thi N va éng Pham Vin T trinh bay: Ngay 19-01-2020, vo chdng 6ng
ba da truc tiép ky két hop ddng tin dung s 2018LAV202200096 véi NN NN &
PTNT VN- Chi nhdanh NAD Hai Phong, Phong giao dich CH dé vay s tién
850.000.000 ddng (Tam trim nim muoi triéu ddng), muc dich sir dung tién vay dé
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budn ban tap hoa; thoi han vay 10 thang ké tir ngay ong ba it tién vay lan dau tién
theo hop dong tin dung; 13i suat vay: 09%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai
sudt trong han. Ngay 19-01-2022 Ngan hang di giai ngan cho ba N vay
850.000.000d0ng (Tam tram nim triéu dong). Pé dam bao nghia vu hoan tra von
vay va cdc chi phi lién quan phat sinh theo hop dong néi trén, vo chong 6ng ba da
thé chip 97m’ dat va ngdi nha ciing cac tai san khac gan lién trén dat hién tai cling
nhu hinh thanh trong tuong lai, tai thira dat sb 39(3), to ban dd sb 72; dia chi thira
dat: Khu phd TH, thi tran VB, huyén VB, thanh phd Hai Phong theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 CQ599394, vao sé cap CH001443 do Uy ban nhan dan
huyén VB cap ngay 01-4-2019, nguoi sir dung dat ba Poan Thi Nguyén; ngay 05-
6-2020 ting cho ong Pham Vian T vo 1a Nguyén Thi N , theo hop dong thé chap
tai san s6 THTT22010901/HPTC ngay 18-01-2022. Ngan hang khdi kién yéu cau
vo chdng ong ba phai thanh toan tra sd tién gde 13 850.000.000 dong va khoan 13i
suit, vo chong 6ng ba dé nghi ngan hang mién khoan 13i suat, d6i véi sd tién gbc,
vo chong ong ba xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Vé yéu
cau xtr 1y tai san thé chip, vo chong ong ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat

Tai ban ty khai, cac van ban khac, tai phién toa va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Poan Thi V , 6ng Nguyén Thai1 T
trinh bay: Gia dinh ong ba c6 thira dat giap voi thira dat cia 6ng Pham Vin T ba
Nguyén Thi N . Pit ¢ cta 6ng ba di dugc Uy ban nhan dan huyén V bao cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba 1a Poan Thi V ngay 01-4-2019, dién
tich 57,7m”. Ngudn gbc dit ¢ cuia 6ng T ba N 1a ctia ba Poan Thi Nguyén (me dé
ong T ), ba Nguyén va ba V 1a chi em rudt nén ngay 13-5-2019 ba Nguyén tang
cho ba V. manh dit nay, ba V 1a ngudi xay dung cong trinh trén dat. Ngay 01-6-
2020 ba V ting nha dét nay cho ba Poan Thi Nguyén. Ngay 05-6-2020 ba Nguyén
ting cho 6ng T ba N manh dit 97m’ tai thira 39(3) to ban do s6 72 khu phé TH,
thi trin VB, huyén VB. Ddi v6i phan xay dung ciia ba N, ong T x4y chong lan
sang dit cta gia dinh ong ba, 6ng ba khong yéu cau dé nghi gi. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau vo chong 6ng T ba N thanh toan khoan ng theo hop dong tin
dung va dé nghi phat mai tai san trén dat, ong ba dé nghi Ngan hang phat mai tai
san trén phan dat 1a 97m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng
T baN.

Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Ngoc L , ba Poan Thi M trinh bay: Vo
chdng ong ba co thira dat giap 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi N . Manh dit
ong T ba N dang sir dung c6 ngudn gdc ctia ba Poan Thi Nguyén (ba Nguyén 1a
me anh T ) 13 chi em rudt voi ba Poan Thi V , ba Nguyén ting nha dat cho ba
DPoan Thi V , ba V cho con dau la chi Bui Thi H 1am nha nam 2019. Khi chi H
lam nha c6 noi chuyén voi gia dinh 6ng ba xin str dung mot phan dat dé xay dung
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cong trinh, ong ba dong y. Hai bén c6 thoa thudn bang 11 noi néu ¢ thi 6ng ba cho
con ban thi 6ng ba doi lai. Sau nay nha dat nay lai chuyén choanh T, chi N. Vo
chéng anh T tiép tuc sir dung cin nha ctia chi H xay dung. Viéc Ngan hang khai
kién chi N, anh T d6i v6i tranh chap hop déng tin dung, dé nghi phat mai tai san
1a cac cong trinh xay dung trén dét, ong ba dé Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

Ngudi 1am chimg: Chi Bui Thi H trinh bay nam 2019 me chdng chi 14 ba
Poan Thi V ¢6 cho chi xdy dung cong trinh trén manh dat 97m” tai thira 39(3) to
ban d6 s6 72, khu phd TH, thi trin VB, huyén VB. Qua trinh xdy nha chi c6 héi
ong L muon mdt phan dat xdy cong trinh cho thuan loi. Khi muon dat khong do
dac kich thudc 1a bao nhiéu. Sau nay me chéng chi 1a ba Poan Thi V tang nha dat
nay cho ba Poan Thi Nguyén (12 em rudt), ba Nguyén ting cho vo chong éng T ba
N nha dat ndy vao thoi gian nao chi khéng biét. Nay chi khong c¢6 tranh chap gi vé
ngdi nha da xdy dung trén dat véianh T, chi N .

Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Vin K trinh bay manh dat gidp ranh manh
dat ciia ong T, ba N 1a cuia vo chong anh Nguyén Ngoc M , ong khong lién quan
gi.

Nguoi 1am chimg: Vo chong anh Nguyén Ngoc M va chi Nguyén Thay V
trinh bay: Anh chi c6 thira dat giap ranh thira dat 39(3) to ban dd sé 72, khu phd
TH, thi tran VB, huyén VB chu st dung dat 1a anh Pham T , chi Nguyén Thi N .
Vo chong anh chi st dung dién tich dat dugc cdp theo gidy ching nhin quyén sir
dung dét, dang méc gii khong co tranh chap.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd: Tai san thé chép 1a dién tich 97m” dit,
thudc thira dat s6 39(3); to ban dd sé 72; dia chi thira dat: Khu phd TH, thi tran
VB, huyén VB, thanh phd Hai Phong. Phia bac giap ba Poan Thi V , dng Nguyén
Thai T cong trinh xdy dung chong lan sang dat ciia ba V , 6ng T 11,8m’. Phia
nam giap ho gia dinh ong K con 1a anh Nguyén Ngoc M , chi Nguyén Thiy V
dang st dung. Phia dong giap duong Qudc 16 37, phia tay giap dat Uy ban nhan
dan thi trdn quan ly. Tai san trén dat gdm co6: 01 nha xdy mot ting mai bang, nha
tdm, nha bép, lan ton, tuong bao

Vé két qua dinh gia tai san: Theo yéu cau ctia nguyén don, ngdy 28-8-2023
Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gid tai san, két qua nhu sau: Pat o
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong)/m2. 01 lan, tuong bao tri gia 33.689.419
ddng; nha 01 ting mai bang tri gia: 337.369.050 ddng; nha tam, nha bép tri gia
18.322.373 ddng; 1an ton lanh trj gia 15.956.815 ddng. Cac duong su khéng co y
kién gi vé két qua cta hoi dong dinh gia.



Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat T tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia T tung
ddng thoi phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tuc T tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di chap hanh dung cac quy dinh
ciia BO luat T tung dan sy vé: Tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé
phép luat tranh chép, cling nhu céac hoat dong T tung khéc; vé viéc thu thap chung
ctr, viée xét xir vang mat bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Nguyén
don da chap hanh yéu cau ctia Toa an vé cung cip chimg ctr, tham gia cac hoat dong
T tung khac theo diing quy dinh cta phap luat. Bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu
lién quan, khong chap hanh day du yéu cau cta Toa an nhu khong tham gia viéc
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong tham gia day du cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va phién hoa giai. Tai phién
toa, bi don nguoi co quyén lg1 nghia vy lién quan ba Poan Thi V déu Vrfmg mat
khong co 1y do. Tuy nhién, viéc bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vi
pham quyén va nghia vu T tung khong anh hudng dén viée giai quyét vu an.

Vé viéc giai quyét vu an: Dbi voi hop dong tin dung, Ngin hang va ba
Nguyén Thi N ky hop dong tin dung trén co s tu nguyén, viéc ky két hop dong
dam bao ding quy dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién bi don da vi pham
nghia vu thanh toan. Vi vay dé nghi Ho1 déng xét xtr can cu khoan 16 Diéu 4,
khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung; cac Diéu 116, 117, 280,
292,293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 398, 463, 466,
468, 500, 502, 688 Bo luat Dan su; Diéu 167, Piéu 188 Luat Dat dai; Diéu 21, 56,
58, 68, 71 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 6,
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung
an phi va 1é phi Toa an. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thon V Nam, chi nhdnh NAD Hai Phong, Phong giao
dich CH. Budc 6ng Pham Vin T ba Nguyén Thi N phai trd no NN NN & PTNT
VNsé tién vay tinh dén ngay 28-12-2023 gbm tién gbc 13: 850.000.000 dong, tién
131 14 156.563.014 dong, trong d6: Lai trong han 13: 30.180.822 d6ng, 14i qua han
1a: 126.382.192 ddng, tong cong: 1.006.563.014 dong va 13i phat sinh tir ngdy 29-
12-2023 dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.

Néu ba Nguyén Thi N, ong Pham Van T khong tra duoc hodc tra khong day
dt khoan no néu trén cho NN NN & PTNT VNthi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi co
quan Thi hanh an dan su phat mai tai san da thé chip theo Hop dong thé chap tai
san s6 THTT22010901/HDTC ngay 18-01-2022 giita Ngan hang va ba Nguyén
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Thi N, 6ng Pham Van T 1a toan bo gia tri quyén str dung 97m” dat va ngdi nha
clng céc tai san khac gan lién trén dét hién tai cling nhu hinh thanh trong tuong lai
tai thira dat sb 39(3), to ban do sb 72; dia chi thira dat: Khu phd TH, thi tran VB,
huyén VB, thanh phé Hai Phong theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CQ599394, vao s6 cap CH001443 do Uy ban nhan dan huyén VB cip ngiy 01-4-
2019, nguoi st dung dat ba Poan Thi Nguyén; ngay 05-6-2020 ting cho 6ng Pham
Van T vo la Nguyén Thi N .

Sau khi phat mai tai san bao dam, néu sb tién thu duoc dung dé tra ng cho
Ngén hang con thira thi tra lai cho ong Pham Vin T , ba Nguyén Thi N ; néu thiéu
thi 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan
con thiéu cho Ngan hang.

D061 véi vige chong lan cong trinh cua ba N, 6ng T sang dat cua ong T ba V
, cac duong sy khong y€u cau nén khong xem xét giai quyet.

Vé an phi: NN NN & PTNT VNkhéng phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham, ba N, ong T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh phap luat. Hoan tra lai Ngan hang s6 tién tam Gng an phi da nop. Vé chi
phi T tung: Chép nhan sy ty nguyén cua Ngan hang vé viéc nhan chiu toan bd chi
phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai ligu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

V& T tung:

[1] V& quan hé phép ludt va thim quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi N
va 6ng Pham Van T cu tr( tai Khu phd TH, thi tran VB, huyén VB, thanh phé Hai
Phong. Theo hop dong tin dung ba N, éng T vay von dé budn ban tap hoa. Can cir
khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy day 13 vu an tranh
chap hop dong tin dung thudc thim quyén giai quyét vu an kinh doanh thuong mai
ctia Toa 4n nhan dan huyén VB, thanh ph Hai Phong

[2] Vé su Véng mat ciia duong su: Tai phién toa bi don ba N, ong T va nguoi
c¢6 quyeén loi nghia vy lién quan ba Poan Thi V déu ving mit khong c6 1y do mic
du da dugc Toa 4an triéu tap hop 16 1an thir 2 khong vi su kién bat kha khang hodc do
tr& ngai khach quan, 6ng Nguyén Thai T vang mat c6 don xin xét xir vang mat. Can
ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xir vang mat bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan.

- V& ndi dung vu an:



[4] Xét hop dong tin dung s6 2018LAV202200096 ngay 19 thang 01 nim
2022. Ba Nguyén Thi N (6ng Pham Vin T 1a chong d3 ay quyén cho ba N theo
van ban uy quyén ngay 18-01-2022) 1a ngudi da truc tiép ky hop dong tin dung
néu trén vdi NN NN & PTNT VNchi nhanh NAD Hai Phong, Phong giao dich CH
dé vay s6 tién 1a 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu dong); loai tién vay:
VND; muc dich sir dung tién vay dé budn ban hang tap hoa; thoi han vay 10 thang
ké tir ngay ba N rut tién vay lan dau tién theo Hop dong tin dung 1a ngay 19-01-
2022; 13i sudt vay: 09%/nam. Lii suit qua han bang 150% 13i suat trong han. V&
hinh thtrc va ndi dung cua hop dong tin dung da ky két giita Ngan hang va ba N
phu hop vo6i quy dinh tai cac biéu 280, 351, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su;
khoan 2 Piéu 91 Luét cac T chuc tin dung. Do vay hop dong tin dung sb
2018LAV202200096 ngay 19 thang 01 nam 2022 c6 hi¢u luc phéap luat, cac bén
phai thuc hi¢n theo hop d@)ng. Qua trinh thuc hién hop déng, dén thoi han tra no,
ba N, ong T khong thanh toan tra ng Ngan hang nhu cam két. Pén nay, ba N, ong
T méi thanh toan tra Ngan hang 36.282.191 tién 14, tir ngdy 22-11-2022, bén vay
d3 phat sinh ng qua han khoan vay gdc va khong thuc hién nghia vu tra ng. Nhu
vay, ba N, ong T di vi pham nghia vu tra ng gbc va li theo hop dong. Do do,
Ngéan hang di chuyén toan bo du ng cua hop dong tin dung sang no qua han va
khéi kién yéu cu xur 1y no 1a phu hgp véi sy thoa thuan cua cac bén tai hop déng
tin dung va khoan 2 Diéu 95 cua Luét cac T chuc tin dung.

[5] V& yéu cau tra no 13i ctia nguyén don: Dé chimg M cho yéu cau cia
minh, nguyén don cung cip bang tinh 14i trong han, 1i qua han tai hop dong tin
dung. Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 14i phu hop voi chinh sach 13i suét
ciia Ngan hang trong ting thoi ky, quy dinh 13i suat cho vay trong hé théng cua
Ngén hang. Lii sut qua han duoc ap dung bang 150% muc 13i suat trong han. Du
ng gdc tinh 13i phi hop véi quy dinh ciia phap luat. Xét thoa thuan vé muc 1ai sut
vay, 1ai sudt qua han cta cac bén 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat
cac To chirc tin dung. Vi vay yéu cau cta bj don dé nghi xin mién toan bd khoan
tién 1ai khong c6 can cwr, khong duge chap nhan. Tur nhiing phan tich trén day, Hoi
ddng xét xir thiy yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bj don phai tra
s6 tién vay gdc va i theo hop ddng tin dung 13 ¢6 cin ct, pht hop véi quy dinh
tai cac Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy; Diéu 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung (da
duogc stra d6i bd sung ndm 2017). Do d6, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang Noéng nghiép va phat trién néng thén V Nam. Budc ba Nguyén Thi N , dng
Pham Vin T phai tra cho Ngan hang s6 tién vay gdc theo hop dong tin dung la:
850.000.000 ddng, tién 14i tinh dén ngay 28-12-2023 1a 156.563.014 dong, trong
d6: Lai trong han la: 30.180.822 ddng, 14i qua han 1a: 126.382.192 dong, tong
cong: 1.006.563.014 dong va 1ai phat sinh tir ngdy 29-12-2023 cho dén khi tra



xong cac khoan no cho Ngan hang theo murc 13i suat quy dinh trong hop dong tin
dung.

[6] Xét hop dong thé chip tai san: Hop dong thé chip tai san sb
THTT22010901/HPTC ngay 18 thang 01 nam 2022 dugc dung bao dam cho Hop
dong tin dung s6 2018LAV202200096 ngay 19 thang 01 nim 2022 giita bén thé
chap 1a ba Nguyén Thi N , ong Pham Van T, bén nhan thé chap 1a Ngan hang. Tai
san thé chap 1a quyén str dung 97m’ dat & ciing toan bo tai san trén dat hién tai cling
nhu hinh thanh trong tuong lai tai thira dat sé 39(3), to ban dd s6 72; dia chi thira
dat: Khu phd TH, thi tran VB, huyén VB, thanh phd Hai Phong theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ599394, vao sd cdp CH001443 do Uy ban nhéan dan
huyén VB cap ngay 01-4-2019, nguoi sir dung dat ba Poan Thi Nguyén; ngay 05-
6-2020 ba Nguyén tang cho ong Pham Van T vo 1a Nguyén Thi N . Hop dong thé
chap nay da duoc chung thuc va dang ky thé chip ngay 18-01-2022 tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén VB theo dung quy dinh phap luat. Nhan thay, khi
tham gia ky hop dong thé chap, ba N, 6ng T ¢6 du ning lyc hanh vi dan sy, hoan
toan tu nguyén, muc dich ctia hop déng khong vi pham diéu cdm cta phap lut,
khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 280, 292, 293, 295,
298, 299 Bo luat Dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nén hop dong thé chap s6
THTT22010901/HPTC ngay 18-01-2022 1a hop phap.

[7] Qué trinh xem xét tham dinh tai san thé chap 1a cac cong trinh x4y dung
trén dat thi phan xay dung ctia ba N, 6ng T c6 xay chong lan sang dit cua ba
Poan Thi V 1a 11,8m”. Phin xay dung xay chong l4n 13 céng trinh nha xay cip 4,
vi vay dé dam bao cong nang gia tri quyén st dung dat dbi véi thira dat ctia ba V
va ong T , chip nhan sy ty nguyén cta ngan hang néu ba N ong T khéng thuc
hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop ddng tin
dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san trén dién tich 97m* theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thu hoi ng 1a ding véi su thoa thuan, phu
hop véi cac Diéu 298, 319, 398, 500, 502 Bo luat Dan sy va Dicu 167, Dicu 188
Luat Dt dai nam 2013 va cac Piéu 21, 56, 58, 68, 71 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cta Chinh pht vé giao dich bao dam. Qua trinh giai quyét vu an
phan xay dung xay chdng lan cac duong su khong yéu cau dé nghi nén Hoi dong
xét xtir khong xem xét giai quyét.

[8] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
ng dugce chdp nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so thim. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong
phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luit.

[9] V& chi phi T tung: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén V
Nam, chi nhanh NAD Hai Phong nhan chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai
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chd, dinh gia tai san. Ngan hang da ndp du va khong yéu cau nén khong xem xét
giai quyét.
[10] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cu cac Piéu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 351, 357, 398, 463, 466, 468, 500, 502 B luat Dan su;

Cian ctr khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac T6 chuc tin
dung da dugc stra doi bé sung nam 2017;

Can cir Biéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai;
Can ctr khoan 2 Diéu 27, Diéu 33 Luat Hon nhéan va gia dinh;

Can ctr khoan 1 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 165, diém b Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 288, Diéu 266, Piéu 273 cua
B6 luat T tung dan su;

Can ct Diéu 6, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia NN NN & PTNT VN

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin T phai c6 nghia vu lién dé6i tra cho
NN NN & PTNT VNsé tién no gbc va tién 1di cua Hop dong tin dung s
2018LAV202200096 ngay 19 thang 01 nam 2022 véi tong so tién 1a 1.006.563.014
(Mot ty khong tram linh sau triéu, ndm trim sau muoi ba nghin khong trim M bén
dong). Cu thé: Tién goc: 850.000.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 28-12-2023 1a
156.563.014 dong, trong d6: Lai trong han 1a: 30.180.822 dong, 13i qua han la:
126.382.192 déng.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (29-12-2023), ba Nguyén Thi
N, 6ng Pham Van T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no
gbc chua thanh toan, theo mic i suat ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin
dung s6 2018LAV202200096 ngay 19 thang 01 nam 2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
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theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
1ai suat cua Ngan hang cho vay.

2. Néu ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin T khong tra duoc hodc tra khong
day dii khoan ng néu trén cho NN NN & PTNT VNthi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi
co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chap
tai san s6 THTT22010901/HDTC ngay 18-01-2022 gitta Ngan hang va ba Nguyén
Thi N 6ng Pham Van T 13 toan bd gid tri quyén sir dung 97m” dat theo cac diém
1;2:3;4;5;10;9 (c6 so dd kém theo) va ngdi nha cling cac tai san khac gan lién trén
dat hién tai cling nhu hinh thanh trong twong lai tai thira dat s6 39(3), to ban d6 s6
72; dia chi thira dat: Khu phd TH, thi tran VB, huyén VB, thanh phé Hai Phong
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ599394, vao s cap CH001443 do
Uy ban nhan dan huyén VB cdp ngay 01-4-2019, ngudi str dung dat ba Poan Thi
Nguyén; ngay 05-6-2020 ting cho 6ng Pham Van T vo 1a Nguyén Thi N .

Sau khi phat mai tai san bao dam, néu sb tién thu duoc dung dé tra ng cho
Ngén hang con thira thi tra lai cho 6ng Pham Van T , ba Nguyén Thi N ; néu thiéu
thi 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc ¢ nghia vu thanh toan phan
con thiéu cho Ngan hang.

2. Vé an phi:

NN NN & PTNT VNkhong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang 20.103.000 dong (Hai muoi triéu mot trim linh

ba nghin ddng), tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
VB theo bién lai thu s6 0006651 ngay 26 thang 6 nam 2023.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Vin T phai chiu 42.196.890 dong (Bén muoi
hai triéu, mot tram chin muoi sau nghin tdm tram chin muoi déng) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

3. Vé chi phi T tung: NN NN & PTNT VNd4 ndp du chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, Ngan hang khong yéu cau nén khong xem xét giai
quyét.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc
niém yét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi nguoi duogc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;
- VKSND huyén VB,
TP Hai Phong;
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;
- Chi Cuc Thi hanh an dan sy
huyén VB; X . A
L, HO so vu 4n, HCTP. Nguyéen Thi Thuong Huyén
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