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VIV tranh chdp hop dong
thué va mwon tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Vian Cuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Thai, 6ng Vii Puc H

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Thuan

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
6ng Pham Xanh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xir cong khai vy an thu 1y s6 126/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2020 vé viéc "Tranh chap hop dong thué va muon tai san "

Do Ban 4n dén su so thdm sb: 17/2020/DS — ST, ngay 04/9/2020 Tda an nhan
dan thi xa La Gi bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 06/2019/QP-PT ngay 15 thang
01nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé: 07/2019/QD-PT ngay 27thang
01nam 2021; Thong bao md phién toa sd 12/2021/TB-TA, ngay 01/3/2021, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham T, sinh nim 1967.

Dia chi: Thon H, xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Trinh Ngoc H, sinh nim 1977. C6 mat.

Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Vil Tuan H,
Van phong Luét su Vii Tuén H, Poan Luat su TP. Hb Chi Minh

Nguoi khang cao: Ong Trinh Ngoc H

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 28.3.2019 va ban tir khai, éng Pham T - nguyén

don trinh bay:



Vao ngay 29.5.2018 dng cd ky hop ddong cho ong Trinh Ngoc H thué vuon
Thanh long c6 1994 try nhung lam tron 2000 try, thoi han 1a 05 nam tr ngay
29.5.2018 dén ngay 29.5.2023, gia thué nam dau la 150.000.000 ddng, cac nim
tiép theo 200.000.000 déng/ nim. Ngoai ra 6ng con cho ong H muon mdt sd tai
san nhu: 01 can nha cép 4, 01 binh dién 75 KVA, 04 md to 02 ngua, 01 mo to 1,5
ngua, 01 mo to qua tién giéng khoan 02 ngua, day dién du ving 800 try, 400 bong
den U20W, 800 bong den tron 40W, 01 binh xit thude dién, 01 may phat cé
Sicowa dé lam. Trong hop ddng hai bén di thoa thuin néu trong thoi gian thué
ma 6ng H bao quan vuon khong tét thi ong T s& 14y lai ma khong duoc khiéu nai.
Sau khi hét hop dong 6ng H c6 trach nhiém tra lai s6 tai san trén, néu c6 hu hao
thi 6ng H pH hoan toan chiu trach nhiém.

Sau d6 6ng H da tra 60.000.000 dong, con lai 90.000.000 dong 6ng H chua
thanh toan. Vao ngay 24.3.2019 6ng phat hi¢n vuon thanh long cho 6ng H thué bi
xubng cap nghiém trong khoang 60%, trong d6 c6 200 tru da bi sat 15 s6i mon, tai
san 6ng T cho muon da bi mat: 01 may phat co hiéu Sicowa, 400 bong den U
20W va mot s6 ddy dién, tong gid tri udc tinh khoang 20.000.000 dong.

Khi 6ng lién lac véi ong H thi bi chin cudc goi, 6ng c6 dén nha hoi thi me
va em 6ng H néi éng di 1am & ddu chua vé. Ong thay 6ng H da vi pham hop dong
cho thué ma hai bén da thoa thuan, nén 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét: Hiry hop
d6ng cho thué vuon thanh long d6i véi éng Trinh Ngoc H; Budc 6ng Trinh Ngoc
H pH tra tién thué vuon con thiéu 1a 90.000.000 dong; tra lai vuon ding nhu hién
trang ban dau va nhing tai san néu trén theo dung hop déng quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an dng T thay do6i yéu cau khai kién, yéu cau
Toa &n giai quyét: ChAm dut hop dong thué vuon véi dng H; Tinh 13i cta sb tién
6ng H chua tra 90.000.000 ddng theo quy dinh cua Ngin hang, ké tir ngay
24.12.2018 dén ngay xét xir; budc ong H pH boi thuong sé day dién bi mat dé
giang 300 try thanh long 1a 1.500 m; 200 bong den tron 40w, 400 bong dién U
20w, 01 may phat cé hiéu Sicova; con nhing yéu cau khac truéc day ong khong
yéu cau nira.

Theo ban tw khai va cac loi khai tai Toa dan nhén din thi xa La Gi, bi don
— ong Trinh Ngoc H trinh bay:

Ong thira nhan c6 thué vuon thanh long cia 6ng T, nhu 6ng T khai. Ngoai ra
con ¢6 02 hop dong phuy giita ong va dng T: Mot 1a do con trai ctia ong T tur viét,
6ng va ong T thong nhat va dong y ky tén véi noi dung ké bién lai tai san, xin
ngay dong tién thoa thuan theo hop déng phu; Thoa thuan tht hai do 6ng viét va
duogc su thoa thuan giita ong H va 6ng T véi 1y do ngay déng tién hop ddng nam
d6 vao ngay cudi cung 1a 30.4.2019, hop ddong nay cé doc lai cho 6ng T nghe va
thoa thuan cung ky. Theo 6ng thi 6ng T da lam sai hop dong, ong yéu cau ong T
cung cap hai hop dong trén dé lam bang ching.

Sau khi nhan vuon thanh long cua 6ng T, c6 mot sb tai san da bi hu hong
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khong str dung dugc nén 6ng da mua sdm lai tai san nhu bong dién, day dién, ...
dé dau tu vao vuon. Gitta 6ng va 6ng T c6 thoa thuan lai 13 s& thanh toan sd tién
con lai 90.000.000 dong vao ngay 30.4.2019. Viéc thoa thudn ndy giira hai bén co
lam 01 gidy viét tay tai vuon thanh long, chi 1am 01 to trén trang gidy vo hoc sinh
va 6ng T cat giir, 6ng c6 chup hinh gidy nay bang dién thoai va van con luu giit.

Ngay 24.3.2019 xay ra mau thuin: Ong T khong cho 6ng van chuyén thanh
long da thu hoach, nhung khong thiét hai gi va viéc nay chung to 6ng T da khong
thuc hién ding thoa thuan; Ngay 24.3.2019 ciing 1 ngay cham dut hop dong thué
vuon voi 6ng T. Tai thoi diém giao tra vudn cé ban thon, c6 Cong an xa Tan
Tién, c6 dan phong, c¢6 ong T. Ong c6 yéu cau lap bién ban kiém ké tai san,
nhung chinh quyén dia phuong cho ring s& bao dam khong mét tai san, nén
khong lam. Tai san 1a 01 binh dién 75 kw c6 gia tri van con lic ban giao.

Ong théng nhit chdm dat hop dong thué vuon véi ong T; S6 tién
90.000.000 ddng 6ng khong dong ¥ tra vi hai bén da théng nhat tra 90.000.000
d6ng va lai sudt ctia miy thang 1a 115.000.000 dong s& tra vao ngay 30.4.2019,
nhung chua dén ngay thoa thuan thi ong T da vi pham. Pdi voi may phat co hién
tai dang stra chira va dang quan 1y, s6 bong dién, day dién thi van con tai vuon.

Pbi voi yéu cau khai kién ciia 6ng T, 6ng théng nhat cham dat hop dong
thué vuon vi 6ng T da léy lai vuon va khéi kién nén khong thé tiép tuc thuc hién
hop dong; Ong khong dong ¥ tra 90.000.000 ddng va tién 13i vi tinh tir ngay
24.12.2018 dén ngay 26.3.2019 6ng thué duoc khoang 03 thang, 6ng da dua cho
6ng T 60.000.000 dong. Néu tinh nam dau tra 150.000.000 dong thi 03 thang thué
chi tra cho ong T 37.500.000 dong, sb tién ong tra du 22.500.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thAm sb 17/2020/DS-ST, ngay 04-9-2020, Tda &4n nhan
dan TX. LaGi da quyét dinh: Can cir vao:

- Khoan 1, 2 Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, bicu 147, Piéu 163, Dicu 165, khoan 1 Dicu 227, Diéu 266,
Diéu 262, bi¢u 273 va bic¢u 280 B9 luat t6 tung dan su;

- Piéu 472,473,474, 476, 481, 482 B0 luat dan sy. N

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cuy thé:

Huy hop dong thué vuon giita 6ng Pham T va 6ng Trinh Ngoc H.

Bugc 6ng Trinh Ngoc H phai tra cho 6ng Pham T sO tién 62.498.400 dong
(Sau muoi hai tri€u bon tram chin muoi tam nghin bon tram dong).

~ Budc ong Trinh Ngoc H phai thanh toan cho 6ng Pham T gia tri céc tai san
bi mat la so tién: 28.750.000 dong (Hai muoi tam tri¢u bay tram nam muoi nghin
dong).
‘ Téng sd tién ma ong Trinh Ngoc H phai tra cho 6ng Pham T If}li 91.248.400
dong (Chin muoi mot triéu hai trdm bon muoi tdm nghin bon tram dong).
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3. An phi va 1¢ phi:
- Ong Trinh Ngoc H phai chiu 4.562.000 ddng (Bén triéu nim trim sau
muoi hai nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ong Pham T s tién 2.250.000 (Hai triéu hai tram nam muoi
nghin) dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0022251 ngay 10.5.2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi.

- Ong Trinh Ngoc H phéi chiu 1.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai sén,
nhung 6ng T da thanh toan du so6 tién chi phi dinh gia cho Hoi dong dinh gia.
Bugc 6ng Trinh Ngoc H phai tra cho 6ng Pham T s6 tién 1.000.000 dong (Mot
tri¢u dong) tién chi phi dinh gia tai san.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7,7a va 9 Lué}t Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 18.9.2020, 6ng Trinh Ngoc H lam don khang c4o toan bd Ban an so
tham, cho rang Tda an cap so tham khang dinh 6ng T 1a ngudi ¢6 16i vi pham hop
dong. Tai phién toa 6ng ciing dong y huy hop dong véi diéu kién ong T khong
dugc nhan bat cir quyén loi gi trong ban hop dong; dong thoi ong T phai dén bu
moi thi¢t hai cho 6ng do ong T gay ra. Nhung Toa an TX. LaGi cho 6ng T hudéng
tat ca quyén loi trong hop dong, con ong pH dén bu cho ong T 1a khong dung.
Nén 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuin xem xét cho 6ng.

Tai Quyét dinh s6 69/QDKNPT-DS, ngay 02.10.2020 Vién kiém sat nhin
dan tinh Binh Thuén khéng nghi Ban an dan su so thim s6 17/2020/DS-ST, ngay
04-9-2020 cta Toa an nhan dan TX. LaGi voi cac 1y do: Ban 4n so thim co
nhiing sai sot nhu sau:

+ Mt la, Toa an so tham thu 1y khoi kién cta nguyén don 14 “Tranh chép
hop ddng thué vuon” (Tranh chap hop dong thué tai san) va ap dung quy dinh cua
phap luat tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TTDS, cac Diéu 472, 473, 474, 476, 481,
482 cua B9 luat dan sy, quy dinh vé hop déng thué tai san dé giai quyét; nhung
khong vién dan quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Bo luat TTDS “Tranh chdp vé boi
thwong thiét hai ngodi hop dong”; va cac quy dinh tir Diéu 494 dén Diéu 499,
Diéu 589 ciia Bo luat dan sy 2015, quy dinh vé muon, bdi thudng tai san bi mat,
hong; 1a vién dan khong day du phap luat dé giai quyét vu an, da vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai Diéu 266 Bo luat TTDS.

+ Hai 13, Toa 4n so thdm tuyén hay hop dong thué vuon (hop déng thué tai

san) gitta 6ng T voi ong H, nhung khong vién dan cin ct phap luat dé huy hop

dong 1a 4p dung Diéu nao cua B luat dan sy (Bzeu 424. Huy bo hop dong do

chdm thye hién nghia vu,; Diéu 425. Huy bé hop dong do khong cé kha nang thiee

hién; Diéu 426. Huy bo hop dong trong truong hop tai san bi mat, bi hw héng hay
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Diéu 428. Pon phwong cham dirt thire hién hop dong). Boi hiu qua cua viéc huy
bo hop déng quy dinh tai Diéu 427 B luat dan sy hoan toan khac véi hau qua
hay hop dong do don phuong cham dut hop déng quy dinh tai Dicu 428 Bo luat
dan su. Theo d6: Khi hop dong bi hiy bé thi hop dong khéng cé hiéu lyc tir thoi
diém giao két, c&c bén khong phdi thuc hién nghia vu da théa thudn, trir théa
thudn vé phat vi pham, boi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh
chdp....; €ON khi hop dong bi don phwong cham ditt thyee hién thi hop dong cham
dirt ké tir thoi diém bén kia nhén dwoc thong bdo cham dirt. Cac bén khdng phdi
tlép tuc thyc hién nghia vy, trir thoa thudn vé phat vi pham, boi thu’o’ng thi¢t hai
va thoa thugn vé gidi quyet tranh chdp. Bén da thuc hién nghia vu ¢é quyén yéu
cau bén kia thanh todn phan nghia vu da thuc hién.

+ Ba la, nguyén don yeu cau Toa an budc bi don tra s tién thué vuon con
no 13 90 triéu ddng, cung tién 1ai phat sinh do khong thanh toan sé tién 90 triéu,
ké tir ngy 24/12/2018.

Toa an so tham tuyén xir s6 tién thué vuon bi don phai tra cho nguyén don
1a 62.498.400 ddng/90.000.000 dong Nhu vay, sb tién nguyén don yéu cau
nhung khong dugc Toda an chap nhan 1a 27.501.600 d6ng/90.000.000 dong,
nhung cip so tham khong budc nguyén don phai chiu an phi; di vi pham khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét s6 326 cia UBTVQH14.

+ Bén la, Toa an so tham khong tuyén xir d6i voi phan nguyén don yéu cau
bi don pH tra 1ai suat phat sinh do cham thanh toan tién thué vuon; 1a chua giai
quyét hét yéu cau cua duong su; di vi pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat TTDS. Nhu
phan tich & trén, Ban 4n so tham giai quyét khong triét dé cac yéu cau khoi kién
ctia duong su, khong vién dan day du can ct phap luat 4 ap dung dé giai quyét vy an,
khong bugc duong sy phai chiu an phi dbi voi yéu cau khong dugc Toa an chap
nhan; cac thiéu sot cua ban an so tham 12 vi pham nghiém trong t6 tung dan su, lam
anh huong dén quyen loi cia duong su va quyén loi cua Nha nudc; thiéu sot néu
trén cap phuc tham khong thé khac phuc duogc, nén can phai hiy ban an so tham va
chuyén ho so vy 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan ap dung khoan 3 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 310 B6 luat t tung dan sy, tuyén huy ban 4n so thAm va chuyén hd
so vu 4n cho Toa an cdp so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phép luit,

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan rat mot phﬁn khang nghi
d6i véi noi dung khang nghi thir 4, con cac nodi khac van gitt nguyén.

- Ong Trinh Ngoc H thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi hily 4n so tham dé
Toa an TX. Lagi giai quyét lai;

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H phat biéu ¥ kién vé vu
an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cta 6ng Trinh Ngoc
H, hay so tham giao ho so vé Toa an TX. Lagi giai quyét lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu y kién va dé
nghi héi déng x¢t xur ap dung diéu 284 Bo luat td tung dan su dinh chi xét xu
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phuc tham ddi voi viée rat mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat. Thay doi noi
dung khang nghi tir hity 4n sang dé nghi hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 BO luat to tung dan sy stra an so tham; do stra 4n nén nguoi khang
c4o khong pH chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Can cur tai liéu, chung cw co tai ho so da diroc tham tra, xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung va deé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét viéc thay dbi khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén;
[1] Déi v6i nodi dung khang nghi thir nhat, hoi ddng xét xir xét thay:

[1.1] Ong Pham T khoi kién ong Trinh Ngoc H tranh chap hop dong thué
tai san 1a vuon Thanh Long ma 6ng T ky hop dong voi 6ng H vao ngay
29.5.2018. Theo d6, dng T cho rang do 6ng H vi pham nghia vu bao quan tai san
da dé tai san bi mat va hu hong, nén ong T yéu cau chdm dut hop dong trudc thoi
han vé6i 6ng H; dong thoi 6ng T yéu cau ong H phai thanh toan tién thué con thiéu
+ boi thuong tai san bi mat va hu hong ma dng T cho 6ng H muon kém theo vudn
Thanh Long. Ong H ddng ¥ cham dat hop dong trude thoi han theo yéu cau dng
T, nhung 6ng khong dong ¥ bdi thudng cho 6ng T.

Nhu vay, quan hé phap luat bi tranh chap trong vu an nay la “Tranh chdp
hop dong thué va muon tai san”, duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su. Nhung Toa an cap so tham xac dinh “Tranh chdp dan sw hop dong
thué vuon” 1a thiéu va chua chinh xéc.

[1.2] Tir viéc xac dinh thiéu quan hé phap luat bi tranh chap, dan dén viéc
ap dung thiéu cac quy dinh cua B luat dan sy vé muon tai san;

Do d6, khang nghi thtr nhét ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan 1a
cd can cu;

[1.3] Tuy nhién thiéu sét nay cta cap so tham khong 1am thay d6i ban chat
vu an va khong gay thiét hai cho cac duong su. Nén hoi dong xét xir phiic tham
chi can rat kinh nghiém v&i Toa an cap so tham va stra an so thim phan nay.

[2] D6i véi khang nghi thir hai, hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[2.1] Mic du trong don khoi kién 6ng T yéu cau hay hop dong. Nhung
trong qué trinh tham gia t6 tung ong T, dng H ca hai bén déu thong nhat cham dat
hop dong trudc thoi han ké tir ngay ong T nhan lai tai san 1a ngay 24.3.2019.

Nhu vay, Toa &n pH can cir vao cac quy dinh ctua Bo lut dan su vé chdm
dat hop dong dé tuyén chdm dut hop dong va giai quyét hau qua do hop dong
cham dut.



[2.2]Nhung khi xét xtr, Toa 4n cap so tham tuyén hiy hop dong nhung lai
budc 6ng H phai thuc hién nghia vu tra tién thué con thiéu dbi véi thoi gian 6ng
H d4 sir dung tai san thué, 1 c6 sy mau thuin, sai 1am trong 4p dung phép luat.

Nén noi dung khang nghi thir hai cta Vién kiém sat 1a ¢6 can ci.

[2.3 ] Tuy nhién sai s6t nay ctia cAp so thim khong 1am thay doi ban chat vu
a4n va khong gay thiét hai cho cac duong su. Nén hoi ddng xét xir phiic tham chi
can rat kinh nghiém véi Toa an cép so tham 13 du va stra cho ding.

[3] Di v6i khang nghi th ba; hoi dong xét xir xét thiy:

[3.1] Ong T khoi kién yéu cau 6ng H phai thanh toan 90.000.000 dong tién
thué vuon con thiéu; 6ng H khong dong ¥ tra vi cho rang do ong T vi pham hop
d6ng. Nhu vy cac bén c6 tranh chdp nghia vu thanh toan trong hop dong thué.

[3.2] Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng T
va budc 6ng H phai tra cho dng T 62.498.400 dong. Nhung Tda an cip so tham
khong budc 6ng T phai chiu an phi cta sd tién 27.501.600 dong khong dugc chap
nhan, 13 thiéu sot.

Nén khang nghi ciia Vién kiém sat vé ndi dung nay 1a c6 cin ct.
[4] Dbi voi khang nghi th tu: Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Trong don khoi kién cua 6ng Pham T dé ngay 28 thang 3 nam 2019,
ong yéu cau Toa an giai quyet cac van dé sau:

+ Yéu cau hiy hop dong thué vieon Thanh long d6i véi éng Trinh Ngoc H;

+ Buéc éng Trinh Ngoc H phai thanh todn sé tién cho thué vuon con thiéu
la 90.000.000 déng;

+ Tra lgi vieon ding nhw hién trang ban dau va nhitng tai san néu trén
theo diing hop dong quy dinh.

_ Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Pham T ¢6 yéu cau tinh
tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24/12/2018 tr¢ ve sau.

[4.2] Trong qua trinh g|a1 quyét vu an & cap phac tham, Toa an tinh Binh
Thuan da lam viéc voi 0ng T vé ndi dung nay, thi tai Bién ban lay 15i khai ngay
03 thang 3 nam 2021,0ng T khal

“Toi thdy viéc Toa an cdp so tham gidi quyét khéng tinh tién 1di la ding
VGi yéu cau khoi kién ban dau va y muén ciia t6i; nén sau khi xir xong téi khong
khang céo.

T6i thdy dé gidi quyét vu dn nay Toa dn cdp so tham dd mdt rdt nhiéu thoi
gian, cong sirc do phia bi don khéng hop tdc. Néu Ban dn so tham bi hiy nhie
khéng nghi cua Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn thi sé lam dnh hwéng
dén céng dan viéc lam ciia t6i, vi hién nay t6i dang phai di lam thué cho nguwoi ta
tinh bang gio; chwa néi dén viéc phia bi don khéng hop tdc thi sé mdt thém thoi
gian cong suc cho Toa va cho toi, gdy thiét hai cho toi.

Do do, t6i de nghi Viéen kiém sat nhéan dén tinh Binh Thudn va Toa an tinh
Binh Thudn giit nguyén quyét dinh ciia ban dn so tham dé éng H tra tién cho téi;
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nhung (0 yéu cau toa dn phdi tuyén tinh 18i chdm tra khi dn c6 hiéu luc phdp
ludt, dé ong H khong chdy y tra no”.

[4.3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan da rat khang nghi ndi dung nay. Nén hoi dong xét xir phiic tham dinh chi
xét xtr phuc tham d6i voi ndi dung khang nghi nay.

Xét khang cao ctiia 6ng Trinh Ngoc H; hoi ddng xét xir xét thay:

[5] Nhu di phan tich ¢ muc [1.1], lac ddu 6ng T don phuong chdm dat hop
d6ng trudc thoi han véi 6ng H; trong qua trinh giai quyét vu an 6ng H ciing dong
¥ chdm dat hop ddng trude thoi han voi 6ng T, hai bén xac dinh ngay chdm dut
hop dong 1a ngay 6ng T nhan tai san, ngay 24.3.2019.

[6] Nhung ngay 24.3.2019 hai bén khong 1am gidy giao nhan tai san va ong
T ciing khong nho chinh quyén dia phuong 1ap Bién ban ghi nhan tai san hién co;
dén ngay 03/4/2019 6ng T moi nhd UBND xi Tan Tién, TX. Lagi, tinh Binh
Thuan 1ap Bién ban ghi nhan tai san hién c6 tai noi 6ng T cho 6ng H thué, muon
tai san, thi co thiéu mot sd tai san gdbm: DAy dién du dé thap sang 300 tru thanh
long dai 1.500 met, 400 bong dén U 20W, 200 bong den 40W, 01 May phat co.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an dng H cho rang céc tai san trén van con
tai vuon. Do d6, viéc 6ng T khong 1am gidy giao nhan lai tai san v6i 6ng H va
khong nho chinh quyén lap Bién ban ngay tai thoi diém 6ng T nhan tai san ngay
24.3.2019. Nén khong co6 can cir dé cho rang cac tai san bi thiéu khi UBND xa
Tan Tién, TX. Lagi, tinh Binh Thuan 1ap Bién ban la do 6ng H lam mat.

[8] Viéc Toa an cap so tham budc dng H pH bdi thuong mot sb tai san 14
day dién du dé thap sang 300 try thanh long dai 1.500 mét, 400 bong dén U 20W,
200 bong dén 40W, 01 May phat co cho ong T, la khdng co can ct.

[9] Can ct vao “Hop dong cho thué vieom” thé hién ngay c6 hiéu luc hop
dong 1a ngay 29 thang 5 nim 2018; ngay thanh toan tién thué cia nim thir nhat tir
ngay 24/12/2018 dén nam thr hai ngay 24/12/2019...Ngoai ra khong c6 chd nao
ctia hop dong thé hién 6ng T bét tién thué cho 6ng H, nén ndi dung nay duoc hiéu
la 6ng T cho 6ng H tra cham tién thué dé ong H co thoi gian dau tu cham soc lai
cay Thanh long.

[10] Thuc té 6ng H da quan 1y, st dung tai san thué tir ngay 29.5.2018 dén
ngay 24.3.2019, 1a 9 thang 24 ngay. Theo hop dong nam dau (12 thang) 6ng H
phai tra cho 6ng T 150.000.000 dong, tinh ra 6ng H phai tra cho 6ng T 01 thang
12.500.000 dong, 01 ngay 416.600 dong.

Nay hop dong chdm dut trude thoi han, 6ng H phai tra tién thué trong thoi
gian 6ng H str dung tai san thué cho 6ng T, nhu Toa 4n cip so tham quyét dinh 1a
cO can cu.



[11] Ban 4n so thdm vi vy bi stra nhu dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuén tai phién toa phiic tham. Khong c6 can cir dé hily 4n so tham nhur
dé nghi cua Luat su.

[12] Do stra 4n nén an phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung ciing phai stra
cho phu hop. Nguoi khéang cao khdng phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

[13] Ngoai ra, xét thiy: Trong vu 4n nay mot bén dwong sy phai thuc hién
nghia vy tra tién, thi Toa an phai can ct vao diém b khoan 1 Piéu 13 Nghij quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 1/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao Hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat
vi pham dé tuyén nghia vu do cham thi hanh an. Nhung To0a 4n cdp so thdm
khong tuyén 1ai cham tra khi an c¢6 hi€u luc phap luat 1a thiéu sot, nén hoi déng
xét xtr phtic tham bo sung theo dung quy dinh cta phap luat.

Boi cac leé trén,
QUYET PINH:

- Can clr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Piéu 312 Bo luat t6 tung dan
su, chap nhan viéc rat mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan, dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i noi dung khang nghi: “Toa dn so tham
khéng tuyén xir doi voi phan nguyén don yéu cau bi don pH tra ldi sudt phat sinh

do chdm thanh todn tién thué vweon; la chwa gidi quyét hét yéu cau ciia dirong su;
da vi pham khoan 1 Piéu 5 Bé ludt TTDS”.

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat t6 tung dan suy:

Chép nhén viéc thay d6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan va mot phan khang cao ctia 6ng Trinh Ngoc H;

Stra Ban 4n déan sy so thim sd 17/2020/DS — ST, ngay 04/9/2020 cta Toa
an nhan dan thi xa La Gi;

- Can cir c4c Dicu 147, 148,165 BJ ludt t6 tung dan sy; khoan 2, 4 Picu
422, bitu 428, cac Dicu 472, 481, 482, 494, 496, 499 B) luat dan su; khoan 1,2
Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 26 Luat
Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ong Pham T:
+ Cham dut Hop ddng thué vuon gitra 6ng Pham T va ong Trinh Ngoc H
Xac 1ap ngay 29 thang 5 nam 2018, ké tir ngay 24.3.2019.
ot Budc ong Trinh Ngoc H phai tra chq ong Pham T tién thué vuon CQn
thicu 62.498.400 dong (Sau muoi hai tri¢u bon tram chin muoi tdm nghin bon
tram dong).
2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham T doi 6ng Trinh
Ngoc H phai boi thuong cac tai san: Day dién du dé thap sang 300 tru thanh long



dai 1.500m, 400 bong dén U 20W, 200 bong den 40W, 01 may phat co; téng tri
gi& 28.750.000 dong.

3. V& an phi va chi phi t tung:

- Budc 6ng Trinh Ngoc H phai nop 3.124.000 dong an phi dan sy so tham.

- Budc dng Pham T phai nop 2.812.000 dong &n phi dan sy so tham, nhung
dugc khau trir 2.250.000 dong tam tng 4n phi di ndp theo bién lai s6 0022251
ngay 10.5.2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd La Gi. Ong Pham T con
phai ndp 562.000 dong &n phi dan su so tham.

- Budc Ong Pham T phai nop 315.000 ddng chi phi dinh gia tai san, nhung
dugc trir 1.000.000 dong tam tmg dd ndp. Hoan tra cho 6ng Pham T 685.000
dong tam g chi phi dinh gia tai san.

- Budc ong Trinh Ngoc H phai nop 685.000 dong tién chi phi dinh gia tai
san, dé hoan tra cho 6ng Pham T.

- Ong Trinh Ngoc H khong phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan tra
cho 6ng Trinh Ngoc H 300.000 dong tam tng an phi phic thdm theo Bién lai thu
tién s6 0001407, ngay 09 thang 10 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi
xa La Gi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lirc phap luat (doi véi truong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh én); ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh dén cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an theo
mute 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt dan su 2015, trir truong
hop phap luat co quy dinh khac.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn

hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a,7b va 9 Lud‘t Thi
hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 29/4/2021.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TX. Lagi;

- Chi cyc THADS TX. Lagi;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- T6 HCTP;

- Luu hd so vu an, TDS.

Pang Van Cuong
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