TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 36/2018/DS-PT
Ngay: 27 - 02 - 2018
V/v “Tranh chip hop dong cam ¢ QSD
dat va boi thuong thiét hai vé tai san”
, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong V6 Hoang Anh.

Céac Tham phan: 1. Ong Pham Hung Nubi.

2. Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thir ky phién toa: Ong Nguy&n Quéc Viét, Thu ky Toa an nhan dan tinh Sdc
Trang.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tink Séc Trang: Ba Tang Thj Thdy Hing -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 195/2017/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam
2017, ve vigc: “Tranh chap hop dong cam co quyen su dung dat va boi thuong thiet hai
vé tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 41/2017/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé: 03/2018/QPPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2018, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong T; dia chi: ap C2, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (C6 mat)

2. Bidon:

2.1. Ba M; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)

2.2. Ong N; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mat)

2.3. Ong P; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mat)

2.4. Ong Q; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mat)

* Nguoi dai dién hop phap cua bj don N: Ba M; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 26/02/2018) (c6 mat)

* Nguwroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don M: Luat su X - Vin phong
Luat su X, thuoc Poan luat su tinh Soé¢ Trang. (co6 mat)

3. Nguoi khang cao: Ba M va 6ng N la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo an so tham va céc tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so, ndi dung vu &n dugc tom
tat nhu sau:



- Nguyén don éng T trinh bay: Ngay 09/10/2014, 6ng H c6 ¢b cho dng 02 cong dat
tai 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc Trang voi gia 02 cay vang 24k, hai bén c6 l1am giay tay
thoa thuan tir 03 nam trd 18n méi c6 quyén chudc lai dat, néu phia 6ng H khong chudc dat
thi 6ng tiép tuc canh tac, co 03 ngudi ching kién. Sau khi cé dat thi 6ng trong co nudi bo.

Néam 2015, 6ng H chét. Vo ong H la ba M cung cac con la dng N, dng P va 6ng Q
doi 1y 02 cong dat cua ong dang trong c6 ma khong dong v tra 02 cay vang 24Kk lai cho
6ng. Su viéc dugc Uy ban nhan dan xa B hoa giai dong vién dng giao tra dat cho vo con
6ng H nhung phia ba M khong chiu tra vang cb dat lai cho ong nén 6ng khong dong y
giao dat. Do d6 hai bén khong thoa thuan duoc. Ngay 09/8/2017, ba M kéu éng N, éng P
va 6ng Q dem thudc co dén xit chét hét 02 cong co cua 6ng dang trong cho bo an hang
ngay, tri gia s6 co chét khoang 10.000.000 dong.

Nay 6ng T yéu cau Toa &n giai quyét hay hop dong cam cé quyén sir dung dat
gitra 6ng vai 6ng H lap ngay 09/10/2014 am lich; Buoc ba M, 6ng N, 6ng P va dng Q (la
nhung ngudi ké thira quyén va nghia vy caa ong H) tra lai cho 6ng 02 cay vang 24k, 6ng
ddng y tra lai cho vo con 6ng H 02 cong dit ma éng dang trong co tai ap C, x4 B, huyén
A, tinh Séc Trang.

Ong xin rat lai yéu cau boi thuong sé tién 10.000.000 ddng do xit chét co 6ng dang
trdng Vi hién nay co ciing di moc tré lai.

- Bj don ba M trinh bay: Nam 2012, ba va éng H ly hon, dugc Toa an giai quyét vé
phan tai san chung sau khi phan chia phia éng H phai thdi lai cho ba 98.247.500 ddong
nhung dén nam 2015, 6ng H chua tra tién cho ba.

Ngay 17/6/2015, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A co lap bién ban thoa thuan
thi hanh an gitra ba voi 6ng H, phia dng H ddng y giao 02 thura dat s6 1143 va 1144 (1a
thira 78 cii do 6ng H dung tén trén gidy chung nhan quyen sir dung dat) cho ba sir dung
dé trir cac khoan ng ma 6ng H ng ba, sau khi nhéan dat thi ba cho lai con 1a 6 ong P dung
tén dang ky va dugc cap g Iay chang nhan quyén st dung dat DPén khi giao datthiong T
ra tranh chap noi rang thira dat nay trudc ddy ong H di cd cho dng T bang 02 cay vang,
su viéc tranh chap Uy ban nhan dan xa B c6 hoa giai nhung khong thanh, ong T mai kién
bara Toa an.

Nay ba M khong dong y tra vang theo yéu cau caa dng T, vi phan dat nay ba mua
lai tir Chi cyc thi hanh an dan sy huyén A phat mai bang hinh thirc giao dat trir tién.

- Cac bj don éng N, dng P va 6ng Q trinh bay: Nam 2013, cha me¢ cac ong ly hén,
ba ngoai c4c 6ng c6 cho cha me va 03 anh em muon cai nén nha gan Uy ban nhan dan x&
B dé cat nha ¢ tir d6 cho dén nay. Nam 2016 cha cac dng chét, cac dng khdng biét va
cling khong lién quan gi dén viéc cam co dat giita cha cac ong voi 6ng T. Con phan dat
3.596m? tai thira 1144 va 212m? tai thira 1143 (la thira 78 cii do cha cac dng dung tén) la
ciia me cac dng mua lai tir Chi cyc thi hanh an dan su huyén A rdi giao lai cho dng P
dung tén dang ky quyén st dung dat. Nay cac dng mong Toa an xem xét, giai quyét.

* Sy viée duoc Toa &n nhan dan huyén A, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét. Tai
Ban an dan su so tham s6: 41/2017/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2017 da quyét dinh can
ctr Bidu 26, Diéu 35 Bo luat to tung dan su; &p dung khoan 1 Biéu 615 Bo luat dan sy
nam 2015 va Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa &an. Tuyén xik:

- Chap nhan don khai kién cua nguyén don 6ng T.



- Huy hop ddng cam cb dat giira dng T véi dng H (d chét) duoc thiét 1ap vao ngay
09/10/2014 am lich.

- Buoc 6ng N, 6ng P, 6ng Q (Ia con ruot caa 6ng H) phai tra cho éng T 20 chi vang
24K (vang 98%) trong do:

Ong P tra 6,67 chi;

Ong N tra 6,67 chi;

Ong Q tra 6,67 chi.

- Ong T ¢6 trach nhiém giao tra 02 thura dat s 1143; 1144 (14 thira 78 cii tach ra)
toa lac ap C, xa B, huyén A cho 6ng P str dung (co tuyén vi tri, tar can dat kem theo).

- Dinh chi yéu cau doi boi thuong thiét hai do cac bi don xit thudc 1am chét o Ia:
10.000.000 dong cua 6ng T do nguyén don tu nguyén rut yéu cau.

- Ngoai ra, ban &n so thAm con tuyén ve Iai suat cham tra tai giai doan thi hanh an,
chi phi tham dinh do dac, an phi dan su so tham va thong bao quyéen khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phéap luat.

~ * Ngay 22/11/2017, cac bi don M va N khang c4o ban 4n so tham néu trén, yéu
cau cap phuc tham sua ban an so thdm theo husng khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don T vé viéc budc cac bi don N, P va Q tra cho nguyén don T 20 chi vang
24k.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut lai don khéi kién; cac bi don M

va N Van g1u’ nguyen ndi dung don khang cdo; Cac duong sy khong thoa thuén duge voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an.

* Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don M phat biéu tranh luén
cho ré’mg sau khi ong H chét thi khong co dé lai tai san gi nén viéc cép so thAm budc
nhiing nguoi thira ké cua ong H tra cho dng T 20 chi vang 24k 1a khong co cin cu, tir d6
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia cac bi don M va N, &p dung khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 sira ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don T vé viéc budc cac bi don N, P va Q tra cho
nguyén don T 20 chi vang 24k.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu y kién: Vé viéc
tuan thii phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thim va tai
phién tda phlc tham thi Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr di tudn thu ding cac quy
dinh ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015. Vé ndi dung vu 4n, vi dai dién Vién kiém sat
dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015
huy ban &n dan sy so tham, chuyén hé so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham do trong qua trinh giai quyét vu an cap so tham d co nhiéu vi
pham t6 tung ma cép phuc tham khong thé khic phuc, bd sung duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé té tung: Tai phién toa phlc tham, cac bi don P va Q di duoc Toa an triéu tap
hop 1€ lan thir hai ma vang mat. Do do, Hoi dong xét xir can cuir vao khoan 3 Bieu 296 B0
luat To tung dan su nam 2015, tién hanh xét X vu an.

- Vé ni dung, trong qud trinh gidi quyét vu dn, T0a an cdp so' tham di cé cdc
sai sot sau day:



[1] Xac dinh sai quan hé phap luat: Theo don khoi ki¢n, ngoai yéu cau Toa an glal
quyet huy hop ddéng cam ¢ quyén st dung dat ngay 09/10/2014 &m lich thi 6ng T con
yéu Cau Toa an giai quyét buoc ba M, éng N, dng P va 6ng Q (1a nhitg ngudi ké thira
quyen va nghia vu cua 6ng H) tra lai cho éng T 02 cay vang 24k Cam co dat va ong T
ddng vy tra lai cho ba M, dng N, 6ng P va éng Q 02 cong dat cam cé. Béi véi yéu cau ba
M, 6ng N, ong P va ong Q boi thuong thi€t hai s6 tién 10.000.000 ddng do Xit chét co
ong T dang trong thi ong T rat lai. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Hop dong cam cé quyen sur dung dat va boi thwong thiét hai Ve tai san” 1a chua day du.
Bai vi, trong vu an nay con c6 quan hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a “Yéu cau
nguol thira ké thuc hién nghia vu tai san do nguwoi chét d@é lai”’, thudc cac tranh chap khéc
vé dan su theo quy dinh tai khoan 14 biéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do xac
dinh sai quan hé phap luat nén trong qua trinh giai quyét vu an, cip so thAm c6 maic phai
hang loat cac sai sot sau:

- Khéng tién hanh thu thap ching ca (cu thé 1a gidy ching tr cia 6ng H) dé xac
dinh xem 6ng H ¢4 that sy da chét hay chua ma chi cin ct vao 1oi khai caa cac duong sy
trong vu &n cho rang dng H da chét;

- Khdng tién hanh thu thap chiing ctr dé xéac dinh chinh xéc thoi diém 6ng H chét
(thoi diém ma thira k&) ma chi can cr vao 1oi khai cua cac duong sy trong vu an cho ring
6ng H di chét vao nam 2016. Bai vi thoi hiéu khai kién dé yéu cau nguoi thira ké thuc
hién nghia vu vé tai san ctia ngudi chét dé lai theo quy dinh tai Piéu 645 Bo luat Dan su
2005 (twong tng 13 Pidu 623 Bo luat Dan su 2015) 14 03 nam ké tir thoi diém mo thira
ké, nén phai xac dinh chinh xéc thoi diém 6ng H chét thi méi xac dinh dugc yéu cau khaoi
kién cua 6ng T vé viéc budc nhimg ngudi thira ké cua 6ng H thuc hién nghia vu vé tai san
cuia 6ng H chét dé lai cd con trong thoi hiéu khoi kién hay khéng;

- Khéng yéu ciu nhimng nguoi thira ké cia dng H (gom nhitng con rudt ong H 1a
6ng N, 6ng P va 6ng Q ciing 1a cac bi don trong vu 4n) cung cap T khai quan hé thira ké
theo phap luat ciia 6ng H d¢ xac dinh nhiing nguoi thuoc hang thira ké thir nhat cua 6ng
H (gom c6 Vg, cha dé, me dé, cha nubi, me nudi, con de, con nudi cua 6ng H) la nhing
nguoi duge huong thua ké di san cia 6ng H chét dé lai gom ¢6 nhitng ngudi nao dé c¢6 co
s& giai quyét budc nhimg ngudi nay thuc hién nghia vy vé tai san cia ong H chét dé lai
d6i vai dng T, ma chi can ctr vao 1o trinh bay cac duong sy trong vu én xac dinh nhiing
ngudi thira ké cia 6ng H chi ¢ 6ng N, dng P va 6ng Q;

- Khdng tién hanh thu thap chiing ctr, xac minh 1am ré khéi di san caa 6ng H chét
dé lai gom c6 cac tai san gi, hién nay ai 1a nguoi dang quan ly, s dung va dugc thira
hudng cac tai san nay... Gia tri khoi di san cua 6ng H chét dé lai nay 1a nhiéu hay it hon
20 chi vang 24K co trach nhiém hoan tra cho éng T;

- Khong tién hanh thu thap ching ca, xac minh 1am rd qua trinh thi hanh an doi
véi vu an ly hon giira 6ng H va ba M thi 6ng H c6 thoa thuan giao phan dét tranh chap
(dién tich dat 6ng H cam cd cho 6ng T) cho ba M hay khéng ma hién nay phan dat nay lai
do 6ng T dang truc tiép quan ly, sir dung, dé xem xét vé thoa thuan gitra 6ng H va ba M;

- Khong ap dung cac quy dinh cua B¢ luat Dan sy c6 lién quan dén “Yéu cau

»

nguroi thira ké thyc hién nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai”.

[2] Cach tuyén an chua chinh xac: Theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Pat dai naim
2013 thi nguoi st dung dat chi duogc thuc hién cac quyén lién quan dén quyen sur dung dat
gom “Quyen chuyen doi, chuyen nhwrong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, thé
chdp, gop vén quyen sir dung didt theo quy dinh cua Luqt nay”. Phap luat khong cam viéc
nguoi sir dung dat thoa thuan giao dich cam cé quyén st dung dat nhung loai giao dich

4



nay khong dugc phap luat thira nhan nén khéng co gia tri phap 1y va da bi vo hiéu theo
Diéu 122 va biéu 127 B6 luat Dan sy nim 2005 (twong tmg la Diéu 117 va biéu 122 B
luat Dan sy nam 2015). Do do, trong phan quyét dinh cua ban an so tham khdng giai
quyét tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat gitra ong H vai 6ng T vao ngay
09/10/2014 &m lich 1a vé hiéu ma lai giai quyét hay hop dong nay, 1a chua chinh xac.

[3] Qua xem xét, d6i chiéu gitra So @6 hién trang tai BL s6 72, So d6 tham dinh tai
BL sb 28, hai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai BL tir s6 73 dén 76 va theo noi
dung Cong vin s6 409/CV-CCTHA ngay 20/7/2015 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén A tai BL s6 69 thay rang: Trudc ddy tai giai doan thi hanh an ban &n ly hén gita ba
M va dng H thi thira dat 78 da dugc 6ng H thoa thuan giao cho ba M, khi d6 theo két qua
do dac thuc té cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A thi thira 78 gdm cd 02 phan:

- Phan tht nhat, dién tich 3.808m?, sau nay di duoc tach ra thanh thura 1143 va
thera 1144 cho 6ng P ding tén theo 02 Giay chitng nhan quyén su dung dat s6 CD 558942
va CD 558941, cung ngay 29/4/2016 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Soéc Trang
cap. Thira 1143 (212m?) va thira 1144 (3.596m?) duoc ngan cach nhau bai con 16 dal 2m,
trong d6 thra 1143 nam & phia ngoai gidp song X - Y con thaa 1144 nam & phia bén
trong giap Kénh thuy loi va thira 964.

- Phan thu hai, ¢ dién tich 250m?2 (05m x 50m) 1a phan con lai cua thira 78, ¢ nha
ctia 6ng Vo Van Thuan dang &, hién do ng P dang quan ly.

Nhu vay, phan dét tranh chap (dién tich dat 6ng H cam ¢6 cho 6ng T) nim & phia
bén trong giap Kénh thuy loi va thira 964 nén that ra day chi 1a mot phan cua thira 1144
(dugc tach ra tir thira 78 ci). Do d6, ndi dung cua ban an so tham tuyén budc “Ong T ¢
trach nhiém giao tra 02 thira dat so: 1143; 1144 (1a thira 78 cii tach ra) toa lac 4p C, x&
B, huyén A cho 6ng P str dung. Vi tri, tir canh theo so d6 do dac ngay 14/9/2017...” 1a
khong chinh xéc, tuyén nhu vay I1a khdng thé thi hanh 4n duoc vi thira 1143 hién nay
khéng ¢ tranh chap va 6ng T ciing khong quan ly thira dat nay thi 1y dau ra dat dé giao
tra cho ong P.

Ngoai ra, noi dung ndy cua ban an so tham ciing chi tuyén sb thira ma khong tuyén
s6 to ban do ctia phan dat bugc giao tra 1a khong day du.

[4] Xét thay, trong céc sai SOt néu trén cua cp so tham thi ¢ mot sb thiéu sét 1a do
viéc thu thap chang ctr va ching minh caa cap so thim chua dugc thyuc hién day du theo
quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan sy nim 2015, ma cap phuc thim khong thé thyc hién
b sung duoc, dac biét la vé van dé Cép so' thAm chua x4c minh 1am 1o nguoi thira ké tai
san cia 6ng H gom ¢6 nhing ai, di san 6ng H dé lai gom ¢ céc tai san gi, hién nay do ai
dang quan ly, str dung, thira huong. .. nhung lai giai quyét budc ong N, ong P, dng Q phai
tra cho 6ng T 20 chi vang 24k 1a khong c6 cén ctr, gay thiét thoi cho quyén loi cua ong N,
ong P, dng Q. Do do, Hoi dong xét xir nhan thay can phai hay ban an so tham, chuyén hd
SO Vu an Ve cho cap so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham thi moi bao dam
duoc quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.

[5] Do 4n so tham bj huy nhu da phén tich néu trén nén khang céo cua cac bi don
M va N, Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét, giai quyét.

* Y kién ctia Vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don M tai phién
tda 1a chua c6 co so dé Hoi dong xét xir xem xét.

* Y kién cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Séc Tring tai phién toa 1a c6
can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.



* V& &n phi: Do 4n so tham bj hily nén céc bj don M va N khong phai chiu an phi
phuc tham va dugc hoan trd lai so tien tam tng an phi phic tham da nop. Doi véi an phi
so tham s& dugc Toa an cap so tham xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

_ Cian ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Dieu 310, khoan 3 Dicu 148 va khoan 6
biéu 313 Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

Tuyén xi:

- Huy ban &n dan su so tham sb 41/2017/DS-ST ‘ngay 07 thang 11 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang da gial quyet vé viéc “Tranh chdp hop dong
cam cé quyen sir dung dat va boi thirong thiét hai V‘e tai san”, gitta nguyén don 6ng T Voi
cac bi don ba M, 6ng N, 6ng P va dng Q. Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén
A, tinh Soc Trang giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

_- An phi phc tham: Céc bj don ba M va dng N khang phai chiu &n phi phic tham
va moi nguoi duoc nhén lai so tién tam ¢ng an phi phic tham da nop la 300.000d (ba
tram ngan dong) theo cac Bién lai thu so 0009045 (ba M) va s6 0009046 (6ng N), cung
ngay 23/11/2017 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, tinh Séc Trang.

Ban an phic tham nay c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan-Chu toa phién toa
- Cac duong su;

- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén A; ba ky

- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu ho so vu an, Toa DS.
V6 Hoang Anh



