TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 08/2026/HNGD-PT
Ngay: 07/5/2026

V/v: “Tranh chdp chia tai san chung
sau khi ly hén”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Cdc Tham phdn: dng Phan Hong Phude va 6ng Duong Viét Hai

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Hoang Anh Viét - Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Quang Tri tham gia phién toa: Ba Cao
Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2026, tai try s Toa an nhén dan tinh Quang Tri xet
xtr phic tham cong khai vy an hén nhan va gia dinh thu Iy s6: 03/2026/TLPT-
HNGD ngay 30 thang 01 nam 2026 v¢€ viéc “Tranh chap chia tai san chung sau
khi ly hén”. Do ban an Hon nhan va gia dinh so tham so: 10/2025/HNGD-ST
ngay 12/1 2/2025 cua Toa an nhan déq khu vuc 5, tinh Quéang Tri bi khang céo;
Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr s0: 13/2025/QDXXPT ngay 05 thang 3 ndm
2026 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi P; dja chi: D, thon T, x4 H, tinh Quang Tri, ving
mat;

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1967; dia chi:
Khu phé F, phuong N, tinh Quang Tri - Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
tai Van ban uy quyén ngay 16/02/2025, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Ba S; dia chi: Québc 16 1, Khu phé C, phuong b,
tinh Quang Tri, vang mat;

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Lan P1, sinh nam 1987; dia chi:
Quoéc 16 I, Khu phd C, phuong P, tinh Quang Tri - Pai dién theo uy quyén tai
Vin ban uy quyén ngay 25/11/2025, c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Ba D; HKTT: S6 A duong B, phuong D, tinh Quang Tri;
Trd tai: S6 D duong T, Phuong B, Quan E, thanh phé Ho Chi Minh, vang mit.

3.2. Chi Phan Thi Khénh L; dia chi: D T, xa H, tinh Quang Tr1, Véng mat.

3.3. Ngan hang TMCP D1; Pia chi tru so: T, sOAT, phuong H (phuong L,
quan H cii), thanh phé Ha Noi. Nguwoi Dai dién hop phdp: Ba Hoang Thi Chau L1
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— Giam d6c Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh Q1; dia chi: S6 B duong H,
phuong B, tinh Quang Trj (Van ban uy quyén sd: 9082/QD - B), ving miit.

- Nguroi khang cao: Ba Lé Thi P 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don ba Lé Thi P va ngwoi dai di¢n theo uy quyén trinh
bay:

Ba Lé Thi P va dng Nguyén Ba S két hon nim 2012, trong thoi ky hon
nhan ba P, 6ng S dd mua dién tich dat 140m?, thira dat s6 33 (16 sb 01), to ban dd
s6 09 va duoc Uy ban nhan dan thanh phé P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (GCNQSD dat) s6 BP
374300, ngay 15/4/2014 mang tén hd 6ng Nguyén B4 S, ba Lé Thi P.

Ngay 27/4/2018, ong ba ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén va sy thoa thuin cua cac duong su s6 58/2018/QDST — HNGD cta Toa an
nhan dan thanh phd Dong Ha (nay la Toa dn nhdn dén Khu vie 5), tinh Quang
Tri. V& tai san chung, ng chung ba P, ong S khong yéu cau Toa an glal quyét.
Nay, ba P khoi kién yéu cau chia tai san gom dat va ngdi nha cap 4 gan lién véi
quyén st dung dat.

Tai thoi diém Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 BP 374300 (ngay 15/4/2014), thi ho gia dinh 6ng S, ba P gom 04
nhan khau 1a: 6ng Nguyén B4 S, ba Lé Thi P, anh Nguyén Ba D (con riéng ciia
ong S) va chi Phan Thi Khanh L (con riéng cua ba P). Pay la tai san hinh thanh
trong thoi ky hon nhan va 1 tai san chung cua ho gia dinh. Do d6, ba P yéu cau
Toa an giai quyét: Chia tai san chung sau ly hon, tai san ctia ho gia dinh 14 Q sir
dung 140m” dat ndi trén va ngdi nha cip 4 gin lién véi quyén st dung dat da
dugc tham dinh gia: 1.487.991.680 dong; Tai san chia cho 04 thanh vién mdi
ngudi duoc Y4 gia tri tai san. Giao ngdi nha va quyén st dung dat cho 6ng S so
hiru, st dung; 6ng S cé trach nhiém giao lai tién chénh 1éch gia tri tai san cho ba
Lé Thi P, anh Nguyén B4 D va chi Phan Thi Khanh L mdi ngudi 361.832.000
dong.

Tai don khéi kién bé sung ngay 15/10/2025, ba Lé Thi P thay déi néi dung
yéu cau khoi kién: Theo Quyét dinh 668/QD-UBND ngay 15/4/2014, thi thira dt
trén cap cho 6ng Nguyén B4 S va ba Lé Thi P. Pé nghi Toa an chia tai san chung
cho ba P va 6ng S mdi nguoi hudng % gia tri tai san trén. Giao tai san Quyén s
dung dat dién tich 140m?, thira dat s6 33 (16 s6 01), to ban d6 s6 9, tai khu phd C,
phuong B, tinh Quang Tri theo GCNQSD dét s6 BP 374300 do UBND thanh phd
P cap ngay 15/4/2014 va tai san gan lién v6i dat 12 nha & cap 4 cho anh Nguyén
B4 S duoc quyén so hitu va quan 1y, sir dung. Ong Nguyén Ba S c6 trach nhiém
hoan tra chénh Iéch 'z gid tri tai san trén cho ba L& Thi P.
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* Theo dng Nguyén Bd S trinh bay: Vé ngudn gdc tai san 1a quyén st dung
d4t va nha & ma ba P y8u cdu phén chia 1a tai san riéng cua c4 nhan éng S.

V& dat: ¢6 nguodn goc 13 6ng S duoc bd me rudt ting cho tir ndm 1998. Ong
S da lam an sinh séng 6n dinh cung véi con trai 13 anh Nguyén B4 D trén ngoi
nha va thira dat d6. Dén nam 2012 thi két hon véi ba Lé Thi P. Tir d6 ba P va con
gai riéng ctia ba P 1a Phan Thi Khanh L ciung dén nhap ho khau va chung sdng
cung ho gia dinh vdi 6ng S. Nam 2013, theo du an mo rong Nghia trang Q2, 6ng
S bi thu hoi dat, giai phong mit bang va dugc cap 01 16 dat tai dinh cu 1a thira dat
s6 33 (16 s6 01), Ty ban d6 s6 09 dd duge Uy ban nhan dan thanh phd B cip
GCNQSD dit s6 BP 374300, ngay 15/4/2014.

Vé tai san 14 nha o: 1a do 6ng S dugc Nha nudc bdi thudng khi giai phong
mit bang, Ong d4 str dung ngudn kinh phi d6 dé xay dung, ba P khong c6 dong
g6p g , o ‘ ‘

Mac du tat ca tai sdn ve dat dai, nha ctra déu la ctia 6ng S, ngudon hinh
thanh trudc khi ong S két hon véi ba P, nhung vi mudn tao su tin twong va thuan
loi trong viéc vay von ngin hang sau nay nén 6ng S da ghi tén ba P dimg tén
trong GCNQSD dat. Do d6, day 14 tai san riéng cta ca nhan 6ng S nén 6ng khdng
d6ng ¥ phan chia cho ba P. P& nghi Toa an bac don khai kién cta ba P va dua ba
P ra khoi GCNQSD dét cuia ong S.

Déi v6i quyén loi cia anh Nguyén Ba D, 6ng S s& ban bac dé cung nhau xur
Iy hop tinh, hop 1y. Déi véi chi Phan Thi Khanh L 1a con riéng ctia ba P. Khi éng
S két hon voi ba P nén 6ng S da cho phép chi L dén & cung véi me va nhap ho
khau vao dé thuan loi trong viéc nhap truong di hoc. Chi L khéng c6 quan hé
huyét théng véi 6ng S. Khi dén &, chi L méi 06 tudi. Tai san trén khong phai 1a
ctia ba P thi duong nhién chi L dang con nho ciing khong lién quan dén tai san
nay.

Ngoai ra, trong thoi ky hon nhén, ngay 13/4/2017, ong Sva ba P da ky Hop
dong tin dung s6: 01/2017/ 5418657/HDTD vay cua Ngén hang TMCP D1 — Chi
nhanh Q1 s6 tién 400,000,000 (Bon tram triéu) dong dé tao dung siéu thi mi ni
ban hang Lao T va hang luu niém tai H, H (nay 1a x& H) dé cho ba P budn ban.
Khi ly hén, 6ng S voi ba P ¢6 thoa thuin bang miéng, ba P duoc nhan Siéu thi mi
ni noi trén, con dng S dugc nhan QSD dat va nha & va tra ng cho Ngan hang. Nhu
vay ba P da dugc phan chia tai san. Tuy nhién, viéc thod thuan trén khong lap
thanh vin ban, khong c6 tai liéu gi dé giao nop cho Toa an. Va siéu thi M thi sau
khi ly hon, ba P da chuyén nhuong cho ngudi khac nén ong S khong thé cung cap
dugc cac tai liéu chimg cur cho Toa an. Quyén str dung 140m* dat, tai Thira dét s6
33 (16 s6 01), to ban d6 s6 09; theo GCNQSD dit s6: BP 374300, ngay 15/4/2014
dang thé chép tai Ngan hang dé bao dam cho khoan vay ndi trén, theo Hop dong
the chap bat dong san sb: 01/2014/5418657/HDBD ngay 30/6/2014. Ong S yeu
cau dua Ngan hang TMCP D1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan va yéu cau xem xét chia doi nghia vy d6i v6i khoan no ké
tir ngdy vay (13/4/2017) dén thoi diém xét xir. mdi ngudi déu co nghia vu tra 1/2
s6 tién ng gbc, 14i cho Ngan hang.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ngdn hang PI trinh bay tai Van bdn sé 1385/BIDV, OT-QLRR ngay
08/10/2025 va don trinh bay sé 1736/BIDV-QT-QLRR ngay 12/12/2025:

Ong Nguyén B4 S va ba Lé Thi Phuong H1 dang c6 quan hé vay von tai
Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh Q1 theo hop ddng tin dung sd: 01/2017/
5418657/HDTD Ngay 13/4/2017, s tién duoc cap la 400,000,000 (Bon trdam
triéu) ddng. Dé dam bao cho khoan vay, ho gia dinh ong S di ky két Hop dong
thé chip bat dong san sb: 01/2014/5418657/HPBD ngay 30/6/2014 thé chip tai
san la Quyén su dung 140m? dét, tai Thira dat sd 33 (16 s0 01), to ban do sb 09
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sb: BP 374300, ngay 15/4/2014 cta ho 6ng
Nguyén B4 S, ba Lé Thi P. Hop dong thé chap da duoc cong chimg va ding ky
tai san dam bao dung quy dinh.

S6 du no tinh dén ngay 12/12/2025 1a: 126.679.021 dong (trong do: no gbc
110.108.798 déng; ng 1ai trong han: 14.819.607 déng; no 1ai phat qua han:
1.750.616 dong). Pé nghi Toa an giai quyét: Khi chia tai san Quyén s dung
140m? d4t, tai Thira déat s6 33 (16 s6 01), to ban d6 sb 09 phai vu tién thyuc hién
nghia vu trd no ciia 6ng Nguyén B4 S, ba Lé Thi P tai Ngan hang TMCP D1 —
Chi nhanh Q1.

2. Anh Nguye~n Ba D tai Van ban ngay 28/10/2025, don xin xét xir viang mdt
trinh bay: Ong Nguyen B4 S 14 cha ciia anh D; Quyén str dung dat va tai san trén
dat co tir nguon goc dat 1a ctia 6ng S va anh D tir trudc khi ba P két hon va dua
chi Khanh L vé sinh sdng chung. Sau khi Nha nuéc giai phong mat bang dé xay
dung Nghia trang Q2 9 va dugc giao dat tai dinh cu va boi thuong. Khi lam giay
cap dat, ong S ghi t&n ba P vao gidy nhung anh D khong hé hay biét. Thuc chat ba
P khéng c6 lién quan dén thira dat noi trén.

Khi ly hon, 6ng S, ba P khong dé nghi Toa 4n phén chia tai san ma 2 ngudi
thoa thuan tu chia: Ong S§ s& H2 can nha va QSD dat 140m?” va phai trd no ngan
hang 400.000.000 dong - Pay 1a khoan tién cua 2 vo chong 6ng S, ba Lé Thi P
vay dé md mot siéu thi mini san pham Thai Lan tai H - Quang Tri. Con ba Lé Thi
P duoc s¢ hitu siu thi trén va khong phai tra khoan no chung. Méc du da thoa
thuan, nhung nay ba P quay lai khoi kién yéu cau chia tai san chung.

S tién no ngan hang 400.000.000 dong ddi véi ong S luc moi ly hon la hét
sttc kho khan, Anh D1 hang thang déu phai gop thém tién ciing véi ong S tra ng.
Do d6, anh D1 d¢ nghi Toa 4n xem xét khong chia tai san theo don kién cta ba
Lé& Thi P, nhu thé méi cong bang véi éng S.

Anh Diing ¢6 nguyén vong giao toan bd tai san thudc quyén sé hiru, sir
dung cua anh D1 trong khdi tai san nha dat cho 6ng S toan quyén quyét dinh. Cac
van dé khac 6ng D1 chép hanh theo quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i chi Khanh L 14 con riéng ciia ba P, khong lién quan dén thira dat va
tién lam nha, dé nghi khong phan chia tai san cho chi L.

3. Chi Khanh L zai don dé nghi xét xir vang mat trinh bay: Pé nghi Toa an
xét x{r vang mat va dé nghi Toa an xem xét chap nhén yéu cau khoi kién cua ba
L& Thi P nhu sau: Dién tich 140m? dat thira s6 33, to ban dd s6 9 tai khu phé C,
phuong P theo GCNQSDPD dat sé6 BP 374300 do UBND thanh phé P cap ngay
15/4/2014 va tai san gan lién voi dét 1a tai san chung cia ho gia dinh Lé Thi P
(vo), ong Nguyén Ba S (chong), anh Nguyén Ba D, sinh 1996 (con riéng ciia éng
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Nguyén Ba S), chi Phan Thi Khanh L, sinh ngay 23/4/2006 (con riéng cua ba P)
giai quyét theo huéng chia mdi ngudi huong 1/4 gia tri tai san quyen su dung dat
va nha ¢ la 371.998.000 dong Giao tai san QSD dat dién tich 140m?, thira dat s6
33 (16 s6 01), to ban d6 s6 9 va tai san 1a nha & cap 4 cho 6ng Nguyen B4 S duoc
quyén so hitu va quan 1y, sir dung. Ong Nguyén Ba S co trach nhiém hoan tra
chénh 1éch gia tri tai san trén cho ba Lé Thi P, anh Nguyén B4 D, chi Phan Thi
Khanh L.

Két qua xem xét, tham dinh: Thua dat s6 33 (16 s6 01), to ban dd sd 09
nay la thira dat sd 40, to ban do sb 150 da duogc cap gidy CNQSD dat s6: BP
374300, dién tich trong gidy 140m® dat ODT, dién tich sir dung thuc té 1a 152m®.
Trén dat c6 ngdi nha 01 tang, trong d6: dién tich nha ¢ xay dung thudc gidy
CNQSD dit 133,6m” (Nha & kién ¢d 120,8m” + mai che phan san 12,8m?), dién
tich tudng rdo xdy tam, mai che san nha lan chiém duong va via he 1a: 18,3m?
(11,2m? dudng bé téng khu vuce +7,1m? Quée 16 I).

Két qua tham dinh gia tai san: Chung thu thim dinh gia so:
231/2025/CI\T-M2609 ngay 30/9/2025 ctia Cong ty cd phan T1 quyén sir dung
dat 140m? dat ODT c6 gia: 1.126.160.000 ddng; Nha & kién cb 120,8m? 6 tri gia:
358.920.960 ddng; mai che 12,8m? co tri gia: 2.910.720 dong. Tong tri gia tai
san: 1.487.991.680 dong.

Tai Ban an Hon nhan gia dinh so tham so: 10/2025/HNGD-ST ngay 12/12/2026
ctia Toa an nhan dan Khu vu 5, tinh Quang Tri quyét dinh:

Can cir vao khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1
Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; khodn 2 Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 165;
khodn 2 Diéu 227 B ludt To tung dan sw; cdc Piéu 33, 37 va 59 Ludt hén nhdn
va gia dinh, diém b khodn 5 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 /UBTVOH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thwong vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn
tuyén xu:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi P vé viéc chia tdi
san chung sau khi ly hon, nhu sau:

+ Chia cho ba Lé Thi Phwong 3 gia tri tai san chung la quyen s dung
140m? ddt tai thira dit so 33 (16 50 1), to ban do s6 09, di dwoc cap Gidy chimg
nhan Quyen sir dung ddt so: BP 374300, ngay 15/4/2014 va 01 ngdi nha xdy gan
lién véi quyén sir dung dat néi trén, phan ba P dwoc hwong la: 446.397.500 (Bén
trdm bon muoi sdu triéu ba tram chin mwoi bay nghin nam tram) dong

+ Ba Lé Thi P cé nghia vu phdi hoan lai cho éng S sé tién 6ng S trd no
chung ké tir ngay 24/5/2018 dén 02/12/2025 la: 207.072.763 (Hai tram lé bay
triéu khong tram bay muweoi hai nghin bay tram sdu muwoi ba) dong.

+ BAa Lé Thi P c¢6 nghia vu phdi giao cho éng Nguyén Bd S sé tién
63.339.510 dong (Sau muroi ba triéu ba tram ba muweoi chin nghin nam tram muoi
dong) dé éng S tra no con lai cho Ngdn hang TMCP P theo hop dong tin dung
s6: 01/2017/5418657/HPTD Ngay 13/4/2017, giita: Ong Nguyén Ba S, ba Lé Thi
P v6i Ngdn hang TMCP P1 — Chi nhanh Q1. Téng s6 tién ba P ¢6 nghia vu trd
no va hoan lai la: 270. 412.273 (Hai tram bay muoi triéu béon tram muoi hai
nghin hai tram bdy muwoi ba) dong.
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+ Chia cho ong NguyeNn Ba S 70% gia tri tai san chung la quyén sir dung
dat 140m* dat tai thira dat so 33 (lo s6 1), to ban do so 09 (nay la thira dat 50 40,
to ban dé sé 150), da dwoc cdp Gidy chimg nhan Quyén su dung ddt so: BP
374300, ngay 15/4/2014 va 01 ngoi nha xdy gan lién véi quyén sir dung dat néi
trén, phan tai san ong S duoc huwong la: 1.041.594.180 (Mot ty khong tram bon
muoi mot triéu ndam tram chin mwoi bon nghin mot tram tam muo') dong.

+ Giao cho 6ng Nguyén Bd S duwoc quyén sé hitu, sir dung dién tich 140m®
ddt tai thira dat sé 33 (lo s6 1), to ban dé sé 09 (nay la thira ddt 6 40, to ban do
s6 150), da dwoc Gidy chimg nhdn Quyén su dung ddt sé: BP 374300, ngay
15/4/2014 va 01 ngoi nha xdy gan lién véi quyén sir dung dat néi trén cé tong tri
gia: 1.487.991.680 dong.

Sau khi 6ng S thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngdn hang, ong S c0
trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dang ky bién dong vé chi sir dung dat
doi véi thira s6 33, to ban dé sé 09 (nay la thira dat sé 40, to ban dé sé 150) theo
quy dinh.

- Vé ng chung: Ong Nguyén Ba S ¢6 nghia vu trd toan bo sé no con lai
tinh dén ngay 12/12/2025 la: 126.679.021 (M4t tram hai mwoi sau triéu sdu tram
bay muwoi chin nghin khéng tram hai mwoi mot) dong. Trong dé: No goc
110.108.798 dong; no ldi trong han: 14.819.607 ddng, ng lai phat qud han:
1.750.616 dong cho Ngan hang PI1. Ong Nguyén Bd S tiép tuc chiu tién ldi phat
sinh ké tir ngay 13/12/2025 theo thod thudn tai Hop dong tin dung so
01/2017/5418657/HPTD ngay 13/4/2017 cho dén khi tra hét no tat todn hop
dong.

Truong hop ong S khong thuc hién nghia vu tra ng' dung quy dinh thi Ngan
hang co quyén yéu cau co quan Thi hanh an ddn si c6 tham quyén ké bien, phat
mai, xu ly tai san the chap la: Quyen sir dung 140m? dat, tai Thira dat sé 33 (16 so
01), to ban do sé 09, da dwoc cap Gidy chimg nhdn Quyen sit dung dat so: BP
374300, ngay 15/4/2014 theo Hop dong thé chdp bat déng sin so:
01/2014/5418657/HPBD ngay 30/6/2014 dé thu héi no-

Ngoadi ra bdn dn so thdm con tuyén dn phi so tham, quyén khing cdo cho

cdc dwong su.
Ngay 29/12/2025, nguyén don ba Lé Thi P lam don khang cao yéu cau stra ban an
so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chia gia tri
dién tich 140m?, thira dat s6 33 (16 s6 01), to ban dd s6 9 cho Lé Thi P (vo), ong
Nguyén B4 S (chong), chdu Nguyén B4 D, sinh 1996 (con riéng cua 6ng Nguyén
Ba S), chau Phan Thi Khanh L, sinh ngay 23/4/2006 (con riéng cua ba P). Con tai
san gan lién voi dat 12 nha & cap 4 gan lién véi dat chia cho vo chdng theo ty 18
50/50.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Lé Thi P van giit nguyén ndi dung khang céo nhung dé
nghi chia tai san chung theo ty 1¢ 40/60%, ba khong c6 tai liéu chimg ctr gi moi,
cac bén duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri tham gia phién toa phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n: Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy
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dinh cua phap luét. Viéc thu thap chimg cu, duong sy tham gia t6 tung thyc hién
dung quy dinh, dam bao quyén lgi nghia vu cua ho. V& ndi dung: dé nghi khong
chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham, budc cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co tai hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; y kién cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ciia bi don duoc thuc hi¢n trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét thu 1y gidi quyé€t theo trinh ty phic tham.

[2]. V& noi dung: Xét khang cédo ctia nguyén don vé phan chia tai san
chung, ng chung trong tho1 ky hon nhan, Hoi1 dong xét xtr nhan thay:

[2.1]. V& ngudn gdc tai san chung:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thi nguén goc thira dat 223, to ban d6
s6 05 ké khai tir ndm 1995 ctia 6ng Nguyén Minh N va ba Lé Thi B (la b6 me ong
S). Nam 1998, bd me 6ng S ting cho ong S va ba Lé Thi Hoai T (vo trudc) nha &
va thira dat 223, to ban dd sb 05, dién tich 390,8m?. Bén nam 2003, 6ng S, ba T
d3 keé khai, xac dinh méc giéi, ky xac nhan ho lién ké mang tén ong Nguyén B4 S,
ba Lé Thi Hoai T; Nam 2009, 6ng S, ba T ly hon va da tach thira. Theo do, phan
dat thira 223 to ban do sb 05 dién tich 199m® c¢6 nha & 1a dit cua 6ng S; thira sb
223a dién tich 184m®*1a dat cua ba T. Dét chua dugce cip GCNQSDD.

Theo Quyét dinh sé 1035/QD-UBND ngay 14/6/2013 cta Uy ban nhan dan
tinh Q da thu hoi thira dat 223, to ban d6 sd 05 cua ong S. Tai phuong an phé
duyét thu hoi, bdi thuong, tai dinh cu, giao dat dé giai phong mit bang xay dung
cong trinh: Nang cép sira chira khu hanh 18 Nghia trang L2 Puong 9 giai doan 2
thi thira dat 223 trén 1a cta ca nhan ong Nguyén Ba S. Khong phai dat ctia ho gia
dinh. Theo d6, 6ng Nguyén Ba S duoc giao 01 16 dat tai dinh cu tai Phuong D dé
lam nha & (dat ODT).

Ngay 18/6/2013 6ng S nhan tién bdi thuong 692.928.000 dong va ngay
30/6/2013 nhan thém 65.793.000 dong. Ngay 19/7/2013, UBND thanh phé B phé
duyét phuong 4n tai dinh cu cho 6ng S. Thu hoi thira dat s6 223 to ban do sd: 05
ctia 6ng S va cap dat tai dinh cu 01 16 tai Phuwong D, khu gan truong hoc hoic bd
doi.

Mic du, thira dét trén 13 cta c4 nhan cta ong S, nhung khi ké khai thong tin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng S da ghi tén vo Lé Thi P vao ban
khai thong tin (Tai ban khai ngay 26/3/2014). Do d6, ngay 15/4/2014, UBND
thanh phd D (nay la phuong D) ban hanh Quyét dinh sd: 688/QD-UBND giao dat
cho 6ng Nguyén Ba S, ba Lé Thi P (thudc dién GPMB) va cap GCNQSDD s6 BP
374300 cho ho 6ng Nguyen Ba S, ba Lé Thi P.

Nhu vay, Quyét dinh so 638/QD-UBND ngay 14/5/2014 la hoan toan phu
hop voi ho so dang ky cap gidy ching nhén quyén su dung dat. Tai san quyen su
dung dat 33 (16 s6 01), t& ban do s6 09 (nay 1a thira dat s6 40, to ban d6 sé 150)
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dién tich 140m” 1a cta ong S, Ba P dwoc Nha nuéc giao dit tai dinh cu tir ngudn
gbc thu hoi thira dat s6 223 to ban d6 sd 05 cta ca nhan ong S.

Dbi v6i ngdi nha, Hoi déng xét xtr thdy, ong S trinh bay, nha dugc xay
dung tir nguodn tién boi thuong tir du 4n nang cdp stra chita khu hanh 18 Nghia
trang L2 Puong 9 giai doan 2. Theo chu truong cua Nha nudc 6ng S phai di doi
nha dé tra lai mat bang cho du 4n. Pong thoi duoc chi dinh 16 dat dugc giao tai
dinh cu. Ong da sir dung gan 400.000.000 (Bon tram triéu) dong tién bdi thuong
dé xay nha. Ba P khong dong gop thém gi ca. Ba P trinh bay nha cta 6ng ba xay
trong thoi ky hon nhan va khéng cung cap thém tai liéu ching cu g1 Hb so phé
duyét phuong an bdi thuong cia du an, xac dinh tai thoi diém giai phong mit
bang ong S chi ¢ 01 nha ¢ duy nhat Tt nhimg can ctr néu trén da c6 co so khang
dinh, thoi diém x4y nha va ngudn gdc tién xdy nha la tir khoan 6ng S dugc boi
thuong.

Nhu vay, nguf)n géc thira dat s6 33 (16 sé 01), to ban do s6 09 (nay la thira
dat so 40, to ban do so 150) dién tich 140m? va tién xay dung ngoi nha co tu
nguon goc ctia 6ng S bi thu hoi dat, bdi thudng va tai dinh cu. Mic du nguon goc
tai san xuat phat tir tai san riéng ctia 6ng S, nhung qué trinh 1am thu tuc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat 6ng S di tu nguyén ghi tén ba P 1a nhap tai san
riéng ctia minh vao tai san chung. Do d6, QSD dat va nha ¢ 13 tai san chung trong
thoi ky hon nhan cua 6ng Nguyén B4 S, ba Lé Thi P.

[2.2]. Ba Lé Thi P dé nghi Toa an chia tai san chung cho ba P va éng S,
chau Nguyén B4 D, chau Phan Thi Khanh L mdi ngudi hudng Y gid tri tai san
dat, con nha chia 50/50 cho 6ng, ba. Giao tai san Quyén sir dung dat dién tich
140m2, thira dat sb 33 (16 s6 01), to ban d6 6 9, tai khu phé C, phuong b, tinh
Quang Tri theo GCNQSD dat s6 BP 374300 do UBND thanh pho b cap ngay
15/4/2014 va tai san gin lién voi dat 1a nha & cip 4 cho 6ng Nguyén Ba S duoc
quyén sé hitu va quan 1y, st dung. 6ng Nguyén Ba S c6 trach nhiém hoan tra
chénh léch.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua ba P dé nghi chia toan bo tai
san chung theo ty 1¢ 40/60%.

HPXX thay: Ba Lé Thi P va 6ng Nguyén B4 S dang ky két hon ngay
28/6/2012 1a hon nhéan hgp phap. Thang 6/2013 6ng S dugc dén bu va duogc cap
dat tai dinh cu. Ngay 15/4/2014, Uy ban nhan dan thanh phé P (nay la UBND
phuong D), tinh Quang Tri ban hanh Quyét dinh s6 688/QD-UBND vé viéc giao
dat cho 6ng Nguyén Ba §, ba Lé Thi P (thudc dién GPMB) va cung ngay cap
Gidy ching nhén quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 BP 374300 cho ho 6ng
Nguyén B4 S, ba Lé Thi P. Nguyén don cho riang, vo chong mua dat chung va
x@y dyng ng6i nha trong thoi ky hon nhan nhung khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr dé ching minh viéc vo chdng mua dat ngudn tién 1am nha.

Cép so tham dd cin clr vao ngudn goc hinh thanh nén tai san, cong stc
dong gop ciia mdi nguoi, hoan canh thuc té, xac dinh 6 ong S la nguoi c6 cong suc
dong gop 16n nhat trong viée tao lap, duy tri va phat trién khoi tai san nén xac
dinh ong S duoc huéng phan 70% gia tri tai san chung (1.041.594.180 dong) 1a
hoan toan hop ly. Ba P chung song véi 6ng S tir nam 2012 dén 2018. Trong qua
trinh chung song, ba P c6 cong sttc cham lo cho gia dinh nén dugc hudng 30%
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gia tri tai san (446.397.500 dong) twong g véi cong sirc dong gop va quyén loi
cua phu nir cling 1a ddm bao.

[2.3]. Xét vé no chung:

Tai Ngin hang TMCP Pl (B), theo Hop ddng tin dung sb:
01/2017/5418657/HDTD ngay 13/4/2017, xac dinh ong Nguyén B4 S, ba Lé Thi
Phuong K véi Ngan hang TMCP P1 — Chi nhéanh Q1 vay sb tién 400.000.000
(Bén tram triéu) dong. Day 1a khoan vay trong thoi ky hon nhan cua 6ng ba, nén
c6 nghia vu trad ng chung.

Khoan ng¢ vay tinh dén ngay 02/12/2025 da thanh toan dugc 485.421.924
d6ng. S6 tién con no tinh dén ngay 12/12/2025 1a: 126.679.021 ddng. Trong do:
No gbc 110.108.798 ddng; no 1ii trong han: 14.819.607 ddng; no 1ai phat qua
han:1.750.616 dong.

Xét thay, sb tién 6ng S va ba P d tra trong thoi ky hon nhan 1a: 71.276.397
dong (tra tir ngay 15/5/2017 dén 24/4/2018) 1a nghia vu chung da thyc hién; SO
tién ong S tra no cho ngan hang tir sau khi ly hon (24/5/2018-02/12/2025) la:
414.145.527 d6ng can chia d6i, budc ba P hoan tra cho ong S l1a 207.072.763
dong. SO tién con no: 126.679.021 dong ciing can chia doi, mdi ngudi ¢ nghia vu
tra ' s6 no 13: 63.339.510 dong.

Nhu vay, cép so thim xéac dinh ba Lé Thi P ¢6 nghia vu hoan lai va tiép tuc
tra ng v4i so tién 1a 270.412.273 dong va s& khau trir tryc tiép vao sd tién chénh
1éch chia tai san ma 6ng S phai giao cho ba P la hoan toan c6 co so.

Do tai san chung dang dugc thé chp tai ngan hang cho khoan vay noi trén
va khi phan chia ba P dong ¥ giao cho 6 6ng S quyén s¢ hitu, sit dung nén dng S cé
nghia vu tiép tuc tra no cho ngan hang s tién con no tinh dén ngay 12/12/2025
la: 126.679.021 dong va chiu lai phat sinh ké tir ngay 13/12/2025 1a phu hop.
Truong hop 6ng S vi pham nghia vu tra ng cho ngén hang thi Ngén hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén k€ bién, phat mai xu ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sb:
01/2014/5418657/HDBD ngay 30/6/2014 dé thu hoi no.

[3]. Nhu vay, cap so thim xac dinh 6ng S c6 nghia vu giao lai cho ba P s6
tién chénh léch sau khi da cong trir cac nghia vu 1a: 446.397.500 + 12.840.800
(chi phi to tung 6ng S phai trd) — 270.412.273 = 188.826.027 (lam tron
188.826.000 dong) 1a dam bao quyén lgi ctia cac bén duong su.

[4]. TUr nhimg phan tich trén thy ring khang cdo cia nguyén don ba L&
Thi P khong c6 cin ¢t nén khong c6 co sé xem xét chap nhan ma gitt nguyén ban
an so thAm nhu dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop va ding quy
dinh phéap luit.

[5]. V& an phi dan sy phtc thémq: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
ba Lé Thi P phai chiu an phi phac tham va dugc khau tru s6 tién 300.000 dong
ndp tai Bién lai s6 0000142 ngay 12 thang 01 ndm 2026.

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang co, khang
nghi c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET DINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308; Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Xur:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba L€ Thi P; gitr nguyén
Bén 4n hon nhan gia dinh so tham s6 10/2025/HNGD-ST, ngay 12/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 tinh Quang Tri.

2. An phi phic thm: Ba Lé Thi P phai chiu 4n phi phic tham 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao so tién da ndop tam tng tai Bién lai s6 0000142 ngay 12
thang 01 ndm 2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Quéang Tri.

3. Cac phan quyé:[ dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 07/5/2026).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 5;

- THADS khu vuc 5;

- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu: HS vu an, an van Toa DS.

Hoang Thi Thanh Nhan
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