TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 41/2021/DS-ST

Ngay: 07/7/2021
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic Hpi thim nhan dan: Ba Nguyén Vii Thi Tuyét Mai
Ba Bach Thi Kim Loan
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, thu ky Toa 4n

Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2021 tai Tru so Toa an nhan dan Thanh phb Ha Noi
x€t XU SO tham cong khai vu an thy ly s6 101/2020/TLST-DS ngay 02/11/2020
vé viéc "Tranh chap quyén st dung dat" theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
25/2021/QDXXST-DS ngay 07/5/2021; Quyét dinh ho3n phién toa sb
31/2021/QDST-HPT ngay 07/6/2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Minh B¢, sinh nim 1980

Tra tai: Thon 8, x4 Tan X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. (c6
mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Ngoc Hung va
Luat sy Pao Nguyén Thuat, Van phong luat su Két Nbi, Poan luat su Thanh
phd Ha Noi. (c6 mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi Tuét, sinh nam 1958

Tra tai: S6 nha 37, t6 23, ngd 350 duong Kim Giang, phuong Pai Kim
quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi. Nay la sé nha 37, t6 15, ngd 350 duong
Kim Giang, phuong bai Kim quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi. (co mit)

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyen Thi Nga, Trung
tdm tu van phéap ludt cho ngudi nghéo va phat trién cong dong; dia chi: Sb 4
Nguyén Thuong H1en quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Nbi. (c6 mit)

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi Hién, sinh nam 1970 (c6 mat)

2. Ong Nguyén Xuan Sang, sinh nam 1963. (c6 mit)

Cung tra tai: Thon 8, x4 Thach Hoa, huyén Thach That, Thanh phé Ha
Noi.

3. Ong Nguyen Van Que sinh ndm 1959.

Tra tai: SO nha 37, t6 15, ngd 350 dudong Kim Giang, phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. (ving mit)



4. Chi Nguyén Thi Toan, sinh nim 1977

Tra tai: Thon 8, xd Tan X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. (co
mat)

5. Uy ban nhan dan xa Tan Xa, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha No1

Try so: Xa Tan X4, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Ptrc Thiang, Cha tich UBND x4 Tan Xa.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyen Xuan Huong, Chtrc vu: Cong churc
Pja chinh Xay dung. Vin ban oy quyén ngay 09/02/2021. (Vang mit)

6. Uy ban nhan dan huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Tru s&: Thi tran Lién Quan, huyén Thach Théat, Thanh phé Ha No1

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh Hong, Chu tich UBND huyén
Thach Thét.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tuin Chinh, Phé Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thach That. Vin ban uy quyén s6 30/GUQ-
UBND ngay 13/11/2020. (Xin vang mit)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdéi kién va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don anh Nguyén
Minh Dé trinh bay:

Ngay 18/02/2004, anh c6 chuyén nhugng mot phan dién tich dat tai thira
dat s6 194, to ban d6 s6 8 tai dia chi Poi 8 xom Than, x3 Tan Xa, huyén Thach
That, Thanh phé Ha Noi cho ba Nguyén Thi Hién voi dién tich 661m? ¢ tir can
nhu sau: Phia Pong giap véi con duong di lai ¢6 chiéu dai 1a 33m, phia Tay
giap v6i dat anh Pat co chiéu dai 34m, phia Nam giap véi dat anh Déc co chiéu
dai 1a 18,5m, phia Bac giap voi dat con lai cta gia dinh c6 chiéu dai [a 21m.

Sau khi hai bén di thdng nhat va tién hanh viéc chuyén nhuong, ba
Nguyén Thi Hién di xay tudong bao dung theo phan dién tich 661m? (van chua
lai 16i di riéng cua gia dinh anh) Tuy nhién, khi ba Hién lam ho so xin cip
GCNQSD dit cac thong tin vé chiéu dai, chiéu rong, cac canh déu chinh xac,
tuy nhién phan dién tich chuyén nhuong dugc ké khai 1a 738m? (tuc 1a ké khai
chiém ca phan dat thudc quyén sé hitu sir dung cua gia dinh anh dé lai 1am 16i di
riéng). Viéc ké khai nay khong phu hop véi thyuc té da ban giao, khong ding
theo dién tich dugc cac bén thoa thuan, khong phu hop véi viée tinh toan dua
trén thong s6 chiéu dai, chiéu rong cac canh. Do do, toan bd dién tich dat bén
trong cua gia dinh anh khong con 16i di lai, mic du trén thuc té, 16i di cua gia
dinh anh dé lai van ton tai. Té)ng dién tich chénh léch so véi thuc té chuyén
nhuong ciing chinh 1 phan dién tich dat lam 16i di cta gia dinh anh 1a 77m2.

Qua tim hiéu, anh duge biét hién nay ba Hién d3 chuyén nhuong toan bo
738m? cho ba Nguyén Thi Tuit va ba Tuat dd duoc UBND huyén Thach That
cap GCNQSD dat s6 AH 741989 ngay 15/5/2008 (trong d6 bao gém ca phan
dién tich dat cua gia dinh anh str dung lam 16i di riéng). Vu viéc da duoc hoa
giai nhiéu lan tai UBND x3 Tan Xa nhung hoa giai khong thanh.

Nay anh khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi:

- Hiy mot phan GCNQSD dat s6 AH 741989 do UBND huyén Thach
That cap ngay 15/5/2008 cho ba Tuét dbi véi thira dat sd 196, to ban d6 sé 08
x& Tan X4, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.
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- Cong nhan phan dién tich dat 77m? dang tranh chap ma ba Tuat da ké
khai trong GCNQSD dét sé AH 741989 UBND do huyén Thach That cip ngay
15/5/2008 cho ba Tuét doi véi thira dét s6 196, o ban d6 s6 08 dién tich 857m?
thudc quyén s hiru str ' dung hop phap cua anh.

* Bj don ba Nguyén Thi Tudt trinh bay:

Ngay 19/3/2008 ba c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Hién 2
thira dat: Thira dat sé 192 dién tich 119m?; thira dat s6 194 dién tich 738m?
thudc t& ban do s6 08, x& Tan X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Tong
dién tich dit ma ba nhéan chuyén nhugng cua hai thtra dat 1a 857m?. Hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat dugec UBND x3 Tan X4, huyén Thach Thét,
chtng thuc ngay 19/3/2008. Tong gia tri clia ca hai thira dat ba nhan chuyén
nhuong 13 490.000.000d, ba di thanh toan du tién cho dng Sang ba Hién.

Hai thtra dét ctia ba Hién khi chuyén nhuong cho ba da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, noi dung ghi r6 dat & 1au dai va st dung riéng
ctia ba Hién. Hop dong chuyén nhuong dat gitra ba va vo chong ba Hién 1a dang
theo quy dinh cua phap luat. Dién tich ba nhan chuyén nhuong theo dung nhu
dién tich ma chi Hién da duoc UBND huyén Thach That cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 18/9/2007.

Ngay 15/5/2008 ba dugc UBND huyén Thach Thét cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s AH 741989 mang tén ba 12 Nguyén Thi Tuét, dién tich dat
& 1au dai 1a 857m?2. Viéc ba nhin chuyén nhuong 2 thira dat trén 1a hop phap va
hoan toan ty nguyén khong ép budc va da 1am cac thu tuc sang tén d6i cha theo
quy dinh cta phap luat Nha nude. Ba khong gip bat ky su vudng méc tir khi
nhan chuyén nhuong. Ba dong thué st dung dat hang nim cua dién tich dat noi
trén ding quy dinh cia Nha nudec.

Nim 2019 anh Nguyén Minh Dé c6 don khoi kién ba yéu cau ba tra 77m?
dat trong dién tich dat ma ba da duoc cap GCNQSD dat sé6 AH 741989, theo
anh Dé day 1a dién tich 16i di ciia nha anh Dé. Anh Dé cho rang dién tich dat
738m? ma ba nhan chuyén nhugng cta vg chong ba Hién nam 2008 trudc day
c6 ngudn gbc 1a ctia anh Dé; naim 2004 anh Pé ban cho 6ng Sang ba Hién trong
gidy to mua ban viét tay chi ghi 661m?, nhung khi ba Hién ké khai xin cap
GCNQSD dit va dugc cip 1a 738m?, chénh 1éch dién tich 1a 77m? Ba Hién
cong nhan rang dién tich dat da chuyén nhuong cho ba a 738m? theo dung nhu
GCNQSD dat ma ba da dugc UBND huyén Thach Thit cip ngay 18/9/2007
trude khi chuyén nhuong cho ba.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta anh D¢, ba dé nghi Toa an
béac don khoi kién cua anh Pé vi thuc té toan bo 16i di anh Dé dang su dung la
nam trong glay CNQSDD cua gia dinh ba. Néu gia dinh anh Dé va cac gia dinh
bén trong muon di trén manh dat cua ba thi anh Dé va cac gia dinh phai tra ba
gia tri quyen su dung dat theo gia tai thoi diém hién tai. Gia dinh chi Hién va
anh Sang ké khai khong dung khi lam gidy chtimg nhan quyén s dung dat. Vi
vay chi Hién va anh Sang phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba 77m? dat con
thiéu trong hop dong mua ban nai trén.



Ba Nguyén Thi Tudt c6 yéu ciu dpc lgp, dé nghi Toa 4n: Budc vo chong
ba Nguyén Thi Hién phai co trach nhiém tra ba 77m? dat ¢ lau dai con thiéu
theo Hop dong chuyén nhuong QSD dét s6 471/HPCN ngay 19/3/2008.

Pé tao diéu kién hoa giai cho cac bén, ba dong ¥ dé 6ng Sang ba Hién
thanh toan dién tich 77m con thiéu véi sd tién 1a 250.000.000 dong.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xudn Sang va ba
Nguyén Thi Hién trinh bay

Nim 2007, gia dinh 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich 661m? dit tai
thira dat s6 194, to ban d6 sb 8, xa Tan X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha
Noi ctia anh Nguyén Minh Dé.

Phan dét chuyén nhuong c6 vi tri cu thé nhu sau: Phia Pong gidp véi con
duong dé lai co chiéu dai 1a 33m, phia Tay giap voi dat anh DPat co chiéu dai
34m, phia Nam giap voi dat anh Déac co chiéu dai 1a 18,5m, phia Bac giap voi
dat con lai cta gia dinh anh Dé ¢6 chiéu dai 1a 21m.

Sau khi hai bén di thong nhat va tién hanh viéc chuyén nhuong, gia dinh
6ng ba co thué anh Pat, anh Pac va anh Pé xay tuong bao quanh khu dat cao
1,5m dGng véi phan dién tich dat dugc chuyén nhuong 1a 661m? (van chira lai
mot 16i di riéng cia gia dinh anh &) va giao toan b ho so dat cho anh Lé Vin
Loi 13 cdn bd dia chinh x3 Tan X4 di 1am thu tuc tach thira dimg tén ba Nguyén
Thi Hién.

Niam 2008, do khong c6 nhu cau str dung nén 0ng ba da chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Thi Tuét & Ha Noi theo khuon vién di xay dung tuong bao. Ong
ba khong truc tiép di nhan GCNQSD dat nén dén khi co GCN thi lai 1am thu tuc
chuyén nhuong va sang tén luén cho ba Nguyén Thi Tuit.

Khi xay ra tranh chip giita anh Dé va ba Tuét, 6ng ba da ra Phong Tai
nguyén va Mbi trudng huyén xin lai bd hd so goc thi moi phat hién ra la dia
chinh x3 d3 nhén sai dién tich, vi cdc canh van giit nguyén nhu khi 6ng ba mua
ctia gia dinh anh Dé. Ba Tuat c6 yéu cau doc 1ap doi 6ng ba 77m? dat 1a khong
6 co sd vi hd so gbe khong co dién tich nay, gia dinh 6ng ba ciing khong mua,
khong ban duong vao khu dat cia gia dinh anh Dé. Khi 6ng ba ban dat cho ba
Tuat thi dat dd c6 tuong bao, 6ng ba ban trong khudn vién tudng bao nay,
khong c6 phan ngd di.

Ong ba dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi chap nhan yéu ciu
khoi kién cta anh Dé. Tuyén hily mot phan GCNQSD dat s AH 741989
UBND huyén Thach Thit cap ngay 15/5/2008 cho ba Tuit ddi véi thira dat sb
196, to ban d6 s6 08 dé tra lai duong di cho gia dinh anh Nguyén Minh Dé.

Dbi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Tuat, dng ba mong mudn ba Tuét
chia s¢ thiét hai véi 6ng ba. Ong ba xin chiu 2/3 thiét hai, ba Tuét chia sé véi
6ng ba 1/3 thiét hai dé nhanh chong giai quyet vu an. Ong ba dong ¥ v6i dé nghi
cua ba Tuét s& thanh toan 77m? dat con thiéu theo hop ddng chuyén nhuong véi
s tién 14 250.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chj D6 Thi Toan thong nhat véi
¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién cta anh Pé. 3 ’
* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian Qué thong
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nhat voi y kién trinh bay va yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Tuat.
_ * UBND xi Tan Xa, huyén Thach That, Thinh phé Ha Nji c6 quan
diém:

Ngunn gbc thira dat sé 194 to ban d6 08 dién tich 738m? duoc tach ra tur
thira dat s0 30 to ban d6 s6 08 tong dién tich 3192m? d3 duoc cap glay chig
nhan quyén st dung dat thude quyén st dung cua Ong Nguyén Minh Dé. Ngay
18/02/2004, 6ng Bé chuyén nhugng mot phan thira dat cho ba Nguyén Thi Hién
¢ thon 8, xd@ Thach Hoa, theo hop dong chuyén nhugng va dugc UBND huyén
tach thira cAp gidy ching nhin quyén sir dung dat theo don xin tach thira ngay
10/5/2007 c6 xac nhan cta Phong Tai nguyen va Moéi truong huyén Thach That

UBND xa Tan Xa xac nhan ong Nguyen Vin Bé 1a nguoi c6 don xin tach
thira va trong don xin tach thira ong Dé c6 thé hién 1d so dd tach thira va kich
thudc cac canh cu thé va phﬁn dién tich xin tach 1a 738m? cta thura 194.

Hién tai, UBND x4 khong con luu trit cac ho so lién quan dén viéc chuyén
nhugng va tach thira néu trén dé nghi Toa 4n lién hé Phong Tai nguyén va Moi
truong dé thu thap cac tai lidu ching cr vé van dé nay.

* UBND huyén Thach That, Vin phong ding ky dit dai Ha Ngi chi
nhdnh huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Ngi trinh bay:

Can ¢t ho so luu trit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ha Noi
huyén Thach That cho thay: Thira dat s6 30, t& ban d6 s6 08, dién tich 3.192m?
tai x3 Tan X4, huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay la Thanh phb Ha No1) da
duoc UBND huyén Thach That cip Gidy ching nhén quyen str dung dét sb 0
522904 ngay 30/9/2004 dimg tén ho ong Nguyén Minh Dé, trt tai d6i 8, xa Tan
X4a, huyén Thach That, tinh Ha TAy (nay 1a Thanh phd Ha Noi).

Ngay 10/5/2007, 6ng Nguyén Minh Dé lam thu tuc tich mot phan dién tich
thira dat s6 30 néu trén 1a 738m? dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hién,
tru tai thon 8, xa Thach Hoa, huyén Thach That. Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc UBND x4 Tan X& chimg thuc ngay 11/6/2007 va
Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Thach That (nay la Chi nhanh
Van phong dang ky Ha No6i huyén Thach That) di tiép nhan ho so, ghi s6 Hop
dong chuyén nhuong s6 157/HPCN ngay 22/6/2007 va xac nhan Hop dong
chuyén nhuong ngay 27/6/2008

Thira dat s6 30, to ban d6 s6 08, dién tich 3. 192m? tai x4 Tan Xa sau khi
tach thtra thanh 02 thua gom. Thia dat sd 195, to ban dd sb 08, dién tich
2.454m? va thira dat s6 194, to ban d6 s6 08, dién tich 738m?.

Ngay 07/9/2007, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Thach Thét ban
hanh To trinh s6 434/TTr-TNMT vé viéc dé nghi UBND huyén Thach That
tach thira dat va cap Gidy chimg nhan quyén st dung ddi v6i 02 thira dit néu
trén.

Ngay 18/9/2007, Uy ban nhan dan huyén Thach That ban hanh Quyet dinh
50 1627/QD-UBND vé viéc tach thura va cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, theo d6 UBND huyén da cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AH
754696 ngay 18/9/2007 dbi voi thira dat s 195, to ban d6 sd 08, di¢n tich
2.454m? dimg tén 6ng Nguyén Minh Dé, tra tai dol 8, xd Tan Xa va cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH 754699 ngay 18/9/2007 dbi voéi thira dat
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sO 194, to ban d6 s6 08, dién tich 738m? dung tén ba Nguyén Thi Hién, tru tai
thon 8, xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, tinh Ha Tay (nay la Thanh phé Ha
Noi).

Ngay 19/3/2008, ba Nguyén Thi Hién lam thu tuc chuyén nhuong quyén
sir dung toan by thwra dét sO 194, to ban dd s6 08, dién tich 738m? cho ba
Nguyén Thi Tuat, tra tai s6 37, t 23, ngd 350 pho Kim Giang, Dai Kim, quén
Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
da dugc UBND x3 Tan Xa chung thuc ngay 19/3/2008 va Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Thach That (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Ha Noi huyén Thach That) da tiép nhan ho so, ghi s Hop dong chuyén
nhuong s6 471/HPCN ngay 08/4/2008 va xac nhan Hop dong chuyén nhuong
ngay 08/4/2008.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung thtra dat s 194, to ban do sb
08, dién tich 738m? va thira dat sé 192, t& ban dd sb 08, dién tich 119m? tai xa
Tan X4, ba Nguyén Thi Tuat di lam thi tuc hop 02 thira dat nay thanh 01 thira
la thira dat s6 196, to ban d6 s6 08, tong dién tich 857m? Ngay 15/5/2008,
UBND huyén Thach Thét ban hanh Quyét dinh s6 1085/QD-UBND vé viéc hop
thira va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH 741989 ngay 15/5/2008
d6i voi thira dat s6 196, to ban do sé 08 dién tich 857m?, ding tén 1a Nguyén
Thi Tuét, tra tai s6 37, t6 23, ngo 350 Kim Giang, phé) bai Kim, quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Noi.

Vigce cap Gidy chtng nhan va diang ky bién dong quyen su dung dbi voi
cac thira dat néu trén di duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén
Thach (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Thach Thét)
va cac co quan Churc nang cua huyén Thach That tham muu cho UBND huyén
Thach That thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Vi¢c nguyén don yéu cau Toa an nhan dan giai quyét tranh chap quyén sir
dung dat s6 196, to ban d6 sb 08, dién tich 857m? tai x6m Than, x3 Tan X4,
Thach That, Thanh phé Ha Noi gitta nguyén don 13 6ng Nguyen Minh Bé va bi
don la ba Nguyen Thi Tuat va bi don ba Nguyén Thi Tuat yéu cau Toa an nhan
dan budc vo chong ong Nguyén Xuéin Sang va ba Nguyen Thi Hién c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thj Tuat 77m? dat & con thiéu ciia Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s 471/HPCN ngay 19/3/2008 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Ha Noi Huyén Thach That dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa:

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap va nguyén don anh Nguyen
Minh Pé giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi HDXX chap nhéan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Xéc dinh dién tich 16i di dang tranh chép c6 dién tich
do thyc té 12 85m? 14 cta riéng gia dinh anh, khong phai 13 16i di chung.

Bi don ba Nguyén Thi Tudt trinh bay:

Theo Bién bdn thong nhdt dwong di chung ngay 19/3/2008 giita ba Hién
v6i ong Diét (b6 anh DE), anh Piac (anh trai anh Dé) vé 16i di chung thi dién tich
dat tranh chap 13 16i di chung cua gia dinh ba va gia dinh anh Pé. Ba Tuat dé



nghi HDXX xac dinh dién tich dang tranh chap ¢ phia bong thira dat 196, to
ban do s6 8 1a 16i di chung cua gia dinh ba va gia dinh anh Pé.

Ba Tuét c6 don xin rat yéu cau doc 1ap vé viéc budc ba Hién, ong Sang
phai thanh toan gia tri 77m? dat con thiéu theo hop ddng chuyén nhuong do ba
Hién d3 thanh toan cho ba sé tién 1a 250.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hién, ong
Nguyén Viin Sang trinh bay:

Thuc hién thoa thuan giita vo chong 6ng ba v4i ba Tuat, ngay 07/7/2021
ong ba da thanh toan cho ba Tuat 77m? dat con thiéu theo hop dong chuyén
nhuong 14 250.000.000 dong. Ba Tuét phai tra lai 16i di cho anh Dé va st dung
dung dién tich 661m? nhan chuyén nhuong. Dién tich dat vo chong ong ba
chuyén nhuong cho ba Tuat chi trong pham vi tudng bao. Dién tich 16i di dang
tranh chép la cua gia dinh anh Pé. Lbi di theo thoa thuan gifra ba Hién, ong Diéct
bd anh Pé va anh Pac 1a 16i di phia Nam cua thira dat, khong phai 1a dién tich
16i di dang tranh chap.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Toan thong
nhat v4i y kién cia anh Pé.

Ngwoi cé quyén lpi va nghia vy lién quan UBND huyén Thach That;
UBND xa& Tan Xa va ong Nguyén Vin Qué vang mat, HDXX cong b6 10i khai
clia nguoi co quyen loi va nghla vu lién quan vang mat.

Quan diém ciia Vién Kiém sat nhan dan Thanh Phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir tuan thu day du cac quy dinh cua BLTTDS.
Xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, ¢ ngudi tham gia to tung. Bi don
c6 yéu cau hay quyét dinh hanh chinh c biét nén Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ha Noi thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén.

Vé ndi dung;

Sau khi phan tich ni dung vu kién, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ha
Noi dé nghi HPXX:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

UBND huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi cdp GCN cho ba Tuét d6i
v6i thira dat s6 196, to ban df) s6 8 xa Tan Xa, huyén Thach That 1 ding d6i
tuong, nhung khong diung vé dién tich do d6 khong can thiét phai huy GCN
nay Ba Tuat, anh Pé c6 nghia vu lién hé voi co quan Nha nude ¢ tham quyén
dé duoc dinh chinh lai GCN theo quy dinh.

Do bi don ba Tuat rat yéu cau khoi kién doc 1ap nén dinh chi yéu cau doc
1ap ctia ba Tuat dbi v6i ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hién .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

Vé to tung:

Nguyén don c6 yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét nén theo quy
dinh tai Khoan 5 Piéu 26, Piéu 34 va Diéu 37 Bo luat t6 tung dan sy, tham
quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin Qué, UBDN
xa Tan Xa, huyén Thach Tht, Thanh phé Ha Nbi vang mit tai phién tdoa mic
du di duoc tong dat hop 1¢ quyét dinh hodn phién toa. Pay 1a phién toa lan thir
hai, HDXX xét xtr vang mit ong Qué va UBND xa Tan Xa theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 227 BLTTDS.

Vé ndi dung:

Thira dét sb 30, t& ban dd sé 08, dién tich 3.192m? tai xa Tan X3, huyén
Thach That, tinh Ha Tay (nay la Thanh pho Ha No¢i) da dugc UBND huyén
Thach That cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 0522904 ngiy
30/9/2004 dung tén ho 6ng Nguyén Minh Dé, tra tai doi 8, xa Tan X&, huyén
Thach That, tinh Ha Tay (nay la Thanh phd Ha Noi).

Ngay 18/2/2004, anh Dé ¢ chuyen nhuong di¢n tich 661 m? dat tai thira dat
néu trén cho ba Nguyén Thi Hién, s6 do cu thé nhu sau: Phia Pong giap véi con
duong dé lai co chiéu dai 1a 33m, phia Tay giap véi dat anh Pat co chiéu dai
34m, phia Nam giap v6i dat anh Pac c6 chiéu dai 1a 18,5m, phia Bic giap voi
dat con lai cia gia dinh c6 chiéu dai 1a 21m.

Ngay 18/9/2007, ny ban nhan dan huy¢n Thach That ban hanh Quyét dinh
s6 1627/QD-UBND vé viéc tach thura va cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, theo d6 UBND huyén da cap Giay chimg nhén quyén sur dung dat s6 AH
754696 ngay 18/9/2007 d6i voi thira dat sd 195, to ban dd sb 08, dlen tich
2.454m? dimg tén ong Nguyen Minh Pé, tri tai doi 8, xa Tan Xa va cip Glay
ching nhan quyen st dung dat s6 AH 754699 ngay 18/9/2007 d6i voi thira dat
sO 194, to ban do s6 08, dién tich 738m? dtng tén ba Nguyén Thi Hién, tri tai
thon 8, xd Thach Hoa, huyén Thach Thét, tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha
NOi).

Theo ghi nhan tai GCN cap cho ba Hién thi thira dat c6 chiéu dai cac canh
tring v&i mo ta tai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira anh Dé va
ba Hién ngay 18/02/2004 va Pon xin tach thira dat ngay 10/5/2007 nhung dién
tich lai 1a 738m?2,

Anh Dé va ba Hién, 6ng Sang cing x4c nhan hai bén nhan chuyén nhuong
la 661m?, GCN ghi dién tich 738m? 1a khong diing vai thyc té. Ly do cé viéc sai
léch vé dién tich 1a do ba Hién nhd anh Lé Vin Loi 1a dia chinh xa lam ho thu
tuc xin cép GCN dbi véi dién tich nhan chuyén nhuong cta anh Pé.

Pu co so xac dinh anh Dé chuyén nhuong cho ba Hién 661m? dat tai thua
dat s6 194.

Ngay 19/3/2008, ba Nguyén Thi Hién lam thu tyc chuyén nhuong quyén
sir dung toan bo thira dat s 194, to ban do sé 08, dién tich duoc ghi nhan trén
GCN la 738m? cho ba Nguyén Thi Tuat. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 3 dugc UBND x3 Tan X& ching thuc ngay 19/3/2008 va Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Thach That (nay 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi huyén Thach That) da tiép nhan ho so, ghi sé6 Hop dong
chuyén nhuong s6 471/HPCN ngay 08/4/2008 va xac nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 08/4/2008.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 194, to ban d6 sb
08, dién tich 738m? va thira dat s6 192, to ban do so 08, dién tich 119m? tai xa



Tan X4, ba Nguyén Thi Tuat da lam thu tuc hop 02 thira dat nay thanh 01 thia
1a thira dat sb 196, to ban d6 sb 08, tong dién tich 857m? Ngay 15/5/2008,
UBND huyén Thach Thét ban hanh Quyét dinh sb 1085/Qb-UBND vé viéc hop
thira va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 741989 ngay 15/5/2008
dbi voi thira dat s6 196, to ban do sb 08 dién tich 857m?, dimg tén 1a Nguyén
Thi Tuat, tra tai s6 37, t6 23, ngd 350 Kim Giang, Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat vé n6i dung va hinh thirc. UBND huyén Thach Thét cap
GCN quyen sir dung dat s6 AH 741989 ngay 15/5/2008 d6i v6i thira dat s6 196,
t ban d6 sd 08, dting tén ba Nguyén Thi Tuét, tra tai s6 37, t6 23, ngd 350 Kim
Giang, Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi 1a dung dbi tuong.

Tuy nhién, khi ba Tuit nhan chuyén nhuong thira dat 194 va 192 tir ba
Hién hai bén khong do dac lai, ba Tuat thanh toan tién cho ba Hién trén co so
dién tich ghi trén GCN nén khong phu hop voi thuc té sir dung.

Theo hop dong chuyén nhuong, canh phia Dong thura dat giap véi con
duong di lai c6 chiéu dai 1a 33m, phia Tay giap v6i dat anh Pat c6 chiéu dai
34m, phia Nam giap v6i dat anh Déc c¢6 chiéu dai 14 18,5m, phia Bac giap vdi
dat con lai cta gia dinh c6 chiéu dai 12 21m, véi kich thudc cac tr can nhu trén
thi dién tich 1a 637,4m?.

Theo GCN duoc cép thira dat 194 c6 chiéu dai cic canh nhu sau: Canh
phia Bong dai 33m; canh phia Tay dai 34,75m; canh phia Nam dai 20,95m,
canh phia Bic dai 24,82m, dién tich 1a 738m2.

Qua do dac thuc té thira dat 194 co chiéu dai cac canh nhu sau: Canh phia
Pong dai 33,01m; canh phia Tay dai 34,75m; canh phia Nam dai 20,95m, canh
phia Bic dai 24,82m, dién tich 1a 746m?2. Nhu vay, dién tich ghi nhan trén GCN
doi voi thira dat 194 1a khong phu hop voi thuc té.

Thuc té thira dat 194 ¢ dién tich 746m?, ngoai tranh chap giita anh Pé va
ba Tuat thi khoéng co tranh chap vé mdc gidi voi cac ho lién ké nén du co sé xac
dinh thira dat 194 c6 dién tich 746m% Nhu trén d3 phan tich, anh Dé chuyén
nhuong dién tich 661m? cho ba Hién, ba Hién chuyén nhuong cho ba Tuét nén
giao ba Tuét st dung dién tich 661m?; giao anh Pé sir dung dién tich 85m? dat
con lai.

Sau khi x4c dinh lai dién tich chuyén nhuong, thira dat 196 to ban d6 s6 08
thudc quyén st dung cta ba Tuat co dién tich 1a 780m? (661m%+ 119m?). Dién
tich 85m? con lai thudc quyén st dung ctia anh Dé. (co so dd kém theo).

Nhu trén da phéan tich, UBND huyén Thach That cap GCN quyén st dung
dat s6 AH 741989 d6i voi thua dat s6 196, to ban dd s6 08, dung tén ba Nguyén
Thi Tuat 1a ding ddi twong, nén khong can thiét phai huy GCN sé AH 741989
do UBND huyén Thach That cap cho ba Tuat ddi véi thira dat s6 196, to ban d6
s6 08. Ba Tuit, anh Dé co nghia vu lién hé vdi co quan Nha nude co tham
quyén dé dugc dinh chinh lai GCNQSDD doi véi thira dat s6 195,196 t& ban do
s0 08, xd Tan X4, huyén Thach That, Thanh ph Ha Noi theo quy dlnh

Pbi vé6i yéu cau cua ba Tuat dé nghi toa an xac dinh, dién tich dat tranh
chap 14 16i di chung cta gia dinh ba Tuét va anh Dé nhan thay: Bién ban thong
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nhat dwong di chung ngay 19/3/2008 gitra ba Hién vé6i 6ng Piét (bd anh D),
anh Diéc (anh trai anh Dé) vé 16i di chung khong mo ta ro 16i di chung & phia
canh phia Dong hay canh phia Nam cua thira dat tranh chap. Mit khac, tai thoi
diém cac bén ky Bién bdn thong nhdt duong di chung nay thi anh Pé 1a cha st
dung dit, khong phai la 6ng Diét va anh Dic nén khong co6 can ctr xac dinh dién
tich dat tranh chép 1a 16i di chung cta gia dinh ba Tuit véi gia dinh anh Dé.

Dién tich thira dat 194 ba Tuit nhan chuyén nhuong tir ba Hién c6 dién
tich 661m?2. Ba Tuét thanh toan cho ba Hién s tién tuong duong véi dién tich
738m? nén can budc ba Hién, 6ng Sang phai thanh toan cho ba Tuét gia tri cta
77m?. Qua trinh giai quyét vu kién, cac duong su tu nguyén thoa thuan theo do
VO chf)ng ba Hién da thanh toan cho ba Tuat 250.000.000 dong ddi véi dién tich
77m? dat con thiéu theo thoa thuén tai hop dong chuyén nhuong. Ba Tuat da rat
don khéi kién yéu cau doc 1ap doi voi ba Hién, viéc rat don cua ba Tuét 1a tu
nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén dinh chi yéu cau khoi kién doc
lap cuia ba Tuat.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhén dinh cua HDXX.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Minh Dé

Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Tuat

Bac cac yéu cau khéac clia cac bén duong su.

Vé an phi:

Do yéu cau khai kién duoc chdp nhan nguyén don anh Dé khong phai chiu
an phi dan sy so thim, dugc nhén lai dy phi da nop.

Bi don ba Nguyén Thi Tuét 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy
so tham.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 26, 34, 147, 203, 227,235,271, 273 B luat t6 tung dan su.

- Can ctr Biéu 164, 165, 697, 698, 699, 700, 701 Bo luat dan sy 2005.

- Luat Dat dai nam 1993, Luat D4t dai nim 2003 stra d6i bd sung ndm 2009,
Luat Dét dai nim 2013.

- Piém d Khoan 1Diéu 12, Piéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén Minh Dé d6i
v6i bi don ba Nguyén Thi Tuat vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Buoc ba Nguyén Thi Tuét tra lai anh Nguyén Minh Pé dién tich 85m? dat
thudc thira dat s6 196 to ban d6 s6 08, xd Tan Xa, huyén Thach That, Thanh
phb Ha Noi

Xac dinh:
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- Ba Nguyén Thi Tuit c6 toan quyén s dung 780m? dat thudc thira dat sd
196 t& ban d6 s6 08, x3 Tan X4, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi. Pugc
gi6i han béi cc diem 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 1 trén so d6 kém theo ban 4n.

- Anh Nguyén Minh Dé toan quyén str dung 85m? dat thudc thira dat s6 196
to ban dd s 08, xa Tan X4, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi. Buoc gidi
han béi céc diém 2, 3, 4, 5, 6, 2 trén so d6 kém theo ban 4n.

Ba Nguyén Thi Tuét, anh Nguyén Minh Dé c6 nghia vu lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé dugc dinh chinh lai GCNQSDP ddi véi thira
dat s6 195,196 to ban do s6 08, xd Tan X4, huyén Thach That, Thanh phd Ha
Noi theo quy dinh. (c6 so dd kém theo)

Bac cac yéu cau khéac ctia cac bén duong su

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta bj don ba Nguyén Thi Tuat ddi véi nguoi
¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hién.

3.Vé an phi:

- Anh Nguyén Minh Dé khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc nhan
lai 1.925.000 d6ng tam tng an phi da nop tai Bién lai thu s6 06998 ngay
24/12/2019 ciia Chi cuc thi hanh an huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho bi don ba Nguyén Thi Tut.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham, cac duong su co mat co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1 ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- Cdc dvwong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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HOQI PONG XET XU SO THAM
Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;

- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Lwu ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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