TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 10/2023/DSPT
Ngay: 27/03/2023
V/v: Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. A
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My:

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ba Nguyén Minh Ly;

Thu ky phién toa: Ba Luwong Thi Thady Linh, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Thai
Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim Loan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phlic tham cong khai vu an dan su thu ly sb: 61/2022/TLPT - DS
ngay 06 thang 10 nim 2022 vé Tranh chap Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
sir dyung dat.

Do ban &n dan su so tham so: 05/2022/DSST ngay 17 thang 8 nam 2022 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Séng Céng, tinh Thai Nguyén bij khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 94/QDPT - DS ngay 01
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Chu Ngoc G, sinh nam 1991, (c6 mat);

PKHKTT: Khu ANT, xa VL, thi x& PT, tinh Pht Tho;

Tam tri: KTX VD, t6 HT, phuong TL, Thanh phd SC, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bio vé quyen va loi ich hop phép:

- Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1982;

Luat su Cong ty luat TNHH TDLAW - Poan luat su HN, (vang mat);

- Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1992;

Luat su Cong ty luat TNHH TDLAW — Doan luat su HN,;

bia chi: Phong 705- CT5 TDP 2, phuong MP 1 Quan NTL - Ha Nai, (c6 mat).

2. Bi don:

2.1.Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1978, (c6 don Xin xét xir ving mat);

2.2. Chi b6 Thi TU A, sinh nam 1981, (c6 mit);

Déu tr tai to 3, phuong TL, Thanh phé SC, tinh Thai Nguyeén.

3. Ngwoi lam chéng:
3.1. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1974, (ving mat);
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Dia chi: TDP XM 1, phudng CB, Thanh phé SC, tinh Thai Nguyén.

3.2. Anh Luu Dic T1, sinh nam 1982, (vang mit);

Dia chi: TDP XG, phuong CP, Thanh phé SC, tinh Thai Nguyén.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thdm, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
cia nguyén don xac dinh: Qua chi Nguyén Thi H 1a ngudi mi gidi bat dong san
gidi thiéu cho anh Giao biét anh T, chi A c6 ban thira dat sé 162D, to ban dd 47-1V
trong gidy quyén sir dung dat sé BM 151037 c6 téng dién tich 787m2 trong d6 dat ¢
150m2 c6 nha trén dat, dat trong cay lau nam 637m2; véi gia tién: 1.250.000.000
ddng. Ngay 04/11/2021 anh va vo chdng anh T, chi A da ky hop ddng dat coc va
giao sb tién 460.000.000 dong bang chuyén khoan vao sb tai khoan 108002415349
caa chi B6 Thi TU A, tai ngan hang ViettinBank, c6 chi Nguyén Thi H, c6 dia chi tai
phuong CP, Tp SC, Thai Nguyén 1a ngudi 1am chang. Thoi han thuc hién hop ddng
dat coc 1a 30 ngay, dén ngay 04/12/2021 thi anh T, chi A phai thuc hién 1am tha tuc
sang tén giay chung nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a: GCN QSD dat) cho anh G,
nhung qua han anh T, chi A van chua thyc hién sang tén chuyén nhuong nha dét cho
anh G theo nhu hop dong da thoa thuan. Nay anh G dé nghi toa an giai quyét buoc
anh T, chi A phai tra cho anh s tién dat coc va tién phat coc 1a 920.000.000 dong.

Bi don chi A xéc dinh:

Chi la vo anh Nguyén Van T, gia dinh chi ¢ giao ban dat qua mdi gidi la chi
H, ngay 04/11/2021 vo, chong chi c6 ky hop dong dat coc chuyen nhuong quyen
su dung dat véi anh Chu Ngoc G thua dat sb 162D, to ban d6 47-1V trong glay
quyen sir dung dat s6 BM 151037 (nay thong tin s6 sau khi duoc lam Cap doi so
méi 1a thira dat 182, to ban d6 9, quyén sur dung dat s6 PD790926) c6 tong dién
tich 787m2 trong d6 dat & 150m2, dét trong cay lau nam 637m2 (theo so cii). Dién
tich 760m2 (theo s6 méi cap d6i) trén dat c6 nha va tai san voi gia
tién:1.250.000.000 déng. Cung ngay 04/11/2021 anh G chuyén tién cho chi vai s6
tién 460.000.000 dong bang hinh thac chuyén vao tai khoan mang tén chi B4 Thi
Tu A, s6 TK 108002415349 ngan hang ViettinBank, c6 chi Nguyén Thi H, c6 dia
chi tai phuong CDb, Tp SC, Thai Nguyén 1a nguoi lam ching. Thoi han dat coc la
30 ngay ké tir ngay 04/11/2021 dén 04/12/2021. Sau khi dit coc anh T chong chi
da ky hop dong ay quyén cho anh Luu Buc T 1am tha tuc chuyén nhuong. Khi ra mot
ctra dé 1am hop dong chuyén nhuong thi do dich covid nén cén bo 1am ho so nghi
nén khong thyuc hién duoc. Khi can bo Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dén
do dé ¢6i GCN QSD dat thi phat hién ra dién tich thira dat bi thiéu, anh G doi giam
tién mua dat xuéng, nhung chi A noi 1a vo, chong chi ban theo dién tich trong
GCN QSD dét; Anh G n6i khéng mua nira, vo chong anh G dén gia dinh chi doi lai
sb tién dit coc, chi Ngoc A 1a vo anh G con nhan tin cho chi dé doi sb tién 1a
460.000.000 dong, chi TG A c6 noi la dé chi thu xép goi ngudi ban dat xong tra
tién coc cho anh G, nhung anh G lai khoi kién anh T va chi TG A 1én Toa 4n. Theo
ndi dung trong hop dong chuyén nhuong bén A thoa thuan vo chong anh T, chi A
cO trach nhiém cung cap day du chung tu lién quan dén thira dat da duoc chuyen
nhuong, anh T va chi di lam gidy auy quyén va giao cho anh Bui Puc T1 gidy
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ching nhan quyén sir dung dt va cac gidy to lién quan dé anh T1 di lam cac tha
tuc phép Iy cho vo chdng chi (anh T va chi TG A) va anh G, anh G biét viéc nay va
con thoa thuan chiu chi phi cho anh T1 di lam thu tuc cap lai bia va chuyen
nhuong. Anh T da lo thu tuc xong va dua Giay ching nhan quyén stir dung dat cho
chi H. Nay anh G d& nghi Toa an giai quyét budc vo chong chi phai tra cho anh G
so tien dat coc la 460.000.000 dong chi nhat tri, con so tien phat coc la
460.000.000 dong chi khdng nhat tri, vi 16i la phia anh G khéng mua nira, nén viéc
chuyén nhuong khong thuc hién duogc chir khong phai 16i cua vo chong chi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi lam ching anh T1 trinh bay:

Ngay 30/11/2021 t6i (T1) dugc anh T ay quyén dé Iam tha tuc cdp d6i GCN
QSD dit, cong viéc da H thanh, tdi da giao lai GCN QSD dét cho chi H dé chi H
tra lai cho anh T, nén anh khéng c6 lién quan gi dén vu &n, dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Nguoi lam chang chi H trinh bay:

T6i (H) va anh Chu Ngoc G ¢ quan hé quen biét, t6i biét anh G c6 nhu cau
mua dat, con anh T, chi A ¢6 nhu cau ban dat, t6i gioi thiéu cho anh G dén nha anh
T, chi A dé dit van dé mua dat. Sau khi thoa thuan xong hai bén l1am hop dong dit
coc ngay 04/11/2021 mua thira dat s6 162D, to ban do 47-1V c6 dia chi tai TDP 3,
phuong TL, Tp Sdng Céng, TN. Khi dit coc tién t6i (H) 1a nguoi ching kién ¢ do,
anh G 1a nguoi chuyén tién truc tiép vao tai khoan cta chi B Thi T A véi s6 tién
la 460.000.000 dong qua Ngan hang. Khi xong hét thu tuc dit coc anh, chi T- A ay
quyén cho anh Luu Dtc T1 va duwa GCN QSD dit clng céc thong tin c& nhan khéc
dé anh Tri di lam tha tuc cip do6i lai GCN QSD dat theo quy dinh. Trong qué trinh
cap d6i lai GCN QSD dit van phong ding ky dat dai tién hanh do dac thi thay
thiéu dién tich dat so véi dién tich trong GCN QSD dat. Anh G goi dién nho toi
trao doi vai chi A, anh T giam sé tién mua dat twong @ng Vvoi dién tich dat thiéu
nhung chi A, anh T khong dong Y, vi trudc khi dat coc mua dat hai bén da thoa
thuan mua ban theo dién tich dat c6 trong GCN QSD d4t, néu dién tich thira khong
tinh T, thiéu thi anh G tu chiu trach nhiém. Sau khi khong duoc chi A chap nhan
giam tién theo yéu cau thi anh G khong dong ¥ mua va doi lai tién dit coc, chi A
bao néu anh G khong mua nita dé cho chi Anh ban dat rdi tra lai tién dit coc cho
anh G. Anh G 1a ngudi tryc tiép thué tdi va anh T di lam thu tuc vé phap ly vai sé
tién 1a 11.000.000 déng. Khi c6 GCN QSD dat t6i théng béo cho hai bén biét,
nhung anh G ndi voéi t6i 1a khdng mua thira dat cia nha anh T, chi A nita. Anh G
doi lai tién dat coc, toi n6i véi anh G, dé tdi thu xép tim ngudi mua dat thi anh T va
chi A méi ¢ tién tra lai tién dat coc cho anh G; anh G nhét tri cho nguoi khac mua
dé lay tién. Con vé phia gia dinh anh T, chi A t6i ciing bao anh T, chi A dén nhan
lai GCN QSD dét nhung anh, chi chua dén nhan. Hién tai GCN QSD dat cua anh
T, chi A t6i dang gitr. V& cac gidy to, thdng tin khac anh T, chi A da giao day du
gidy to c6 lién quan dung thoi han trong hop dong dit coc.
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Tai ban &n dan su so tham s6: 05/2022/DSST ngay 17 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 116, 117, 119, 328, 357, 401, 468 B luat dan su nam 2015;
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
227, 228, 271, 273, 278, 280 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua anh Chu Ngoc G ddi véi anh
Nguyén Vin T, chi D6 Thi Ta A. Budc anh Nguyén Vin T, chi D6 Thi TU A phii
thanh toan cho anh Chu Ngoc G s tién dit coc 1a 460.000.000 dong (bdn trim sau
muoi triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau phat coc sé tién 460.000.000 dong (bén trim sau
muoi triéu dong) cia anh Chu Ngoc G ddi véi anh Nguyén Van T, chi B Thi Tu
A.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Anh Nguyén Vian T, chi P Thi Ta A phai chiu 22.400.000
dong an phi dan su so tham nop ngan sach Nha nudc.

Anh G phai chiu 22.400.000 dong tién 4n phi c6 gia ngach d6i v6i khoan tién
phat coc khong dugc chip nhan, nhung dugc trir vao so tién tam tng dd nodp la
12.400.000 d6ng theo bién lai thu s6 0001560 ngay 25/3/2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd Séng Cong. Anh giao con phai ndp tiép so tién 1a 10.000.000
dong.

3. Vé quyén khang céo: An xir cong khai so tham. B&o cho anh G, chi A biét
c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh T ¢ quyén
khang c&o ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

- Ngay 29/8/2022 anh Chu Ngoc G khang c40 mot phan ban 4n so tham, yéu cau
phia bi don phai tra tién phat coc 1a 460.000.000 dong ( bén trim S4u muoi triéu
ddng) do bi don khong thuc hién dung cam két trong hop dong dat coc, khong thién
chi giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong c6 mit dé thyc hién
giao két hop dong chuyén nhugng 14 do 18i H toan cia bi don

Tai phién toa phuc thim duong su van gilt nguyén yéu cau khang cao nhu néu
trén;
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Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su
tuan theo phép luat cua Tham phan - Chu toa phién tda va Hoi dong xét xu tir khi
thu Iy vu an dén truée khi nghi an da thyc hién dang cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sét thdy rang: Can ctr khoan
1, diéu 308 BLTTDS d& nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khéng céo cua anh
Giao, gitr nguyén ban &n so tham, chap nhan mot phan yau cau khoi kién cua nguyén
don Chu Ngoc Giao vé yéu cau bi don tra so tién dit coc 460.000.000 dong; Khdng
chap nhan sé tién phat coc 460.000.000 dong.

Anh Nguyén Van T, chi B3 Thi TU A phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.
Anh G phai chiu an phi dan su phtc thim va an phi so thAm cd gia ngach dbi véi khoan
tién khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu c6 trong ho so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac duong
su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi toa an cép so tham xét xtr, Nguyén don c6 don khang céo trong han
va nop tam tmg an phi nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phic tham.

[2] V& ndi dung:

Trong suét qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don anh Nguyén Vin
T déu vang mat. Mac du da duoc Toa an triéu tap hop & dén phién toa lan thi 2
nhung anh T van vang mat khong c6 ly do. Do vay, Hoi ddng xét xir can cir vao
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo lut t6 tung dan sy xét xir vang mit
anh T.

[3] D6i véi yéu cau khai kién caa nguyén don anh Chu Ngoc G, Hoi dong xét
xt thdy: Viéc ky két hop dong dat coc gitta hai bén voi sb tién dat coc la
460.000.000 dong vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat; ngay 04/11/2021 giira bén mua la anh Chu Ngoc G va bén béan 1a anh Nguyén
Vian T va chi A la c6 that va da duoc nguyén don, bi don 1a chi P6 Thi TU A la vo
anh T déu thira nhan va phd hop véi 1oi khai cua hai bén va cua ngudi 1am chu:ng
la chi Nguyén Thi H. Trong do6 thé hién noi dung: Thoi han ddt coc 12 30 ngay, ké
tir ngay 04/11/2021 dén hét 24 gio ngay 04/12/2021; bén A c6 trach nhiém cung
cap day di ching tir cO lién quan dén thua dat, di didu kién chuyén nhiwrong; dii
dieu kién nhu trén bia; sau khi hop dong duwoc ky két, qua thoi han théa thudn néu
trén néu bén A khdng ban, chuyén nhuwong tai san ddat coc trén cho bén B, thi bén A
phdi béi thirong cho bén B gdp 2 (hai) lan s tien ma bén B dé dat coc cho bén A.
Tong so tien H tra va béi thuong bang 920.000.000 (chin tram hai muoi triéu)
dong, nguoc lai néu bén B khdng tién hanh mua thi phdi chiu mat sé tién da dat



coc trén. Pay 1a tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat
t tung dan su.

Viéc thoa thuan cua cac bén la H toan tuy nguyén; hinh thuc va noi dung cua
hop ddng dat coc phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6, hop dong c6 hiéu lec
phap luat ké tir thoi diém cac bén ky két va phat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén tham gia hop dong. ‘ 7

Quaé trinh thuc hién hop dong: Ngay 04/11/2021 anh Chu Ngoc G da chuyén
cho vg chong anh T s6 tién 460.000.000d qua tai khoan cua chi D4 Thi T A 1a vo
anh T. Tuy nhién luc ndy GCN QSD dét cua anh chi dang thé chap tai ngan hang,
sau khi tra ng, anh T nhan lai GCN QSD dét, dén ngay 11/11/2021 anh T hém c6
dé nghi UBND Thanh phé Séng Cong thu hdi GCN QSD dat néu trén dé 1am thu
tuc cap lai GCN QSD dat dé bo dinh vi vi tri dat ¢ trén GCN QSD dat s6 BM
151037 (BL: 149-150).

Ngay 29/11/2021 UBND TP Séng Céng cap ddi bo dinh vi dat c6 dién tich
787,0 m2 tai thira 162 D, to ban dd s6 47-1V di duoc cap GCN QSD dat sb 47-1V
choanh T.

Dén ngay 12/12/2021 Vin phong ding Ky dat dai Thanh phé Séng Cong moi
tién hanh kiém tra thyc trang, 1ap bién ban vé viéc xéac dinh thira 162 D, to ban do
s6 47-1V do UBND TP Sdng Céng cip cho anh T ngay 29/11/2021 cé dién tich
787,0 m2 giam so vdi GCN QSD dat da cap 1a 27,0 m2 do xac dinh ranh giéi thua
dat khong chinh xac, hién trang giam so véi ban d6 dia chinh (BL: 58, 59);

Pén ngay 28/12/2021 anh Tri 1a nguoi dugc anh T ay quyén lam tha tuc
chuyén nhuong QSD dat phai ¢6 don dé nghi cap do6i lai GCN QSD dat s6 DC
245220, ngay cap 29/11/2021 do thong tin thira dat qua do dac lai d thay doi con
760 m2 va phai cap doi sang ban d6 2018 (BL: 65, 66, 67).

Pén ngay 07/01/2022 Vin phong ding ky dat dai thuoc So Tai nguyén va
M®éi trudng tinh Thai Nguy@n mai ky cip doi gidy chiang nhan quyén st dung dat
s6 DB 790926 cho anh T duoc quyén st dung dat tai thira 182, to ban d6 s 9, tai
phuong Thang Loi, TP Séng Cong véi dién tich 760, 0 m2.

Ngoai ra, chi A xac dinh ca nam 2021 la giai doan ca nudc noi chung va TP
Séng Cong, Thai Nguyén néi riéng dang ting cuong phong chéng dich bénh
Covid, anh huéng 16n dén viéc di lai, 1am an cta nhan dan va can bo cac co quan
hanh chinh ¢ dia phuong, trong qué trinh lam thi tuc chuyén nhuong can bo 1am
hé so nghi khdng 1am viéc va phai cap doi lai GCN QSD dat méi thuc hién duoc
viéc chuyén nhuong I1a nguyén nhan phat sinh 1am cham viéc chuyén doéi GCN
QSD dat caa anh chi; Ngoai ra, chi T con cho rang khi biét dién tich dat trén thuc
té giam 27,0 m2 so véi GCN QSD dit ban dau, anh G va vo di doi giam gia dat,
nhan tin doi lai tién dat coc nhung anh chi T, Anh khéng nhét tri nén anh G doi
tién coc va khdng mua nita, nén anh chi T, Anh ciing nhat tri tra tién coc, nhung
viéc doi phat coc thi anh chi T, Anh khong nhat tri, vi day khong phai 16i cua anh
chi.

Hoi ddng xét xtr thay rang: Viéc chuyén nhuong QSD dat giira hai bén 1a H
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toan tu nguyén, qua trinh thoa thuan mua bén 12 01 thira dat sb 162D, to ban d6 47-
IV trong gidy quyén su dung dat s6 BM 151037, véi gia tién 1.250.000.000 dong,
dién tich trong gidy chung nhan 1a 787m? (trong d6 c6 150m?® dit & va 637m? dét
trong cdy lau nam), song qua trinh 1am thu tuc phai cap doi lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat méi thuc hién duogc viéc chuyén nhuong, nén lam phat sinh céac
thu tuc, trinh ty nhu dd néu trén 13 ly do khach quan; Qué trinh 1am hd so tha tuc
chuyén nhuong ndy anh G biét va thoa thuan con I1a nguoi chiu chi phi s tién
11.000.000 & 1am hd so, thi tuc chuyén nhuong; khi c6 day du gidy to anh chi T, A
van dé nghi anh G tiép tuc thuc hién hop dong, nhung anh G khdng nhat tri mua
nita. Tai phién tda phia bi don ciling nhét tri tra lai sé tién 460.000.0004 tién coc
diéu nay phu hop véi quy dinh caa phap luat, nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Mt khac theo 161 khai ctia ngudi 1am chang (chi H), (BL:74) ciing da khang
dinh trude khi dat coc mua dat cac bén da thoa thuan miéng mua ban theo dién
tich dat c6 trong GCN OSD dat, néu dién tich thiza khodng tinh T, thiéu thi anh G
chiu trach nhiém, 16i khai ctia ngudi 1am chang trong hd so H toan phi hop véi 16
khai ctia nguyén don, bi don tai phién toa. Viéc anh G thay doi y kién doi giam tién
mua, khi khong dugc giam tién mua di théa thuan thi khong mua va doi tra lai tién
coc Vi dién tich khong du nhu trén bia ciing 14 nguyén nhan dan dén céc bén khéng
thé thuc hién dang thoi gian da thoa thuan. Tai phién toa cac bén duong su déu
khing dinh viéc trao ¢6i mua ban dat qua moi gigi 1a chi Nguyén Thi H, trudc khi
chi H dwa anh G dén nha anh T, chi A ky hop dong dat coc giita anh G va chi H da
c6 trao d6i v&i nhau vé viéc théng nhit mua thira dat sé 162D, to ban db 47-1V ¢6
dia chi tai to dan phd 3, phuong Thang Loi, thanh pho Séng Cong, Thai Nguyén
Vé6i gia 1.250.000.000 dong, chir khong thdng nhat gia theo m?, viéc thiéu dat ong
G doi giam tién nhung khong duoc phia bi don chap nhan nén doi lai tién coc va
khong mua nira ciing c6 18i cua anh G khi khéng kiém tra do, vé dién tich thuc té
truéc khi ky két hop dong dit coc.

Nhu vay, cadc nguyén nhéan phét sinh lam cham thoi han theo thoa thuan caa
hai bén trong hop dong dit coc la khach quan nhu da néu trén 1a ngoai y muén cua
anh T, chi A va anh G dan dén viéc anh chi T, Anh khéng thuc hién duoc thu tuc
chuyén nhuong QSD dat cho anh G trong thai han 30 ngay theo hop dong dit coc
nhu da néu trén 1a nguyén nhan khach quan va co 13i cua anh G khi khong kiém
tra, do vé& dién tich thuc té trude khi ky két hop dong dit coc, do d6 anh chi T, Anh
khong phai chiu phat coc la cé can cr va phu hop quy dinh cua phép luat;

Tai phién toa phic tham phia anh G van cho ring vo chong anh T da khong
thuc hién ding nghia vu ctia minh theo thoéa thuan da ky trong hop dong nén phai
H tra lai s6 tién da dit coc va bdi thuong 460.000.000 ¢éng cho bén mua tong sé
tién 13 920.000.000d 1a khdng c6 can ci chap nhan. Ngoai ra, cac bén dwong su
khodng con tai liéu ching ct hay yéu cau giai quyét nao khac.



[4] Vé an phi: Anh Nguyén Van T, chi DS Thi TG A phai chiu &n phi dan su
so tham; anh Chu Ngoc G phai chiu &n phi phdc tham theo quy dinh caa phap luat
va tién an phi ddi véi khoan tién khong dugc chap nhan.

[5] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Nguyén la c6
cin ct chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 148; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; 227; 228; 271; 273 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cin cur Diéu 116, 117, 119, 328, 357, 401, 468 B0 luat dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chap nhan khang céo ctua anh Chu Ngoc G, giir nguyén ban
an s6 05/2022/DSST ngay 17 thang 8 nam 2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phd
Song Cong, tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Chu Ngoc G dbi véi anh
Nguyén Vin T, chi D6 Thi Ta A. Budc anh Nguyén Vin T, chi D6 Thi Ta A phai
thanh toan cho anh Chu Ngoc G sb tién dat coc 1a 460.000.000 (Bén trim sau muoi
triéu) dong. Khong chap nhan yéu cau phat coc s tién 460.000.000 (Bdn trim séu
muoi triéu) dong cta anh Chu Ngoc G d6i voi anh Nguyén Vin T, chi B3 Thi Tu A.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat
Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2. V& an phi:

- Anh Nguyén Vin T, chi D6 Thi Ta A phai chiu 22.400.000 dong an phi dan
su so thAm ndp ngan sach Nha nudc.

- Anh Chu Ngoc G phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham va 22.400.000
ddng tién an phi co gia ngach d6i voi khoan tién phat coc khong dugc chap nhan,
nhung dugc trr vao so tién tam Gmg da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo
bién lai thu s6 0001669 ngay 29/8/2022 va 12.400.000 (muoi hai triéu bon tram
nghin) dong theo bién lai thu sé 0001560 ngay 25/3/2022 cuia Chi cuc thi hanh an



dan sy Thanh pho Séng Cong, anh Chu Ngoc G con phai ndp tiép so tien 1a
10.000.000 dong.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.P Séng Céng;

- Chi cuc THADS T.P Séng Céng;
- Cac duong su; ~ Lo
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Lé Quy My



