TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 62/2023/DS-ST
Ngay: 16-8-2023

V/v: Tranh chip boi thuong thiét
hai ngoai hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Xuan

2. Ba Tran Ngoc Phuong

Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhan din thanh phé Thugn An tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Céng - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai phong xtr 4n Toa an nhan dén thanh ph6 Thuan An,
tinh Binh Duong xét xtr so tham c6ng khai vu an dan sy thy 1y so: 101/2023/TLST—DS
ngay 28 thang 3 nam 2023 ve viéc “Tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong” theo
Quyet dinh dua vu én ra xét xu s0: 56/2023/QDXX-ST ngay 24 thang 7 ndm 2023; Quyet
dinh hodn phién toa s6 08/QDST-DS ngay 10 thang 8 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V Pi H, sinh nam 1950

1.2. Ba L K H; sinh nam 1958.

Cung dia chi: S6 61/12 L& Loi, To 35, Khu phé 4, thi trdn H, huyén Héc Mon,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘nq ciia nguyén don: Ong V Th T, sinh nam 1994; dia
chi thuong tra: TDP Thanh By 1, Pho Thach, thi X8 D, tinh Quang Ngéi (Theo van ban ty
quyén ngay 07/02/2023). Co mat.

2. Bi don: Cong ty Co phan Dau tu D Ph; dia chi: S0 60/3 Pai Lo Binh Duong,
khu pho T, phuong V, thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong.



, Nguoi dai dién theo uy quyén cdc} b_l"dan: Ong Ph C Ng, sinh nim 1994; ‘dia chi:
SO 455, Phuong 5, Quan 3, Thanh pho HO6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén ngay
29/3/2023). C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.BaTh S, sinh ndm 1975; dia chi lién lac: S6 13/8, khu ph6 T, Dudng Vinh Ph
29, phuong V, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.2.0ng L V H, sinh nam 1968; dia chi lién lac: S6 13/8, khu phd T, Puong Vinh
Phu 29, phuong V, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.3.Ba L Th K L, sinh nam 1973; dia chi lién lac: S6 13/8, khu pho T, Pudng
Vinh Pha 29, phuong V, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3.4.0Ong D H, sinh nam 1984; dia chi lién lac: S6 13/8, khu phd T, Pudng Vinh
Phu 29, phuong V, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac loi khai va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ong V Ph H va ba L K H 14 chi so hitu cin nha dia chi s6 13/8, Puong Vinh Phu
29, phuong Vinh Phi, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (sau ddy goi tat la “Can
Nha S6 13/8 Puong Vinh Phii 29”). Can Nha S6 13/8 Puong Vinh Phii 29 1a cong trinh
lién ké cta Dy an khu can ho B Ph-Rivana (sau day goi tdt la “Dw dn”’). Dy 4n do Cong
ty Co phan Pau Tu D Ph 1am chu dau tu.

Trong qué trinh chu dau tu thi cong Du an, Cian Nha S6 13/8 Puong Vinh Phu 29
d3 bi anh hudng dan dén hu hong nghiém trong va cd nguy co giy sup do: niit tudng, nit
cot, tach roi tuong lam nghiéng nha, nén nha dun 1én va cac hu hong khac (cO hinh anh
dinh keém). Hién cin nha khong dam bao diéu kién an toan dé sinh song, gy thiét hai
nghiém trong cho gia dinh 6ng H va ba H.

Khi phat sinh su viéc, 6ng H va ba H da cha dong lién h¢ chu dau tu, dong thoi giri
don kién nghi den UBND phuong Vinh Pha dé dugc g1a1 quyet Theo d6, UBND phuong
Vinh Phu d3 t6 chtrc budi lam viée giita c4c hd dan lién ké va dai dién Chu dau tu Du an,
UBND phudng Vinh Phu ciing da ra Bién ban lam viéc ngay 19/7/2022 thé hién y kién
ctia dai dién Chu dau tu sé& thong nhat véi 6ng H va ba H vé mic boi thudng thiét hai vi
anh huong cia Dy 4n trong qué trinh thi cong. Thé nhung, dén nay, cha dau tu khong
khic phuc hau qua thoa dang cho 6ng H va ba H. Hanh vi trén cta cha dau tu d3 vi pham
nghiém trong quy dinh phap luat vé& hoat dong dau tu, xay dung va anh huéng dén quyén
va loi ich hop phap ctua 6ng H va ba H.

Ong H va ba H da nop don khai kién yéu cau bdi thuong thiét hai véi Cong ty Co
phan Pau Tu B Ph va di dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An thy ly giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan thanh phd Thuan An di thuc hién
hoan tat tha tuc giam dinh va dénh gia ton that voi cong trinh lién ké theo Két luan giam
dinh s6 18/2023 ngay 05/7/2023.



Nay nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién budc COng ty C6 phan Pau tu B Ph
bdi thuong thiét hai dbi v6i can nha s6 13/8, Puong Vinh Pha 29, phuong Vinh Phu,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong cho 6ng V Ph H va ba L K H nhu sau:

1. Boi thuong thiét hai hu hong nghiém trong va c6 nguy co gdy sup do: nat tuong,
nit cot, tach roi tudng 1am nghiéng nha, nén nha dun 18n va cac hu hong khéc do viéc thi
cong xay dung Du an sé tién 1a 254.242.135 dong theo Két luan giam dinh sé 18/2023
ngay 05/7/2023

2. Yéu cau Cong ty C6 phan Pau Tu P Ph thanh toan chi phi ton that do viéc
khong thé dua can nha sé 13/8, Puong Vinh Phi 29, phuong Vinh Phu, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Dwong vao viéc cho thué cho cé4c thang chua thanh toan, cu thé nhu sau:

- Thang 9,10,11,12 nam 2021 sé tién 7.000.000 dong/thang.

- Thang 8,9,10,11,12 nam 2022 s tién 7.000.000 dong/thang.

- Tir thang 01/2023 dén ngay xét xir so tham sé tién 1a 4.000.000 dong/thang
Tong s6 tién thué nha budc bi don phai thanh toan 1a 95.000.000 dong.

3. Yéu cau Cong ty Co phan Pau Tu D Ph thanh toan chi phi ton that cay trong,
hoa mau 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)

Tai liéu, ching cur nguyén don cung cdp gom: Glay chiing nhan dang ky doanh
nghiép; x&c nhdn thdng tin vé cu tra; Gidy chitng nhdn quyén si dung dat; bién ban 1am
viéc ngay 19/7/2022; bién ban giam dinh hién truong.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don dng Ph C Ng trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu P Ph di dugc cip Quyét dinh chu truong dau tu du an
theo Quyét dinh s6 451/QD-UBND cua tinh Binh Duong ngay 27/2/2019 va Quyét dinh
s6 1629/QP-UBND ngay 23/06/2020 ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc diéu chinh chi
trwong dau tu dy an Khu can ho Rivana tai phuong Vinh Phu, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong; Quyét dinh sd 4548/Qb-UBND ngay 18/9/2020 cua UBND Thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong vé viéc phé duyét quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khu
can ho Rivana; Quyét dinh 595/CPN-QLXD ngay 16/12/2020 ctia Cuc Cong tac Phia
Nam-Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s dy 4n khu cin ho
Rivana; Quyét dinh sé 4035/QD-UBND ngay 29/12/2020 ciia UBND tinh Binh Dwong vé
viéc diéu chinh tén du an, muc tiéu va quy md du an; Cong vin sb 647/CPN-QLXD ngay
31/12/2020 cua Cuc Cong tac phia nam thuoc Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua
tham dinh thiét ké ky thuat va dinh gia diéu kién cap phép mién gidy phép xay dung cong
trinh Khu can ho Rivana.

Ngay 02/3/2021, Dy 4an Khu cin ho Pat Phudc-Rivana do Cong ty Co phan Pau tu
D Ph 1am cha dau tu chinh thic duoc khoi cong xay dung theo Vin ban sé 483/SXD-
KTKT ngay 05/02/2021 cta So Xay dyng tinh Binh Duong vé viéc xem xét, danh gia
diéu kién mién gidy phép xay dung d6i voi dy an khu cin ho Pat Phuéc-Rivana.

Pé dam bao thuc hién ding theo quy dinh ciia phap luat va khac phuc rui ro trong
qua trinh xay dung c6 anh huong cac cong trinh lan cén, Cong ty Cb phan Pau tu D Ph d3
tién hanh ky hop ddng bao hiém moi rai ro xay dung véi COng ty bao hiém PVI TP.HCM
(theo HP s6 C005/BHKT/15/02/21 ngay 10/4/2021). Bén canh dé, trudc khi trién khai thi



cong ep coc xay dung phan mong cua du an, Cong ty Co phan Pau tu B Ph da phéi hop
v6i Cong ty Co phan kiém dinh va xiy dung Sai Gon SCQC di tién hanh khao sat ghi
nhén hién trang cua cac cong trinh lan can dy an (frong dé cé nha 13/8 Vinh Phu 29 cua
6ng V Ph H) dé c6 co s¢ bdi thuong ton that sau khi thi cong ép coc xong (dinh kem bao
cdo khdo sdt hién trang thang 07/2020 ciia Cong ty Co phan kiém dinh va xdy dwng Sai
Gon SCOC doi véi nha 13/8 ciia 6ng V Ph H). Sau khi hoan tat qué trinh ép coc, Cong ty
C6 phan Pau tu D Ph va cac ho dan 1an can ¢ cong trinh bi t6n that di tién hanh thuong
thao va thong nhat thanh toan viéc bdi thuong (bao gém 11 ho dan), va cho dén hién tai
chi con ho 6ng V Ph H chua thdng nhit dugc viée boi thudng.

Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi Cong ty Co phan Pau tu D Ph
boi thuong thiét hai hu hong d6i voi cong trinh nha sé 13/8 V01 80 tién 254.242.135 dong,
chi phi ton that do khong dua nha vao sir dung duoc véi s tién 95.000.000 dong va chi
phi hoa mau 10.000.000 déng 1a hoan toan khong ¢6 co so bai 18:

- Thtr nhét vé ton that cong trinh:

+ Nha s6 13/8 ciia 6ng V Ph H d3 duoc xay dung tir rat 1au, hon nita trudce khi trién
khai du an, Cong ty C6 phan Pau tu B Ph di phdi hop voi Cong ty Co phan kiém dinh va
xay dung Sai Gon SCQC tién hanh khao sat ghi nhan hién trang ctia nha dng Hung (dink
kém bdo cdo khdo sdt hién trang thang 07/2020 ciia Cong ty C6 phan kiém dinh va xay
dung Sai Gon SCQC doi véi nha 13/8 ciia 6ng V Ph H), vao thoi diém nay nha éng H da
xuat hién cac vét nit va cd nhirng hu hai nghiém trong. Bén canh d6, don vi giam dinh
theo chi dinh DNL cta Cong ty bao hiém PVI sau 02 1an giam dinh ciing dwa ra dugc du
toan t6n that d6i voi nha 6ng Hung: 1an 1 vao ngay 29/11/2021 1a: 47.178.004 dong, 1an 2
vao ngay 02/6/2022 1a: 73.195.143 dong.

+ Ngay 27/4/2022, trén tinh than thién chi, Céng ty C6 phan Pau tu P Ph va ho
6ng V Ph H di tién hanh thuong thao lan 01 vé tn that do cong trinh xdy dung gdy ra,
6ng H yéu cau sta chita va son méi lai nha. Pén ngay 06/5/2022, hai bén tién hanh
thuong thao 1an 02, Ong H yéu cau nhén tién boi thudong voi gia tri 1a 162.000.000 dbng
va Cong ty C6 phan Pau tu D Ph cling thong nhat v6i yéu cau nay. Tuy nhién, sau khi vé
nha 6ng H va Ba H khong thong nhat vé s tién nay nén dén ngay 14/5/2022, ba L Th K
H (vo ciia 6ng V Ph H) yéu cau nhan tién boi thuong 12 200.000.000 VNP, d6i v6i yéu
cau nay thi Cong ty Co phan Pau tu B Ph khong dong y. (dinh kém cdc bién ban lam viéc
ngay 27/4/2022, 06/5/2022 va 14/5/2022).

+ Do cac bén chua théng nhit duoc muc chi phi bdi thudng nén dén ngay
19/7/2022, tai budi lam viéc tai UBND phuong Vinh Phii, 6ng V Ph H lai tiép tuc dé nghi
bdi thudng ton that vé& cong trinh cho gia dinh 6ng 14 300.000.000 dong va thém 04 thang
tién thué nha. Qua nhiing lan thuong thao gitta Cong ty C6 phan Pau tu D Ph va ho 6 ong V
Ph H déu khong thong nhét duoc chi phi boi thuong véi 1y do ho ong V Ph H yéu cau gia
tri boi thuong bat hop 1y nén Cong ty C6 phan Pau tu b Ph khong dong y v6i dé xuat
nay. Tiép theo do, trén tinh than thién chi, Cong ty C6 phan Pau tu B Ph d¢4 moi ong H
thuong thao lai va dua ra dé xuit dong ¥ béi thuong sb tién 200.000.000 dong kém theo
04 thang tién thué nha nhung 6ng H khong dong ¥ v6i yéu ciu nay.

- Thtr hai vé van dé ton that anh huéng dén thué nha dng H:



+ Ngay 13/5/2021, do qué trinh ép coc co gy anh huéng dén sy an toan cia nhitng
nguoi dang thué nha 13/8 duong Vinh Phu 29 cua 6ng V Ph H, Ban Quan 1y du an va Nha
thau x4y dung An Phong d3 tién hanh thuong thao va hd tro tién thué nha 01 thang clng
v6i chi phi di doi d6i véi ba Ng Th'S, éng Ph V V, 6ng L V Th 14 5.500.000 dong (viéc
nay da dwoce éng V Ph H dong y theo bién ban lam viéc ngay 13/5/2021 va bién bdn lam
viéc ngay 11/5/2021).

+ Ngay 02/6/2021, don vi giam dinh Cong ty TNHH giam dinh va tu van ky thuat
DNL Ia don vi chi dinh cta Cong ty bao hiém PVI di phdi hop v6i Chir dau tu, Nha thau
An Phong va chu nha 6ng V Ph H tién hanh gidm dinh tn that cong trinh déi véi nha sb
13/8 dudng Vinh Pha 29. Bén canh dé, Cong ty C6 phan Pau tu B Ph d3 chi tra 03 thang
tién thué nha cho ho ong V Ph H 1a 21.000.000 déng (bao gdm thang 06, 07, 08 (theo
bién ban thanh todn chi phi ngay 06/7/2021)). Vao khoang dau thang 09/2021, do qua
trinh ép coc da gan nhu hoan thanh va khong con nguy hiém den cac ho dan nén ba Sen,
ong V va ong Th (nguoi thué nha cua 6ng H) da quay lai sinh song tai dy. Nhan thay qua
trinh thi cong ¢p coc da khong con nguy hiém dén sy an toan cia nguoi dan, cong ty C6
phan Pau tu B Ph da ngung hd tro tién thué cho 6ng V Ph H tir thoi diém nay.

+ Pén thang 01/2022, do ngudi thué nha ctua 6ng V Ph H da cham dut thoi han
thué 1am cho tinh hinh kinh té cua ong giam sut nén 6ng H c6 dé nghi Cong ty C6 phan
Pau tu P Ph hd trg thém cho ong 01 thang tién thué nha 1a 7.000.000 dong (theo bién ban
thanh toan chi phl ngay 25/01/2022). Tiép theo do6, 6ng H lai dé nghi Cong ty Co phan
Pau tu D Ph hd tro tién thué nha tir thang 03 dén thang 07/2022 vdi chi phi mo61 thang 1a
7.000.000 dong/thang. Mat khac trong thoi gian tir khoang thang 06/2021 dén nay, 6ng V
Ph H di cho nguoi khac thué cac mat bang nay dé lam quan com va béi dé xe cho cong
nhan.

- V& ton that vé hoa mau trén dat: Tir thoi diém bat du trién khai xay dung thi tai
khu dat cua 6ng H khong c6 canh tac bét cir hoa mau nao, nén dng cho ring viée thi cong
gy anh huéng hu hai dén hoa mau 1a hoan toan khéng co can cu.

- Vi pham nguyén tic boi thuong: Nha cia ong V Ph H chua thé hién va cap nhat
trén sO, khong xac dinh dugc nam xay dyng va chua dugc hoan cong ban vé, nhu vay
khong c6 co sé dé boi thuong gia tri cong trinh trén dat.

Vi vay, tir cac can ct trén, Cong ty Co phan Pau tu D Ph dé nghi Toa an nhan dan
thanh pho Thudn An gidi quyet theo dung quy dinh cua phéap luat va dé nghi Toa an xem
xét don xin xem xét ngay 13/7/2023 v¢ viéc danh gia lai két qua giam dinh c¢Ong trinh cua
bi don.

Tai lidu, chirng cit bi don cung cdp gom: Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép;
gidy ching nhdn dang ky dau te; Quyét dinh sé 451/0P-UBND ngay 27/02/2019; Quyét
dinh s6 4035/QP-UBND ngay 29/12/2020; Quyét dinh sé 4548 ngay 18/9/2020; Thdng
bdo sé 595/CPN-QLXD ngay 16/12/2020; Thong bao sé 647/CPN-QLXD ngay
31/12/2020; Cong van s6 483/SXD-KTKT ngay 05/02/2021; Cong van sé 09/2021/CV
ngay 24/02/2021; Hop dong thi coéng xay dung s 210401/2021/DPI1-APC  ngay
01/3/2021; Hop dong bdo hiém moi rii ro xay dung S6 CO05/BHKT/15/02/21 ngay
10/4/2021; Gidy chirng nhdn bdo hiém moi riii vo Xay dung sé 21/15/02/BHKT/PC00081;



Gidy yéu cau gidam dinh, b&o céo khdo sat; béo cao khdo sat bé sung; bién bdn 1am viéc;
bién bdn gidm dinh hién trieong; bang tinh khéi hirong thiét hai va chi phi sira chita; bién
ban lam viéc ngay 11/5/2021; bién bdn thanh toan ngay 13/5/2021; bién ban [am viéc
ngay 27/4/2022; bién bdn lam viéc ngay 06/5/2022; bién ban [am viéc ngay 14/5/2022;
bién ban [am viéc ngay 19/7/2022; bién ban [am viéc ngay 19/8/2022; bién bdn lam viéc
ngay 27/9/2022; Thong béo vé viéc ngung trd tién thué nha 13/8 sé 26/2022/TB-PP ngay
12/10/2022; bién ban thanh toan ngay 06/7/2021; bién ban thanh toan ngay 25/01/2022;
bién ban thanh todn ngay 14/01/2022; bién ban thanh toan ngay 15/3/2022; bién ban
thanh toan ngay 22/7/2022; bién ban thanh todn ngay 16/6/2022; bién bdan thanh toéan
ngay 20/4/2022.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Th S trinh bay:

Vao khodng thang 6/2022 ba thué 01 can nha cua 6ng V Ph H, ba L K H tai dia
chi: S6 13/8, Buong Vinh Phu 29, phuong Vinh Phu, thanh ph6é Thuén An, tinh Binh
Duong. Theo thoa thuan thi 6ng H, ba H cho ba thué moi thang 1.500.000 dong/01can,
viéc thoa thuan chi bang miéng, khong lap vén ban, khong ky hop dong; muc dich thué dé
¢. Thoi diém ba den day thué nha thi trén dat khong c6 02 cay dura va 01 cay tram moc va
hién gio goc cdy ciing khéng co.

NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D H trinh bay:

Ong 14 chong caa ba Th S. Ong Ha théng nhit toan b trinh bay cua ba Th S.

Nguoi cO quyén loi, nghia vy lién quan ba L Th K L trinh bay:

Ba va chong ba 1a 6ng L V H thué 01 cin nha cua 6ng V Ph H, ba L K H tai dja
chi: S6 13/8, Puong Vinh Pha 29, phuong Vinh Phi, thanh phd Thuin An, tinh Binh
Duong vao khoang thang 6/2022. Theo thoa thuan thi 6ng H, ba H cho vo chong ba thué
mdi thang 3.000.000 dong (trong d6 gia thué nha la 1.500.000 d6ng/01can/thang; phan vo
chdng ba xay dung thém dé ban quan com gia 1.500.000 dong/thang), viéc thoa thudn chi
bang miéng, khong lap vin ban, khong ky hop dong; muc dich thué dé ban quéan com.
Thoi diém vo chong ba dén day thué nha thi trén dat khong c6 02 cay dira va 01 cay tram
maoc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L V H trinh bay:
Ong la chong ciia ba L Th K L. Ong H thong nhat toan bo trinh bay ciia ba L Th K

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an: Cha toa phién toa va Hoi dong xét xir trong qua
trinh thuy ly, giai quyét vu an di thyc hién ding trinh ty, thu tuc duoc phap luét quy dinh
tai BO luat T tung dan su. Nguyén don; bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
chap hanh diing phéap luat t6 tung.

V& viéc giai quyét vu an: Cian ctr vao céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu én va
két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan maot phan yéu cau
khai kién caa nguyén don vé viéc Tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop ddng ddi véi
bi don COng ty C6 phan Pau tu B Ph; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng V Ph



H, ba L K H ve viéc bugc bj don Cong ty C6 phan Dau tu D Ph phai thanh toan tién hoa
mau 10.000.000 dong va 15.000.000 dong tien thué nha.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai ligu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét va quan h¢ tranh chap: Nguyén don 6ng V Ph H; ba
L K H khai kién yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu D Ph; dia chi: S6 60/3 Pai Lo Binh
Duong, khu phé Tay, phuong Vinh Pha, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong boi
thuong chi phi thiét hai do viéc thi cdng xay dung du an dbi v6i can nha s6 13/8, Budng
Vinh Pha 29, khu phé Tay, phuong Vinh Phu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.
Xét, day la vu &n Tranh chép bdi thudng thiét hai ngodi hop dong va vu an thudc tham
quyen giai quyet cia Toa &n nhan dan thanh phé Thuin An theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26; Piéu 35 va Piém a, ¢ Khoan 1 Biéu 39 Bo luat Té tung dan su.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu luén quan ba Th S, 6ng D H, baL Th KL, dng L
V H c6 don d& nghi giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xir vang mat cac 6ng, ba néu
trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[3] Tai phién toa nguyén don, bi don thtra nhan vao khoang tr thang 6 nam 2023
dén nay dng H, ba H cho vo chong ba Ng K L, 6ng L V Hva ba Th S, 6ng D H thué 02
can nha nho hon. Con lai 01 can I6n hon dén nay chua cho ai thué. Xét, sy thira nhan cua
cac duong sy 12 tinh tiét su kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat
T4 tung dan su.

[4] Tai don khai kién nguyén don yéu cau bj don phai bdi thuong chi phi thiét hai
d6i vai cong trinh 1a can nha sé 13/8 s6 tién 638.400.000 dong. Tai phién tda nguyén don
thay do6i yéu cau khoi kién, cu thé: Nguyén don yéu cau bi don boi thuong thiét hai vé
cong trinh theo Két luan giam dinh s6 18/2023 ngay 05/7/2023 cua Cong ty Co phan tu
van thiét ké va giam dinh xay dung Sao Viét s6 tién 1a 254.242.135 dong. Xét, viéc thay
d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung dan
su.

[5] Vé noi dung vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu D
Ph boi thuong chi phi thiét hai do viéc thi cong xay dung dy an dbi véi cian nha 13/8 s6
tién theo Két luan giam dinh sé 18/2023 ngay 05/7/2023 1a 254.242.135 dong va chi phi
cho thué nha tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 16/8/2023) la 95.000.000 ddng; chi phi
hu hong hoa mau trén dat 10.000.000 déng.

Bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho ring tir thoi
diém bat dau trién khai xay dung tai khu dat cua dng H khdng c6 canh tac bat ctir hoa mau
nao; nha cia dng H chua duoc cap nhat trén so, khdng xac dinh duogc nim xay dung va
chua dugc hoan cong ban vé nén khong co co so dé budc bi don bdi thuong.

[6] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai hu hong
nghiém trong va c6 nguy co gy sup d6 do viéc thi cong xay dung du an dbi véi cin nha
s6 13/8. Nhan thay, qué trinh t6 tung va tai phién tda hdm nay cac duong su déu thong



nhat xac dinh tir ngay 02/3/2021, Dy an Khu cin ho Pat Phuéc-Rivana do Cong ty C6
phan Pau tu D Ph 1am chu dau tu chinh thic dugc khoi cong xay dung; qué trinh thi cong
cac cong trinh lién k& (gém 11 ho dan) cua Du an khu cin ho Dat Phuéc-Rivana, trong d6
c6 cin nha s6 13/8 cua 6ng H, ba H bi anh hudng dan dén hu hong va tinh dén nay Cong
ty C6 phan Pau tu D Ph da thanh toan chi phi thiét hai xong cho 10 ho dan. Riéng ho 6ng
H, ba H do khdng thoa thuan duoc nén khai kién ra tda yéu cau bdi thuong. Cong ty Co
phan Pau tu D Ph cho riang nha caa 6ng H, ba H chua duoc cap nhap trén so; chua Xxéac
dinh dugc nam xady dyng va chwa duoc hoan cong ban vé nén khong c6 co s¢ dé boi
thuong. Tuy nhién, can ctr vao bién ban xac minh ngay 18/7/2023 tai UBND phuong
Vinh Phi xéc dinh 03 cin nha do 6ng H, ba H xay dung tai dia chi sé 13/8 truéc nam
2003, tuy khdng c6 gidy phép xay dung, nhung ké hoach sir dung dat tai thira dat la dat o
d6 thi. Vi vay, theo Quyét dinh sé 02/2022/QD-UBND ngay 10/01/2022 caa UBND tinh
Binh Duong thi cdng trinh nha ¢ cua 6ng H, ba H duoc xem xét cho ton tai trén dat; 6ng
H, ba H d4 duoc cép gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé H00648/VP ngay 14/9/2006
dién tich 2750m? (trong d6 dat & ndng thdn 300m?. dat trong cdy lau nam 1284,3m?). Nhu
vay, ong H, ba H xay dung nha trén dat ¢ néng thon 1a pho hop phap luat, viéc Cong ty
Co phan Pau tu B Ph xay dung cong trinh 1am anh huong dén dén tai san cua ong H, ba
H thi phai c6 trach nhiém bodi thuong. Theo Két luan giam dinh sb 18/2023 ngay
05/7/2023 cua Cong ty CH phan tu van thiét ké va giam dinh xay dung Sao Viét xac dinh
gié trj thiét hai doi voi can nha s6 13/8 cuia 6ng H, ba H Ia 254.242.135 dong. Do do, 6ng
H, ba H yéu cau Cong ty Co phan DPau tu D Ph phai bdi thuong sé tién nay 1a phu hop
theo quy dinh tai Biéu 584, Biéu 589, Piéu 605 Bo luat dan sy nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[7] P6i vé6i yéu cau thanh toan tién thué nha caa 6ng H, ba H. Hoi dong xét xir xét
thay, viéc 1am cho nha caa 6ng H, ba H bi hu hong va khéng sir dung duoc 1a do viéc thi
cong xay dung Du an khu can ho Pat Phudc-Rivana ma Cong ty Co phan Pau tu D Ph 1
cha dau tu nén bi don phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai nay déi vai nguyén don.
Theo bién ban thanh toan chi phi vé viéc thué 03 can nha tai sé 13/8 duong Vinh Phi 29
do bi don cung cap thé hién:

- Thang 6,7,8 nam 2021 bj don da thanh toan cho nguyén don s6 tién 21.000.000
dong;

‘ - Thang 1,2,3,4,5,6,7 nam 2022 bi don da thanh toan cho nguyén don 49.000.000
dong.

Thang 8,9 nam 2022 bi don ngung khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don.
Ngay 12/10/2022 bj don ban hanh Théng bao sé 26/2022/TB-DP vé viéc ngung tra tién
thué nha 13/8 do hai bén khong théng nhat dugc muac phi dén bu. Theo thong béo thé hién
ba cin nha cua 6ng H, ba H da cho don vi khéac thué nén bi don ngung tra tién thué nha
13/8 ké tir thang 10 nam 2022. Tuy nhién, tai phién tda hdm nay nguyén don bi don xéac
nhan tir khoang thang 06 nam 2022 dén nay 6ng H, ba H méi cho thué 02 can nho, con 01
can 16n hon bo trong tir d6 cho dén nay.

Theo bién ban xac minh ngay 09 thang 6 nam 2023 tai dia phuong xac dinh gia
thué trung binh 03 cin nha cua dng H, ba H khoang 7.000.000 dong (trong d6 02 cin nho
hon c6 gi4 thué khoang 1.500.000 dong/thang/01 cin. Riéng can 16n hon gia thué khoang
4.000.000 dong/thang/01 can).



Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toén tién thué nha, cuy thé:
Thang 9,10,11,12 nam 2021 sb tién 7.000.000 déng/thang/03 can: 28.000.000 dong l1a phu
hop nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan theo quy dinh tai Biéu 589 B6 luat dan su.

Riéng thang 8,9,10,11,12 nam 2022 nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién
7.000.000 dong/thang/03 can: 35.000.000 dong la khong phu hop vi thuc té tir khoang
thang 06 nam 2022 dén nay nguyén don d4 cho nguoi khac thué 02 cin nho hon nén chi
cd can ctr chap nhan budc bi don phai thanh toan cho nguyén don 4.000.000 d6ng/01
thang x 05 thang = 20.000.000 dong va budc bi don thanh toan cho nguyén don tir thang
1,2,3,4,5,6,7,8 nam 2023 toan s tién 4.000.000 dong/thang/01 can: 32.000.000 dong.

Nhu vay, téng sé tién bi don phai thanh toan tién thué nha cho nguyén don 1a
80.000.000 ddng.

[8] Pdi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién hoa mau
trén dat 1a khdng c6 can cir vi nguyén don khdng cung cap duogc tai lidu, ching cir ndo the
hién s6 cay hoa mau trong trén dat 1a do bi don 12 don vi 1am hu hong, thiét hai. Mt khac,
l6i khai cta nhitng nguoi thué nha cua 6ng H, ba H ciing xac khi dén day sinh séng thi
trén dat khong cé cay hoa mau nao; bién ban xac minh tai dia phuong ciing Xac dinh trudc
day trén dat cia 6ng H, ba H co trong 02 cay dira va 01 cdy trdam mdc, nhung dia phuong
khong biét cay chét hay ai di doi di tir thoi gian nao.

[9] Nhu vay, tong sb tién Cong ty C6 phan Pau tu B Ph phai bdi thuong cho dng
H, ba H 1a 334.242.135 dong.

[10] Pai dién Vién kicm sat d& nghi chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia
hguyén don ve viéc Tranh chéap boi thuong thiét hai ngoai hop dong do6i vai bi don Cong
ty Co phan DBau tu D Ph; khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua dong V Ph H, ba L K H
ve€ viéc buoc bi don Cong ty CO phan Dau tu D Ph phai thanh toan ti€n hoa mau
10.000.000 dong va 15.000.000 dong tien thué nha la c6 can cir nén dugc Hoi dong xét xu
chap nhan.

[11] V& chi phi gidm dinh: Bi don Cong ty Co phan Pau tw B Ph phéi chiu
49.500.000 dong dé hoan tra cho 6ng V Ph H, ba L K H.

[12] V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don 6ng H, ba H da trén 60 tudi 1a ngudi
cao tudi theo quy dinh cua Luét nguoi cao tudi nam 2009 thi 6ng H, ba H thuoc truong
hop duoc miém an phi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 Ngh} quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khda
14 qui dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I@ phi Toa an
nén dng Hung, ba Hoa duoc mién an phi doi voi phan yéu cau khong duogc chap nhan.

Bi don Céng ty C6 phan Dau tu B Ph phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:



- Khoan 3 Dicu 26; Piéu 35; Diém a, ¢ Khoan 1 Dicu 39; Piéu 92; Dicu 147;
khoan 1 Biéu 228; Khoan 1 Biéu 244; Di¢u 266; bicu 271 va biéu 273 B luat T6 tung
dan su;

- Can cu Diéu 584; Piéu 585; Piéu 589; Diéu 605 cta B luat Dan sy nim 2015
- Diéu 2 Luét nguoi cao tudi ndm 2009;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

‘ 1. Chap nhan Mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng V Ph H, ba L K H
vé viéc Tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong doi vdi bi don Cong ty C6 phan
bau tu D Ph.

~_ 2.Budc Cong ty C6 phan Dau tu B Ph phai thanh toan cho 6ng V Ph H, ba L K H
SO ti€n 334.242.135 dong (ba tram ba muoi bon tri¢u hai trém bon muoi hai ngan mot
tram ba muoi 1am dong).

Ke tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4 an cho dén khi thi hanh
xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu tién 13i theo mrc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V Ph H, ba L K H vé viéc budc bi
don Cong ty Co phan Pau tu D Ph phai thanh todn tién hoa mau 10.000.000 dong va
15.000.000 dong tién thué nha.

4. V& chi phi gigm dinh: Bi don Cong ty CO phan Dau tu B Ph phai chiu
49.500.000 dong (bon muoi chin triéu nam tram ngan dong) dé hoan tra cho nguyén don
ong V Ph H, ba L K H.

5. V& an phi: Nguyén don éng V Ph H, ba L K H dugc mién an phi dan su so tham.

Cong ty CO phan Du tu D Ph phai chju 16.712.106 dong (Muoi séu trigu bay tram
muoi hai ngan mot tram 1€ sau dong).

6. V& quyén khang cdo: Nguyén don; bi don c6 mat co quyen khéng céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyen an; nguoi co quyen lot, nghla vu lién quan
vang mit c6 quyén khang co ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hoic ban &n dugc niém yét hop Ié.

7. Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi thoi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- Chéanh an (dé bao cao);

- VKSND thanh pho Thuén An;,

- Chi cuc THADS thanh phd Thudn 10
An;

- Cac duong su;

~-Twy1 HS AV
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Noi nhdn:

- TAND tinh Binh Duong;

- Chéanh an (dé béo cio);

- VKSND thanh phé Thuan An;,

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan
An;

- Cac duong sy;

- Luu HS, AV.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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