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VIv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LA

- Thanh phén Hoi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia
CAc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ong Tran Quéc Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hwong - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén CD, tinh LA.

A - Ba£' dién Vién kiém sat phdn dan huyén CB, tinh LA tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Liém- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan huyén CD xét xur
so tham cong khai vu an thu ly s6: 26/2019/TLST-DS ngay 07 thang 01 nam
2019 vé “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
05/2020/QbXXST- DS ngay 10 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V6 Minh P, sinh nam: 1977;

Pia chi: S6 205, duong s6 7, xd An Hoa 6, khu dan cu Nam Long, khu
phé 1, phuong TT, quan 7, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Mong Q, sinh nam: 1974;

Dia chi: Khu 2, thi tran CD, huyén CD, tinh LA.

Bi don: Ong Phan Van T, sinh nam: 1968 va ba Tra Thi Thu H, sinh nam:
1974.

Cung dija chi: Ap A, x& TL, huyén CD, tinh LA.

Nguwoi cé quyén lgi — nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian M, sinh nam:
1968 va ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1968;

Cung dia chi: Ap AG, xa TL, huyén CB, tinh LA.

Ngwoi lam chirng:

1/ Ong Tra Vin Nh, sinh nam: 1940;

Pja chi: Ap XC, x4 TL, huyén CP, tinh LA.
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2/ Ong Huynh Vin B, sinh nim: 1968;
Dia chi: Ap A, x4 TL, huyén CD, tinh LA.
3/ Ong V6 Van L, sinh nam: 1964,
Dia chi: Ap A, xa TL, huyén CD, tinh LA.
( Nguyén don, bi don, nguoi lam chitng c6 mat; ngueoi lién quan yéu cau
gidi quyét vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/11/2018, don khéi kién bo sung ngay
04/10/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguyén don 6ng V6 Minh P do ba Nguyén Thi Méng Q dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong P ¢6 thira dat 186, to ban do s6 4, dién tich 1985 m? loai dat trong
lGa, toa lac 4p A, xa TL, huyén CD, tinh LA. Ong P d3 dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh LA cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (goi tat 1a
CNQSDD) s6 CO 144828, s6 vao s6 cap GCN: CS 07445 ngay 13/7/2018.
Nguén gbc thira dat do 6ng P nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi G vao ngay 27 thang 6 nam 2018, nhan chuyén nhuong
tron thira chir khong c6 do dac thuc té. Giap ranh voi thira dat 186 ciia ong P 13
thira dat s6 188, TBD s6 4 clia vo chong ong Phan Van T va ba Tra Thi Thu H
quan ly, st dung. Khi 6ng P va dng M ky hop dong dat coc thi 6ng M chi hinh
thé thira dat cho 6ng P 14 05 canh, trong d6 mot canh & hudng bac tiép giap véoi
mit nude kénh 19/5, bao gdm bo trong chubi dai khoang 15m, 6ng M noi la cho
6ng T str dung. Nhung khi ky hop dong cong ching 6ng P va dng M thong nhat
6ng M giao dat cho 6ng P ¢ canh & hudng bic khéng bao gom bd trdng chubi,
dira 6ng T dang st dung ma giao tir mi bd chubi trd vé hudng nam, hinh thé khu
dat van 1a 5 canh. Khi 6ng P nhan dat thi trén dat c6 03 tru bé tong (¢ hudng
dong c6 01 tru tiép giap thira 190, & hudng nam c6 02 try tiép giap thira 185 con
& hudng bac thi khong ¢ tru bé tong) khong co bo con thang hang chia thira dat
186 va 188 theo hinh chit nhat nhu hién trang khi Toa an tham dinh ma chi ¢6
bo con tir hudng bén dat cua éng T (thia 188) xeo Ién dat cua ong P theo hinh
tam giac. Mot thoi gian sau khi nhan chuyén nhugng ng P dén dét kiém tra thi
phat hién ra ong T di doi bo con di, sa 1aa trén d6 va hién trang dat da khac ( bo
con tir hinh tam giac, hién nay hién trang 1a dudng thang theo hinh chir nhat) nén
moi1 khoi kién.

Ong V& Minh P khoi kién yéu cau vo chong éng T, ba H phai tra lai cho
6ng P dién tich dat 14n chiém c6 vi tri khu A2, dién tich 36,3m?va khu A3, dién
tich 40,5m” thudc mot phan thira dat 186.

Tai phién toa ba Q dai dién ong P chi yéu cau vo chong ong T, ba H phai
tra lai cho 6ng P dién tich dat 1an chiém thudoc mot phan khu A2, dién tich
20,2m* va mot phan khu A3, dién tich 36,8m* thuéc mot phan thira dat 186 ma
6ng T ba H trong lta; phan con lai ctia khu A2, A3 dng T ba H trong dira, chudi
thi 6ng P dong y cho ong T, ba H duoc tiép tuc sir dung va dang ky ké khai dé
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dugc dimg tén gidy CNQSDD. Vi tri dat theo Manh trich do ban do dia chinh so
04TL — 2019 do cong ty TNHH do dac Nh dat Hung Phuc do v&, dugce Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CP phé duy¢t ngay 18/9/2019.

Déi voi khu Bl dién tich 7,1m? va khu B2 dién tich 31m? qua trinh do dac
ong P chi vi tri tranh chép bi 6 ong T, ba H chlém s dung nhung qua két qua do
dac thuc té vi tri khu B1, B2 nim trong quyen st dung dat thura 188 cua éng T
nén 6ng P xac dinh khong co tranh chap d6i voi 6ng T va ba H ma t nguyén rit
lai yéu cau khai kién. Con viée chuyen nhuong QSDD gitra ong P va dng M, ba
G da hoan thanh, ong P d3 giao du tién, 6ng M da _giao dat (sau khi 6ng M trir
khoan tlen dat tiép giap voi kénh 19/5 theo hop dong dat coc ma ong T da sir
dung trong dira, chudi) theo hién trang nhu 6ng M chi, du khong co6 sy ching
kién cta 6ng T va cac ho lién ranh nén vo chong 6ng M, ba G khong con nghia
vu gi vo1 Ong nira.

Bi don 6ng Phan Van T trinh bay trong cdc ban ty khai va trong gua trinh
giai quyet vu an cing nhw tal phién toa nhw sau: Ong T c6 thua dat s6 188, to
ban d sb 4, dién tich 195m? loai dat trong lta, toa lac 4p A, Xa TL, huyén CD,
tinh LA, do Uy ban nhan dan huyén CP cép Gidy CNQSDPD s6 BC 592007, s6
vao s6 cdp GCN: CH 00415 ngay 19/8/2010 cho 6ng Phan Vin T ding tén.
Nguon goc thira dat do 6ng T nhan chuyén nhuong tir cha vo 1a 6ng Tra Van Nh
vao nam 2010, khi nhan chuyén nhuong tron thira, khong tién hanh do dac thuc
té. Trudc khi 6ng Nguyén Vin M chuyén nhuong thira dat sé 186 cho 6ng V5
Minh P thi gitra thira dat 188 va 186 c6 mot bd con dugc xac dinh 1am ranh gidi
giita hai thira dat, tir mi bd con trd vao trong 13 dat ctia 6ng M con tir mi bo con
tré ra ngoai kénh 19/5 1a dat ctia 6ng T. Bd con nay dugc hinh thanh tir trude
nim 1975 duoc nhidu ngudi st dung dé lam 16i di vao rudéng gan d6. Ong P
nhan chuyén nhuong dat tr ong M nhung khong hé tién hanh do dac thuc té,
tham chi khi nhan dat 6ng P ciing khong hé xac dinh duoc ranh dat nhan téi dau,
diéu d6 duoc chimg minh qua cac 1oi khai bat nhat ctua 6ng P trong sudt qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu viéc 6ng P lién tuc thay doi yéu cau khoi kién.
Hién trang trén thira dat 186 c6 tong cong 04 tru bé tong do chinh tay ong M
cam dé xac dinh ranh khi giao dat cho éng P.

Nay d6i v6i yéu cau khdi kién cia nguyén don thi ong T khéng dong y vi
ong hoan toan khong 1an dat ciia ong P. Mic du cac khu dat A2 A3 theo Manh
trich do ban d6 dia chinh do céng ty TNHH do dac Nh dat Hung Pht cung cap
thé hién nam trong thua dat 186 nhung theo Manh trich do thi dién tich cua 02
thira dat déu thleu phan dat nay gia dinh 6 ong T da st dung 6 6n dinh tir trude dén
nay, cac cay trong chudi, dira co trén dat cach nay ctng hon 10 nam do do
khéng thé noi bi don 14n dit cua nguyén don nén dé nghi Toa 4n cin ¢ vao hién
trang thuc t& dé cho 6ng T quyén st dung dit ndy va duoc dung tén gidy
CNQSDD.

Bi don ba Tra Thi Thu ,H la vor cuia ong Phan Van T tho”:ng nhat véi loi
trinh bay cua ong T va co y kién khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi G trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 06/12/2019 nhur sau: Thia dat 186
ctia 6ng M str dung tir trude cho dén khi chuyén nhuong cho ong P, ¢ hinh thé
05 canh, gidp v6i thira 186 1a thira 188 ctia ong T ¢6 hinh thé 03 canh hinh tam
giac. T truée dén nay giira thira 186 va 188 c6 ranh gidi 1a mot bd lang tir
hudng bén dat cua 6ng T xéo 1én goc nhon cia hinh tam giac. Sau khi Nh nudc
nao vét kénh 19/5 bod kénh dugce boi cao 1én ong T st dung tréng chudi, dira, va
tir bo kénh 6ng T sir dung trong chudi dira ndy dén ranh dat thira 186 khoang
cach chi bang mot gang tay roi dén b lang xéo 1én chir khong c6 bo con hinh
chir nhat nhu thyc té Toa an tham dinh hién nay. Khi 6ng M giao dat cho ong P
6ng M chi cam 02 tru bé tong tlep glap thira 185 va 01 tru bé tong tiép giap thira
190. Luc giao dat cho 6 ong P 6ng M giao dét tir mi bd con trd vé, con tir mi bd
con ra kénh 19/5 1a dat ctia ong T. Do da chuyén nhuong véi ong P xong nén
moi van dé trong vu an dng M, ba G khong c6 ¥ kién ma dé ong P tu giai quyét
voi ong T.

Nguoi lam chitng 6ng Tra Vin NN trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay
22/11/2019 va tai phién toa nhw sau: Ong Nh cha vo cua 6ng Phan Vin T.
Nguoén goc thira dat so 188 1a cua gia dinh ong Nh str dung tir nam 1962 dén
nam 1996 6ng Nh ding ky ké khai va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nam 2010 ong Nh ting cho vo chong con gai 1a Tra Thi Thu H nhung do
con ré 1a Phan vin T dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi
chuyén nhuong dat cho con thi chuyén nhuong nguyén thtra chir khong tién
hanh do dac thuc té va khong ky giap ranh véi cac ho lién ké. Khi chuyén
nhuong dat thi da c6 kénh 19/5. Khi giao dat cho ong T sur dung thi hinh thé
thira dat 1a hinh tam giac, ba canh: mot canh hudng bac giap kénh 19/5; canh
huéng nam & dudi va hudng tdy ¢ canh lién ké. Hinh thé thira dat dugc hinh
thanh tir nim 1978 ( sau khi dao kénh 19/5 cat ngang thira dat) va tdi nay van
khong c6 gi thay d6i. Ranh gidi giira thira 188 voi thira 186 ctia 6ng P ma trudc
day ong M st dung ¢ hudng dong tir mi bo trong chudi xubng 14 mdt bo ranh
rong khoang hon 3m ¢ dau trén va dau dudi khoang hon 14m, va khong c6 tru.
Nhiing tru xi ming c6 trén dat hién tai do ong M cam, cam trudc khi 6ng M bén
dat cho ong P nhung 6ng Nh nghe 6ng T noi lai chit khong truc tiép chung kién.

Nguwoi lam chirng 6ng Vé Van L trinh bay tai bién bdn ldy 1oi khai ngdy
22/11/2019 va tai phién toa nhw sau: Ong L duoc biét thira dat sé 188 cia éng T
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhugng tir cha vo 1a 6ng Nh. Qué trinh 6ng M va dng
T str dung dat lién k& véi nhau tir trude dén nay 6ng L duoc biét khong xay ra
tranh chép, sau nay khi 6ng M chuyén nhuong dit cho ong P méi xay ra tranh
chap véi ong T. Phan bo trong chudi, dira hién c6 thi gia dinh 6ng T da sir dung
dé trong tir 1au dén nay, sat voi mi bo trong cdy 1a phan dét tréng trude dén nay
ong T van sir dung trong lta va ong M ciing khong tranh chap véi 6ng T. Con
hinh thé dat va ranh gi6i gitta hai thira 188 va 186 nhu thé nao thi 6ng L khong
nam ro.

Nguoi lam chirng 6ng Huynh Vin B trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai
ngay 22/11/2019 va tai phién toa nhw sau: Ong B c6 canh tac mot thira rudng tir
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nam 1993, ganvéi cac thira dat so 186, 188 cua ong P va 6ng T (tinh tir kénh
19/5 di vao thi dit cua ong T, dén dat cua ong P, cach mot thira rudng roi dén dat
ctia 6ng B). Thura dat s6 186 ctia ong M theo 6ng B duoc biét tir trude dén nay
khéng tiép giap kénh 19/5 ‘ma tir mi rudng thira 186 dén thira 188 c¢6 mot bd con
nho, rong khoang 0lm, roi dén mleng dat trong rong khoang 03m cua 6ng T
trong lta ré1 moi dén kénh 19/5 va 6ng thdy ong T cay lua tr mi bo con ra dén
mi bo trong cdy tir nam 1993 cho dén nay. Hinh thé thua dit cua ong T tir
trudc dén nay 1a hinh tam gidc, ba canh: mot canh hudng bac glap kénh 19/5;

canh huéng nam ¢ dudi va hudng tdy & canh lién ké. Nhimg tru xi mang cim
trén b ranh hién nay do 6ng M cim, nhung 6ng khong chimg kién viéc ong M
cim tru ma nghe 6ng T ndi lai, nén khong biét ong M cam thoi diém nao. Bo
con hién nay c6 trén dat 6ng dugc biét hinh thanh trudc nam 1993 cho dén nay
nham dé phan ranh gi6i giita hai thira dat con ai 13 nguoi dap bo ranh thi 6ng
khong biét. Do qua trinh st dung d4t thi bo ranh bi lang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan huyén CD, tinh LA tham gia phién
toa phdt biéu ¥ kién:

V& tuén theo phap luat tb tung: Tt khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xur nghi an, Tham phan, Ho1 déng xét xu vu an, Thu ky déu
tuan theo phap luat to tung va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cta phap
luat.

V& noi dung: Can cr vao cac tai li¢u c6 trong ho so, 161 khai cta céc
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an thay rang: dién tich dat tranh chap co
hién trang dét rd rang 1a 03 tru bé tong va bd ranh nhoé trude day st dung lam 16
di, ong T 1a nguoi canh tac 6n dinh, cong khai, ranh giéi gitra cac chu dat cii cta
02 thira dat tir truéc dén nay khong tranh chap, chi dén khi 6ng P nhan chuyén
nhuong lai tir 6ng M vao nam 2018 m&i phat sinh tranh chap. Ngay 16/9/2018,
tai TO hoa giai 4p A, x& TL c6 lap bién ban vé viéc xac dinh ranh gi6i gitra hai
thtra dat hién dang tranh chép, theo bién ban thé hién ranh gio1 thira dat hién tai
1a 03 try xi ming, phan dat tranh chép tir trude dén nay déu do 6ng T canh tac,
quan ly va st dung, bo ranh thura dat Van con nguyén ven, bién ban dugc nhiéu
nguoi dan séng xung quanh biét rd ngudn goc dat cung xac nhan va cho biét tur
trudc dén nay gitra cac chi cii cta 02 thira dat khong c6 tranh chap, sau khi ong
M chuyén nhugng dat cho 6ng P thi méi xdy ra tranh chap. Bién ban nay phu
hop véi 16i khai cta cac 6ng V4 Van L, ong Huynh Vin B, theo Bién ban lay 1oi
khai ciing ngay 22/11/2019, phu hop véi hién trang dat ma éng T dang quan 1y,
st dung theo Bién ban tham dinh cta Toa an ngay 01/3/2019 va ngay
06/11/20109.

Khi tién hanh do dac, cAp GCNQSDD dbi vé6i thira 186 va thira 188 déu
khong c6 do dac thuc té, khong c6 ky giap ranh giita cac chi ho sir dung dat lién
ké. Nhu vy, vi tri va hinh thé thira dat duge mo ta trén GCNQSDD cua cac bén
khong phu hop véi hién trang str dung dét ctia ca bén ong T va bén éng P.



Tai phién toa hém nay, 6ng P thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong thira
dat 186 dén nay, 6ng chi d¢én xem hai 1an nhung démg nhin bao quat hinh thé tir
trén bo rudng chr khong di thuc dia ting canh xem mdc gidi tiép giap voi cac
thira dat khac nhu thé nao; khi giao dat cim cot méc tiép giap véi thira 188
khong duoc, ong P da chép nhén, nhan dét theo bo ranh c6 sén va thuong luong
v6i ong M trir khoan dét tiép giap véi bo kénh theo bo ranh 13 120.000.000d.
Nguoi dai dién hop phép cho ong P rat yéu cau khoi kién tranh chip phan dat
nay.

Nhu vy, néu chi cin cir vao hinh thé thira dit thoa thuan trén hop dong
dat coc va hinh thé trén GCNQSDD la khong du co sé dé thuyét phuc, thiéu do
chinh x4c nhét dinh. Trong khi dd, hién trang sur dung dat cta ong T duoc nguoi
dan dia phuong xac nhan tir trude dén nay khong thay doi, trén phan dat tranh
chép trudc gio déu do 6ng T canh tac, sir dung, ca 6ng M va dng P déu khong sir
dung phén dat nay, hién trang thuc té sur dung dat 6n dinh trong thoi gian dai
khéng xay ra tranh chip giira cac chu dat cii. Vi vay, khong thé 1dy can ci hinh
thé thira dat 186 c6 05 canh theo GCNQSDD cuia 6ng P dé xac dinh ong T ¢6
hanh vi 1an chiém dét trong qua trinh str dung. Do d6, yéu cau khoi kién cua ong
P vé hanh vi 1an dat va doi lai dién tich bi 14n chiém 1a khéng c6 co s dé chap
nhan.

Pbi v6i phan dat tranh chap co chiéu dai 15m x chiéu ngang 1,5m =
22,5m? (doan tiép giap Kénh 19/5), tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don rat yéu cau khai kién 13 tu nguyén, phu hop voi thuc té
hién trang st dung dat ctia mdi bén do do dé nghi HDXX ghi nhan va dinh chi
phan tranh chap nay.

Can ct hd so vu 4n, cac tai liéu, chimg ctr dd dugc Hoi dong xét xir xem
xét va két qua tranh luan cia nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa,dé nghi
khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé tranh chap quyén st
dung dét bi 14n chiém, dé nghi Toa an tuyén xur budc cac bén sir dung dat ding
ranh gi6i va c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai dién
tich dat cho phu hop véi hién trang st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vg chdng
ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi G ving mit nhung c6 don yéu cau xét xir



Véng mit. Can cir khoan 1 Diéu 227 B6 luat TS tung dan sy nam 2015, Ho1 déng
xét X van tién hanh xét xir vang méat 6ng M, ba G.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ong Vo Mlnh P khoi kién 6ng Phan Van T, ba Tra Thi Thu H 1a vu kién

“Tranh chap quyen s dung dat” thudc thidm quyén giai quyét ctia Toa an theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua B luat T tung dan sy nim 2015.

[3] V& noi dung:

[3.1] C4c bén trinh bay thong nhat Ong V& Minh P va 6ng Phan Vin T,
ba Tra Thi Thu H thira nhan ngudn gbc thira dat 186 cua 6ng P 1a do nhan
chuyén nhuong nguyén thira vao nam 2018 tir 5ng Nguyén Van M, khong c6 do
dac thuc té; thira dat 188 cua 6ng T 14 do 6ng T nhan chuyén nhuong tir cha vo
1a 6ng Tra Van Nh, nhén tron thtra khong do dac thuc té. Giita thira dat 188 va
186 tir trude cho dén trudc khi dng P nhan chuyén nhuong khdng co tranh chép
ranh gidi gitra 2 thira dat.

Cac bén khong thong nhat vé hinh thé thira dat va vi tri tiép gidp giira cac
thira dat do minh duoc cap gidy CNQSDD. Ong P cho rang éng T, ba H doi bo
ranh chiém dit ctia ong P tai vi tri thudc 1 phan khu A2, dién tich 20,2m? va 1
phan khu A3, dién tich 38,8m? thudc mot phan thira dit 186 dé trong lta; phan
con lai ctia khu A2, A3 thi trong dira, chubi tir d6 thay doi hinh thé 2 thua dat;
cu thé thira 186 tir hinh da giac (5 canh) thanh hinh t&r gidc (4 canh), thira dat
188 tir hinh tam giac thanh hinh chit nhat (4 canh). Vi tri dit theo Manh trich do
ban d6 dia chinh s6 04TL — 2019 do cong ty TNHH do dac Nh dat Hung Phuc
do v&, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén CD phé duyét ngay
18/9/2019 . Ong T, ba H xé4c dinh khong c6 di doi bo ranh dé chiém dat cua ong
P va lam thay d6i hinh thé céc thira dat. [3.2] Trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don c6 yéu cau do dac, dinh gia tai san c6 tranh chap:

Qua két qua do dac theo Manh trich do ban dd dia chinh s 04TL — 2019
do cong ty TNHH do dac Nh dat Hung Phtic do v€, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén CP phé duyét ngay 18/9/2019 thi:

Thira dat 186, to ban d6 sb 04, dién tich 1.985 m?, loai dét trong lGa do
6ng P dimg tén trén Gidy CNQSDD c¢6 dién tich do dac thuc té 1.941m* gom:
(khu Al, dién tich 1.864.3m? khu A2, dién tich 36.3m? khu A3 dién tich
40.5m%), so voi Gidy CNQSD c¢6 thiéu dién tich 43.9m°,

Thira dat 188, to ban do s6 4, dién tich 195 m? loai dét trong 10a, do 6ng
T dung tén Gidy CNQSP co dién tich do dac thyuc t& 193.6m” gém: (khu B1,
dién tich 7.1m?, khu B2, dién tich 31m? khu B3, dién tich 146.5m?), so v&i
Gidy CNQSDD thi dién tich thiéu 10.4m?

Céc khu dat A2 A3 theo Manh trich do ban do dia chinh do cdng ty
TNHH do dac Nh dat Hung Phu cung cap thé hién nam trong thira dat 186 cuia
ong P .



[3.3] Theo Bién ban tham dinh ngay 01/3/2019 va ngay 06/11/2019 thé
hién tai phan ranh dit do ong T va ba H chi, c6 ba tru bé tong cim trén mat dat,
thang hang voi tru bé téng 13 mot coc cay tre dai khoang gan 01m (& hai huéng
nam va hudéng dong c6d 02 tru bé tong). Gidp mi vdi try bé tong 1a mot bo con
nhoé rong khoang 40cm, dai hét thira dat, ké dén 13 mot phan dat trong ngang
khoang 0,7m, dai hét thtra roi méi dén hang dura, chubi do ong T va ba H trong.
Dbi v6i Khu A2, tai tru bé tong (¢ huong bac) ra dén mi nudc cua Kénh 19/5 1a
3,2m, trong d6 nam trong quyén st dung dat coa ong T 1a 02m (phan dét tranh
chéap) c6 mot phan st dung tréng laa va mot phan trong cay lau nam (cay chubi,
dira); phan dat trong laa 1a 1,2m (tur try bé tong dén mi bo trong cay lau nam);
phan trong cay lau nam 1a 0,8m (bd trong chudi, dira tlep giap mat nudc Kénh
19/5). Pbi v6i Khu A3, ong T va ba H st dung mot phan trong lta va mdt phan
trong chudi( trong d6 phan s dung trong 1a 1a 1,5m va phan st dung trong
chubi 1 1,3m). Nhu vay, dién tich dat dang tranh chap hién nay 1a do 6ng T truc
tiép canh tac, quan 1y, str dung dat, giira hai thira dat c6 ranh gidi phan biét bai
cac tru bé tong dong trén dat.

Ngay 16/9/2018, tai T6 hoa giai ap A, X TL c6 1ap bién ban vé viéc xac
dinh ranh gi6i giita hai thira dat hién dang tranh chép, theo bién ban thé hién
ranh gidi thira dat hién tai 1a 03 try xi mang, phan dat tranh chép tir trude dén
nay déu do 6ng T canh tac, quan Iy va st dung, bo ranh thira dat van con nguyén
ven, bién ban duoc nhiéu ngudi dan song xung quanh biét rd ngudn gdc dat
cung xac nhan va cho biét tir trudc dén nay gitra cac chu cti cua 02 thura dat
khéng c6 tranh chap, sau khi 6ng M chuyén nhuong dat cho 6ng P thi méi xay
ra tranh chip. Bién ban nay phu hop véi 101 khai cua cac ong V& Vin L, 6ng
Huynh Vin B, theo bién ban lay 15i khai cung ngay 22/11/2019, phu hop voi
hién trang dat ma 6ng T dang quan 1y, sir dung theo Bién ban tham dinh cia Toa
an ngay 01/3/2019 va ngay 06/11/2019. Nhu vdy, néu chi cin ct vao hinh thé
thira dat thoa thuan trén hop dong dit coc va hinh thé trén GCNQSDD 1a khong
du co s dé thuyét phuc, thiéu do chinh xac nhat dinh. Trong khi d6, hién trang
sir dung dat cua 6ng T dugc nguoi dan dia phuong xac nhan tir trude dén nay
khong thay doi, trén phan dat tranh chap trudc gio déu do ong T canh tac, sir
dung trong chudi, dira cach nay ciing hon 10 nam; ca ong M va 6ng P déu khong
sir dung phan dat nay; hién trang thuc té sir dung dat 6n dinh trong thoi gian dai
khong xay ra tranh chap giita cac chu dét cii. Dién tich dat cua 6ng P va ong T
déu thiéu so voi glay CNQSDD, ong P va 6ng T déu xac nhén khi nhan chuyén
nhuong va cap giay CNQSDD déu khong c6 do dac thuc té. Diéu nay phu hop
v6i ho so cap dat ban dau cua 2 thira dat 186, 188 vao nam 1996, cip dai tra chi
dua trén trich luc ban dd dija chinh, khong dugc kiém tra do dac thuc té. Vi vay,
khong thé can cir dién tich theo gidy CNQSDD va hinh thé thira dat 186 ¢ 05
canh theo GCNQSDD 6ng P la ching ctr duy nhat 1am cin ctr cho viéc giai
quyét tranh chap dé xac dinh 6ng T c6 hanh vi 1an chiém dat trong qua trinh str
dung. Xét phan dat tranh chap, ong T duoc ngudi dan dia phuong xac nhan tir
truéc dén nay khong thay doi, trén phan dét tranh chap trude gio déu do ong T
canh tac, st dung trong chudi, dira cach nay ciing hon 10 nim; ca 6ng M va ong
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P déu khong sir dung phan dat nay; hién trang thuc té sir dung dat 6n dinh trong
thoi gian dai khong xay ra tranh chap giira cac chi dat cii. Do do, ong P khoi
kién yéu cau vo chong ong T, ba H phai tra lai cho ong P dién tich dat lan chlem
thudc 1 phan khu A2, dién tich 20, 2m? va 1 phan khu A3, dién tich 38, 8m?

thudc mot phan thira dét 186 ma ong T ba H trong lta. Vi tri dét theo Manh trich
do ban do dia chinh s6 04TL — 2019 do cong ty TNHH do dac Nh dit Hung
Phuc do v€, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén CH phé duyét
ngay 18/9/2019 1a khong cé co s& dé chap nhan nén bac toan bd yéu ciu cia
nguyén don.

Phan dién tich dat con lai cua khu A2, A3 éng T ba H trong dira, chudi
6ng P dong ¥ cho 6ng T, ba H duoc tiép tuc str dung va dang ky ké khai dé duoc
dung tén gidy CNQSDP nén ghi nhan.

[3.4] Qua trinh Toa 4n tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd ong P
chi vi tri tranh chdp ma 6ng P cho rang dat ciia ong P bi 6ng T, ba H chiém sir
dung co6 vi tri tai khu B1, dién tich 7.1m? va vj tri tai khu B2, dién tich 31m?
thudc mot phan thira dat 188 nhung 6ng P da tu nguyén rat lai yéu cau, khong
tranh chap véi 6ng T, ba H trude khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xur va tai
phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P ciing xac dinh éng P khong
tranh chap nén Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CP dé nghi
dinh chi mot phan yéu cau khé1 kién cua nguyén don la c6 can ctt. Do do, can
dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi bi don.

Nhu vay C[e nghi ctua da_}l dién Vién kiém sat nhan dan huyén CD la c6 can
ctr. Chap nhan dé nghi cua ki€ém sat vién tham gia phién toa.

[4] V& an phi, chi phi té tung:

[4.1] V& an phi:. Ong P phai ndp an phi dan sy so tham d6i v6i phan yéu
cau bi bac yéu cau 1a 3.990.000 dong ( 57m? x 1.400.000ddng x 5%), duoc khiu
trir 300.000 dong tam Gng 4n phi di ndp tai bién lai s6 0001765 ngay
08/10/2019 va 300.000 ddng tam tng 4n phi da ndp tai bién lai sé 0000729 ngay
02/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CP, 6ng P con phai nop tiép
3.390.000 dong.

~ [4.2] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia s6
tién 13.900.000 dong, 6ng P phai chiu toan bd (da ndp du).

[5] V& quyén, thoi han khang cdo: Cac duong su duge quyén khang céo
theo qui dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Cin ctr cac Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Piéu 147 va khoan 1 Piéu 227 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 175,176 cua B luat Dan sy nim 2015; Khoan 5 Diéu 98,
Piéu 99, khoan 1 Dléu 166, khoan 1 va 2 Piéu 170, Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ong VO Minh P vé viéc yéu cau vo
chdéng ong T, ba H phai tra lai cho éng P dién tich dat 1an chiém thudc 1 phan
khu A2, dién tich 20,2m? va 1 phan khu A3, dién tich 36,8m’ thuéc mot phan
thira dat 186 ma ong T ba H trong lta.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong P: Vo chdng 6 ong T, ba H duoc tiép tuc str
dung phan dién tich dat con lai cua khu A2( 16. Im %), A3( 3.7m%) ma ong T ba
H trong dira, chudi duoc tiép st dung va dimg gidy CNQSDD. Vi tri dat theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 04TL — 2019 do cong ty TNHH do dac Nh
dat Hung Phiic do v&, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén CB
phé duyét ngay 18/9/2019 .

Ong P ¢6 nghia vu lién hé dén co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich
thira dat 186 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (goi tt 1a CNQSDP) s6 CO
144828, s6 vao s6 cdp GCN: CS 07445 ngay 13/7/2018 cho dtng véi thuc té
dang st dung.

2. C)ng Phan Van T, ba Tra Thi Thu H duoc tiép tuc str dung téng dién
tich dat 76.8m” co vi tri thudc khu A2,A3 theo Manh trich do dia chinh sé 04-
2019 cua Cong ty TNHH do dac Nh dat Hung Phu dugce Van phong dang ky dat
dai huyén CD duyét ngay 18/9/2019 va dugc quyén lién hé dén co quan co tham
quyén ké khai ,dang ky, thyc hién nghia vu v6i Nh nuée dé dugc cap quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i voi dién tich dat néu trén
cho phu hop thuc st dung va duge Toa an xac dinh theo khoan 3 Diéu 100 va
khoan 2 Diéu 170 Luat Dét dai 2013.

Co quan cip glay ching nhan QSDD céan cur vao ban an, quyét dinh cta
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan QSDP
pht hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Minh P Vé’ viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” véi ong Phan Van T, ba Tra Thi Thu H doi véi
khu B1 dién tich 7,1m*va khu B2 dién tich 31m?

4. V& an phi, chi phi t6 tung:

4.1. Vé an phi: C)(lg P phai ndp 3.990.000 ddéng an phi dan sy so tham,
dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da ndp tai bién lai s6 0001765 ngay
08/10/2019 va 300.000 dong tam ung an phi da ndp tai bién lai so 0000729
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ngay 02/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén CD, 6ng P con phai nop
tiép 3.390.000 dong an phi.

4.2. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thAm dinh tai chd, dinh gi s6 tién
13.900.000 dong, 6ng P phai chiu toan b (da nop du).

4. V& quyén, thoi han khéng céo:

Du’O’ng su coO mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an, duong su Vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dyoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy dugc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LA; AN 4 a .
VKSND huyén CD: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén CDb;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Huynh Hiru Nghia

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan —Chi toa phién toa
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