TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén 4n s6: 92/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Luu Vian Toan;

Ong Tran Tién Diing;

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Cong Puc - Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaH’Leo;

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ho6 Quang Phiic - Kiém sat vién.

Ngay 29-9-2022, tai tru s6¢ TAND huyén Ea H’Leo, m¢& phién toa xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 210/TLST-DS, ngay 15 thang 6 nam 2022, vé
viéc “ tranh chap hop dong vay tai san”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
175/2022/QD-ST ngay 24/8/2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Vinh T va ba Nguyén Thi Thuy Tr (Cac duong su déu
cd mat);

Dia chi: T6 dan phd a, thi trdn E, huyén EH, tinh Pik Lak;

Bi don: Ba Kpa H’DI, vang mit;

Dia chi: Budn Hiao a, xa E, huyén EH, tinh Pak Lik;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nay H’M, vang mit;

Dia chi: Budn S, xa b, huyén EH, tinh Pik Lik;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Ong Pang Vinh T trinh bay: Vao ngay 19/10/2019 vo chong t6i c6 cho ba Kpa
H’DI vay 100.000.000 dong, thoi han vay 04 thang 10 ngay ké tir ngay 19/10/2019
dén hét ngay 29/02/2020, ba Kpa H’DI phai tra cho s6 no trén va lii suat, han chot
cho ba Kpa H’DI phai tra no cho ti 1a ngay 30/02/2020. Chung t6i ¢6 lam hop dong
vay tién va thé chap quyén sir dung dat, dugc céng chimg theo quy dinh. Khi vay hai
bén co thoa thuan 13i sudt nhung khong thoa thuin mirc 13i suit cu thé. Khi vay ba
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Kpa H’ DI ¢6 thé chip cho vo chong toi quyén str dung dat d6i voi thira dat s6: Toa
d6 X16, Y 16, to ban dd sb 00, dia chi thira dat tai xa E, dat dd duoc UBND huyén
EH cap Gidy chung nhin quyén sir dung (goi tat 1d) GCNQSD dét sé: AH 971615
cho ho ong K Sor D va ba Kpa H’DI vao ngay 10/8/2007, thay ddi sang tén cho ba
Kpa H’ DI vao ngay 05/7/2019. Giay ching nhan quyén st dung dat cta ba H’DI
hién nay vo chong t6i dang quan 1y.

Pén han tra no ba H’DI khong tra cho vo chéng to1 duoc khoan nao mac du
chung t6i di yéu cau ba H’DI phai tra no cho vo chdng toi nhiéu 1an. Vi vay, ba H’DI
con ng vo chdng t6i 100.000.000 dong va 13i suat. Nay t6i khai kién yéu cau ba Kpa
H’DI tra cho vo chdng toi s6 no 100.000.000 dong va 13i suit theo quy dinh cta phap
luat. Viéc ba Kpa H’DI vay tién cua toi khong lién quan gi dén ba H’M nhu ba H’DI
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Do d6, ba Kpa H’DI 1a ngudi c6 trach
nhiém thanh toan ng cho vo chong toi.

Dbi v6i Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc hai bén xac 1ap cung Hop
ddng vay tién, dd duoc hai bén ky xac nhan va cong ching theo quy dinh ctia phap
luat. Song, sau khi cong chiung chung t61 khong dang ky giao dich bdo dam tai Co
quan Nha nudc co tham quyén nén giao dich khong c6 hiéu luc. Vi vay, toi dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc xéac
1ap cung Hop ddng vay tién vo hiéu, t6i s& tra lai GCNQSD dét cho ba H’DI.

- Ba Nguyén Thi Thuy Tr trinh bay: Ba Tr thong nhét v6i ndi dung va quan
diém giai quyét vu 4n nhu 6ng T da trinh bay & trén, khong bo sung gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn 10i khai ciia ciia bi don thé hi¢n: Noi dung hop
ddng vay tai san va thé chap quyén sir dung dat, vé s6 no, thoi han tra no, 14i suit va
hop dong thé chap va tai san thé chap dé vay tién cta nguyén don, ba H’DI trinh bay
cling gidéng nhu trinh bay ctia nguyén don & trén. Ba H’DI thira nhan hién nay ba con
ng 6ng T va ba Tr 100.000.000 dong no gbc va 1ai suat theo thoa thuan tai hop dong
vay.

Ngoai ra ba H’DI con trinh bay muc dich ba vay ong T, ba Tr s6 tién trén la
vay ho ba Nay H’M, dia chi Buon S, xi P, huyén EH, tinh Pak Lik. Do d6, ba yéu
cau ba Nay H’M phai tra cho 6ng T va ba Tr s6 no trén. Song, ba khong c6 chimg ctr
chting minh s6 tién ba vay ctia ong T, ba Tr 1a vay ho cho ba Nay H’M. Ong T va ba
Tr ciing khong biét ba vay tién cta ho 1a dé vay gitp ba H’M. Ba s& yéu cau ba H'M
tra ng cho ong T va ba Tr néu ba H’M khéng tra dugc no thi ba yéu cau Toa an giai
quyét hop dong vay tién va thé chip tai san ba di ky véi éng T va ba Tr theo quy
dinh cua Phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di téng dat hop 1& thong bao thu 1y vu an,
gidy triéu tdp va cac thu tuc t6 tung khac dé triéu tap ba Nay H’M dén Toa an lam
viéc, nhung ba Nay H’M van vang mat. Do d6, Toa an khong ghi nhan dugc y kién



ciia ba Nay H’M vé nhitng van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an nhu bi don
trinh bay.

3. Quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

3.1 V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay xét
X Vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky da
thue hién dung va day du cac quy dinh caa phap luat vé t6 tung dan sy. Tu khi thu ly
vu an cling nhu tai phién toa nguyén don, bi don da thuc hién dang quy dinh tai cac
Diéu 70, 71, 72 va DBiéu 234 Bo luat td tung dan sy 2015, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan vang mat tai cac budi 1am viéc.

3.2 Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt cdn ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Piéu 227 Bo luat TH tung dan
su; ap dung khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai; ap dung khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Piéu
119 B6 luét dan su; Diéu 123 Bo luat dan su, Diéu 463; Diéu 466 va Diéu 468 cia Bo
luat dan sy; cdn ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don phai
tra cho nguyén don sb tién 100.000.000 dong ng gbc va lii suat phat sinh theo quy
dinh cua phap luat.

Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc xac 1ap cung Hop dong vay
tién gitta nguyén don va bi don vo hiéu. Nguyén don phai tra lai cho bi don
GCNQSD dit sd: AH 971615 do UBND huyén EH cép cho ho éng K Sor D va ba
Kpa H’DI vao ngay 10/8/2007, diang ky bién dong sang tén cho ba Kpa H’DI vao
ngay 05/7/2019.

V& an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén budc bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho nguyén
don toan bo sd tién tam vmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa va can clr vao két qua tham vAn, tranh luan tai phién toa, HO1 déng xét
xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Dy 14 tranh chap
hop dong vay tai san, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 bo luat t6 tung dan su. Vi vdy, vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lik.

[2] V& t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di téng dat hop 1& thong bao thu 1y vu an,
giéy tri¢u tap va cac thu tuc td tung khac dé triéu tap ba Nay H’'M dén Toa an lam



viéc, nhung ba Nay H’M van ving mat. Do d6, Toa an khong ghi nhan duoc y kién
ctia ba Nay H’M vé nhimng van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Toa 4n d3 tong dat hop 18 thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, thong bao dbi chit cho cac duong su dé cac duong
su dén Toa an 1am viéc. Song ba Kpa H’DI 12 bi don, ba Nay H’M 14 ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan van Véng mit tai cac budi lam viéc. Do d6, Toa an khong
khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, khong ddi chat gifta cac duong su vé nhitng van dé lién quan dén viéc giai
quyét vu an duoc theo quy dinh.

Tai phién toa ving mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n. Day 1a phién toa lan thir hai, viéc ving mit cua cac duong sy khong anh hudng
dén viéc giai quyét vu an. Do d6, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su tiép tuc xét xir vu an. Hoi dong xét xir hoi ¥
va quyét dinh tiép tuc phién toa.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vé sb no goc:

Vao ngay 19/10/2019 6ng T va ba Tr c6 cho ba Kpa H’DI vay 100.000.000
dong, thoi han vay 04 thang 10 ngay. Khi vay hai bén c¢6 1am hop dong vay tién va
thé chip quyén sir dung dat, duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Qua trinh
thue hién hop ddng vay, ba Kpa H’DI da vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, ong T
va ba Tr khoi kién yéu cau ba H’DI phai tra cho 6ng T, ba Tr s6 ng 100.000.000 dong
va lai suét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Kpa H’DI thira nhan ba c6 vay ong T va ba Tr
100.000.000 dong, hién nay ba chua thanh toan cho nguyén don khoan nao, nén ba
con no nguyén don 100.000.000 dong va i suat theo quy dinh cua phap luat. Ngoai
ra ba Kpa H’DI cho rang s tién ba vay nguyén don muc dich 1a ba vay ho ba Nay
H’M. Vi vy, bd H’M s& 1a nguoi phai tra cho nguyén don sb no trén. Tuy nhién, ba
cling thura nhan ba khong c6 ching cr chirmg minh viéc ba trinh bay la c6 can ct,
nguyén don cling khong biét viéc ba vay tién ctiia nguyén don 13 vay ho ba H’M. Vi
vay, ba chap nhan tra cho nguyén don sd ng trén néu ba H’M khong tra dugc ng cho
nguyén don. Do ba H M khong dén Toa an lam viéc nén khong ghi nhan dugc y kién
ciia ba H M vé su viéc nhu ba H’DI trinh bay. Mt khac, nguyén don khong thira
nhan su viéc nhu bi don trinh bay vé viéc bi don vay ho tién ctia nguyén don cho ba
H’M. Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don toan bo sb no gdc
va lai suét theo hop dong vay da ky gitra hai bén.

Nhén thiy, hop dong vay tai san duoc ky két giita nguyén don va bi don 1a tu
nguyén, pht hop v6i quy dinh ciia phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén. Nguyén don da thuc hi¢én xong nghia vu ctia minh, nhung bi don da vi pham



nghia vu thanh toan. Do d6, nguyén don khoi kién y€u bi don phai tra cho nguyén
don s6 ng 100.000.000 dong va 1ai suat 1a phu hop, can chap nhan.

[3.2] V& 14i suét: Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu xac dinh khi vay
hai bén ¢6 théa thuan 1di suit, nhung khong théa thuan muc 1ai suét cu thé. Can cur
vao khoan 2 Diéu Diéu 468 Bo luat dan sy, thi 1ai suat trong trudng hop nay quy dinh
nhu sau:

“2. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 131, nhung khong xac dinh 6
131 sudt va co tranh chap vé i suét thi 13i sudt dugc xac dinh bang 50% mirc 13i suét
gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra ng.”. ..

Nhu vay, 14i sudt dugc tinh tir ngdy ba H’DIl vay tién ong T, ba Tr dén ngay
xét xUr so thAm (ngdy 29/9/2022), theo murc 14i suat 1a 0,83%/thang/no (10%:12
thang) = 0,83%. Cu thé 14i suat duoc tinh nhu sau:

(100.000.000 dong x 0,83 %) x 35 thang 10 ngay = 29.327.000 dong;

Nhu vay, tong sb tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 129.327.000 ddng;
trong d6 no gbc 1a 100.000.000 dong; no 13i 1 29.327.000 dong.

[3.3] Vé tai san thé chap:

Khi vay tién ctia 6ng T va ba Tr, ba Kpa H’DI c6 thé chap cho 6ng T va ba Tr
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb: Toa d6 X16, Y 16, t ban dd s6 00, dia chi
thira dét tai xa E, dat dd duoc UBND huyén EH cidp GCNQSD dit s6: AH 971615
cho ho 6ng K Sor D va ba Kpa H’DI vao ngay 10/8/2007, ding ky bién dong sang
tén cho ba Kpa H’DI vao ngay 05/7/2019.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc xac 1ap cung véi Hop dong vay
tién da duoc cong chimg ngay 19/10/2019. Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chip quyén st dung dat duoc
xéc 1ap cung véi Hop dong vay tién gitta bi don va nguyén don vo hiéu, do chua thuc
hién hinh thtrc ctia hop ddng, chua ding ky thé chip tai Co quan Nha nudc co tham
quyén. Bi don sé& tra cho nguyén don GCNQSD dét ndi trén hién nay nguyén don
dang quan ly.

Hbi ddng xét xir nhan thiy, Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc xac lap
cung Hop dong vay tién, 1a mot phan ctia hop dong vay tai san, da dugc cong chimng
theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, cac bén tham gia giao dich chua dang ky thé
chép tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai. Tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh:

“Diéu kién thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dt.



3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sit dung ddt phdi dang ky tai co
Quan dang ky dat dai va cé hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.

Nhu vdy, Hop dong thé chip quyén sir dung dét noi trén di vi pham khoan 2
Piéu 117, khoan 2 Piéu 119 B6 luat dan su. Vi viy, theo quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat dan sy, thi Hop dong thé chip quyén sir dung dat ky két giita cac bén duoc xac
1ap cung Hop dong vay tai san bi vo hiéu. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd hop
ddng thé chip quyén sir dung dat duoc xac 1ap cung Hop dong vay tai san giita cac
bén vo hiéu, nguyén don tra lai GCNQSD dit dang quan 1y cta bi don 14 ¢ can ct,
can chap nhan.

[4] . V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phép luét, cu thé: 129.327.000
ddng x 5% = 6.466.000 dong.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 227 Bb luat TH tung dan su; &p dung khoan 3 Diéu 188 Luat dat
dai; ap dung khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Piéu 119 B¢ luat dan su; Dicu 122 Bo luat
dan sy, Dicu 463; Diéu 466 va Diéu 468 ciia B9 luat dan su; cin ct khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

[2] Tuyén xur:

[2.1] Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Pang Vinh T va ba Nguyén
Thi Thuy Tr. Budc ba Kpa H’D1 phai tra cho éng Ding Vinh T va ba Nguyén Thi
Thuy Tr 129.327.000 (Mot tram hai muoi chin triéu ba tram hai muoi bay nghin)
ddng, trong d6 no gbc 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong, no 13i 1a 29.327.000
(Hai muoi chin triéu ba trim hai muoi bay nghin) dong.

[2.2] Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat dugc xac 1ap cung Hop
dong vay tai san giita ong Pang Vinh T, ba Nguyén Thi Thiy Tr va ba Kpa H’DI vd
hiéu. Ong Pang Vinh T, ba Nguyén Thi Thuy Tr phai tra Gidy chiing nhan quyén st
dung dét s6: AH 971615 do UBND huyén EH cép cho ho ong K Sor D va ba Kpa
H’DI vao ngay 10/8/2007, dang ky bién dong sang tén cho ba Kpa H’DI vao ngay
05/7/2019.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so tién con
phdai thi hanh dn theo muee lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sur
nam 2015.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Ba Kpa H’DI phai chiu phai chiu 6.466.000



dong tién 4n phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Pang Vinh T va ba Nguyén Thi
Thay Tr 2.500.000 dong, tién tam Gng an phi dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén EH, theo bién lai s6: 60AA/2021/0000959, ngay 13/6/2022.

[4] V& quyén khang cédo: Puong sy c6 mit tai phién tda cd quyén khang céo
Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Ban 4n
hozc Ban an dugc niém yét hop 18.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

T/M HQI PONG XET XU
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Dik Lik;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo;
- THA.DS Huyén EH; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu Hs.

Tran Thi Phuwong
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