TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 15/2021/DS-PT
Ngay: 23-3-2021
VIv: “Tranh chdp hop dong mua
ban tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
-Thanh phan Héi dong xét xi& phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Minh Quang
Céac Tham phan: Ba Bau Thi Quy va 6ng L& Ngoc Minh;
-The ky phién tda: Ba Pinh Thi Tan— Tham tra vién cta Toa an cta Toa an
nhan dan tinh Phu Yén.
-Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Phi Yén: Ong Nguyén Hing Viét -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 3 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thy ly s: 70/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 9
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.
Do ban &n dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén S bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 171/2020/QP-PT ngay 11
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Vg chong 6ng Luu T, sinh nim 1956, ba Pao V, sinh nim
1960; Cung dia chi: Thon A, xa Ea, huyén S; Do ba Pao V lam dai dién, theo gidy
1wy quyén ngay 21/2/2020; (Ba Pdo V, éng Luu T déu c6 mat)
2. Bi don: Anh Bang S, sinh nam 1997; Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng S
la ba Tran H, sinh nim 1974; Cung dia chi: Thén Y, xa L, huyén S. (Ong S, ba Tran H
déu c6 mat)
Nguoi khang cao: Ba Bao V, sinh nam 1960; Dia chi: Thon Tan An, x& Ea Bar,
huyén S, tinh Pha Yén.
NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, qué trinh gidgi quyét v an, vo chong éng Lueu T, ba Pao
V théng nhat trinh bay:

Ngay 01/12/2017, vo chdng 6ng Luu T, ba Pao V thoa thuan ban cay cao su
trén dién tich 3,2 ha cho 6ng Bang S véi gia 550.000.000d4. Ong S dong ¥ va dit coc
40.000.000d, dén ngay 03/12/2017 6ng S dit coc thém 10.000.000d. Hai bén thoa
thuan: “Ngwoi mua Sé thanh todn day di khi cat hét, nguoi c6 trach nhiém giao
vieon cdy cho ngwoi mua néu cé thay doi deu phdi c6 nhdt tri cia hai bén”.

Ngay 08/12/2017 vg chéng éng Luu T chua giao vuon cay thi anh Diang S d&én
cit cay, vo chong ong Luu T ngin can khdng cho cat, yéu cau 6ng S dua tién thém
va 1ap ban hop d6ng nhung anh Pang S khong duwa ma cho rang da thoa thuan khi
nao cat hét cdy mai thanh toan day du. Vo chong 6ng Luu T tiép tuc yéu cau anh
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bang S dua du s6 tién ciy da cat thi méi duoc cat tiép, anh Pang S khong tra tién
ma tiép tuc cat dén ngay 12/12/2017 thi dugc 792 cay la gay thiét hai dén quyén loi
cta vo chdong ong Luu T. Vo chong ong Luu T khai kién yéu cau Toa an buoc anh
Pang S phai tra s tién 300.000d/cay x 792 cdy, trir di khoan tién dit coc va 6ng S
phai chiu I&i suat quéa han (1,2%/thang) tir ngay 12/12/2017 dén khi Toa an xét xu
so thAm xong vu an.

Néu anh Ding S khong chiu thi yéu cau Toa budc anh Bang S phai tra sé tién
theo gid 672 ciy x 500.000d/cdy thanh tién la 336.000.000d, khdng khau trur
50.000.000d da dat coc va ciing khong yéu cau tinh 14i.

Trong qué trinh té tung bi don anh Bang S, ba Tran H thang nhat trinh bay:

Ngay 01/12/2017 gitra anh Pang S va vo chong ong Luu T, ba Pao V thoa
thuan mua 2.000 cay cao su, tong tri gia 550.000.000d, cung ngay anh Ding S da
dit coc 40.000.000d, dén ngay 03/12/2017 anh Bang S dua tiép 10.000.000d, tong
cong 1a 50.000.000d. Hai bén thoa thuan khi cit hét cay giao tién du. Nhung thoi
diém cubi nam, anh Bang S chi cit dwoc 73 tan gd va 40 tin cui, thanh tién 1a
116.000.000d, trir chi phi con lai 95.000.000d thi Cong ty nghi tét. Bén thang
02/2018 vi gia cdy cao su ting cao nén Vo chong ong Luu T ban sb cay anh Piang S
chua cit con lai cho nguoi khac ma khong c6 sy dong ¥ caa anh Bang S. Vi vay anh
Ping S khong dong Y yéu cau caa vo chong 6ng Luu T budc anh Piang S tra
336.000.000d ma chi dong y tra so cay da cat 621 cay x 270.000d/cay va vo chong
ong Luu T phai boi thuong mot khoan thiét hai ma 18 ra anh Bang S duoc huong
néu vo chong ong Luu T khong vi pham hop dong 1a:(2.037 cay — 621cay da cat) x
300.000d/cay = 42.480.000d . Anh Ping S chap nhan tra cho vo chong ong Luu T
sb tién tri gia 621 cay da cit 1a 167.670.000d — 42.480.000d (Sé tién vic éng Luu T
ba Dao V gay thiét hai) — 50.000.000d (Tién ddt coc)= 75.190.0004d.

Néu vo chdng 6ng Luu T khéng chap nhan thi yéu cau Toa budc vo chong dng
Luu T phai chiu thém 50.000.000d khoan tién phat coc.

Tai ban &n dan su so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén S da Can ctr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 158,
165, 166, 200 va Diéu 244 cua Bo luat t tung dan su; Cac Diéu 13, 328, 360, 398, 419
va Diéu 468 cua Bo luat dan su; Piéu 27 Nghi quyét 326ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xur:

-Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau bi don phai
tra s tién tri gia cay dacat 1a 672 cay x 500.000d/cay = 336.000.0004;

-Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé yéu cau bi don
phai tra sb tién tri gia cdy cao su da cat 1a 621cay x 300.000d/cay = 186.300.0004;

-Chap nhan yéu cau phan tb cua bj don vé yéu cau nguyén don phai tra tién
coc va phat coc la 100.000.000d;

-Sau khi tinh khau trir, budc bi don phai tra cho nguyén don 186.300.000d -
100.000.000d = 86.300.000d; Ngoai ra, ban &n con tuyén vé phan chi phi do dac,
dinh gié tai san, phan an phi va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 03/8/2020, nguyén don Dao V c¢6 don khang cdo khong dong y vé
khoan tién Toa cap so tham chap nhan yéu cau phan té cta bi don budc nguyén don



phai tra tién coc va phat coc 100.000.000d; Yéu cau bi don tra cho nguyén don tri
gia 672 cay theo gia 500.000d/cay.

Tai phién tda phic tham:

-Nguyén don: Giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao;

-Bi don: Khéng dong y véi yéu cau khang co cua nguyén don;

-Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat cua Tham phan,
Hoi dong xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dang
theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su; V& noi dung: Dé nghi Toa khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don vé khoan tién bdi thuong dit coc, tinh sd
luong cdy da chat va gid cay; Toa so tham d3 tinh an phi dan sy so tham khong
dung, nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung
dan sy, stra ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
trén co so xem xét dy du, toan dién cac chung cw, két qua tranh luan cua duong su
va y kién cua Kiém sét vién tai phién toa. Hoi dong xét xu phdc tham nhan dinh:

Vé yéu cau khang céo cua nguyén don d6i véi khoan tién phat coc
50.000.000d va yéu cau bi don tra trj gia 672 ciy theo gia 500.000d/cAy.

[1] Pbi vai yéu cau vé khoan tién boi thuong dat coc, phat coc 100.0004:

Ngay 01-12-2017 gitra nguyén don va bi don thoa thuan mua ban cdy cao su
trén dién tich 3,2 ha vai gia 550.000.0004. Cung ngay bi don dat coc 40.000.0004d,
dén ngay 03/12/2017 bj don dit coc thém 10.000.000d. Noi dung thoéa thuan cia cac
bén ghi “Nguwoi mua sé thanh todn dii khi cat hét, nguoi c6 trach nhiém giao vieon
cay cho nguoi mua néu cé thay doi déu co nhdt tri cia hai bén”. Giita nguyén don
va bi don chua 1ap hop ddng mua ban tai san, nhung d3 ky hop dong dit coc. Theo
d6, hai bén thoa thuan nguoi mua sé thanh toan day da khi cat hét cay, nguoi ban co
trach nhiém giao vuon cdy cho bén mua dé khai thac. Thoa huan cua céc bén khong
dua ra thoi gian cu thé, nhung chi ghi quyén va nghia vu cta cac bén. Tuy nhién,
dén cudi nam 2017 anh Ping S chi cat duoc 73 tin g va 40 tan cui, thi cong ty nghi
tét. Bén thang 02/2018 vo chong 6ng Luu T béan sb cay anh Piang S chua cat cho
ngudi khac ma khong cé sy dong y cia anh Ping S. Do d6 Toa cap so tham xéc
dinh vg chong 6ng Luu T, ba Pao V vi pham hop dong dit coc, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don, budc nguyén don phai bdi thuong 100.000.000d tién dat coc va
phat coc 12 c6 co so, phi hop véi Diéu 328 cua Bo luat dan su.

[2] Pi vai yéu cau tinh tri gia 672 ciy theo gia 500.000d/cAy.

Tai bién ban xac minh ngay 12-3-2018 cua Cong an xd Eabar (BL 201) xac
dinh tinh cAy da chit theo quy cach mdi hang 56 cy, tinh trén 12 hang dugc 672
cay. Tuy nhién, theo bién ban dinh gia tai san ngay 21-9-2018 (BL 80) c0 su chiing
kién cua nguyén don va bi don, Hoi dong dinh gia x4c dinh gia cay cao su la
300.000d/cay va kiém dém sb da chat 12 621 cay. Nhu vay thoi gian tién hanh dinh
gia sau thoi gian xac minh cua Cong an x& 1a 6 thang, c¢d su ching kién day du céc
thanh phan tham gia va cac duong su da xac dinh s6 cdy da chat thap hon sb cay
theo bién ban xac minh 1a phu hop véi thyuc té khach quan. Ngoai ra tai bién ban hoa
giai ngay 21-9-2018 vo chong 6ng Luu T, ba Pao V ciing thira nhan s6 cdy anh
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Piang S di chat 1 621 cdy, nén Toa cap so tham di cin cir vao bién ban dinh gia dé
xéac dinh s cay sd da chat, gia cay dé tinh yéu cau bdi thuong cia nguyén don 1a ¢o
can ctr. Do d6, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don tinh s6 cay da chit 672 cay theo gia 500.000d/cAy.

Tir nhitng cdn ctr néu trén,Hoi dong xét xir khdng cé can ctr dé chip nhan
toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don.

[3] VVé 4n phi:

Ngay 19-12-2018 vo 6ng Luu T, ba Pao V c6 don xin mién an phi clng cac
chung cir kém theo, véi ly do: Hoan canh gia dinh dac biét kho khan, ban than éng
Luu T 1a bénh binh, 13 ngudi c6 cong duoc Nha nudc trg cap hang thang va 1a nguoi
cao tudi. Nhu vay, vo chong ong Luu T, ba Pao V duoc mién an phi theo quy dinh
tai Dicu 12 cia Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016, nhung
Toa so tham d3 budc vo chdng ong Luu T, ba Pao V phai chiu an phi 1a chua phu
hop.

Déi Vo phan Quyet dinh cua ban 4n so thim budc anh Bing S phai chiu an
phi dan sy so tham s6 tlen 4.315.000d. Ngay 02-6-2020 Anh Bang S da nop tam
ung an phi d6i voi yéu cau phan té sé tién 1a 2.500. 000d, Toa so tham chap nhan
yéu cau phan t6 cua anh Son, nhung khong trir vao so tién anh Bang S phai chiu &n
phi la khéng chinh xac.

Tuy nhién, cac duong su khdng khang cao, Vién kiém sat khéng khang nghi
vé phan an phi dan sy so tham. Bé bao dam quyén va loi ich caa cac duong sy, Hoi
dong xét xur can thiét phai stra ban an so tham vé phan an phi dan sy so tham.

Pbi véi an an dan su phic tham, vo chong éng Luu T, ba Pao V duoc
miéntheo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cta nguyén don vo chong ba Pao
V, 6ng Luu T Vé tién coc, phat coc 100.000.000d va khoan tién tinh tri gia 672 cay
theo gia 500.000d/cay.

Stra ban &n dan su so thim $604/2020/DS-ST ngay 23-7-2020 cua Tda an nhan
dan huyén S, tinh Pht Yén vé “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” dbi véi phan
an phi dan su so tham.

Ap dung Diéu 293 cua Bo luat té tung dan su; Cac Biéu 131, 328, 419, 360 cua
Bo luat dan sy nam 2015; Céac Diéu 12, 29 cua Nghi quyét s6 326 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Tuyén Xir:

-Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vo chong 6ng Luu T, ba
Pao V vé yéu cau bi don anh Bang S phai tra so tién 336.000.000d tinh trén gié tri
672 cay cao su theo gia 500.000d/cay;

-Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong 6ng Luu T,
ba Pao V budc bi don anh Bang S phai tra s6 tién186.300.000d do mua 621cay cay
cao su di cat, theo gia 300.000d/cay;



-Chap nhan yéu cau phan té cua bi don anh Ding S budc nguyén don vo chong
6ng Luu T, ba Pao V phai tra 50.000.0004d tién dat coc va 50.000.000d tién phat
coc, tong cong 1a 100.000.000d:;

Sau khi tinh khau trtr, buoc anh Ping S phai tra cho vo chong ong Luu T, ba
Van s6 tién 1286.300.000d (Tdm muoi sdu triéu ba tram nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh 4n chwa thi hanh xong khoan tién néi trén thi ngudi phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan tién I4i theo theo quy dinh taitai Biéu 357 cua Bo luat dan sy
nam 2015 twong ng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: (Pd chi phi xong)

Vé an phi dan sy

-Vo chéng dng Luu T, ba Dao V duoc mién toan b an phi dan sy so tham va
phlc tham, nén hoan tra lai cho vo chong ong Luu T, ba Pao V sb tién: 6.670.000d
theo bién lai thu sé6 0008177 ngay 19-012018 va sb tién 300.000d theo bién lai thu
s6 0012724 ngay 19-12-2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S, tinh Pha Yén.

Tong so tién phai hoan tra cho vo chong éng Luu T, ba Pao V 1a 6.970.000d
(S&u triéu, chin tram bay muwoi nghin dong), do da ndp tam tng an phi.

-Bugc anh Biang S phai chiu 4.315.000d, nhung dugc trir vao so tién da nop tam
mg 2.500.000d tai phiéu thu s6 0005619 ngay 02-6-2020 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén S, tinh Pha Yén, nén anh Bang S con phai chiu 1.815.000d (Mgt triéu
tam tram muoi ldm nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh én dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn: ] TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan cap cao; A AN _ [ - ~

* Toa én nhan dan oip o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S;

- THADS S;

-Phong GPKT-NV;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Minh Quang



