TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 279/2024/DS-PT
Ngay 20 thang 11 nam 2024

V/v:“Tranh ghép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Linh

Cdc Tham phdn: dng Lai Hiép Phong va ba Nguyén Ngoc Giao.

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: 6ng Tran Vin Du va ba Pham Ha Phuong
My - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An Giang

- Dai dién Vién kjém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa: ba
Luong Thi Huong — Kiém sat vién.

Ngay 13 va ngay 20 thang 11 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xt phuc thim cong khai vy an dan su thy ly sd 222/2024/TLPT- DS,
ngay 02 thang 10 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén
su dung dat”. Do ban an dan su so tham s6 158/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 253/2024/QDXXPT-
DS ngay 02 thang 10 nam 2024 va Quyét dinh hoén phién toa s6 286/2024/QDPT-
DS ngay 17/10/2024 va Thong bao thay doi thoi gian xét xtr so 104/2004/TB.TA
ngay 16/10/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V4 Thi L, sinh nim 1956. Noi cu tra: to A, ap G, xi P,
huyén P, tinh An Giang (c6 mat).

Nguot dai dién theo uy quyén cho ba V& Thi L (Van ban uy quyén dé ngay
07/02/2022): anh Tran Thanh S, sinh nam 1991. Noi cu tra: ap G, xa P, huyén P,
tinh An Giang lam dai dién (c6 mat).

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba V6 Thi L: Luat su Nguyén
Hong Minh T -Coéng ty L4, Doap Luat su Thanh pho C; diachi: so H, t6 F, KV11,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho (c6 mat).

2. Bi don.: 6ng Nguyén Van N, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1970; Cung noi cu tra: t6 A, ap G, xa P, huyén P, tinh An Giang.

Ngudi dai dién theo tiy quyén cho ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi H
(Vén ban uy quyén dé ngay 02/10/2024): chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1989. Noi
cu tra: ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang lam dai dién (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Vian N va ba
Nguyén Thi H: Luét su Bui Tran Pha T1 — Vian phong L5, thudc Poan luat su tinh
A. Pia chi: s G, duong H, khém D, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (c6
mat).

3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1975. Noi cu tra: ép P, xa P, huyén P, tinh
An Giang.

3.2. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1977
3.3. Ong Tréan Van C, sinh nam 1979
3.4. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1981
3.5. Ba Tran Thi N1, sinh nim 1989
3.6. Ong Tran Thanh S, sinh nam 1991
Cung noi cu tra: ap T, 4p G, xa P, huyén P, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Tran Thi T2; ba Tran Thi H2, ong
Tran Van C; ba Tran Thi L1 va ba Tran Thi N1 (Vin ban uy quyén de ngay
07/02/2022; ngay 8/02/2022): Tran Thanh S, sinh nam 1991. Noi cu tra: 4p G, x4
P, huyén P, tinh An Giang (c6 mat).

3.7. Ong Nguyén Van C1, sinh nam 1958. Noi cu tru: ap P (nay 1a khom
P), thi tran C, huyén P, tinh An Giang (vang mat).

3.8. Uy ban nhan dan xa@ P, huyén P, tinh An Giang. Dia chi: ap P, xa P,
huyén P, tinh An Giang (vang mat).

3.9. Ngan hang N4 - Chi nhéanh thj tran C, huyén P, tinh An Giang. Dia chi:
khom X, thi tran C, huyén P, tinh An Giang do 6ng L& Minh T3 — chtrc vu: Giam
doc lam dai dién (c6 don d€ nghi xir vang mat)

3.10. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1962. (ving mit)
3.11. Ong Phan Vin N2, sinh nam 1957 (d4 chét ngay 06/10/2021)

Cung noi cu tra: ép P, thj trdn C, huyén P, tinh An Giang. Nguoi thura ké quyén
va nghia vu ctia 6ng Phan Van N2 gébm v va cac con chung:

- B4 Nguyén Thi T4, sinh nim 1962. (ving mit)

- Anh Phan T4n H3, sinh nim 1985. (ving mat)

- Anh Phan T4n T5, sinh nim 1987. (ving mit)

- Anh Phan Tén Si S1, sinh nim 2004. (vang mit)

Cung noi cu tra: ap P (nay 1a khomPhu Hiép), thi trin C, huyén P, tinh An
Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién,ban tu khai va tai phién toa nguyén don ba Vo Thi L
trinh bay: Ba L va 6ng X co tao lap thira dat san xuat nong nghiép dién tich
8326m?, cac thira dét s0 1205, 1206 va 1208, to ban do s6 05 tai Xa P, huyén P,
tinh An Giang dugc Uy ban nhan dan huyén P cép theo gidy chung nhén quyén
str dung dat s6: 01587/QSDP/PC, ngay 09/10/1993 do dng Tran Van X du’ng tén.
Khoang thang 5/1998, vi hoan canh gia dinh kho khan nén vg chong ba L va 6ng
X c6 mang gidy dat dé the chap vay tlen cua Quy tin dung Chg V. Pén han tra ng
ma gia dinh khong c6 tién tra nén moi cd mot phan dién tich dat (trong lta) khoang
4000m? cho vo chong 6ng Phan Vin N2 va ba Nguyén Thi T4, ngu ap P, thi trdn
C, huyén P dé lay tién tra cho Q tin dung Cho V. Vg chong ba L, 6ng X cing lam
giéy cd dét cho ba T4, dién tich bao nhiéu thi khong ghi, chi thoa thuén 1a dat
rudng (do lac d6 phan dit cua vo chong gbm dat lung va dat ruéng), sb tién ¢ thi
cac bén ty thoa thuan voi nhau, ba L chi biét di s6 tién dé tra vay ng cho Quy tin
dung Cho V, con sd tién cuy thé thi khong biét chinh x4c. Gidy ¢ dat ctia vo chong
ba L v&i ba T4, 6ng N2 thi do vo chdng giit dé trong ta ¢ nha, ba L x4c nhén tir
nam 1998 dén ndm 2003 thi ba L song tai nha, sau ndm 2003 thi ba L méi di Binh
Duong sinh séng khi t61 dam gi5 thi vé nha cha, me rudt cua ba L sau d6 méi di
lam thué tiép. Do nha bi sidp nén da 1am mat gidy t& cd dat voi ba T4, thoi han
chudc lai dat khi ndo c6 tién s€ chuét lai. Ba T4 kéu ong X dua giéy dat gdc cho
ba T4 gitr va sg Ong X lay gidy di vay nita nén ong X giao gidy dat géc cho ba T4
cét giir va giao dat cho 6 ong ba dé canh tac (thoa thuan la khi ba L vaong X co tlen
tra s€ chugc lai dat). Pat bal, 6ng X gom c6 dat rudng, dat lung cuing chung gidy
chtrmg nhan gdm: 03 thira s6 1206, 1205 va 1208; bal, Ong Xcd dat rugng nhung
khong biét thira ndo trong 03 thira néu trén. Khi c6 dit c¢6 1lam gidy co, gidy cb
dugc 1ap 02 ban, bén vo chong ba L, dng X gitt 01 ban, vo chong ba T4 giit 01
ban. To ¢b dat gdbm bal, 6ng X, ba T4 va nguoi ching kién 6ng Lam Vin B ky
tén. Ong B 1a truong ap GO Ba G, do ba T4 nho ky tén chung kién. Gidy co dat
vo chong ba L, 6ng X giir dd bi mat nén khong cung cap duoc. Noi dung to ¢d dat
cling khong bidt vi ba L khong biét chit.

Dét tranh chip cach nha ciia ba L va dng X khoang 30m, truéc ddy nén nha
ctia ba L, 6ng X va dién tich dat tranh chip gan lién v6i nhau, sau nay Nha nué
dao kénh tudi tiéu cat ngang nén nha ba L, dng X cach dét tranh chap 01 con
muong nude. Vi thé tir nha nhin ra dat rat rd nén ba L, 6ng X biét sau khi giao dét
cho ba T4, dng N2 thi ba T4, 6ng N2 tryc tiép canh tac dén ngay 06/10/2003 6ng
X bi bénh ndng nén da qua doi va vi hoan canh kho khén tr d6 ba L va cac con
dén tinh Binh Duong lam thu€ sinh song, cac ngay I8, tét, gid ong ba co vé tham
nha. Mbi lan vé nha chi vai ngay nén ba L nghi c6 dat cho vo chong ba T4 thi vo
chong ba T4 canh tac, tir 46 ba T4 cho ai canh tac ba L khong biét.

Khoang cudi nam 2017 dau nam 2018, ba L vé qué va lién lac v&i ba T4 dé
chudc lai dat da cam cb. Lic ndy, gia dinh ba T4 khong con ¢ dia phuong ma 1én
Thanh phd H6 Chi Minh sinh sdng va ba T4 da cho ba L biét phan dat va gidy dat
cta gia dinh ba L d& dwa cho ng C1 dé gan ng. Ba L lién hé véi 6ng C1 thi duoc
biét ong d3 giao dit va Gidy ching nhan cho éng N va ba H gitt, ba L d4 lién hé
nhiéu 1an vi ong N, ba H méi tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi ba
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L mang Gidy chu:ng nhan dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P dé lam
hé so do dac xin cap d6i lai Glay ching nhén quyén sur dung dat thi méi biét vo
chdng 6ng N di 1ap mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gia mao lap
ngay 04/01/2006 c6 chimg thuc UBND x& P dé chuyén dién tich 4665m? (¢ cac
thira s0 1208 1a 1720m? va thira 1206 thanh thira 2028 1a 2045m?) cho vo chong
ong N, ba H dang tén.

Nay ba L yéu cau nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd hop Q6ng chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay
04/01/2006 c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan xa P 1a gida mao.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba V&
Thi L, chi Tran Thi T2, chi Trin Thi H2, anh Tran Vin C, chi Tran Thj L1, chi
Tran Thi N1 va anh Tran Thanh S dién tich dat nong nghiép 5.024m? (dién tich
theo hop dong 4.665m? va dién tich do dac thyc té ting 1én 359m?).

Tai Ban ty khai,bién ban hoa giai va tai phién toa chi Nguye~n Thi HI dai
dién theo uy quyén cia bi don trinh bay: Ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi
H khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau cta nguyén don bai vi ong N, ba H dugc biét
ngay 22/5/2000 ba L, 6ng X di chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng Phan
Van N2 va ba Nguyén Thi T4, cac bén da tra xong tién va di giao nhan dét canh
tac. Sau d6, ong N2, ba T4 da chuyén nhuong dat cho 6ng C1. Vao ngay
10/9/2005, dng C1 ban dat d6 cho ong N, ba H ddi véi dién tich néu trén voéi gia
05 luong 02 chi 05 phan vang 24 Kara, loai vang 10 tudi; viéc mua ban c6 Phé ap
Go Ba G 6ng Lam Vian B ching kién xac nhan; 6ng C1 lanh trach nhiém sang tén
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N, ba H. Do dng N, ba H khong biét
chit nén moi viéc 1am thu tuc sang tén chuyén quyen sir dung dat déu giao cho
6ng C1 thyc hién. Nam 2006, ong N, ba H dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ding theo quy dinh, di canh tac dit 6n dinh mot thoi gian dai, khong co
ai tranh chap cho dén nam 2018 thi phia ba L tranh chip vi cho rang khong c6 ban
dat. Nguyén don trinh bay khong ban dat 1a khong dung vi viéc vo chong ba L
ban dat cho vo chong ong N2 vao ndm 2000 co gidy viét tay, c6 nhan chung 1a
cac 6ng Boan Van S2, Lam Van B va Phan Van C2 cung xac nhan ctia Ban ap GO
Ba G vao ngay 16/6/2000.

- Ngay 19/7/2013 ba H, 6ng N 1am thu tuc cip d6i dién tich 14 4665m? ting
1én dién tich 359m? thanh dién tich 5024m? thanh thira méi s6 1331 va nhap véi
dién tich khac 2587m?, tong dién tich 13 7611m? theo Gidy CNQSDD sb
CHO03253, ngay 03/7/2013.

- Nguyén don ba L yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 04/01/2006 co chung thuc cua Uy ban nhan dan xa P 13 gia
mao; yéu cau budc vo chong o ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H tra lai ba
V& Thi L, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi H2, éng Tran Van C, ba Tran Thi L1, ba
Tran Thi N1 va dng Tran Thanh S dién tich dat néng nghiép 4665m? (¢ cac thira
s6 1208 DT 1720m? va thira 1206 thanh thira 2028 dién tich 2045m?, dién tich
tang 1én so vé6i dién tich cua gidy cii 1a 359m? thi khong ddng .



Ong Nguyén Van N va Nguyén Thi H 13 nguoi nhén chuyén nhuong thur 3
ngay tinh nén yeu cau Toa an xem xét gitr nguyén quyen str dung dat cho ong
Nguyén Vin N va Nguyén Thi H nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dt ma 6ng
ba dd duoc cap. Hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia ong Nguyén
Vin N va Nguyén Thi H dang thé chap bao dam cho Ngan hang N4 — Chi nhanh
thi trin C, huyén P, tinh An Giang chua dén han tra von vay.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua nguyén don trudc day do ong N
gilr va da tra lai cho nguyén don sau khi da chuyén quyén str dung ddi voi phan
dat ma ong N va ba H di nhan chuyén nhuong. Ngay 12/01/2022 éng N va ba H
c6 don phan t6 yéu cau Toa an.

- Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét‘ ngay 22/5/2000 gitra
vo chong ba Nguyen Thi T4, 6ng Phan Van N2 véi vo chong 6ng Tran Van S3
(X&m) ba Vo Thi L.

- Cong nhan viéc chuyén nhuong dat nam 2003 gitta 6ng Nguyén Vian C1
v6i vo chong ba Nguyen Thi T4, 6ng Phan Van N2.

- Cong nhan vi¢c chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 10/9/2005 gitra
6ng N, ba H véi ong Nguyén Vin C1 d6i voi sd dat trong lua theo do dac thuc té
hién nay gia dinh 6ng N dang canh tac va gia dinh ba L dang co tranh chap 1a
5. 200m2 tai 4p G, xa P, huyén P, nam trong Giay chimg nhan quyén st dung dat
56 01587/QSDDb/pC, ngay 09/10/1993, dién tich 8362m? do UBND huyén P cip
cho 6ng Tran Vin X.

‘Dén ngay 13/8/2023 ¢6 don xin rit lai toan b yéu cau phan t6, khong ¢d
yéu cau gi khac.(but luc s6 606)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N4 — Chi nhanh thi tran
C, huyén P, tinh An Giang néu y kién nhu: trube d6 c6 vay von vao nim 2018,
vay lai vao ngay 07/12/2021 6ng Nguyén Van N Va ba Nguyén Thi H ¢6 ky hop
dong vay von tai Ngan hang N4 — Chi nhénh thi tran C, huyén P, tinh An Giang
theo hop dong tin dung s6 6712-LAV-202101672, ngay 07/12/2021 vay s6 tién
150.000.000 dong, du no hién tai 1a 90.000.000 dong han tra no dén ngay
07/12/2026; dugc dam bao bang céc tai san tai hop dong thé chap quyén str dung
dat so 43/HDTC ngay 08/02/2017 cu thé: Glay ching nhan quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan khéc gan lién véi dat s6: CH03252, thira sO
1297, t& ban d6 sb 32, dién tich 1643m? do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
03/7/2013 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CH03253, thira dat s6 1298,
1331; to ban d6 sb 32, dién tich 7611m? do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
03/7/2013 do 6ng Nguyén Vin N va va Nguyén Thi H dtng tén.

Hién tai hop dong tin dung chua dén han va hop dong thé chap quyén st
dung dat néu trén thyc hién dung trinh ty quy dinh phap luat, co giao dich bao
dam tai Vin phong ding ky dét dai huyén P, do ban cong viéc co quan thuong
xuyén nén A Chi nhanh C, An Giang xin ving mit xuyén sudt trong cac budi hoa
giai va xét xur trong vu an.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin CI ¢0 1oi khai
nhu sau:(Biit luc s6 346 bién ban doi chat)

Vao khoang nam 2003 6ng c6 nhén chuyén nhuong phan dat khoang 03
cong tim cit clia vo chong ong N2, ba T4 giira cac bén c6 lam glay tay chuyén
nhuong véi nhau, ngudén gdc dat trén khi mua thi ong C1 c6 biét vao ngay
22/5/2000 vo chong ong N2, ba T4 c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat nay tu vo
chong 6ng Tran Vin S3 (Xam), ba V& Thi L, gitra cac bén c6 lam Gidy tay va
kém theo Gidy CNQSDD gbc sb: 01587/QSDB/PC, ngay 09/10/1993 do UBND
huyén P cép cho 6ng Tran Vin X dimg tén. Khi 6ng N2, ba T4 chuyén nhuong
lai cho ong thi giao CNQSDP ban chinh va Gidy mua ban tay nim 2000 v&i vo
chong ong X, ba L cho 6ng giit. Sau d6 vao ngay 10/9/2005 6ng mdi chuyén
nhuong lai cho vo chdng 6ng N, ba H va L2 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cho 6ng N, ba H ding tén. Ngay 12/01/2022 6ng c6 don yéu cau doc lap:
Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2000 gitta vo chong
ba T4, 6ng N2 véi vg chong 6ng Tran Vian S3 (Xam) ba V& Thi L; Cong nhén
vige chuyen nhuong dat nam 2003 giira ong Nguyén Vian C1 véi vo chong ba
Nguyen Thi T4, 6ng Phan Van N2 va cong nhan viéc chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 10/9/2005 gitra 6ng N, ba H v&i 6ng Nguyén Van C1 dbi voi sb dat
trong laa theo do dac thuc té hién nay gia dinh ong N dang canh tac va gia dinh
ba L dang co tranh chap las. 200m? tai ap G, x4 P, huyén P nam trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: 01587 QSDB/pC ngay 09/10/1993, dién tich 8362m?
do UBND huyén P cip cho 6ng Tran Vian X.

‘Dén ngay 13/8/2023 ¢6 don xin rat lai toan by yéu cau doc lap, khong co
yéu cau gi khac.(but luc s6 607)

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: anh Tran Thanh S 12 nguoi dai dién
theo Uy quyén cho ba Tran Thi T2, ba Tran Thi H2, dng Tran Van C, ba Tran Thi
L1 va ba Tran Thi N1 thong nhat trinh bay: Phan dat ba L dang tranh chép 1a cta
cha rudt ong X khong c6 ban cho 6ng N, ba H ma chi ¢6 cho ba T4, 6ng N2. Xac
nhan 6ng Tran Van S3, sinh ndm 1951 va ong Tran Vin X, sinh nam 1956 13 mot
nguoi (but luc s6 331), chimg tir ong X (but luc 332), thong nhét theo yéu cau cua
ba L khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi T4 va 6ng Phan Van
N2 c6 loi khai nhu sau (But luc s6 346 BB doi chat) Loi trinh bay trén ctia anh S
1a khong ding, vi v chong ba L 1am to ban dat chtr khong phai cd, vi trudc day
nam 2000 vg chong 6ng X, ba L chi lam t& gidy ban s6 dat dién tich 5200m? cho
vo chong toi v6i gia 40 chi vang 24kara loai vang thi truong 10 tudi, hai bén 1am
t& mua ban dat ngay 22/5/2000, vo chong ti di giao di vang cho vo chong ba L
vo chong ba L chi 1am t& ban dat khong dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho vo chdng 61, trong t& mua ban dat ¢ 03 ngudi lam chimg: Poan Vin S2,
Lam Van B, Phan Van C2 (ong S2, B 1a nguoi cung dia phuong,B c6 dat giap
ranh) va ong P nhan tén Nguyén T6, hién nay 6ng B, Cop di chét nén tdi yéu cau
Toa an xac minh ong S2 va ong thang. Ngoai ra con ¢ 6ng La Van T7 cung dia
phuong (hién ngu ap P, xd P) biét su viéc mua ban dat, yéu cau xac minh ong T7.
Do canh tac khong c6 16i nén vo chdng toi ban lai cho 6ng C1 4550m?, gia
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17.500.000d (5000.000d/01cong tam cat), con lai 650m? 1a dat lung khong canh
tac duoc nén dé d6 khong su dung. Gitra vo chong t6i véi 6ng C1 c6 lam gidy tay
mua ban nhung hién nay gidy mua ban khong con.

Nhitng nguwoi lam chwng:

1. Ong La Van T7 khai (but Iuc 336 dén 360): Khai 6 6ng la em ban 1é véi
6ng Tran Vin X; ba V3 Thi L, ong Nguyén Vin N vaba Nguyen Thi H khdng c6
quan hé ho hang gi. Viéc chuyén nhuong hay cam cb dat rudng gitta vo chéng
6ng Tran Vin X, ba V5 Thi L voi 6ng Phan Vin N2, ba Nguyén Thi T4 thi 6ng
khong biét, khong nhd rd thoi gian nao dng X giri gidy do cho dng, ngoai ra khong
biét gi khac.

2. Ong Nguyén T6 trinh bay (biit luc 339): dng v6i dng Tran Vin X, ba Vo
Thi L, 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H khong c6 quan hé ho hang gi. Ong
1a Phé ban ap G0 Ba G tir nam 1998 dén nam 2003 thi nghi, trong thoi gian lam
Pho ban ép tdi co xac nhan vao Td thoa thuan vé viéc sang nhuong thanh qua lao
dong dat rudng ngay 22/5/2000 giira vo chong 6ng Tran Vin X, ba V5 Thi L véi
vo chong ong Phan Van N2, ba Nguyén Thi T4 ltc d6 khong nh¢ ai dua To sang
nhuong dat cho ong xac nhan, nay Toa an cho xem lai T thoa thuan sang nhuong
dat thi t6i xac nhan ndi dung: Vo chong dng S3 ¢6 chuyén nhuong sb dat dién tich
5200m? cho vo chong dng Phan Vian N2, ba Nguyén Thi T4 1a su that, GO Ba G
ngay 16/6/2000’; xac nhan chir ky va ghi ho tén trong To sang nhuong 1a do 6ng
viét va ky tén. Ong khong nhé chinh xac nguoi nao dua nhung theo dng nghi 6 ong
X 1a nguoi dia phuong nén dua 6ng moi xac nhan, con ong N2, ba T4 & thi tran C
1a nguoi dia phuong khac khong thé dua t61 xac nhan. Ong x4c nhén viéc mua ban
dat ruong 1a 5200m? chir khong phai cam cb dat.

3. Ong Poan Vin S2 trinh bay (but luc 343): 6ng v4i ong Tran Vin X, ba
V& Thi L, 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H khong c6 quan h¢ ho hang gi.
Ong vé&i dng N, ba H4 cling xém, con 6ng X, ba L khong cung ap nhung ong c6
thuong xuyén dén nha 6ng L4 Van T7 choi, giita ong X va 6ng T7 13 anh em ban
ré; nha 6ng X voi 6ng T7 cach nhau 01 con kénh nudc, tir do 6ng vo1 ong X quen
biét nhau. Nam 2000 ong Tran Vin X, ba V5 Thi L ¢6 ban dét cho vg chong 6ng
Phan Vin N2, ba Nguyén Thi T4 (khong nhé ngay thang Nam), luc d6 6ng dang
& nha ctia 6ng T7 choi thi ong X nho 6ng lam ching viéc mua ban dét giira ong
X, ba L vé6i vo chong 6ng N2, ba T4, 6ng ¢ qua ky tén vao To mua ban dat véi
tu cach nguoi lam ching. Nay Toa an cho xem lai T thoa thusn vé viéc sang
nhuong thanh qua lao dong dat rudng ngay 22/5/2000 thi 6ng xac dinh chir ky va
ghi ho tén, cung luc d6 c¢6 6ng Lam Van B, 0ng Phan Van C2 ciing ky tén lam
ching nhu 6ng.

Tai Ban an dan sy so thim s6 158/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan da quyét dinh:
Can ct vao:
‘ Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéy 35, Piéu 39, khoan 1
Diéu 147, 157, 161, 165, 244, 227, 228, 271, khoan 1 Diéu 273, 278 va khoan 1
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Piéu 280, Piéu 244 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu 688, 689, 692, 697 va
Piéu 698 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 117, 124, 129, 133, 166, 500, 501, 502
va Dicu 503 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 46, Dicu 105, Dicu 106 va Diéu
127 Luét Dat dai nam 2003; Diéu 167, khoan 1 Dicu 203 ctia Luat DAt dai ndm
2013; muc 2.3 tai Phan II cta Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004
ctia hoi dong Tham phén Toa an t6i cao hudng din vé viéc ap dung phép luit trong
viéc giai quyét vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Diéu 119, 146 va Diéu 148
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 Vé thi hanh Luat Dét
dai nim 2003 va diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa 4n,

Tuyén xur:

1. Pinh chi xet xur toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Van N
va ba Nguyen Thi H do6i véi nguyén don ba Vo Thi L.

2. Binh chi Xé:[ XU toan bo yéu cau doc 12p cia nguoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Van C1 doi voi nguyén don ba V6 Thi L.

3. Khong chép nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi L d6i voi
bi don Ong Nguyen Vin N va ba Nguyén Thi H vé tranh chap “hop dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung dat” d6i véi cac yéu cau:

- Tuyén bd hop dong qchuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay
04/01/2006 c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan xa P 1a gida mao.

- Budc 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba V& Thi L, chi
Tran Thi T2, chi Tran Thi H2, anh Tran Vin C, chi Tran Thi L1, chi Tran Thi N1
va anh Tran Thanh S dién tich dat nong nghiép 5.024m? (dién tich theo hop dong
4.665m? va dién tich do dac thuc té ting 1én 359m?).

4.'V& chi phi t tung: Ba V3 Thi L phai chju cac chi phi gidm dinh, xem xét,
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac tong cong so tién 1a 8.126.000 dong
(da thyc hi¢n xong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao.

Ngay 09/7/2024, nguyén don V6 Thi L c6 don khang cao yéu cau sira Ban
an so tham, theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/01/2006 co chung thuc
ciia Uy ban nhan dan xd P v6 hiéu do gid mao va budc ong Nguyén Van N3
Nguyén Thi H tra lai cho ba V& Thi L, chi Tran Thi T2, chi Tran Thi H2, anh Tran
Vin C, chi Tran Thi L1, chi Tran Thi N1 va anh Tran Thanh S dién tich dat néng
nghiép 5.024m?,

Tai phién toa phic tham: Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Luét su Nguyen Hong Minh T bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén

don trinh bay phan tranh luan: ba L khang c4o toan bd ban an so thim boi: éng X
mat nim 2003 nhung lai ky hop dong chuyén nhuong vao nam 2006, diéu d6 cho
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thay hop déng chuyén nhuong bi gia mao chir ky. Ong C1 khong c6 gidy to nao
ching minh viéc mua ban dat tir ong N2, ba T4; ngoai ra bi don con gitr gidy
ching nhan quyén str dung dat tén 6ng X, ba L nén bi don phai biét dat nay do
ong X, ba L dtng tén.Ttr d6 xac dinh phia 6ng N, ba H khong phai 1a nguoi thir 3
ngay tinh. Trong vu 4n con nhiéu 10i khai mau thuin véi nhau, cy thé 14 10i khai
cua 6ng C1, 6ng N2, ba T4. Thoi diém chuyén nhuong dit con do dng X dung tén
nén 6ng C1 khong c6 quyén chuyen nhuong cho 6ng N, ba H. Phia nguyén don
chi c6 yeu cau xem xet hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng X, ba L v6i éng N, ba
H, khong c6 yéu cAu xem xét tinh hiéu lyc cua to thoa thuan thanh qua lao dong
nam 2000. T& thoa thuin nay do bi don cung cp va bi don ciing khong c6 yéu
cau Toa an cong nhan hi¢u luc cta to thoa thuan nay, nhung cép so tham lai yéu
cau nguyén don giam dinh chit ky dé xac dinh hiéu luc cia t& thoa thuin nay 1a
khong ding. Khéng c6 duong su nao yéu cau xem xét tinh hop phap cua viée
chuyén nhuong tir 6ng X, ba L véi ong N2, ba T4, tir ong N2, ba T4 véi ong C1
va tir 6ng C1 véi 6ng N, ba H ma Toa cdp so tham lai xem xét 1a vuot qua yéu
cau khoi kién. Do d6 hop dong chuyén nhugng dat giira 6ng X, ba L véi ong N,
ba H 14 gia mao nén dé nghi huy va budc bi don tra dat cho nguyén don.

Luat su Bui Tran Phai T1 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don trinh bay phan tranh luan: phia nguyén don khong co bat ctr chimg ¢t nao
phan bac va ching minh 1a nguyén don chi c6 dat cha khong phai ban. Dé nghi
HPXX giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap ludt cia nguoi tham gia to tung, ciia Thu ky, Tham
phan, Ho1 dong xét xir khong phéat hién vi pham.

+ Quan diém giai quyét vu an: Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé
nghi Hoi dong xét xtr phtc tham, Toa an nhan déan tinh An Giang, can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, phic xir: Khong chdp nhan khang
c40 cua ba V3 Thi L. Gilt nguyén Ban an dan sy so thim sé 158/2024/DS-ST
ngay 26/6/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai li¢u, chung ctr c6 luu trong hd so vu an
da duogc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién
phat biéu cua Kiém sat vién; sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat va tham quyén xét xir nhu nhan dinh ctia Toa 4n céap
so tham Ia hoan toan dting quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Tai phién toa phuic tham, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat
nhung da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhi€u 1an. Can ctr Piéu 296 B luat T6 tung
dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.



- Bon khang cdo cua nguyén don V6 Thi L da dam bao theo dung qui dinh
tai’Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat To tung dan su nam 2015 nén duoc HDXX
chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:
Xét khang cao cia nguyén don.

[2.1]. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 04/01/2006 c6 ching
thuc ctia Uy ban nhan dan xi P, huyén P gitta bén chuyén nhuong la Tran Vin X,
V& Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 13 Nguyén Vin N, Nguyén Thi H xét vé
hinh thirc pht hop quy dinh. Tuy nhién cin ¢t vao Gidy ching tir s6 48 ngay
10/10/2003 cta Uy ban nhan dan xi P, huyén P xac nhan 6ng Tran Vin X chét
ngay 06/10/2003, nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/01/2006 c6 tén 6ng Tran Vian X bén chuyén nhuong 1 khéng dung véi thuc
té, nghia 1a chi thé tham gia giao dich hop dong khong ding dan dén hop dong
chuyén nhuong khong du diéu kién dé phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai biéu
122 va Piéu 127 Bo luat dan su 2005, diéu nay dan dén hop dong trén vé hiéu.
Do d6 HDXX sira 4n so tham, chap nhan khang céo dé tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 04/01/2006 c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan x3 P,
huyén P giita bén chuyén nhuong la Tran Van X, Vo Thi L v6i bén nhan chuyén
nhuong 12 Nguyén Vin N, Nguyén Thi H vo hiéu.

Do cac bén c6 tén trong hop dong khong thuc sy tham gia giao két, khong
giao nhan tai san nén Toa an khong xur ly hau qua cua hop dong vo6 hiéu nhu quy
dinh tai Biéu 137 B0 luat Dan su 2005.

[2.2] Dién tich dit cac bén tranh chap 5.024m? xut phat tir viéc tranh chap
giao dich gitta vo chong 6ng 6ng X, ba L véi vo chong vo chong 6ng Phan Vin
N2 va ba Nguyén Thi T4, dién tich dat nay thudc cac thia dat s6 1205, 1206 va
1208, to ban dd s6 05, trong tong dién tich 8326m , toa lac tai xa P, huyén P, tinh
An Glang d3 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: 01587/QSDB/PC, ngay 09/10/1993 cho dng Tran Vin X dimg tén.

Hién tai ong X da chét, ba L 1a vo 6ng X trinh by vao thang 5/1998, vi
hoan canh gia dinh khé khin nén vo chong thé chap vay tién ctua Quy tin dung
Cho V. Do khong c6 tién tra no khi dén han nén méi c6 mot phém dién tich dat
khoang 4000m cho vg chong o6ng N2 va ba T4, nhung khi lam giay to khong ghi
dién tich cd cu the con s0 tién cb thi cac bén tu thoa thuan voi nhau, ngoai ra ba
L khong néu sé tién cb dat cu thé ma chi néu du sé tién dé tra vay ng cho Q tin
dung Cho V. Gidy cd dat cta vo chong ba L vai ba T4, 6ng N2 ba L khéng cung
cap duoc. Trong khi do ong N2, ba T4 xac dinh 6ng ba da nhan chuyén nhuong
dién tich dat 5.200m? néu trén tir vo chong 6 ong X, ba L vdi gia chuyén nhuong 40
chi vang 24K, vo chong 6ng N2 d3 giao du sé vang cho vo chong ba L. Ching ctr
chimg minh cho 101 trinh bay nay la T¢ thoa thuan sang nhugng thanh qua lao
dong dat rudng 22/5/2000, trong t& mua ban dit c6 03 ngudi lam chimg: Poan
Van S2, Lam Van B, Phan Van C2 (6ng S2, B 1a nguoi cung dia phuong, 6ng B
c6 dét giap ranh) va co 6ng Nguyén T6 1a Pho 4p GO Ba D ky tén xac nhan.
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Xét thay 10i trinh bay cua 6ng N2, ba T4 1a c6 can cu, boi 1€ ching cu
nguyen don cung cap phu hop 16i khai ciia nhan ching Doan Van S2 1a c6 ching
kién viéc chuyen nhuong, c6 ky xac nhan vo to chuyen nhuong, cling nhu nhan
chimg Nguyén Thang P1 ban ap khai c6 xac nhan viéc chuyén nhuong véi noi
dung nhu vo chong 6ng N2, ba T4 trinh bay.

Sau mot thudi gian canh tac, ong N2, ba T4 chuyén nhuong cho ong Cl1,
6ng C1 chuyén nhuong cho vo chong ong N, ba H dién tich dat trén. Viéc chuyén
nhuong tir 6ng N2, ba T4 qua 6ng C1; tir 6ng C1 qua 6ng N, ba H dugc cac duong
su xac nhan. Nhu vy viéc chuyén nhuong gitra cac duong su co that, dat ong X
ba L dd dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh, mac du Hop
ddng chuyén nhuong gitra cac duong sy khong phu hop phap luat Ve hinh thuc
nhung cac bén d3 tra du tién va giao nhan dt dé canh tac cho nén cip so tham
can cit vao quy dinh tai muc a.4, a.6, b.2 ciia myc 2.3 tai phan IT ctia Nghi quyet
s0 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n t6i cao
huéng dan vé viéc ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh “Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sur dung ddt ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a. 4 va diém a.6 tleu muc
2.3 myc 2 nay, nhung sau do da duoc Uy ban nhdn ddn cdp co tham quyén cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai
Cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Dat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh
chap va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyet thi khong coi la hop
dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay” dé khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cu. Trong vu an nay, trude khi mo phién toa so thAm
ong N2, ba T4,06ng C1,0ng N, ba H da c6 y€u cau cong nhén cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da thyc hién nhu néu trén, nhung sau do cac duong su
da rat lai cac yéu cau doc 1ap nay cho nén Tda an cap so tham dinh chi ma khong
xem xét tinh hop phap cua cac Hop ddng chuyén nhuong gitta L3, X v61 N2, T4,
cling nhu hop dong chuyén nhuong gitr N2, T4 véi C1; hop dong chuyen nhuong
gitra C1 voi ong N, ba H. Do d6, néu sau nay cac duong su c6 tranh chéap vé hop
ddng chuyén nhuong s& xem xét, giai quyét bang mot vu kién dan sy khéc.

Tai phién toa phtic thim, mic du nguyén don c6 ndp 1 vi bang ghi 16 trinh
bay ctia ong Cao Vian V1 do Vian phong T8 (dia chi: Can ho C.DV02, tang 1, toa
nha Khu A, du an phat trién nha & xa hoi, duong T, phuong T, thanh phé B, tinh
Pic Lik) c6 ndi dung khong hay biét viéc chuyén nhuong gitra cic bén. Tuy nhién
nhu nhan dinh trén, nguyén don khong c6 chiig ctr chirng minh cho 161 trinh bay
ctia minh, dong thoi 10i trinh bay ciia ong N2, ba T4 phu hop véi cac chimg ctr
khac d6 1a 161 khai ctia nhan chimg Poan Vin S2 va Nguyén T6, cho nén HDXX
khong chap nhan chimg clir mdi nay dé thay d6i ban chat sy viéc da xac dinh nhu
trén.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

(3] V& 4n phi dan su phuc thim: Nguyén don khang cao dugc chép nhan
mot phan nén khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung:
+ Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

+ Khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Phuc xu:
1. Chap nhan mot phan khang cao ctia ba V6 Thi L.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb 158/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
04/01/2006 c6 chimg thuc cia Uy ban nhan dan xa P vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V4 Thi L d6i véi viéc budc
6ng Nguyén Van N3 Nguyén Thi H tra lai cho ba V& Thi L, chi Tran Thi T2, chi
Tran Thi H2, anh Tran Van C, chi Tran Thi L1, chi Tran Thi N1 va anh Tran
Thanh S dién tich d4t nong nghiép 5.024m?.

- Vé an phi phuc tham: Ba L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Céc phén khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghj c6
hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DQNG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- TAND huyén Phu Tan;
- VKSND huyén Phu Tén;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Céc duong su (dé thi hanh);
- Phong KTNV&THA; Vian phong;
- Luu ho so;

Hoang Ngoc Linh

12



