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V/v: Yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoai Trang

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Ban, 6ng Nguyén Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén DPinh Phan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Dik
Lik: Ba Pao Thi Diém Linh — chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhén dan thanh phé Buon Ma
Thudt xét xtr so tham cong kha1 vu an thy ly sO: 746/2024/TLST- DS ngay 15
thang 10 nim 2024 vé viéc “ Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 46/2025/QDXXST-
DS ngay 21 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
40/2025/QBST-DS ngay 19 thang 3 nam 2025, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Huynh Dinh N, ba Phan Thi K

Pia chi: S6 D duong F, thon B, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik;

Pai dién theo iy quyén: Ong Bui Vin C (Co6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 nha E duong A, budn K, P, x4 E, thanh phé B, tinh Pak Lak

- Bi don: Ong Luong Vin H (C6 don xin vang mat), ba Tran Thi Thu H1
(Véang mit)

Dia chi: S6 D duong B, thon D, xd H, thanh phé B, tinh Dik Lak;

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Luong Nguyén Nhat H2,
6ng Luong Qudc H3 (Péu ving mit)

Dia chi: S6 D duong B, thon D, xi H, thanh phé B, tinh Dik Lak

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai - dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vao 22/10/2007 6ng Huynh Binh N va ba Phan Thi K c¢6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong cua 6ng Luong Van H va ba Tran ‘Thi Thu H1 thira dat s6 269A,
thugc to ban d6 s6 11, dién tich 2.000m3; theo gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat so D 674721 du’ng tén ho 6ng Luong Vin H; Dia thira dat tai Thon F, xa H,



thanh phd B, tinh Pik Lak, véi gia 40.000.000d6ng (Bén muoi triéu dong). T
can thua dat tiép giap:

Phia Bong giap thura 270;

Phia Nam giap dudng dat;

Phia Béc giap thira 256

Phia Tay gidp thtra 269A;

Sau khi hai bén viét giéy sang nhuong dat re~1y ca phé thi ong N, ba K da
giao du so tién 40.000.000d6ng (Bon muoi triéu dong) cho 6 ong Luong Van H,
ba Tran Thi Thu H1 va hai bén tién hanh ban giao hién trang dat va tai san trén
dat cho gia dinh toi nhan quan 1y s dung tir ngay 22/10/2007 cho dén nay
khong tranh chap gi v6i ai. Hai bén théng nhét khi nao c6 diéu kién thi hai bén
ra Vin phong cong ching dé cong chimg hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Bén thang 5/2024 thi v chong 6ng N, ba K c¢6 dén nha ong
H, ba H1 trao d6i vé viéc lam thu tuc sang tén cho ong N, ba K. Tuy nhién, 6ng
H, ba H1 gy kho khan va khong chiu ky, cho rang hai bén di mua ban xong
xuodi, ban giao tai san nén khong con trach nhiém gi. Chinh viéc, 6ng H, ba H1
khong chiu ra Van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng sang tén cho
6ng N, ba K d3 1am anh huong dén quyén va lgi ich hgp phap cua nguyén don.
Vay, nay ong N, ba K khai kién yéu cau Toa an giai quyet nhing van dé sau:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sit dung dat ngay
22/10/2007 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Luong Van H4, ba Tran Thi Thu H1
va bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Huynh Dinh N, ba Phan Thi K thudc thira
dat s6 269A, thudc to ban do s 11, dién tich 2.000m2; theo gidy chimg nhéan
Quyén sir dung dat s6 D 674721 dung tén ho ong Luong Van H; Dia thia dit tai
Thoén F, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 22/12/2024 dng Lwong Vin H trinh
bay: Vao nim 2007 t6i c6 nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat ca ong Phan
Vian M véi dién tich 2000m?, 01 da dugc cap giay ching nhén quyén st dung
dat ding tén toi tai thira dat s6 269A, phan dién tich dét tai xa H, thanh phd B,
tinh Pak Lik. Vao ngay 22/10/2007 vo chong t6i c6 chuyén nhugng thira dat s
269A, t& ban dd 11, dién tich 2000m®, dia chi thira dat tai xa H, tinh Dak Lik dét
da dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 D 674721 ngay 02/6/20204
dung tén ho Luong Van H cho vg chong 6ng Huynh Pinh N va ba Phan Thi K,
H5 bén c6 1ap Gidy sang nhuong dit ray ca phé viét tay v6i nhau, gia chuyén
nhuong 13 40.000.000 dong.

Vo chéng t61 dd nhan du sb tién chuyén nhuong va di ban giao dat ray
cho vo chong ong N, ba K st dung tir nam 2007 cho tdi nay. Hién nay, khong
con quyén va nghia vu gi. Nay nguyén don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh ctia phap luat. T6i ciing thira nhan ching ¢t do nguyén don xuat
trinh 1a dung, chir ky, chit vidt trong “ Gidy sang nhugng riy ca phé” 1a cua toi
va vo toi la Tran Thi Thu HI.

Tai bién ban ldy 16i khai ngwoi lam chirng 6ng Phan Vin M trinh bay:
Vao nam 2004 t6i c6 chuyén nhuong thira dit c6 dién tich 2000m” tai x& H,
thanh phé B cho 6ng Luong Vin H va ba Tran Thi Thu HI. Sau khi chuyén
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nhuong 6ng H, ba H1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat néu trén.

DPén nam 2008 t6i thiy vo chong ba Phan Thi K va 6ng Huynh Dinh N
canh tac thira dit ma t6i d chuyén nhuong cho 6ng H, ba H1 vi tdi c6 thira dat
ké bén thira dat nay. Viéc giira 6ng N, ba K va 6ng H, ba H1 c6 lap hop dong
chuyén nhuong nhu thé nao thi t6i khong biét. Toi chi xac nhan vo chdng 6ng
N, ba K canh tac thira dat nay tir nim 2008 cho téi nay.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Buén Ma Thugt:
Vé t6 tung: Tir khi thy 1y dén nay tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky ciing
nhu cac du:ong su chap hanh ding phap luat t6 tung dén sy.

Vé ndi dung: Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 144, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat tb tung dan su.
Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén dO’l’l ba Phan Thi K, ﬁng Huynh Dinh
N. Cong nhén hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat 1a “Gidy sang
nhuong dat rdy ca phé” ngay 22/10/2007. Vé chi phi t6 tung va an phi: Céc
duong su phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyet yéu
cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don 0 ong Luong
Vin H va ba Tran Thi Thu HI cu tra tai xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik. Do d6
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thudt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat t6 tung dan su.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé dugc Toa an tlen hanh triéu tap
hop 1€ va c6 don xin xét xur vang mat. Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Vang mat khong c6 1y do. Do do, Hoi dong xét xir can clr vao diém a, b
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 BO luat t6 tung dan su, xét xr vang mit nguyén
don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung vu an:

Nguyén don khoi kién dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1a “Giay sang nhuong dat rdy ca phé” ngay 22/10/2007 giita
bén chuyén nhuong 13 6ng Luong Van H, ba Tran Thi Thu H1 va bén nhén
chuyén nhuong 12 6ng Huynh Dinh N, ba Phan Thi K thudc thira dat s6 269A,
thudc to ban d6 sb 11, dién tich 2.000m?; theo gidy chimg nhin Quyén st dung
dat s6 D 674721 dung tén ho ong Luong Vin H; Dia thira dét tai Thén F, xd H,
thanh phd B, tinh Dik Lik.

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt la “Gidy sang nhurong
ddt ray ca phé” ngay 22/10/2007. Qua trinh giai quyét vu an cac duong su deu
xac dinh co lap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat d01 v0i thira dat 6
269A, thude to ban do s0 11, dién tich 2.000m* dat da dugc cdp gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 B 674721 dung tén ho ong Luong Van H. Hai bén chi lam
gidy viét tay véi nhau, phia ong H, ba H1 da nhan du tién va da ban giao dat cho
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ong N, ba K tir nam 2007 cho t6i nay. Bi don xac dinh khong con lién quan gi
téi phan dién tich dit di chuyén nhuong. Mac du hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1 “Gidy sang nhuong dit riy ca phé” ngay 22/10/2007 chua
dugc cong chimg ching thuc theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2003. Tuy
nhién, Hoi dong xét xir xét thiy cac bén di giao tién chuyén nhuong, dd ban
giao d4t cho nguoi nhan chuyén nhuong quan 1y st dung va khong xay ra tranh
chép véi ai. Do d6, can ct khoan 1 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015 can cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Lwong Van H, ba Tran
Thi Thu H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Dinh N, ba Phan Thi K
nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan.

[3] V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 13 6.000.000 dong ( Nguyén don di nop du)

[4] V& 4n phi:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so thim. Tuy nhién, nguyén don dé nghi ty nguyén chiu an
phi dan su so tham. Yéu cau cta nguyén don 1a tu nguyén va khong trai phap
luat nén can chép nhan.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 144,
Piéu 147, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr Diéu 129, Diéu 500, Dicu 502 B¢ lut dan sy 2015

Cén cir khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Dicu 127 Luat dat dai 2003

Can ctt Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi K, 6ng Huynh
Dinh N.

Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Giay sang
nhuong dat ray ca phé” ngay 22/10/2007 giita bén chuyén nhugng 13 6ng Luong
Vin H, ba Tran Thi Thu H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Huynh Dinh N,
ba Phan Thi K déi véi thira dét 269A, thudc & ban dd sb 11, dién tich 2.000m?,
dia chi thira dat tai x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lik, dat d3 dugc Uy ban nhan
dan thanh phd B dugc cép gidy ching nhin quyén st dung dat sé B 674721
ngay 02/6/2004 dimg tén ho 6ng Luong Vin H. Dat co tir can:

Phia Dong giap thura 270;

Phia Nam giap dudng dat;

Phia Bac giap thia 256

Phia Tay gidp thua 269A



Ong Huynh DPinh N va ba Phan Thi K c6 nghia vu lién hé véi co quan cé
tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh va cép gidy chimg nhin quyén st dung
dat theo quy dinh.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong Huynh Pinh N va ba Phan
Thi K tu nguyén chiu 6.000.000 ddng chi phi thim dinh va dinh gia tai san ( da
ndp du tai Toa an)

Vé an phi: Ong Huynh Dinh N va ba Phan Thi K tu nguyén chiu 300.000
d6ng an phi dan su so thim dugc khau trir vao sb tién 300.000 déng tam tng an
phi dan sy di nop theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2023/0013596 ngay 30/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Budn Ma Thugt, tinh Dék Lék.

Vé quyén khang cdo: Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duogc
niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai
thi hanh dn dén sw c¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- P. NVKT&THA TAND tinh Dk Lek; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lak; )

- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.BMT;
- Cdc dvwong su;

- Luru hé so vu an.

Lé Thi Hoai Trang



