TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 603/2026/DS-PT
Ngay: 22/9/2026

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phdn: ong Huynh Chau Thach, ong Bui Pang

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Truc Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Laim Dong tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Céng - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xt phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6 460/2026/TLPT-DS ngay 24
thang 7 nam 2026, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat”. Do Ban an dan su so tham sd 67/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 1 — Lam Dong bi khang cao va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xu phic tham so 707/2026/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2026 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Tran Thi T, sinh nam 1988.

Dia chi: F duong A, khu phd E, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Luat su L& Coéng B, Vén phong
L2 thudc Poan Luat su tinh L; dia chi: 2 L, phuong X-D, tinh Lam Pong.

- Bi don: ba Dinh Thi Lé G, sinh nam 1994.

Dia chi: to ban db 22, thira dat s6 84 H, phuong C - D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n." ba Tran Thi H, sinh nam 1979; dija chi lién
hé: D V, phuong L - D, tinh Lam Dong.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tréq Chi K,
Cong ty L3 — Chi nhanh Théu}h phé H, thudc Poan Luat su Thanh phd H; dia
chi: A P, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngwoi lam chirng:



2

1. Ong Bui Purc T1, sinh nam 1990; dia chi: T6 dan phd T, phuong T, thanh
phd N, tinh Ninh Binh; dla chi tam tra: A D, phuong X - D, tinh Lim Dng.

2. Ong Nguyen, Van D, sinh nam 1989; dia chi: F duong A, khu phé E,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh,

3. Ba Nguyén Thi Lan A; dia chi: 7 P, phuong L - D, tinh Lim Ddng.

Tai phién tda c6 mat: ba Tran Thi T, 6ng L& Cong B, 6ng Tran Chi K; cac
duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va ban tu khai nguyén don trinh bay:

Ngay 19/9/2025 ba T va chong 1a 6ng Nguyen Vin D sau khi tim hiéu
thong tin cua 6ng Bui Duc T1 (1a ngudi moi gion) dé di xem dat thi ong T1 dua
thong tin Thira dat s6 604, t& ban do sd 12, theo Gidy chimg nhin quyén st dung
dat so DL 932352 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 11/9/2023,
tai C T, Phuong A, thanh phd D (nay la phuong X - D), tinh Lam Pong, c6 dién
tich 188,4m° duong bé tong gan 3,5m, 6 t6 di lai thoai mai, da thoa thuan su
dung 2m dat phia truéc nha dé 1am duong di cho ho dan sinh song phia trong.
Pong thoi, tai thoi diém d6 thi dién tich dat trén dang lam céng va phai hoan
thién cong trinh khac nén xe 6 t6 dé o phia dudi duong L, chua chay 1én dugc vi
khong c6 chd quay dau. Sau do, ba T va dng D 1én xem dat thi thay duong di 1én
thira dat trén bi cam coc sat, lac do, ong ba hoi 6ng T1 thi ong T1 da goi dién
videocall cho ba Pinh Thi L¢ G (chu dat), ba G chi va noi coc sat d6 do Toa an
cdm nham, tuan sau tho 1én 1am cbng 1a nhé di, khong co van dé gi. Vo chong ba
T, 6ng D di tin tudng nén hen ngay 20/9/2025 gip mit truc tiép ba G dé thuong
thao gia va dat coc. Ngay 20/9/2025 tai quan tra sira P duong T, c6 vo chong ba
T, 6ng B, 6ng Bui Dtrc T1 (mdi gidi), ba Pinh Thi Lé G (chu dat) va ba Nguyén
Thi Lan A (dugc gioi thiéu la chu dét thue sy, con ba G 1a nguoi dung tén ho).
Tai day, ba G va Lan A van khang dinh dat khong c6 tranh chap va cam két hoan
thién céng nho coc st cam tai duong va 1am lan can bao vé trén con duong bé
tong gan 3,5m dé 6 to di lai an toan. Vo chong ba T, 6ng D da tin tudng va dat
coc 300.000.000 dong cho ba G bang hinh thitc chuyén khoan.

Ngay 02/10/2025, vg chéng ba T, 6ng D hen nhau ra Vian phong C tai dia
chi: C P, phuong L - B, tinh Lam Pong dé sang nhuong thira dat trén. Tai day,
ba G dua cho ba T hop dong ghi gia giao dich 14 1,4 ty dong. Ba T khong dong
y ghi gia thap nhu vay thi ca ba Lan A, ba G, 6ng Bui Purc T1 déu néi 1a khong
¢ van dé gi, neu vo chdng ba T, 6ng D so thi ho s& lam cam két va xac nhan
dung thuc té sd tién mua ban, con hop ddng chuyén nhuong chi 1a thu tyc. Vo
chdéng ba T, 6ng D ciing tin tudng va ky hop dong kém ban cam két ghi trong
bién ban ban giao dat. Sau d6, ba G uy quyén cho ba Lan A di 1am cac thu tuc
lién quan dén viéc chuyén nhugng nay.

Sau cong chung, ba Lan A dan vo chong ba T, dng b den gap ong T2 (chu

thau xay dung) dé xay nha. Vo chong ba T, 6ng B di dit coc tién dé xdy nha, tuy
nhién phia 6ng T2 va ba Lan A lién tuc tri hodn viéc x4y dung, vi vay vo chdng
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ba T, 6ng P di tim hiéu va biét dugc manh dat nay hién dang c6 tranh chap va da
kéo dai hon 01 nam nay.

Ngay 29/10/2025, vo chong ba T, Ong D dd hen ba G dé thién chi giai quyét
hop ddng chuyén nhuong trén va tra lai tién cho ba T, 6ng . Ba G dong vy va ky
bién ban thoa thuan dén hét ngay 13/11/2025 s& xur ly dit diém tranh chap duong
cho 6 t6 di va ban giao dat xay dung dugc cho ba T. Ngay 13/11/2025, ba T, 6ng
D di nhan ban giao dét thi ba G khang dinh di xu 1y xong nhung sau d6 vo
chéng ba T, dng D chay xe 6 t0 1én dAt thi bi cac ho dan xung quanh chéan lai va
doa dap xe.

Vo chong ba T, dng D thay manh dat van con nhiéu tranh chap vé dudng di
va khong thé xay nha dang nhu thoa thuan véi ba G. Pong thoi, viée thyc hién
hop df)ng va thoa thuan di kem khong thyc hién dugc dung trong thoi gian cam
két, néu tiép tuc kéo dai s& gay thiét hai rat nhiéu vé kinh té va tinh than cho gia
dinh ba T, 6ng D. Vi vay, ba T khai kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau
Sau:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 02/10/2025
v6 hiéu do vi pham diéu kién giao dich dan su, bén ban cung cp thong tin sai
1&ch, khong trung thuec.

- Budc ba Pinh Thi L& G hoan tra toan b¢ so tién da nhan 1a 3.650.000.000
dong cho ba Tran Thi T.

- Buoc bé Pinh Thi Lé G bdi thuong khoélrn phat theo cam két 1a
300.000.000 dong do vi pham thot han xur ly tranh chap va gay thiét hai cho cac
hop dong thi cong, thiét ke, nd1 that da trién khai.

Tai phién toa so thdm, nguyén don ba T thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an:
- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay

02/10/2025 do vi pham diéu kién giao dich dan su, bén ban cung cap thong tin
sai l¢ch, khong trung thuc.

- Budc ba Dinh Thi L¢ G hoan tré toan bd so tién da nhan 1a 3.650.000.000
dong cho ba Tran Thi T.

- Budc ba Dinh Thi L& G boi thudong khoan phat theo cam két 1a
300.000.000 dong do vi pham thot han xir ly tranh chap va gay thiét hai cho cac
hop dong thi cong, thiét ké, nd1 that da trién khai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 02/10/2025, ba Pinh Thi Lé G ky két hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan hen v6i dat véi ba T, theo hop ddng, ba G ¢ nghia vu
giao thura dat va tai san gin lién v6i dat, dang ky quyén sir dung dat va tai san

gan lién v6i dat sau khi bén ba T thanh toan du tién, cic giai doan thuc hién cu
thé nhu sau:
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- Giai doan dat coc: Vao ngay dét coc, ba T da duogc ba G thong tin déy du
vé tinh trang phap 1y cia thia dat cu thé: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dang duoc thé chép tai ngén hang nhung khong bi ké bién, khong bi thu hoi,
khéng c6 tranh chip va khong chiu bét ky anh huong phap ly nao tu cac ho dan
xung quanh. Cac hanh vi gy can tr¢, dat coc chén 151 di ciia mot s6 ho dan thi ba
T ciing d duoc biét rd. Trén thyc té, ngay 01/10/2025, Uy ban nhan dan phudng
X - P di ban hanh Vin ban s 947/UBND-PC khéng dinh cac bén lién quan
khong duoc gy can tré viéc sir dung dat, ba T d3 nhan va ndm rd vin ban nay.

- Giai doan cong chimg, giao dat, giao glay to: Ngay 02/10/2025, ba G da
lam thu tyc rat s6 do tai ngan hang va xo6a thé chap hoan tit. Sau d6 ba G va ba T
d3 tién hanh cong ching hop déng chuyén nhuong theo Vin ban cong ching sb
6984/2025/CCGD tai Van phong C. Ba G da giao cho ba T 01 gidy ching nhan
quyén st dung dat (Thua dat s6 604, to ban d6 12, dia chi C t6 T, phuong X - B)
va cac gidy to lién quan dén thira dat, ba G cam két trong thoi gian giao dich dat
khong bi tranh chap hay khong bi ké bién tai san, khong bi thu hoi. Hai bén sau
d6 uy quyén cho ba Nguyén Thi Lan A thyc hién thu tuc ndp ho so sang tén tai
B6 phan “Mot ctra”.

- Co quan nha nudc xac minh vé tinh trang tranh chép lién quan dén thua
dat trén hé thong, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai nhan duoc bao céo cua
UBND phuong Al (cii) vé su viéc trude ddy: Cac ho dan timg chiém nha ctia ba
G, ba G d3 khéi kién tai Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - P va di duoc thim dinh
tai chd, hoa giai thanh, theo do: Ba G chép thuan cho cac ho dan 16i di rong 2m;
cac ho dan tra lai nha dét cho ba G; hai bén ky cam két va Toa an _ghi nhan, vu
viée da dugc giai quyét xong va khong con tranh chap. Ba T da blet 0 Viéc nay
trude khi tién hanh chuyen nhuong, ba G ciing da giao day du gidy to lién quan
cho ba T ngay khi hoan tit cong chimg.

Ngay 08/10/2025, Chi nhanh Vin phong C ban hanh Vin ban s
1102/VPPK yéu cau UBND phuong X - P xac minh viéc tranh chép cii da dugc
giai quyét hay chua dé hoan tat thu tuc sang tén. DPén nay ba G van tich cuc phéi
hop, thu thép va cung cap déy da vin ban nham dam bao ho so sang tén cho ba
T. Ba G khang dinh thira dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién, khong bi
ngin chin theo bat ky quyet dinh nao, du diéu kién sang tén theo quy dinh phap
luat. Viéc cham tré chi xuat phat tir yéu cau bo sung hd so clia co quan nha nudc
dé dam bao dung quy trinh trong qua trinh thuc hién thu tuc, ba T yéu cau ba G
ky gidy cam két. Ba G ludn thién chi, tu tin thuc hién dang phap luat, tir viéc xin
phép xay dung dén cac vin ban phap 1y lién quan, toan bo da duoc cung cap cho
co quan c6 thim quyén. Viéc kéo dai thoi gian chi do mot sé ho dan cb tinh gay
khé khédn, va co quan chic nang, Cong an da xu ly theo ding quy dinh, day
khong phai 13 16i tir phia cta ba G.

- V& viéc yéu cau tuyén vo hiéu va yéu cau boi thuong ciia ba T cy thé nhu
sau: Ba Pinh Thi Lé G khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi
T. Hién nay, ba T khong hop tac lam viéc voi co quan nha nudc va dong thoi
yéu cau ba G phai boi thudng sé tién 300.000.000 dong. Tuy nhién, ba G khang
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dinh ba da thyc hién day du nghia vy cua minh, bao gdém: Chuyén nhuong quyen
str dung dat hop phap; hoan tat viéc cong chung sang ten; thuc hién dung va day
da cac cam két da thoa thudn; chu dong phbi hop va xur ly kip thoi moi van dé
phat sinh theo yéu ciu cta co quan nha nudc c6 thim quyén. Viéc hd so sang tén
kéo dai 1a do quy trinh kiém tra, xc minh cta co quan chtc ning, hoan toan
khong phat sinh tir 16i cua ba G.

Viéc ba T yéu céu Toa an tuyén vo hiéu hop ddng do ba G vi pham hop
dong déan sy, cung cap thong tin sai 1éch, khong trung thyc 1a vo can cir. Viba G
chua nhan dugc bat cr mot vin ban nio tr bén thir ba lién quan dén tranh chap
Thira dat s6 604, to ban do 12, dia chi: C to T, phuong X - P, hay bi ké bién, thu
hdi tai san. VAy nén ba G khong ddng ¥ viéc tuyén vo hiéu hop dong va boi
thuong khoan phat theo cam két 1a 300.000.000 dong do vi pham thoi han xir 1y
tranh chap va gdy thiét hai cho cac hop dong thi cong, thiét ké, noi that da trién
khai cuaba T.

Nguweoi lam chiing 6ng Pham Van DI trinh bay: Vo chong ong D1, ba T tr
Thanh phd HO Chi Minh chuyén 1én P dinh cu véi mong muén c6 dugc noi &
pht hop véi tai chinh cta gia dinh. Sau khi tim hiéu, 6ng P1 cung vo 1a ba T lién
hé 6ng Bui Btc T1 1a moi gidi dat. Thoi diém trén, 6ng T1 nam rd viéc ong D1,
ba T ¢6 nhu cau mua dat dé xay dung nha sém va diéu kién tién quyét 1a xe 6 to
phai di vao nha duogc do 6ng P1, ba T lam an ¢ xa va 6 t6 la phuong tién chinh.
Ong T1 gidi thiéu cho vo chong 6ng P1, ba T 16 dat ctia ba G va dan vo chong
6ng D1, ba T dén manh dat cua ba G tai Thira dat s6 604, to ban d6 s6 12, tai C
T, phuong X - D, tinh Lam Pdng. Khi dén manh dat trén thi 6ng T1 goi dién
video call cho ba G, ba G néi dé xe dudi duong va di bo 1én dat do khong co ch5
quay dau. Khi vo chong ong D1, ba T cling 6ng T1 di 1én dét thi thay ¢ coc sat
cdm & dudng di 1én dat, luc d6 ong T1 hoi lai thi ba G noéi do Toa an cidm nham
vi lién quan dén thoa thuan duong di 2m va di duoc xir 1y xong.

Ngay 20/9/2025, 1a ngay ky hop dong dit €oc¢, Vo chong 6ng D1, ba T ludn
nhac nho ba G vé viéc thoi gian hoan thanh cong thoat nudc, barie, tuong chan
va rat coc sit tai manh dét trén. Ba G déu khang dinh s& giai quyét xong trudc
ngay ky hop dong chuyén nhuong, tuy nhién sau d6, do chua thay rut coc sat
trén duong di 1én dat dé 6 to luu thong nén ba G gui 01 vin ban dén Uy ban nhan
dan phuong X — B dé tran an vo chong 6ng D1, ba T va noi moi viée di xir 1y
xong, khong ai tranh chap, can tré, yén tam ky két hop dong chuyén nhuong voéi
ba G.

Ngay 02/10/2025, tai Van phong C, dia chi: C P, phuong L - D, tinh Lam
Bong, vo chong ong D1, ba T cung ba G ky két hop dong chuyen nhuong thira
dat trén. Tai Vin phong cong chung, ba G yéu céu giam so6 tién giao dich thé
hién trong hop dong xudng con 1,4 ty dong thay vi 3 ty 650 triéu dong va chiu
hoan toan trach nhiém. Trong bién ban ban giao tai san, ba G dong ¥ ghi thém
bang tay ngay tai ban céng chimg vé cac diéu kién nhu duong 3,3m, hang rao..
Do ban cong tac nén dng D1 1am vin ban tir chdi tai san va dé ba T dimg tén tren
hop dong chuyén nhuong.
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Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, vo chong ong D1, ba T di tién hanh
lién lac bén thiét ké thi cong dé xay dung nha nhung nhiéu ngay khong trién khai
dugc mic du da dat coc tién thi cong 1a 100 triéu dong. Sau nhiéu ngay khong
thiy hoan thanh thi sang tén va trién khai khoi cong xay dung nha, vo chong
6ng D1, ba T da lién tuc lién lac thi duoc biét cac ho xung quanh van tranh chip
duong di va khong cho 6 t6 1én trén dat. Thoi diém do, ba G cam két xir Iy nhanh
va tién hanh thoa thuan néu sau ngay 13/11/2023 khong ban giao nhu cam két
v6i duong 3,3m, cong thoat nude va barie s& tu nguyén tra 3 ty 650 triéu dong,
huy hop ddng va bdi thuong 300 triéu déng cho vo chdng ong P1, ba T. Bén
thoi diém cam két 1a ngay 13/11/2023, vo chong 6ng P1, ba T cling ba G dén
thira dat da mua ban thi ba G ty tin n6i da giai quyét xong, vi thé ong D1 chay xe
6 to 1én dat dd mua nhung bi chan lai, bi chiri béi va doi dap xe. Sau do, ba G goi
chinh quyén dia phwong can thiép nhung khong xir Iy duoc va chdi bo nghia vu
khong thuc hién cam két nén vo chong 6ng P1, ba T khoi kién dén Toa an sau
nhiéu 1an thuong thao thién chi.

Nguoi 1am chiing ba Nguyén Th;i Lan A trinh bay: ba 1a nguoi chting kién
moi viéc ngay tir ngay dau tién vo chong ba T cing véi nguoi moi gidi lién hé ba
Pinh Thi Lé G dé hen dit coc dat. Sau khi di dugc ngudi méi gidi dit di xem dat
va tim hiéu moi thong tin co lién quan thi vo chong ba T hen ba G ra quan T4
trén duong T, phuong X - P, tinh Lam Pong dé trao d6i. Tai day, ba G da trao
d6i 16 viéc dat c6 chia cho ngudi nha cha dat cii con duong 2m ngang va chiéu
dai 1a 10m dang trude cta 16 dat va c6 vin ban thoa thuan ky giira 2 bén sau khi
dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat cii (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 —
Lam Pong) xem xét, thim dinh tai chd va cho 2 bén thugng luong, hoa giai va
d3a di dén thong nhét 1ap bién ban cam két phan chia 161 di. Sau khi cac bén ky
bién ban cam két, ba G da rat don khoi kién, Toa an nhan dan thanh phé ba Lat
cii (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Lam Dong) di ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an, dién tich dat ciia ba G khong con tranh chap. Tuy nhién, cac ho
dan xung quanh muén cAm duong di trai phap luat thi ba G di bao phuong X - B
va duoc xtr 1y theo trinh ty va dung phép luat; viéc nay vo chong ba T nam rd va
thong nhat dit coc. Vo chong ba T hen vai ba G sau khi phu:cmg X - b lam viéc
va ¢6 van ban vé viéc cam duong cua cac ho dan xung quanh sai phap luat thi s¢
ra cong chimg sang tén dé ba G rut s6 dat dang thé chap tai ngan hang va kip tién
d6 dé kién tric su ra ban v& xin cap gidy phép xay dung theo dung y ba T, kip
tién d6 1am nha vé & trude tét ctia ba T. BA G dd ho tro ba T lam theo y ciaba T
va cho két qua 1am viéc ctia Uy ban nhan dan phuong X — B, sau khi Uy ban
nhan dan phuong X — P xac minh lam viéc va di c6 vian ban sé 947/UBND-DC
ngay 01 thang 10 nam 2025 va giao cho ba T. Ba T thong nhat ra ky cong chimg
nhan chuyén nhuong tai Van phong cong chimg ngay 02/10/2025 va thanh toan
du sb tién, ba G ban giao tat ca cac vin ban thoa thuan cam két 16i di va cac van
ban gidy to lién quan dén 16 dat, duong di cho ba T va cho ra gidy phép giao cho
ba T xay nha theo yéu cau cua ba T. Sau do, trong qua trinh sang tén do c¢6 1 vin
ban bao céo vé viéc tranh chap 16i di chung ctia Phudng A cii glri @én Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd C cii nén Chi nhanh Vian phong dang ky
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dat dai thanh phd C di c6 van ban hoi Uy ban nhan dan phuong X — D vé viéc
tranh chap 16i di theo bao cao ctia Uy ban nhan dian Phuong Al cii dd dugc giai
quyét hay chuwa. Bén ba G dang 1am dting tha tuc dé cac co quan giai quyét hd so
chuyén nhuong theo trinh ti ding phap luat. Thoi diém nay da co giay phep xay
dung, ba G dé ban giao cho ba T dé ba T xay nha. Van dé lién quan den viéc lam
cong va duong di dé duoc Uy ban nhan dan phuong X — D giai quyét theo Vin
ban sé 1557/UBND-XD ngay 12 thang 11 nam 2025, ba G di giao van ban nay
cho ba T dé ba T yén tam xAy nha vé &. Thoi diém nay, ba T thay cac ho dan kia
van gay kho dé va khong lam theo yéu cau kém cac vin ban cua Uy ban nhan
dan phuong X — b thi Uy ban nhan dan phuong X — P dang tiép tuc lam viéc va
giai quyét. Luc nay, ba T d6i ¥ va doi huy hop d6ng chuyén nhuong dé ky trong
Khi ba G van dang cb gang giai quyét cho xong moi cong viéc dé ba T nhan két
qua vé va xay nha ¢ thi ba T da ¢ don yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai khu vye D ngung giai quyét hd so chuyén nhuong va khi kién nén ba G
khong tiép tuc hoan tat thu tuc sang tén.

LGc nay ba G van cho doi Uy ban nhan dan phuong X — va t6 dan pho hd
tro giai quyét thi dén ngay 28/11/2025 c6 van ban s6 421/UBND-XD cua Uy ban
nhan dan phuong X — P tra 10i da hoan tat hd so vé tranh chap con dudng di theo
ding trinh ty va phap luat quy dinh. Nhu vdy, mac du ba T dang khoi kién yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong thi ba G van tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén
cho ba T theo dtng trinh tir phép ludt quy dinh, ba G van tiép tuc lam cbng thoat
nuée, lam duong nhu di thoa thuan trude d6. Uy ban nhan dan phuong X — D da
ban hanh téng cong 12 3 van ban thé hién viéc ba G khong phai la nguoi lam sai
quy dinh hay Itra gat ba T. Tur khi bat dau giao dich ba T d& nim rd tinh hinh, ba
T chi can cung hop tac thém thi ba G s& thyc hién ding theo cam két di thoa
thuan.

Nguweoi lam ching 0ng Bui Dirc T1 trinh bay: Ngay 19/9/2025, 6ng Nguyén
Vin D va ba Tran Thi T c6 lién hé véi 6ng T1 dé xem 16 dat tai duong L,
Phuong A, thanh phd P (nay 1a phuong X - D), tinh Lam Pong thudc To ban do
s6 10 (C49-11-721), s6 thira 317 dtng tén ba Pinh Thi Lé G. Khi éng T1 cling
ong b vabaT dén manh dat trén dé xem thyc trang va duong di thi phat hién
thanh sat cam giita duong di, ong T1 da goi dién video call tryc tlep cho ba G dé
trao d6i voi khach vé su viéc cling nhu ranh moc cua 16 dat Pén ngay
20/9/2025, bén 6ng B va ba T c¢6 hen gip bén ba G dé trao ddi vé tinh hinh dat
va gia ca mua ban ciing nhu phuong thire coc tién va cong chimg s6 duéi sy 1am
chtng cua 6ng T1 va d3 coc tién thanh céng. Ngay 02/10/2025, ca hai bén mua
ban cung ra cong chung tai Van phong C tai duong P, phuong L - D, tinh Lam
Pong. ‘Hai bén trao d6i hinh thuc cong chtng va thanh toan sé tién con lai khi da
giao sd, sang tén cho phiaba T, c6 6ng T1 lam ching. Trong qua trinh lam viée,
ba T va ong B co trao doi vé van dé duong di 1a dudng 6 t6 nhung hién trang van
dang 1a duong bi chia boi coc sat. Phia ba G c6 hira hen sé& giai phong con dudng
va ban giao la con duong 6 t6 di duoc va rong trén 3m. Nhung tir khi hoan thanh
dit coc dén khi cong chimg phia ba G van khong hoan thanh viéc giai phong con
duong nén hai bén c6 goi 6ng T1 ra lam ching viéc thoa thuan vé con dudng
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giita hai bén bang miéng (viéc thoa thuan bang vin ban gilta hai bén ty ky ké‘t
v0i nhau, 6ng T1 khong biét nhung 6ng D ¢6 gui tin nhan cho 6ng T1 doc ve
cam két do).

Trong thoi gian cho ra s6 dung tén ba T thi van khong giai quyét dugc viée
con duong va viéc ra s6 ciing bi cham tré. Phia ong D ¢6 goi dién cho dng T1
bletrve tinh hinh duong dang bi tranh chép va viéc mua ban cling dang co don tur
khiéu nai tai Uy ban nhén dan phuong X — B. Ong b, ba T da d¢ nghi hoa giai,
muon huy hop dong mua ban nhung phia ba G khong dong y, vi thé, dan dén
viéc tranh chap tai Toa an nhu hién tai.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 67/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Dong da quyet dinh:

_ Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bieu 165, khoan 2 Dicu 227, cac bieu 229, 271 va 273 cua Bo luét
T0 tung dan su;

Can ctr vao cac biéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
Déan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quoc hoi qui dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su

dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Tran Thi T d6i voi yéu cau:

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chlmg 6984/2025/CCGD, ngay 02/10/2025 tai Van phong C gifra
ba Pinh Thi Lé G va ba Tran Thj T.

- Budc ba Pinh Thi L& G hoan tré toan b¢ s6 tién da nhén 1a 3.650.000.000
dong (ba ty sau tram nam muoi tri¢u dong) cho ba Tran Thi T.

- Buoc bé DPinh Thi Lé G‘ boi thuong khoan phat theo cam két la
300.000.000 dong (ba tram tri€u dong) do vi pham thoi han xu 1y tranh chap va
gay thiét hai cho cac hgp dong thi cong, thiét ké, nodi that da trién khai.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo.

Ngay 22/6/2026, nguyén don ba Tran Thi T khang cdo dé nghi sua ban &n
so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 15/QD-VKS-DS ngay 22/6/2026
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1 — Lam Pong cho rang ban an
so tham da vi pham nghiém trong vé to tung va ndi dung giai quyét lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, dé nghi huy an so tham
chuyén hé so cho Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Lam Pong dé xét xur lai.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo. Dé nghi cap phic thim xem
xét van ban thQa thuan ngay 29/10/2025, b1 don da khong thuc hién dugc noi
dung da cam két tai van ban thoa thuan dén ngay 13/11/2025, thira dat s6 604
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hién nay van dang con ton tai tranh chap vé 16i di gitra cac ho dan, do d6 dé nghi
sua ban an so tham chap nhan toan b yéu cau khaoi kién cta nguyén don.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cta bj don dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham, khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: D& nghi hay
ban an so tham hoac stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Ldm Pong:

Vé 6 tung: Toa &n cap phlc tham da thyc hién dung trinh t, thi tuc theo
quy dinh cua phép luat trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Ba Pinh Thi Lé G1 1a bén chuyén nhugng di vi pham cam
két, 1am cho muc dich giao két hop dong cua bén nhén chuyén nhuong khong
dat dugc nén bén nhan chuyén nhuong co quyén hity bo hop dong theo quy dinh
tai Diéu 423 Bo luat Dan sy. Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong thay doi
ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — L4m
Pong, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chung cw, tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co so xem xét day du, toan dién cac tai liéu, chtng ci,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong su, v kién cia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& td tung:

Pon khang cio ctia nguyén don ba Tran Thi T, Quyét dinh khang nghi cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Lam Dong; tha tuc khang céo,
khang nghi duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 271, Piéu 273; Piéu
278, Piéu 279, Piéu 280 Bo luat T6 tung dan su nén du diéu kién giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/10/2025:

[2.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Pinh Thi Lé G1
va ba Tran Thi T d6i voi thira dat s6 604, to ban d6 12, dia chi C to T, phuong X
- D theo giay chung nhan quyén st dung dat DL 932352 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh L cip ngay 11/9/2023. Hop dong duoc cong chimg 1a ding quy
dinh vé mat hinh thtic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Bo Luat dan su 2015
va khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai 2024, thira dat chuyén nhuong di dugc cap gidy
chtng nhan, dit khong co tranh chép, gia ghi trén hop dong 1a 1.400.000.000
ddng cac bén thira nhan gia thuc té 1a 3.650.000.000 dong. Nhu vdy, hop dong
giita cac bén dap Gmg cac diéu kién c6 hiéu luyc cua hop ddng, nén phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.
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[2.2] Mic du thira dat s6 604 khdng co tranh chap, nhung mot s6 ho dan 1an
can khong dong y dé xe 6 t6 di vao t6i dat vi cho rang nén duong yéu, dé& gay
[Un, nut, anh huong dén cac ho dan c6 dat nam phia dudi con duong. Tai bién
ban ban giao ngay 02/10/2025 (cung ngay céng chang hop dong) bén chuyén
nhuong la ba G1 cam két: “Bdo dam con dwong di chung véi bé réng theo thuc
té 3,3m duwoc sir dung dé xe 6 t6 cd nhan lwu thong va khong bi can trg. Toan bg
chi phi phéat sinh trong quéa trinh hoan thién cang trong théa thudn (cang bén
hong thiza dat va lan can) do bén A chju trach nhiém ”. Sau khi ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, nguyén don khong thé di 6 to vao dat, khong
thé van chuyén vat liéu dé khoi cong xay dung theo muc dich chuyén nhugng
ban dau. Do vy, ngay 29/10/2025 giita nguyén don va bi don di ky vin ban
thoa thuan, theo 6 ba Pinh Thi Lé G d3 tu nguyén thoa thuan va cam két: “dén
hét ngay 13/11/2025 phai xir Iy dirt diém viéc tranh chdp, cin tré heu thong
bang 6 t6 trén dwong di vao manh dat dang giao dich. Pong thoi khong co bat
ky mét can tré nao déi véi cdc hoat dong xdy dung trong suot thoi gian xdy
dung dén khi hoan thanh va bén mua chuyén dén ¢ mét cach thudn loi va hodn
thién viéc dit cong, dung ke canh dat ba K1 (trén cong) va dung barie nhir cam
két ¢ dwong di 1én mdanh dat truée ngay 31/11/2015. Néu khéng hoan thanh xir
Iy cdc vin dé néu trén, bén ban ngodi viéc hoan lai sé tién 3.650.000.000 dong
con phdi chiu phat bang ding sé tién bén mua da dat coc 300.000.000 déng
Nhu vay, van ban thoa thuén ngay ngay 29/10/2025 la phu luc cua hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dit giira cic bén, thoa thuan nay phu hop véi quy
dinh ctuia phap luat nén phat sinh trach nhiém theo thda thuan.

[2.3] Ngay 08/9/2026, Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong tridu tap va lam
viéc v6i cac ho dan lién ké hién dang tranh chdp vé con dudng di vao dat, theo
d6: 6ng Ha Van L, 6ng Ha Van L1, 6ng Ha Van T3, ba Ha Thi G2 thtra nhan
viéc co déng coc sat trén 16i di 02m phia truéc mat nha kéo ngang dén hét thua
dat s 604 vai dién tich khoang 19,4m?® dé lam 16i di chung theo vin ban thoa
thuan ngay 28/6/2025 véi bi don ba Dinh Thi Lé G. Pi véi con dudng di chung
dé di 1én thira dat s6 604, cac 6ng, ba thira nhan khong dong y dé xe 6 to duoc di
1én duong véi 1y do con duong da bi xudng cap, nat va sut l4n viée xe 6 t6 di 1én
s& khong dam bao an toan cho céc ho dan séng bén dudi con duong, viéc dat
cong, dung ké canh dat ba K1 ba G ciing chua thuc hién. Nhu vay, mic di ba G
da ky vao bién ban thoa thuan ngay 29/10/2025 véi noi dung nhu trén, tuy nhién
dén nay ba G la van khéng thuc hién ding ndi dung da cam két la vi pham
nghiém trong hop d6ng dan dén ba T khong sir dung dugc dét nhu muc dich ban
dau. Do ba G vi pham thoa thuan nén ba T c6 quyén yéu cau hay bo hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh tai Dleu 423 B0 luat Dan su, nguyen don yéu cau
huy bé hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ky ngay 02/10/2025, budc
bi don hoan tra s6 tién da nhan 1a 3.650.000.000d 1a c6 can cu.

[2.4] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 427 Bo luat Dan su: “Khi hop dong
bi hiy bo thi hop dong khéng con hiéu lwc tir thoi diém giao két, cdc bén khong
phai thyc hién nghia vu da thoa thuan, trir thoa thudn vé phat vi pham, boi
thwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp”. Theo quy dinh tai
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Diéu 418 Bo luat Dan su, thi cac bén ¢ quyén thoa thuédn phat vi pham. Sé tién
300.000.000d theo thoa thuan tai van ban ngay 29/10/2025 1a s tién phat vi
pham, khong phai 14 tién bdi thuong thiét hai, do d6 nguyén don khong c6 trach
nhiém phai chimg minh nhirmg khoan thuc té bi thiét hai. Do vay, nguyén don
yéu cau phat vi pham sb tién 300.000.000d 13 c6 cin ctr, khang cdo ciia nguyén
don vé ndi dung ndy c6 co s chap nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan toan by khang
cao cua nguyén don ba Tran Thi T va y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Dong vé viéc thay d6i ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Lam DPong; sira Ban an dan su so thim sb
67/2026/DS-ST ngay 12/06/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Dong
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] V& chi phi t tung va an phi: Do stra 4n so tham theo huong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don nén an phi va chi phi t6 tung duoc
xac dinh lai nhu sau:

- V& &n phi:

~ +Nguyén don ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau dugc
chap nhan. Do khang cao dugc chép nhan nén ba T khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

+ Bi don ba G phai chiu 4n phi dan su so tham.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba G phai chiu toan bo chi
phi t0 tung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dén suy;

Chép nhan khéng cao cua l?él Tran Thi T, chép nhan viéc Vién kiém sat
nhén déan tinh Lam Dong thay doi n6i dung khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Lam Dong, stta Ban an dan sy so tham so
67/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Lam Dong:

_ Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bieu 165, khoan 2 Diéu 227, cac Dieu 229, 271 va 273 cua BJ luét
To6 tung dan su;

Can ctr Bidu 116, 117, 118, 119, 403, 418, 423, 427, 500, 501, 502, 503
cua B0 luat Dan su;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quoc hoi qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T:
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- Tuyén hiy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién va4i dat so cong chiing 6984/2025/CCGD, ngay 02/10/2025 tai Van phong C
gitta ba Pinh Thi Lé G va ba Tran Thi T.

- Budc ba Dinh Thi L¢ G hoan tré toan b s0 tién da nhan 1a 3.650.000.000d
(ba ty sau tram nam muoi tri¢u dong) cho ba Tran Thi T.

- Bu@c bél Dinh Thi L¢ G phai tra cho ba Tran Thi T 300.000.000d (ba tram
tri¢u dong) tién phat vi pham.

2. V& &n phi, chi phi t tung

_ - Chi phi t6 tyng: Budc ba Pinh Thi Lé G c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Tran Thi T chi phi xem xét, tham dinh tai, cho 1a 1.021.900 dong.

- Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Pinh Thi Lé G phai chiu
111.000.000d (Mot traim mudi mot triéu ddng) &n phi dan sy so tham. Hoan tra
cho ba Tran Thi T sb tién 55.800.000d¢ (Ndm muoi lim triéu tam trim nghin
d6ng) tam ng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai thu s6 0008720 ngay
18/11/2025 cua Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 1 — Lam Dong.

- V& an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho ba Tran Thi T s tién 300.000
dong tam ung an phi dan sy phlc thdm da nop theo Bién lai thu s6 0000043
ngay 01/7/2026 cia Thi hanh an déan sy tinh Lam Bong.

Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi trieong hop co quan thi
hanh &n co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ¢é don yéu cau thi
hanh &n cia nguoi dwrge thi hanh dan (@i véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khodn tién hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi
hanh &n theo muzc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt co quy dinh khéc.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 36
va Diéu 72 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2025, thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an Dan sy nam 2025./.

Noi nhin: ‘ TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Lam Dong; :

- VKSND khu vuc 1 — Lam Déng;

- Phong THADS khu vuc 1 — Lam Dong;

- THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, HCTP.

Nguyén Viin Quéan
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