TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an so: 837/2024/DS-PT

Ngay 25 - 9 - 2024

VIV Tranh chdp doi tai san quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat;
yéu cau haiy quyér dinh hanh chinh.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xur phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Cac Tham phan: 6ng L& Thanh Long
ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: 6ng Tran Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém s&t nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Nguyen Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2024, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh xét xt phdc tham cong khai vu &n dan su phic thiam thu ly sé
593/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 8 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip doi tai san
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau huy quyét dinh hanh chinh”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 327/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2024
cuia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 3012/2024/QD-PT ngay
09 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kiém C, sinh nam 1940 (vang mat).
bia chi: A Valley Vista DR C — CA 93010, USA.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguy Cao T, sinh ndm 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 B (Tang ling, 1, 2, 3) H, Phuong V, Quan C, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 28/6/2023 tai T12 tai S, Hoa Ky).
Bi don: Ong Nguyén Dinh C1, sinh ndm 1943 (ving mat).

Dia chi: $6 D duong T, Phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh (dia
chi cli: S0 D duong T, Phuong G, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Duy Viét H, sinh nim 1982 (c6
mat).

Dia chi: A N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Hop dong uy quyén ngay 31/7/2023 cia Vin phong C3, Thanh ph Ho
Chi Minh)

Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong Nguyén Dic L, sinh nim 1995 (c6
mat).

bia chi: KV T, N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

(Hop dong ay quyén ngay 14/11/2023 cua Vin phong C3, Thanh ph Ho
Chi Minh)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Binh T1, sinh ndm 1944 (vang mat);

bia chi: R, d’0ron 4, 1010 L, S.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguy Cao T, sinh nam 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 B (Tang lung, 1, 2, 3), H, Phuong V, Quan C, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 13/12/2023 tai Lanh su quan Viét Nam tai G — ne —
vo Thuy Si)

2/ Ong Tran Huynh T2, sinh ndm 1947 (vang mat);
bia chi: Chemin de la B, 1110 Morges, S.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguy Cao T, sinh ndm 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 B (Tang ling, 1, 2, 3) H, Phuong V, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 11/12/2023 tai Lanh sy quan Viét Nam tai G — ne —
vo Thuy Si)

3/ Ba Tran Jeffrey T3 Bach Tuyet (Tran Thi Bach T4), sinh nim 1952 (vang
mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguy Cao T, sinh nam 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 B (Tang ling, 1, 2, 3) H, Phuong V, Quan C, Thanh phdé Ho6
Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 14/12/2023 tai D1 tai Hoa Ky).

4/ Ba Swiec T5 Tien Tran (Tran Thi Thay T6), sinh nam 1954 (vang mat);
bia chi: F Waving W, C, MD B, USA.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguy Cao T, sinh ndm 1972 (c6 mit).

Pia chi: S6 B (Tang ling, 1, 2, 3) H, Phuong V, Quan C, Thanh phé Ho6
Chi Minh.
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(Gidy uy quyén ngay 14/12/2023 tai D1 tai Hoa Ky)
5/ Ba Nguyén Yén N, sinh ndm 1995 (c6 don dé nghi xét xir vang mat);
Dia chi: D T, Phuong V, Quan C, Thanh phd H5 Chi Minh.

6/ Ong Nguyén Quang H1, sinh nim 1996 (c6 don d& nghi xét xt vang
mat);

Dia chi: D T, Phuong V, Quan C, Thanh phd H5 Chi Minh.
7/ Ba Bao Thi Tay H2, sinh nam 1973 (c6 don dé nghi xét xir vang mat).
Pia chi: D T, Phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi khang céo: Bi don 1a 6ng Nguyén Dinh C1.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va don thay doi yéu cau khai kién dé ngay 19/12/2023
va trong qué trinh giai quyet vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyeén
cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Dii T7, chét nam 1991 va ba Huynh Thi C2, chét nam 2006; 6ng
ba c6 04 ngudi con bao gom: Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8); Tran Binh T1;
Tran Thi Thuy T6 (Swiec Tran T); Tran Thi Bach T4 (Tran Jeffrey Thi B), dong
thoi 14 nhitng nguoi thira ké thuoc hang thira ké thir nhat cua 6ng T7, ba C2 theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ong Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 chét dé lai di san thira ké 1a phan quyén
st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ toa lac tai s6 D T, Phuong G, Quan C, TP . (s6
cii 1a 48 duong D, S, P) theo Bang khoan dién thd sb 1049 Sai Gon D, gidy phép
s6 12 cap ngay 08/02/1960 (sau day goi tat Nha dat s D T).

Nha dit nay khong thuoc dién nha nudc quan ly theo Van ban xac nhan
ngay 07/12/2003 cua Cong ty D truc thuoc Uy ban nhan dan Quan C4.

Nha dat s6 48 Truong Binh do 6ng T7, ba C2 cung dong s& hiru véi ba
Huynh Thi K theo T xac nhan quyén s& hiru nha va dat l1ap ngay 29/4/1965, duoc
Toa Hanh chinh Quan N, D6 Thanh S chung thuc ngay 29/4/1965. Theo d6, ong
T7, ba C2 s6 hitu 2/3 gia tri nha, dat va ba K s& hitu 1/3 gia tri nha, dat.

Tai Pon trinh bay y kién dé ngay 14/12/2013, 6ng Nguyén Pinh C1 cho
rang nha dat s6 D T thudc quyén dong so hitu cua v chong dng T7, ba C2 va ba
Huynh Thi K nhung phia 6ng T7, ba C2 da di dinh cu ¢ nudc ngoai, ba K 1a nguoi
truc tiép quan ly sir dung, chiém hitu ngay tinh lién tuc tir nim 1977 nén yéu cau
Toa an cong nhan toan bo Nha, dat sé D T cho ba K. Viéc yéu cau nay cua phia
ong C1 1a hoan toan khong c6 co so, boi I€:

Nha, dat s6 48 T da duoc xac 1ap quyén so hitu, sir dung cho 6ng T7, ba C2
va ba K cin cir vao Bang khoan dién thd s6 1049 Sai Gon D, gidy phép s6 12 cap
ngay 08/02/1960. Ty I¢ s¢ hiru dbi véi nha, dat da dugc ba C2 va ba K xac nhan
cdn cir vao T x&c nhan quyén so hitu nha va dat 1ap ngay 29/4/1965 duogc Toa
Hanh chinh Quan N, B6 Thanh S chung thuc ngay 29/4/1965.
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Ong Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 1a ngudi ¢6 ¢éng véi cach mang, duoc
nha nudc cho phép xuit canh di nuéc ngoai dé chita bénh. Sau khi di ra nudc
ngoai chita bénh tai T dng T7, ba C2 qua sdng ciing véi con gai la ba Tran Thi
Bach T4 tai Hoa Ky, do trugc day kho khan di lai nén 6ng ba it ve Viét Nam, dén
nam 1997 6ng ba thudng xuyén vé Viét Nam va cu ngu tai can nha trén it nhat 13
06 thang/nam dé quan ly tai san cho dén trudc khi mat tai Hoa Ky. Nam 1991,
6ng T7 chét va dugc thd ciing tai cin nha nay, ba C2 va cac con van thudng xuyén
vé day dé lo viéc thd cling cho dng T7, dén ndm 2006 ba C2 chét, cac con di 1ap
ban tho tai can nha D T dé tho cing. Nam 2007, cac con ctia 6ng T7, ba C2 tién
hanh khai nhan di san thira ké doi vai tai san 1a quyén so hitu, st dung nha, dat sb
48 T ma 6ng T7, ba C2 dé lai. Van ban khai nhan di san thira ké duoc Phong C5,
Thanh phé H6 Chi Minh céng ching sé 031445 ngay 25/9/2007. Hién nay, vo
chdng 6ng T7, ba C2 van dang duoc cac con thd clng tai nha datsé D T.

Ong C1 cho rang dng C1 cling véi ba K da quan 1y, cham séc, cai tao, bao
t6n can nha tir nim 1990 dén nay 1a khong dung sy that, dng C1 da dinh cu & nudc
ngoai tir nhitng nam 1963, khdng c6 mit thuong xuyén & Viét Nam. Trén thuc té
thi truéc khi xuat canh di nude ngoai chira bénh dng T7, ba C2 c6 thué 01 quan
gia tén 1a V4 Vian N1 (Puoc) ciing 02 ngudi lam tir nam 1977 dé quan ly va trong
coi can nha trén viéc sira chira, duy tu, ton tao cin nha cho dén nim 2006 ba C2
mét thi gia dinh ban bac véi ba K1 C tiép tuc thué éng N1 quan 1y cin nha trén
dén khi ba K mat nguoi ndy méi nghi viéc. Toan bo chi phi déu do vo chong dng
Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2, ba Nguyén Kiém C bo chi phi. Ba K, 6ng C1
khong hé co dong gop. Tat ca cac tai san, vat dung trong cin nha déu do ba C2
tao 1ap, tu bo tién ra dé mua sidm. Nhu vay, 6ng T7, ba C2 va cac dong thira ké
cuia 6ng T7, ba C2 khong hé tir bo quyén so hitu ddi voi nha dat sé D T. Ba Huynh
Thi K quan ly, st dung nha dit nay dung ban chat 1a sir dung phan quyén tai san
cua ba K chir ba K khong c6 quyén sa hitu hét toan bo nha dat sé6 D T. Ngay tai
To di chdc do ba K 1ap ngay 27/6/2006 dugc Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh
cong ching sd 1424 ngay 27/6/2006 thi ba K ciing da xac dinh rang ba K chi c6
mot phan quyén so hitu trong nha dat s6 D T.

~ Nay ba Nguyén Kiém C giir nguyén yéu cau khei kién tai Don thay doi yéu
ciu khai kién ngay 19/12/2023 nhu sau:

- Yéu cau cdng nhan nha dat s6 D T la di san thira ke do ba Huynh Thi K
va 6ng Tran Dt T7, ba Huy[lh Thi C2 dé lai. Trong d6, 1/3 nha, dat la di san cua
ba Huynh Thi K; 2/3 nha, dat la di san caa Tran D T7, ba Huynh Thi C2;

- Yéu cau chia thira ké theo di chtic d6i voi phan di san caa ba Huynh Thi
K trong khéi di san 1a nha dat s6 D T. Chia cho ba Nguyén Kiém C dugc huéng
la 1/2 gia tri phan di san caa ba K dé lai, twong @ng véi 1/6 gia tri di san, cd gia
trj tam tinh 1a: 30.502.434.965 dong.

Ba C yéu cau dwoc nhan hién vat |2 toan bo nha dat so D T va dong y thanh
toan lai gia tri ky phan thura ke cho dng Nguyen Dinh C1 va cac dong thura ke cua
ong Tran Dii T7 va ba Huynh Thi C2 theo quy dinh phép luat.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ¢6 yéu cau phan to va ngudi dai
dién theo uy quyén cua bi don c6 vin ban trinh bay:

Nha dit s6 48 Truong Dinh dugc tao 1ap do su dong gop chung cua vo
chdng ba Huynh Thi C2, ng Tran D T7 va ba Huynh Thi K tir trude ndm 1975,
cu thé: Quyén sur dung dit dugc cip Bang khoan dién thd vao ngay 31/08/1957;
Cong trinh xay dung trén dat duoc cap Gidy phép xay dung sé 12 vao 08/02/1960.

Vao ngay 29/4/1965, ba C2 va ba K cuing nhau ki To xac nhan quyén so
hitu nha va dat c6 dia chi s6 D duong P nhu sau: ““...Ba Huynh Thi K nhin nhan
noi day rang: Tuy trong bang khoan dién tho sé 1049 SAIGON Dbgc Lap va trong
gidy phép xay ct sb 12, ngay 8/2/1960, dé tén hai ngudi diing chung bo vai nhau,
nhung that sy chu quyen cua ba chi c6 mot phan ba (1/3) trén toan thé bat dong
san Ay tuc 1a vira dat vira klen truc. Va Ba Huynh Thi C2 tuy c6 phan nua (1/2)
trén nhitng dat va kién trac ay, nhung thét sy chu quyén cua Ba co trén do 1a ba
phan tu (3/4). Vi vay, hai dang d6ng y rang: néu sau nay c6 ban dat va kién tric
ay cho bat ki ai, thi sé tién ban duoc s& dem chia giita hai dang theo ty 1¢ nhu sau:
Ba Huynh Thi K mét phan ba (1/3) va Ba Huynh Thi C2 hai phan ba (2/3)...”

Noi dung trén duoc chimg thuc chir ky tai Quan N do Ong Tran Tan D -
Quan truong Quan N chinh quyén Viét Nam Cong Hoa ching thyec.

Qéc con cua ba C2 va 6ng T7 di du hoc va dinh cu nudc ngoai tlr trude ndm
1977; Ong T7, ba C2 di dinh cu nudc ngoai tr nam 1977; Ong Nguyén Dinh Cl1
di dinh cu nudc ngoai tir nam 1963 va quay vé Viét Nam tir nam 1990.

Tai san trén duwoc ba K quan Iy, st dung dén khi qua doi vao ngay
13/02/2013 va 6ng C1 (dang ky thuong tru tai dia chi D T ngay 12/03/2014) la
nguoi cling quan ly, sir dung tai san trén cung vaéi ba K tir nam 1990 dén nay.

Thué sir dung dat do ba K dong tir nim 1977 dén nam 1997 (Co gidy xac
nhan khoéng no thué caa Chi cuc thué Q xac nhan ngay 20/10/1997). Sau d6, ba K
van tiép tuc dong thué sir dung dat va 6ng C1 tiép tuc nghia vu dong thué sir dung
dat cho Nha nudc téi nam 2020 khi xay ra tranh chap vé thira ké tai sén.

Nay 6ng C1 yéu cau phan t6 vé:

- Yéu cau khéng céng nhan hiéu luc ciia To xac nhan quyén so hitu nha va
dat giira ba K, ba C2 duoc chang thyuc chir ky tai Quan N do 6ng Tran Tan -
Quan truong Quan N chinh quyén Viét Nam Cong Hoa ching thuc ngay
29/04/1965.

- Yéu cau cdng nhan ba Huynh Thi K 1a chi s¢ hitu tai san tir thoi diém bat
dau chiém hiru tir nam 1977. Vi ba K 1a nguoi chiém hitu ngay tinh, lién tuc, cong
khai trén 30 nam ddi v6i nha dat sé D T bao gém: thira dat s6 37; to ban dd s6 14;
dién tich 601,6m? va cong trinh xay dung trén dat c6 dién tich 752,1m? tir nim
1977 dén khi qua doi ngay 13/02/2013 va khdng chap nhan yéu cau phan chia di
san thira ké di voi tai san trén caa cac con dng T7, ba C2;

- Yéu cau Toa an cong nhan thoi diém me thira ké 1a ngay 13/02/2013 va
dia diém m¢ thira ké 13 tai nha dats6 D T.
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- Yéu cau Toa &n cong nhan va phén chia ti san thira ke cho ong C1 1a 1/2
tai san tai dia chi so D T vai tong gia tri 1a 91.507.304.895 dong;

- Yéu cau Toa an cdng nhan va phan chia cong stc quan ly, cham soc, cai
tao, bao ton tai san trén cua Ong C1 tr ndm 1990 den nay, thanh tien la
36.602.921.958 dong;

Ong C1 thanh toan lai cho ba C s6 tién 50.000.000.000 dong ddi vai phan
tai san thtra ké cua ba C va 6ng C1 duoc ding tén so hitu hop phap nha dat s6 D
T.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay:

+ Dbi véi yau cau cua ba T9 Jeffrey Thi Bach Tuyet (Tran Thi Bach T4):

Yéu cau cdng nhan nha, dat s6 48 T Ia di san thira ké do ba Huynh Thi K
va 6ng Tran Di T7, ba Huj,/nh Thi C2 dé Iai.‘ Trong do, 1/3 nha dat la di san cua
ba Huynh Thi K; 2/3 nha dat la di san cia Tran Da T7, ba Huynh Thi C2;

Yéu cau chia thira ké theo di chiic d6i véi phan di san cua dng Tran Dii T7,
ba Huynh Thi C2 dé lai 1 2/3 nha dat s6 D T, theo d6 ba T4 duoc huong Y4 gia tri
phan di san do 6ng T7, ba C2 d¢ lai twong tng 1/6 gid tri nha, dat c6 gia tri tam
tinh 1a: 30.502.434.965 dong. Ba T4 xin duoc nhan gia tri ky phan thira ké ma ba
T4 dugc huong doi vai phan di san do dng T7, ba C2 dé lai néu trén va dong y dé
cho ba Nguyén Kiém C dugc nhan ky phan thira ké la hién vat 1a nha dats6 D T.

+ Pbi vai yéu cau caa dng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8):

Yéu cau cong nhan nha dat s6 D T la di san thira ké do 6ng Tran Dii T7, ba
Hugnh Thi C2 va ba Huynh Thi K dé lai. Trong d6, 2/3 nha dét 12 di sn cua Tran
D T7, ba Huynh Thi C2 va 1/3 nha dat la di san cua ba Huynh Thi K.

Yéu cau chia thira ké d6i véi di san do dng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2
dé lai 1 2/3 nha dat s6 D T, theo d6 ong T2 dugc huong 1/4 gia tri phan di san do
éng T7, ba C2, twong tng 1/6 gia tri nha, dat s6 48 T, c6 gia tri tam tinh 1
30.502.434.965 dong. Ong T2 xin duoc nhan gia tri ky phan thira ké ma éng T2
duoc huong ddi vai phan di san do éng T7, ba C2 dé lai néu trén va dong y dé cho
ba Nguyén Kiém C duoc nhan ky phan thira ké 1a hién vat 1a nha datsé6 D T.

+ Déi vai yéu cau caa ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6):

Y&u cau cong nhan nha, dat sé6 D T 1a di san thira ké do 6ng Tran Di T7,
ba Huynh Thi C2 va ba Huynh Thi K dé lai. Trong d6, 2/3 nha dat I di san cua
6ng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 va 1/3 nha dét Ia di san cua ba Huynh Thi K.

Yéu cau chia thira ké d6i véi di san do dng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2
dé lai 1a 2/3 nha dat s6 D T, theo d6 ba T6 duoc huang 1/4 gia tri phan di san do
6ng T7, ba C2, twong ung 1/6 gia tri nha dat sé D T, c6 gia tri tam tinh 1a:
30.502.434.965 ddng.



Ba Tran Thi Thiy T6 xin duoc nhan gia trj ky phan thira ke ma ba T6 dugc
huong doi véi phan di san do 6ng T7, ba C2 d¢€ lai néu trén va dong y dé cho ba
Nguyen Kiém C dugc nhan ky phan thira ké la hién vat la nha, dat so 48 T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Yén N, ong Nguyen

Quang H1, ba Bao Thi Tly H2 ¢6 van ban trinh bay: Cac 6ng ba thuc té sinh SOng
tai nha ditsé6 D T va yéu cau Vang mat tai tat ca cac giai doan tb tung ctia Toa an.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 327/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024
cuia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Cén ctr khoan 5 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, diem ¢ khoan 1 Dicu 37, biéu
48, bicu 147, bieu 271, biéu 273 cua B luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 652 B luat Dan sy nam 2005;

Cin ct Pieu 611, Piéu 612, Piéu 613, Diéu 614, khoan 1 Diéu 623, Diéu
649, bicu 650, bicu 651, bieu 659 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr diém e khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013;

Can cu DPiéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia Bo
T13;

Cin cir diém a khoan 7 Bieu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an déan sy;

Tuyén Xu:

~ Chép nhan yéu cau khgi kién ciia nguyén don ba Nguyén Kiém C ve yéu
cau chia di san nha dat so D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;

_Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Pinh C1 vé
yéu cau chia di san nha dat s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;

Khang chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Pinh
C1 yéu cau xem xét cong stc quan ly, chdm soc, cai tao, bao ton di san la
10.000.000.000 (mudi ty) dong;

Chap nhan toan b yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan ong Tran Binh T1, 6ng Tran Huynh T2, ba Tran Thi Bach T4, ba Tran Thi
Thuy T6;

1. Cong nhan nha dét s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh ph6 Ho Chi Minh
la di san thura ke cua ba Huynh Thi Kva 6ng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2. Trong
do di san cua dng Tran Di T7, ba Huynh Thi C2 la 2/3 gia tri, di san cua ba Huynh
Thi K Ia 1/3 gia tri nha dat s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Nhimg nguoi duge huong di san cua ba Huynh Thi K laba Nguyén Kiém
C va dng Nguyen Binh C1, moi nguoi duge huong %2 gia tri di san cua ba Huynh
Thi K, twong duong 1/6 gia tri nha dat, 1a 30.502.434.965 dong.
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Nhing ngudi duoc huang di san cia 6ng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 1a
6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2 (Tran Huynh
T8); ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6), mdi nguoi dugc huang ¥z phan
di san cua dng T7, ba C2, twong dwong 1/6 gia tri nha dét, 12 30.502.434.965 ddng.

3. Giao ba Nguyén Kiém C dugc quyén so hitu nha va dit toa lac tai s6 D
T, Phuong V, Quan C, Thanh phd H5 Chi Minh sau khi da thanh toan cho ong
Nguyén Dinh C1 s6 tién 30.502.434.965 dong va 6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran
Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10
(Tran Thi Thay T6), mdi ngudi so tién 1a 30.502.434.965 dong, ngay sau khi ban
an co hiéu luc phéap luat.

4. Ba Nguyen Kiém C dugc quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nuéce co
tham quyen dé duoc cip giay chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ d6i vai nha dat néu trén sau khi da thyc hién xong nghia vu thanh toan so
tién 6ng Nguyén DPinh C1 s6 tién 30.502.434.965 dong va 6ng Tran Binh T1; ba
T14 (Tran Thi Bach T4); éng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8); ba Swiec Tran
Thuy T10 (Tran Thi Thay T6), mdi nguoi sb tién 1a 30.502.434.965 dong néu
trén.

5. Truong hop ba Nguyén Kiém C khong thi hanh hoic khdng co kha ning
thi hanh nghia vy theo quy dinh tai khoan 2,3 cua phan Quyét dinh nay thi ong
Nguyén Dinh C1 va nhitng nguoi ¢é quyen va nghia vu lién quan gom 6ng Tran
Binh T1; ba Tran Jeffrey Thi Bach T11 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2
(Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thuy T6) c6 quyen yéu cau
Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 tham quyén tién hanh phat mai nha dat s6 D T,
Phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi trir di cac chi phi cho viéc
phat méi thi s tién con lai bao nhiéu s& duoc chia theo ty Ié sau: Ba Nguyén Kiém
C duoc nhan 1/6 gia tri nha va dat; Ong Nguyén Dinh C1 dugc nhan 1/6 gia tri
nha va dat; 6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2
(Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6) mdi ngudi nhan
1/6 gi4 tri nha va dat. Gia tri thuc té cin ctr vao gia tai thoi diém Co quan Thi
hanh an Dan su phat méi. Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy €0
tham quyén.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo
muc 13 suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 ctua Bo luat Dan sy 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, quyén
khang céo.

Ngay 14/6/2024, nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don ong Nguyén Dinh
C1 khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:



Pai dién cho bi don 6ng Nguyén Dinh C1 khang c4o mot phan ban an so
tham. Cu thé yéu cau xem xét ba K dugc so hitu ' cin nha s6 D T, phuong G,
quan C, Thanh ph Hb5 Chi Minh; xem xét cdng stc gin giit, tén tao cua dng C1;
duoc nhan cin nha dong Y giao tra tién cho cac ddng thura ké.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phét biéu:

Ve td tung: Hoi ddng xét xur va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Tai phién toa phdc tham hém nay, bi don khong xuat trinh
dugc chuing ctr gi moi lam thay doi ban chat vy an. D€ nghi Hoi dong xet xu gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cAc tai ligu, chiing cur ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cén cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
xet thay:

+ Ve to tung: Vé quan hé phép luat tranh chap, vé tham quyén, vé thoi hiéu,
V& Viéc xét xir vang mit cua cac duong su da duoc Toa an cap so tham nhan dinh

theo quy dinh tai khoan 5 Dleu 26; khoan 3 quu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 37;
diém c khoan 1 Diéu 39; bieu 227 cua Bo luat To6 tung dan sy 2015 1a ¢6 can cu.
+ Vé noi dung:
[1] Tai phién toa phc tham, dai dién nguyén don va bi don déu thira nhan
can nha s6 D T, phuong G, quéan C, Thanh pho Ho Chi Minh (bang khoan dién

thd s6 1049 Sai Gon D, gidy phep sb 12 cap ngay 08/02/1960) Ia tai san thudc so
hitu chung cua vo chong 6ng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 va ba Huynh Thi K.

Nguyén don cho rang: Can ctr vao nodi dung thoa thuan tai to xac nhan quyén
s¢ hitu nha va dat chung thuc ngay 29/04/1965 thi ong T7, ba C2 dugc so hitu 2/3
can nha trén. Ba K dugc so hiru 1/3 can nha; Can ctr vao to di chic cua ba K dé
lai di san cho ba C va 6ng C1, ba K xac dinh ba K s¢ hiru 1/3 can nha.

Bi don cho rang: cin cur vao to uy quyén ma ba C2 lap vao nam 1976 goi
Giam doc s¢ quan ly nha dat khi di nuéc ngoai tri bénh co ndi dung thé hién ba
C2 va ba K moi nguoi 6 quyen so hiru ¥ can nha.

[2] Méi quan hé giita cac dwong sy trong vy an:

Ba Huynh Thi C2 va ba Huynh Thi K [a chi em ruot.

Ba Nguyén Kiém C va 6ng Nguyén Pinh C1 14 chi em rudt va la chau cua
ba Huynh Thi K.

Ong/ba Tran Binh T1, Tran Huynh T2, Tran Thi Bach T4, Tran Thi Thiy
T6 la con 6ng Tran Dt T7 va ba Huynh Thi C2.

[3] Xac dinh hang thira ké ctia 6ng T7, ba C2 va hang thtra ké cua ba K:

Hang thira ké thir nhat ctia 6ng T7, ba C2 gom: Tran Binh T1, Tran Huynh
T2, Tran Thi Bach T4, Tran Thi Thay T6.
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'Hang thira ké theo di chiic cua ba K bao gom ba Nguyén Kiém C va ong
Nguyén Dinh C1.

[4] Di san thira ké 1a can nha s6 D T, phuong G, quan C, Thanh phé Hb Chi
Minh.

[5] Xét yéu cau khang cao cua bi don:
[5.1] V& viéc xac dinh ti 18 s¢ hitu cin nha cua ba K 1a 1/2 hay 1/3 cin nha.

[5.1.1] Céan ctr vao ndi dung thoa thuan tai t& xac nhan quyén so hitu nha
va dat chiing thuc ngdy 29/04/1965 thi 6ng T7, ba C2 duoc s& hitu 2/3 cin nha
trén. Ba K duoc s hiru 1/3 cin nha. Theo xac dinh trén thi tai thoi diém nam 1965
ba K thira nhan quyén so hitu chung hop nhat ciia 6ng T7 va ba C2 13 2/3 can nha.
Do d6, tai thoi diém nay quyén s& hitu chung hop nhat caa dng T7, ba C2 di duge
xéac dinh, ké tir thoi diém nay khi quyét dinh khéi tai san chung hop nhat nay thi
can phai co su théng nhat y kién chung cua ca dng T7 va ba C2. Tuy nhién tai t&
uy quyén ba C2 Iap vao naim 1976 gai Giam ddc so quan 1y nha dat khi di nuéc
ngoai tri bénh cd ndi dung thé hién ba C2 va ba K mdi nguoi c6 quyén so hitu ¥
cin nha thi chi 6 mdi ba C2 ky ma hoan toan khéng cd y kién cua dng T7 vé viéc
ddng ¥ thay doi su phan chia nay. Do d6, néu that sy ¢ viéc ba C2 déng Y chia
lai ti 1¢ cdn nha ma khdng co y kién ciia 6ng T7 thi xem nhu vo hiéu vé thoa thuan
day.

[5.1.2] Can ctr vao to di chic do ba K 1ap dé lai di san cho ba C va 6ng C1
vao ngay 27/6/2006 tai Van phong C6 c6 thé hién noi dung “so hitu cua toi 1a 1/3
nha” (ngay chit ky tén ngudi 1ap di chuc) (but luc 239, 240, 241). Toa an cap so
tham xac dinh ba K c6 quyén s& hiru 1/3 can nha, éng T7 va ba C2 ¢ quyén so
hitu ¢6 quyén so hiru 2/3 cin nha va xac dinh ba C va 6ng C1 mdi nguoi duoc
hudng 1/2 phan di san cua ba K tuong dwong 1/6 can nha. Xac dinh nhimng nguoi
thira ké ctia 6ng T7 va ba C2 mdi ngudi dugce huong 1/4 di san cua dng T7 va ba
C2 tuong duong 1/6 can nha la c6 can ct.

Do vay, khong chap nhan yéu cau khang céo caa dng C1.
[6] VVé cong stc ton tao, gin giir cia 6ng C1 ddi Vi cin nha.

Ong C1 cho rang can cir vao to uy quyén ba C2 uy quyén cho ba K ¢6 noi
dung: “... sin soc, lo gid dng ba, cha me phan nira cai nha va do dac va chi toi
khéng duoc phép ban mot mon gi cua toi...”. Do do, tir thoi diém ba K mat
(13/02/2013) thi da phat sinh quyén va nghla vu tai san cua ba K dé lai. Bi don
con cho ring cung ba K qUan ly, cai tao, gin gitr tai san tir nam 1990 dén nay. Xét,
bi don ¢6 Qudc tich T va Song ¢ T tr ndm 1967. Tt ndm 1999 den nay mac du co
qua lai gitra Viét Nam va T, thuc té bi don khong c6 cu tra 6n dinh tai nha dat
tranh chap, khdng cung cép duoc cac chiing ctr chitng minh ¢6 viéc xuat chi phi
dé tén tao can nha trén. Do d6, Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu ciu cua
bi don vé viéc chia cho bi don 1 ky phan thira ké theo phap luat nhu noi dung An
1& s6 05/2016/AL cta Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan ti cao.

[7] Xét yéu cau khang céo cua dng C1 vé viéc duoc wu tién nhan cin nha.
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Ba Nguyén Kiém C c6 Qudc tich Hoa Ky 1a ngudi Viét Nam dugc phép
nhap canh vao Viét Nam, cin ctr mién thi thuc cap ngay 23/10/2017, ba C nhap
canh vao Viét Nam nhiéu lan dén ngay 23/10/2022. Ba C tuy dang sinh sdng tai
Hoa Ky nhung hang nim déu vé Viét Nam va & tai nha dat s6 D T va c¢d nhu cau
nhan nha dit dé thd ciing 6ng ba va ba K, ba C2. Ba C du diéu kién dé duoc dung
tén ding ky quyén sir dung dat va sé hiru nha. Hon nita bi don chi duoc hudong 1
ky phan thtra ké trong khi nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a cac
6ng ba Tran Binh T1, Tran Thi Bach T4, Tran Huynh T2, Tran Thi Thuy T6 (dong
thira ké cua 6ng T7 va ba C2) déu théng nhat nhan gia tri nha dat va déng y giao
cin nha cho ba C dé ba C giao tra lai gié tri ky phan thira ké cho ho. Do vay, Toa
an cap so tham giao nha cho ba C 1a ¢ can ctr nén khdng chap nhan yéu cau khang
cao nay cua ong C1.

Nhu dé phan tich trén, Toa an cap so thém Xét xur 1a c6 can ctr phu hop phap
luat, Hoi dong xet xtir khong chap nhan yéu cau khang cao cua dng C1 nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai phién toa.

[8] VVé an phi:

[8.1] An phi dan sy so tham: Mién &n phi dan sy so tham cho ba Nguyén
Kiém C, dng Nguyen binh C1, dng Tran Binh T1, ba Tran Jeffrey Thi Bach T11
(Tran Thi Bach T4), 6ng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8), ba Swiec Tran Thuy
T10 (Tran Thi Thuy T6).

Hoan tra cho ba Nguy&n Kiém C s tien tam (mg an phi 1a 64.000.000 dong
theo Bién lai thu tam @ng an phi, I¢ phi Toa an so6 AA/2019/0045964 ngay
17/4/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

_ [8.2] An phi déan sy phic tham: Ong Nguyén DBinh C1 trén 60 tu6i nén dugc
mien.
[9] Cac Quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Biéu 148 Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Cian ctr Diéu 652 B luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 611, Diéu 612, Diéu 613, Diéu 614, khoan 1 Diéu 623, Diéu
649, Piéu 650, Diéu 651, Diéu 659 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr diém e khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013;

Can cu Diéu 15 Théng tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bo
T13;

Cén ctr Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi vé viée quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
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st dung &n phi va Ié phi Toa an va danh muc an phi, I€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ng Nguyén Dinh C1. Gitr nguyén
Ban an dan sy so tham so 327/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

~ Chip nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don ba Nguyén Kiém C vé yéu
cau chia di san nha dat s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;

_Chép nhan mot phan yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén DBinh C1 vé
yéu cau chia di san nha dat so D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Pinh
C1 yéu cau xem Xét cong suc quan ly, cham soc, cai tao, bao ton di san la
10.000.000.000 (mudi ty) dong;

Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Binh T1, 6ng Tran Huynh T2, ba Tran Thi Bach T4, ba Tran Thi
Thuy T6;

1. Cong nhan nha dat s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
la di san thira ké caa ba Huynh Thi K va éng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2. Trong
d6 di san cua 6ng Tran Dii T7, ba Huynh Thi C2 12 2/3 gié tri, di san cia ba Huynh
Thi K 14 1/3 gia tri nha dat s6 D T, Phuong V, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Nhimg nguoi duge huong di san cua ba Huynh Thi K la ba Nguyén Kiém
C va dng Nguyen binh C1, moi ngudi dugc husng %2 gia tri di san cua ba Huynh
Thi K, twong duong 1/6 gia tri nha dat, 1a 30.502.434.965 dong.

Nhiing ngudi duoc huang di san cia 6ng Tran Dit T7, ba Huynh Thi C2 1a
6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2 (Tran Huynh
T8): ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6), mdi ngudi dugc huong ¥ phan
di san cua ng T7, ba C2, twong duong 1/6 gia tri nha dét, 12 30.502.434.965 dong.

3. Giao ba Nguyén Kiém C dugc quyén so hiru nha va dat toa lac tai s6 D
T, Phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh sau khi d4 thanh toan cho dng
Nguyén Dinh C1 s6 tién 30.502.434.965 dong va 6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran
Thi Bach T4); dng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10
(Tran Thi Thay T6), mdi ngudi so tién 1a 30.502.434.965 dong, ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phéap luat.

4. Ba Nguyén Kiém C duoc quyen lién h¢ véi cac co quan Nha nudc c6
tham quyen dé dugc cap giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & d6i véi nha dat néu trén sau khi da thyc hién xong nghla vu thanh toan s6
tién 6ng Nguyén Dinh C1 sé tién 30.502.434.965 dong va 6ng Tran Binh T1; ba
T14 (Tran Thi Bach T4); éng Tran Huynh T2 (Tran Huynh T8); ba Swiec Tran
Thuy T10 (Tran Thi Thay T6), mdi nguoi sb tién 1a 30.502.434.965 dong néu
trén.
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5. Truong hop ba Nguyén Kiém C khong thi hanh hoic khong c6 kha nang
thi hanh nghia vy theo quy dinh tai khoan 2,3 cua phan Quyét dinh nay thi 6ng
Nguyén Dinh C1 va nhitng nguoi c6 quyen va nghia vu lién quan gom éng Tran
Binh T1; ba Tran Jeffrey Thi Bach T11 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2
(Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6) c6 quyen yéu cau
Co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén tién hanh phat mai nha dat s6 D T,
Phuong V, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi trir di cac chi phi cho viéc
phat méi thi sé tién con lai bao nhiéu s& duoc chia theo ty Ié sau: Ba Nguyén Kiém
C duoc nhan 1/6 gia tri nha va dat; Ong Nguyén Dinh C1 dugc nhan 1/6 gia tri
nha va dat; 6ng Tran Binh T1; ba T14 (Tran Thi Bach T4); 6ng Tran Huynh T2
(Tran Huynh T8); ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thay T6) mdi ngudi nhan
1/6 gia tri nha va dat. Gia tri thuc té can ctr vao gi4 tai thoi diém Co quan Thi
hanh an Dan su phat méi. Cac bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su cé
tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su 2015, trir truong
hop phap luat ¢c6 quy dinh khac.

6. Vé an phi:
An phi dan sy so tham:

Mi&n an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Kiém C, ng Nguyén Binh Cl1,
ong Tran Binh T1, ba Tran Jeffrey Thi Bach T11 (Tran Thi Bach T4), 6ng Tran
Huynh T2 (Tran Huynh T8), ba Swiec Tran Thuy T10 (Tran Thi Thuay T6).

Hoan tra cho ba Nguyén Kiém C s tien tam (mg an phi 1a 64.000.000 dong
theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1€ phi Toa an so AA/2019/0045964 ngay
17/4/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

An phi dan sy phc tham: Ong Nguyén Dinh C1 dwgc mién tien an phi dan
su phuc tham.

Céc Quyét dinh con lai ciia ban 4n so tham khdng bi khéng céo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhginh: i 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - i - g

- VKSNDCC tai TP.Hb Chi Minh; (1) THAMPHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

-VKSND TP.HCM; (1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; (7

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén
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