TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 290/2019/DS-PT
Ngay: 30/9/2019 va 07/10/2019
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Pang Manh Cam Yén

Cac Thdm phan: Ong Dinh Nhuw Lim

Ong Pé6 Minh Hoang

Thu ky phién toa: Ba Vwong Thiy Dwong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: BA Ngé Phuwong
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30/9/2019 va 07/10/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Ha Noi xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 127/2019/TLPT-
DS ngay 04/4/2019 veé viéc "Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do bén 4n dan sy so thim s6 10/2018/DSST ngay 20/12/2018 cua Toa én
nhan dan quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 130/2019/QD-PT ngay
06/5/2019, Quy¢t dinh hodn phién toa s6 165 ngay 22/5/2019 va Thong bao m¢
lai phién toa s6 739 ngay 19/7/2019, Quy¢t dinh hoén phién toa s6 320 ngay
12/8/2019 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi, gitra:

- Nguyén don:Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san cua cac t6
chuc tin dung Viét Nam ( Viét tat 1a VAMC); dia chi: 22 Hang V6i, phuong Ly
'[héi T06, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Ngo6 Chi Diing — Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua nguyén don: Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Xuan Son — Trudng bo phan Xir
ly ng; dng Nguyen Duy Anh, 6ng Nguyén Buc Anh — Chuyén vién xu ly no,
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong

- Bi don: 1. Ba Pham Thi Bao Ngoc, sinh nam 1976;

2. Ong Tran Tri Nang, sinh nim 1969



HKTT: S6 13 Hang Phén, phuong Hang B6, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi. Hién tra tai: T6 31, Cum 5, phuong Phu Thuong, quan Tay H9,
Thanh phd Ha Noi ( S6 mai 1a T6 32, cum 5, phuong Pha Thuong, quan Tay
Ho, Thanh phé Ha Noi)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngoc: Ba Nguyén Thi Thanh Ha,
sinh ndm 1964, tra tai: T6 8, cum 2, Ha Dinh, Thanh Xuan, Ha Noi.

(Ong Son, 6ng Duy Anh va ba Ha c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngay 16 thang 07 nam 2013, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
cuing ba Pham Thi Bao Ngoc, 6ng Tran Tri Ning ky két Hop dong tin dung s6
11072013 — 003 - CN, dé vay sé tién 4.700.000.000d6ng; Thoi han vay 1a 180
thang tinh trr ngay giai ngan dau tién (16/7/2013)va ngay 04/10/2013 hai bén
tlep tuc ky hop dong tin dung s6 07092013 — 003- CN V&i noi dung vay thém s6
tién: 800.000. OOOdong, Thoi han vay la 60 thang tinh trr ngay gidi ngan
04/10/2013. Tong so tién vay cia 2 hop dong 1a 5.500.000.000dong; muc dich
vay: Hoan tién mua bat dong san va thanh toan tién mua xe 0 to; Lai suat vay ca
hai hop dong (trong han): 13,8/nam. Lai sudt cho vay dugc diéu chinh 03
thang/lan, mirc diéu chinh bang Iai suat ban vén cia bén Ngan hang tuong tng
véi ky han cua Hop ddng vay tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 4%/namdoi
véi hop dong sé 07092013-003-CN ngay 04/10/2013. Béi voi hop dong sb
11072013-003-CN ngay 16/07/2013 s& ap dung murc diéu chinh bang I3 suat tiét
kiém VND ky han 12 thang bac thang thap nhat ma Ngan hang dang ap dung tai
thoi diém diéu chinh (+) bién do 5,5%:; L&i suat qua han: Bang 150% l&i suat
trong han; Phat cham tra 13i: S6 tién phat cham tra duoc tinh theo céng thuc: S6
tién 14i cham tra (x) sé ngay cham tra (x) 150% lai suat cho vay trong han dang
ap dung tai thoi diém qué han/ 30 (néu I&i suat tinh theo thang).

Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén 1a: Nha va dat tai thira dat sd
14 (chung thira), to ban do sb: 20 dia chi: T6 32, cum 5, phudng Pha Thuong,
quan Tay Ho, thanh ph6é Ha Noi thudc quyén so hitu/ sir dung cua ba Pham Thi
Bao Ngoc, theo “Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢”
s6: 10103112517, hd so' gbc s6 775/QD-UB do UBND quan Tay HJ, thanh phd
Ha Noi cap ngay 12/06/2003, dang ky sang tén cho ba Pham Thi Bao Ngoc ngay
30/05/2013 tai Vian phong déng ky quyén sir dung dat quan Tay Ho, thanh phé Ha
Noi ngay 30/05/2013 theo Hop dong thé chip tai san cong ching sb:
1288/2013/Quyén s6 03-2013 ky ngay 12/07/2010 tai Vian phong cong chang
Kinh D6, thanh phé Ha Noi va duge dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, VPBank da giai ngan so tién:
5.500.000.000 ddng cho Ba Pham Thi Bao Ngoc va Ong Tran Tri Ning theo hai
Khé udc nhan ng kém theo hop ddng tin dung sé6 110713-003-CN 16/07/2013,
va hop dong tin dung sé 07092013-003-CN.

Tir ngay 25/07/2013 dén nay, Ba Pham Thi Bao Ngoc va Ong Tran Tri
Ning méi thanh toan duoc cho VPBank tong sé tién: 657.511.463 dong cu thé
nhu sau:



~ + Hop dong tin dung s6 11072013-003-CN: Tién goc 130.575.000 dong,
tién 1ai : 423.103.490 dong, tong cong: 553.678.490 dong

~ + Hop dong tin dung s607092013-003-CN: Tien goc : 59.595.109 dong,
tien 1ai: 44.238.864 dong, tong cong: 103.832.973 dong

Sau do, ba Ngoc ong Néng da khong thyc hién ding cam két, Ngan hér]g

da nhieu lan don doc, nhac nho va tao dieu Kién dé khac phuc kho khan, thu xep
thanh toan ng, nhung 6ng Nang, b,a Ngoc van khong thuc hién nén nguyén don
dé nghi Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1.Budc ba Pham Thi Bao Ngoc va dng Tran Tri Ning phai tra ng cho
nguyén don toan bd sb tién no goc, no 14i va phat cham tra 13i va cac khoan phét
sinh lién quan theo cac Hop ddng tin dung néu trén tam tinh dén ngay
22/10/2015 1a: 6.558.823.247 dong (trong d6, no gbc: 5.231.484.891 dong, no
|3i: 1.127.295.867 dong va phat cham tra 14i 1a: 200.042.489 dong).

2.Buoc ba Pham Thi Bao Ngoc va 6ng Tran Tri Nang tiép tuc chiu I4i suat
theo dung thoa thuan trong cac Hop dong tin dung s6: 11072013-003-CN ngay
16/07/2013 va 07092013-003-CN ngay 04/10/2013 dén ngay ba Pham Thi Bao
Ngoc va ong Tran Tri Nang thuc té thanh toan hét no cho VPBank.

3.Trong truong hop ba Pham Thi Bao Ngoc va 6ng Tran Tri Nang khong
thuc hién day du nghia vu tra no thi nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n Dan su xur ly tai san la Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén la:
Nha va dat tai thira dit s6 14 (chung thira), to ban db sb: 20 dia chi: T6 32, cum 5,
phuong Phi Thuong, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi thudc quyén s hitu/ sir
dung cua ba Pham Thi Bao Ngoc, theo “Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢” sb: 10103112517, hé so gdc s6 775/QP-UB do UBND
quan Tay Hd, thanh phé Ha Noi cap ngay 12/06/2003, dang ky sang tén cho ba
Pham Thi Bao Ngoc ngay 30/05/2013 tai Van phong dang ky quyén st dung dat
quan Tay Ho, thanh phd Ha Nbi ngay 30/05/2013. dung tén ba Pham Thi Bao
Ngoc va dé thu hdi no cho nguyén don.

*Qua trinh gigi quyét vu an, ba Pham Thi bdo Ngoc va ong Tran Tri
Nding khéng dén Toa &n trinh bay y kién.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi yéu cau khai kién rat phan
y&u cau tinh 1ai phat ddi véi bi don. D& nghi Toa an budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don sb tién no tinh dén ngay Toa an xét xtr so tham 20/12/2018, cu
thé : + Hop dong tin dung s6 11072013-003-CN: Tién goc 4.491.080.000 dong,
tién 14i trong han: 106.009.871 dong, tién 14i qua han: 3.979.047.350 dong, tong
cong: 8.576.137.221 dong

+ Hop dong tin dung s607092013-003-CN: Tién goc 740.404.891 ddng,
tién 14i trong han: 762.095 dong, tién 14i quéa han: 562.382.950 dong, téng cong:
1.303.549.936 dong

Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang xin rat yéu cau khoi kién ddi voi
s tién 14i phat cham tra 1a 2.147.171.317d6ng;

Bi don khong c6 mat tai phién toa so tham.

Vi ndi dung nhu trén, tai ban énIS(S 10/2018/DSST ngay 20/12/2018 cua
Toa an nhan dan quan Tay HO, thanh pho Ha N6i, thanh pho Ha Noi da xir:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH mot thanh vién quan
ly tai san cua cac to chac tin dung Viét Nam ddi voi 6ng Tran Tri Nang va ba
Pham Thi Bao Ngoc.

Buoc ong Nang, ba Ngoc phai tra cho Cong ty TNHH m¢t thanh vién
quan ly tai san cua cac to chac tin dyng Viét Nam sb tién no tinh dén ngay xét
Xt so tham (20/12/2018)véi tong sb tién 12 9.879.687.157 ddng,trong dé:

- Notién géc 1 5.231.484.891 dong;
- No l4i trong han . 106.771.966d06ng;
- La&i qua han : 4.541.430.300d6ng.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét XU SO tham, ong Nang, ba Ngoc con
phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han cua sé tién no gbc chua thanh toan, theo
muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac khé wdc nhan no caa hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong sé tién ng goc. (Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh cua Toa an ciling s& duoc diéu
chinh cho phi hop vaéi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay).

2. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién cua cho Cong ty TNHH
mot thanh vién quan |y tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam d6i véi s6
tién 14i phat tinh ¢én ngay Toa an Xxét xir vu an 13 2.147.171.317d4ng:

3.Trong trudong hop dng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc khéng
tra da khoan no néu trén thi Nguyén doncd quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé chap dam bao 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién trén dat 1 can nha 5 tang thira dat s6 14 (chung thura), t6 ban do s6:
20 dia chi: T6 31, cum 5, phudong Pht Thuong ( S6 méi t6 32, cum 5, phuong
Phu Thuong, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi) theo “Glay chiung nhén quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb: 10103112517, ho so goc sé 775/QD-UB
do UBND quan Tay H6, thanh phé Ha Noi cip ngay 12/06/2003, ding ky sang
tén cho ba Pham Thi Bao Ngoc ngay 30/05/2013 tai Van phong dang ky quyén sir
dung dét quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi ngay 30/05/2013; Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, cong chung s6 cong chuang
1288/2013 quyen s 03 -2013 ngay 12/07/2013; Don yéu cau dang ky thé chap
quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 12/07/2013; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/10/2018 ciia Toa an nhan dan quan Tay Ho, dé thu
héi ng cho VAMC theo Luat thi hanh &n dan su..

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé nghia vu ndp an phi dan su so
tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cia cac bén duong su.

?Ngay 01/11/2018, bi don ba Pham Thi Bao Ngoc khang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phuc thém Nguyén don gilt nguyen yéu cau khoi kién;
ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don gilt nguyén néi dung khang cao. Ba Ha
la Ilgu’Ol dai dién theo uy quyén caa ba Ngoc xac nhan phia bi don khong thac
mac gi Ve s6 tién no goc va 1ai ma Ngan hang da tinh, chi dé nghi thoa thuan dé
giam sb tién phai tra. Phia bi don con xuat trinh Hop ddng chuyén nhuong
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quyen sir dung dat & ngay 31/12/2010 giira bén ban dét: ba Pham Thi Loi va bén
mua dat: ba L& Thi Hiwu, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Cac bén
duong su khong thoa thuan duoc dé giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién’he‘mh t6 tung da thyc hién
dang quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé ndi dung: sau khi phan tich ndi dung, dai dién Vién kiem sat dé nghi

Hoi déng xét Xu gitt nguyen ban an so tham, budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don sb tién goc va i theo 2 hop dong tin dung da giao két.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, yéu ciu cua cac bén
duong su ; quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don ndp trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét.

Vé viéc thay doi tw cdch ngwoi tham gia té tung: Cong ty TNHH mot
thanh vién quan ly tai san caa cé4c t6 chuc tin dung Viét Nam (VAMC) guri don
dén Toa an nhan dan quan Tay Ho khoi kién 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi
Bao Ngocvé viéc: Tranh chap hop dong tin dung. Theo théng bao thu Iy cua Toa
an nhan dan quan Tay Ho thi Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san cua
cac to chuc tin dyng Viét Nam la nguyen don trong vu an. Trong qua trinh giai
quyet tai TOa an cap phlc tham, ngay 09/9/2019, nguyén don xuat trinh Hop
do6ng mua ban no ngay 28/3/2019 thé hién noi dung: Cong ty TNHH mét thanh
vién quan ly tai san cua c4c t6 chuc tin dung Viét Nam di ban khoan no cia 6ng
Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc theo hop d6ng mua ban no sb
481a/2019/BN.VAMC1-VPBank ngay 28/3/2019. Theo d6 VAMC di chuyén
toan b quyen chu ng cua khoan ng néu trén cho VP Bank. Can ci khoan 1 Dicu
365 cua Bo luat dan sy 2015 vé chuyen giao quyen yéu cau “Bén co quyén yéu
cau thuc hi¢n nghia vu co thé chuyen giao quyén yéu cau dé cho nguoi. thé
quyén theo thoa thugn” va khoan 4 biéu 74 Bo luat t6 tung dan su 2015 vé ke
thira quyén nghia vu té tung “Truong hop té chire dwoc chuyen giao quyen
nghia vu theo quy dinh cua phap lugt vé dan sy thi té chize dé ké thira quyén,
nghia vu 16 tung”. Can cit vao cac quy dinh néu trén, chap nhan thay doi tu cach
nguyén don tir VAMC sang VP Bank trong vu an Tranh chap hop dong tin dung
véi 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc.

[2]. V& noi dung vu an:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong va 6ng Tran Tri Ning va
ba Pham Thi Bao Ngoc déu thira nhan hai bén c6 ky két 02 Hep dong tin
dung la:

1. Hop ddng tin dung s6 11072013 — 003 — CN ngay 16/7/2013, s6 tién
vay: 4.700.000.000d0ng; Thoi han vay: 180 thang tinh tir ngay giai ngan dau
tién (16/7/2013) ;

2. Hop ddng tin dung s6 07092013 — 003- CN ngay 04/10/2013 vay thém
sb tién : 800.000.000d0ng, thoi han vay: 60 thang tinh tir ngay giai ngan
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04/10/2013.

Tong s6 tién vay cua 2 hop dong 1a 5.500.000.000d6ng; Muc dich vay:
Hoan tién mua bat dong san va thanh toan tién mua xe 6 td; L&i suat vay ca hai
hop d6ng (trong han): 13.8/nam. Lii suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan,
murc diéu chinh bang 14i suat ban vn caa bén Ngan hang tuong ¢ng véi ky han
cua Hop dong vay tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 4%/mam ddi véi hop
d6ng s6 07092013-003-CN ngay 04/10/2013. Bdi véi hop dong sé 11072013-
003-CN ngay 16/07/2013 s& ap dung mirc diéu chinh bang I4i suat tiét kiém
VND ky han 12 thang bac thang thdp nhit ma Ngan hang dang ap dung tai thoi
diém diéu chinh (+) bién d6 5,5%; L&i suat qua han: Bang 150% li suat trong
han;

Theo tai li¢u nguyén don xuat trinh, ké tir khi nhan tién vay cho dén ngay
Xét Xir so tham, ong Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc mai tra duoc sd
tién: 657.511.463 dong cho ngan hang d6i vai ca 2 hop dong néu trén.

Ong Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc d3 vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan trong cac hop dong va khong thanh toan dugc no géc va ng
i cho Ngan hang theo nhu thoa thuén cac bén da ky két, phia ngan hang cling
da thong bao day du cho 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc vé viéc
yéu cau thanh toan no nhung 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc van
khong thanh toan theo thoa thuan nén viéc Ngan hang da khai kién éng Tran Tri
Ning va ba Pham Thi Bao Ngoc dé thu hoi khoan no 13 ¢6 can ctt phép luat.

Tinh dén ngay 20/12/2018, 6ng Tran Tri Niang va ba Pham Thi Bao Ngoc
con ng VAMC theo 02 hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 11072013-003-CN: no gbc 4.491.080.000 dong,
no |3 trong han: 106.009.871 dong, no l3i qua han: 3.979.047.350 dong, tong
cong: 8.576.137.221 dong

+ Hop dong tin dung s6 07092013-003-CN: no goc: 740.404.891 dong, no
13i trong han: 762.095 dong, no 14i qua han: 562.382.950 ddng, tong cong:
1.303.549.936 dong.

Nhu vay, tong s6 tién dng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc con
no nguyén don 1a 9.879.687.157 ddng. Trong dé: no gbc 5.231.484.891d6ng; no
|4i trong han: 106.771.966ddng; 13i qué han: 4.541.430.300d0ng.

2. Vé Hop dong thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat sé
cong chizng 1288/2013 quyén sé 03 -2013 ngay 12/07/2013:

Pé dam bao cho khoan tién vay theo hop ddng tin dung néu trén, ngay
12/7/2013, 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc da dung tai san thudc
s& hitu caa minh 12 tai san gan lién trén dat va quyén str dung dat tai thira dat s6
14 (chung thira), to ban d6 sb: 20 dia chi: to 31, cum 5, phuong Pht Thuong (s6
M t6 32, cum 5, phuong Phi Thuong, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi) theo
glay chimg nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 10103112517,
hd so gbc s6 775/QD-UB do UBND quéan Tay Hd, thanh phd Ha Noi cap ngay
12/06/2003, dang ky sang tén cho ba Pham Thi Bao Ngoc ngay 30/05/2013 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi ngay
30/05/2013, dé thé chap dam bao cho khoan vay.

6



Xét thay hop dong thé chap tai san da ky két giira cac bén déu dugc cac
bén tu nguyén tham gia, tai san ding thé chap thuoc quyen sir dung hop phap
cua ngum thé Chap Hop ddng thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai co
quan cd tham quyén theo dung quy dinh cua phap luat. Nén hop ddng thé chap
nay 1a hop phap. Do d6, yéu cau xu ly tai san thé chap cua nguyén don trong
trrong hop ong Nang, ba Ngoc khong thanh toan dugc cac khoan ng néu trén
dugc chap nhan.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/10/2018 cta Tda &n nhan
dan quan Tay Ho:Trén thira dat trén c6 can nha 05 tang (trong d6 c6 01 tang
ham), duoc xay dung trudc khi 6ng Nang, ba Ngoc ky hop dong thé chap véi
Ngan hang. Tuy nhién, sau khi xay nha xong, éng Ning, ba Ngoc khong tién
hanh ding ky bd sung quyén s hitu nha nén khi thé chap cin nha chi ¢ 01
tang, dién tich sir dung: 11,2m? dién tich xay dung 13,6m*.Tuy nhién, theo bién
ban kiém tra, dinh gia tai san dam bao ngay 11/6/2013: Cac bén thong nhat gia
tri tai san dam bao 1a 7.915.000.000dong, bao géom ca gia tri tai san trén dat (gia
tri can nha 5 tang). Do vay, trong trudng hop 6ng Ning, ba Ngoc khdng tra dugc
no hoic tra khong day du khoan ng néi trén cho nguyén don, thi toan bd nha
dat tai t6 31, cum 5, phuong Phii Thuong(sé mai t6 32, cum 5, phuong Phd
Thuong, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi ) dung tén ba Pham Thi Bao Ngoc theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 10103112517 do UBND quan Tay Ho
cap ngay 12/6/2003, bao gom ca can nha 05 tang gan lién véi dat ciing thudc
tai san thé chap, duoc xu 1y dé thu hdi no cho nguyén don theo Luat thi hanh &n
dan su.

Tai phién toa phic tham, ba Ha dai dién theo uy quyen cua ba Ngoc xac
nhéan phia ba Ngoc khong co thac mac gi Vvé s6 tién no goc va lai ma Ngan hang
da tinh, chi dé nghi xem xét giam so tién phai tra nhung cac bén van khong dat
duoc thoa thuan. Phia bi don con xuét trinh Hop ddng chuyén nhwong quyén s
dung dat & ngay 31/12/2010 giita bén ban dat: ba Pham Thi Loi va bén mua dat:
ba Lé Thi Hitu. Xét, vé hinh thuc, hop dong chi duoc 2 bén viét tay, khéng co
co quan Nha nuéc cdng ching, chung thuc. Vé noi dung, bén ban cam két 1a
cha so hitu hop phap nha dat duoc Uy ban nhan dan quan Tay Ho cap giay
chang nhan quyén st hitu nha va quyén sir dung dat s6 1010315368 ngay
19/8/2004; bén mua nhan chuyén nhuong 06m? phan tiép gidp nha mat duong
16 An Duong Vuong cua 6ng Bui buc Lei. Hoi dong xét xu xét thay chu thé
tham gia giao két cling nhu cac noi dung hop d6ng néu trén khong lién quan den
noi dung tranh chép cing nhu khong lién quan dén nhiing nguoi tham gia t6
tung trong vu an thu ly s6 127/2019/TLPT-DS ngay 04/4/2019 vé viéc "Tranh
chap hop ddng tin dung" cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Hon nita vé
hinh thitc hop dong ciing khong dung theo quy dinh phap luat nén khong ¢ cin
clr Xem xét y&u cau nay cua bi don.

Tir nhitng nhan xét néu trén, can chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don. Ba Ngoc khang cao nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching cr dé ching
minh cho yéu cau ctia minh nén khéng cé cin cit dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtc tham, ba Pham Thi Bao Ngoc va
ong Tran Tri Nang c6 Pon dé nghi huy bo bién phap khan cap tam thoi cam
xudt canh. Xét thiy, Cong an phuong Phu Thuong, quan Tay Ho, thanh phd Ha
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Noi da xac nh§1n vao don cua ba Ngoc, ong Nang ndi dung: “Ba Pham Thi Bdo
Ngoc, ong T{fdn Tri Ndng tam tru tai dia chi to 32,,Cum 5, phuwong Phu thu",o’ng,
qudn Tay Ho, Thanh pho Ha Néi. Qud trinh sinh séng tai dia chi trén chdp hanh
cac quy dinh cua Nha nudc, dia phuong, chua co sai pham gi”. Do vay can huy
b6 bién phap khan cip tam thdi ma cép so thim da ap dung ddi véi ba Ngoc,
ong Nang.

Vé 4n phi : Ong Tran Tri Nang, ba Pham Thi Bao Ngoc phai chiu
117.879.687 @ong an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

7 Ap dung Khoan 1 Piéu 308 cua BLTTDS, xur : Gitt nguyén ban 4n dan su
so tham so0 10/2018/DSST ngay 20/12/2018 cua Toa an nhan dan quan Tay Ho,
thanh pho Ha Noi, thanh pho Ha Noi. Cu thé:

- Can ctr Diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung ndm 2010;

- Cin cu Diéu 361, 363, 369, 471, 472, 473, 474, 476 Bo luat dan su
nam 2005;

- Can ct biéu 138, 147, 227 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh an dan su;

- Can c Nghi Quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mutc thu, mien, giam, thu, nép, quan
ly str dung an phi va I¢ phi.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ddi véi 6ng Tran Tri
Niang va ba Pham Thi Bao Ngoc

Budc ong Nang, ba Ngoc phai tra cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong
VPBank — 1a nguoi ke thira quyén, nghia vy t6 tung cua Cong ty TNHH mot
thanh vién quan ly tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam) so tién no tinh dén
ngay xét xu so tham (20/12/2018) véi tong so tien la 9.879.687.157 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét XU 80 tham, ong Nang, ba NgocC con
phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han caa sb tién no goc chua thanh toan, theo
muc lai SUa'g ma cac bén thoa thuan trong cac khe uGc nhan no cua hop dong‘tm
dung cho den khi thanh toan xong so tien ng goc. (Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan ve viéc dieu chinh lai suat cho vay theo tung thoi
ky cia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiep tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo Quyet dinh cua Toa an ciing s€ duge dieu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh Iai suat caa Ngan hang cho vay).

2. Dinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi voi s6
tien l&i phat tinh dén ngay Toa an xét xu so tham vu an 1a 2.147.171.317dong;

3.Trong truong hop 6ng Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc khong

tra du khoan no néu trén thi Nguyén don c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh én

dan sy c6 tham quyen xt ly tai san the chap dam bao la quyen st dung dat va tai

san gan lién trén dat 1a can nha 05 tang thua dat s6 14 (chung thua), to ban do

s0: 20 dia chi: To 31, cum 5, phuong Pha Thuong ( SO méi t6 32, cum 5, phuong
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Phu Thuong, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi) theo “Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢” s6: 10103112517, ho so gdc s6 775/QP-UB
do UBND quén Tay Hé, thanh pho Ha Noi cip ngay 12/06/2003, dang ky sang
tén cho ba Pham Thi Bao Ngoc ngay 30/05/2013 tai Véan phong déng ky quyen sur
dung dat quan Tay H9, thanh pho Ha Noi ngay 30/05/2013; Hop dong thé chap
quyén su dung dat va tai san gan lin véi dat, cong chung s6 cong chung
1288/2013 quyén s6 03 -2013 ngay 12/07/2013; Pon yéu cau ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 12/07/2013; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/10/2018 cia Toa &n nhan dan quan Tay Ho, dé thu
hdi ng cho VAMC theo Luat thi hanh an dan su.

4. Huy bo bién phap khan cap tam thdi “Cam xuat canh d6i voi ngudi c6
nghia vu” ddi v4i ba Pham Thi Bao Ngoc, ong Tran Tri Nang tai Quyét dinh s6
08/2018/QD-BPKCTT ngay 30/8/2019 cuia Toa 4n nhan dan quan Tay HO.

5. V& &n phi:

- Ong Tran Tri Nang va ba Pham Thi Bao Ngoc phai chiu 117.879.687
dong, an phi dan sy so tham.

- Ba Ngoc phai chiu 300.000 dong an phi phic tham. Puoc trir vao
300.000 dong du phi khang cdo da nop tai bién lai thu sé6 06852 ngay
17/01/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Tay Ho.

- Hoan tra cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong VPBank — 1a ngudi ké
thura quyen nghia vu t6 tung cua Cong ty TNHH mat thanh vién quan ly tai san
cuia c4c to chuc tin dung Viét Nam s6 tien 12 57.408.000 dong tam tng an phi da
nop, theo bién lai s6 AA/2012/06169 ngay 14/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thudn viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban an dan su phuc tham c¢6 hiéu luc dé thi hanh an ké tur ngay tuyén an.
Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Tay Ho
- Chi cuc THADS quén Tay Ho
- Cyc Quan Iy Xuét nhap canh-Bo Cong an
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Ping Manh Cim Yén



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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