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Ban ansd: 10/2021/DS-PT
Ngay: 28-01-2021
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén si dung dat”

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Minh Quang

Céac Tham phan: Ba Pau Thi Quy va ba Vii Ngoc Ha;

- Thae ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén - Thu ky Toa an cia Toa an nhan
dan tinh Pha Yén.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Phi Yén: Ba Ninh Thi Huyén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pha Yén xét xur
phtc tham cong khai vu &n dan sy thu ly s6: 05/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”. Do ban
an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan
dan huyén S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé: 18/2020/QD-PT ngay 10
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui P, sinh nam 1970; Bia chi: Thén D, xa S, huyén S,
tinh Phu Yén; (C6 mat).

2. Bi don: Ong Phan H, sinh nim 1960 va ba Nguyén T, sinh ndm 1962; Cling
dia chi: Thén D, xa S, huyén S, tinh Pha Yén; (Ong Phan H c6 mdt, ba T vang
mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén L, sinh nim 1981; Pia
chi: Thén L, xa G, huyén V, tinh Ninh Binh;

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba L: Ong Bui P, sinh nam 1970; (Theo gidy
iy quyén ky ngay 05/7/2017- 6ng Bli P ¢6 mat)

- Nguoi lam chang: Ong Pang L, sinh nam 1960 (Vang mat); Ba Tran X,
sinh nam 1951 (Vang mat); Ong Lé Q (Vang mat); Ong Pham T, sinh nim 1975
(Vang mat);



Cung dia chi: Thén D, x& S, huyén S, tinh Pha Yén.
Nguoi khang céo: Ong BUi P, sinh nam 1970; Bia chi: Thén D, x& S, huyén
S, tinh Phi Yén.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién, qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng BUi P bay:

Ngay 15-01-2008, 6ng Bui P va dng Phan H thoa thuan sang nhuong dam dat
ray khoang hon 5 héc ta va cy trong trén riy gdm: Khoang hon 2,5ha da trong 600
cay ca phé véi, 1000 cdy ca phé ché, 10.000 cay keo I tram va bach dan, con lai
khoang 2,5ha dat tréng. T4t ca dién tich dat va cay trong néu trén hai bén théng
nhét gi4 tri chuyén nhuong 1a 175.000.000d4. Ngay khi viét gidy dat tién coc sang
nhuong thi 6ng Phan H dat coc 50.000.000d, 10 ngay sau 6ng Phan H thanh toan
tiép 50.000.000d. Tong cong dng Phan H da tra duge 100.000.0004, sb tién con lai
75.000.000d hen dén 20-01-2008 am lich thanh toan day du. Ngay 15-8-2008, 6ng
BUi P d3 lam xong gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 02ha giao
cho dng Phan H, yéu cau 6ng Phan H thanh toan sé tién con thiéu nhung dng Phan
H khdng tra. Cudi nim 2008, dng Phan H da cat 2.800 cay keo 14 tram ban lay tién,
tiép dén thang 6-2012 dng Phan H lai khai thac tiép keo |4 tram ban Iy tién nhung
cling khong tra tién cho 6ng BUi P. Tir nam 2008 cho dén nay, 6ng Phan H di thu
hoach tir 1.000 cay ca phé ché, chat bo 600 cay ca phé véi va khai thac thém
khoang 4 sao dat dé trong mi nhung ciing van khong tra sb tién con lai.

Vi vay dng Bui P khai kién yéu cau Toa an tuyén bé hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cay trong trén dat ngay 15-01-2008 giira 6ng Bui P
va dng Phan H, budc dng Phan H phai c6 trach nhiém tra lai toan bo dién tich dat
va toan bo cay trong trén dat nhu hién trang ban dau, bdi thuong toan bo hoa loi,
loi tirc da thu duoc trén dat va tir dat ké tir ngay nhan dat cho dén khi khoi kién l1a
503.946.000d, vi 6ng Phan H d3 vi pham nghia vu thanh toén trong hop déng.

Nam 2013, vu 4an dugce dua ra xét xtr so tham, éng Bui P va vo chong ong
Phan H déu khang céo yéu cau cip phuc thim xem xét toan bo noi dung ban an so
tham. Nam 2014, Toa an nhan dan tinh Ph( Yén xét xir phic tham da hay ban an
so tham. Ong BUi P tiép tuc yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va hay giay chitng nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén
S d3 cap ngay 15-8-2008 cho 6ng Phan H, yéu cau vg chong dng Phan H tra lai
toan bo dién tich dat trén 05ha va bdi thuong sé tién huong loi 1a 613.121.800d.

Bi don 6ng Phan H va ba Nguyén T thong nhadt trinh bay:

Ngay 15-01-2008, 6ng Bli P va vo chong 6ng c6 théng nhat chuyén nhugng
mot dam dat ray va cy trong trén ray géom 600 cay ca phé véi, 1.000 cay ca phé
ché, keo va bach dan khoang 02 hecta, con lai 1a dat tréng. Ngay khi viét gidy dat
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tién coc thi vo chdng 6ng da giao cho vo chong 6ng Bli P 50.000.000d, dén ngay
03-02-2008, vo chong dng Phan H tiép tuc tra cho dng Bli P 50.000.000d va hai
bén théng nhat viét “Gidy sang nhwrong dat rdy ndng nghiép”, theo d6, 6ng Bli P
sang nhuong cho vo chdng 6ng Phan H, ba T dién tich 62.000m? va sb cay keo l&
tram  Vvéi s6 tién 175.000.000d, con lai 75.000.000d khi ndo bén ban giao du gidy
to thi bén mua giao du s6 tién con lai. Sau khi viét gidy thi dng Bui P giao toan bo
dat va cay trong trén dét cho vo chdng 6ng Phan H st dung.

Mot thoi gian sau thi 6ng Bli P giao cho 6ng Phan H 01 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich 02ha trong tong sé dat sang nhuong, phan
con lai 6ng BUi P doi 1am gidy chitng nhan quyén sir dung dét ding tén ng Bui P
thi vo chéng 6ng Phan H khong ddng y ma yéu cau dé cho con trai 6ng Phan H
dang tén vi 6ng Bui P da sang nhuong cho 6ng Phan H nhung dng Bui P ngan can,
nén dén nay chua ai duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat. Ong Bui P yéu
cau Vo chong dng Phan H tra so tién 75.000.000d con thiéu, trong khi chua giao du
gidy to cho 6ng nhu cam két va giri don yéu cau xa giai quyét. Vo chong 6ng Phan
H chap nhan tra tién cho 6ng Bui P nhu x4 hoa giai nhung vi kho khin va 6ng Bui
P can trg khong cho thu hoach keo trén dién tich dat sang nhwong dé ban nén cé tré
hen khoang 01 thang thi 6ng Bui P khéng chiu nhan 75.000.000d ma doi phai tra
100.000.000d. Vo chong 6ng khong cé 16i trong viéc cham tra tién vi cam két da
ghi khi bén ban giao du gidy to thi bén mua giao du s6 tién con lai. Sau khi nhan
dat va tai san trén dét thi vo chong ong da pha toan bo s6 ca phé véi va khoang hon
3.000m? keo, bach dan dé trong cao su va sian mi. Nay dng Bui P khai kién yéu cau
hay hop ddng, 14y lai dat va budc vo chong dng phai tra lai tién thu loi trén dat thi
6ng khong dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan ba L trinh bay:

Ba L va dng BUi P chung séng véi nhau tir nam 2003 tai thén D, xa S, huyén
S, dén nam 2007 dang ky két hon tai UBND x& G, huyén V, tinh Ninh Binh. Qua
trinh chung séng, vo chong khai pha dugc dam ray khoang 06ha tai x& S. Thang
01-2008, vo chong 6ng Phan H, ba T ¢ hoi mua dat cua vo chong ba nhung sau d6
lang nhang trong viéc khong thanh toan du tién, nén ba khong dong y ban dat riy
cho vo chéng 6ng Phan H nita. Ba L thira nhan c6 ky gidy dat coc ngay 15-01-
2008 vé viéc sang nhugng dat va cdy trong trén dat, da nhan trude 50.000.000d do
vo chong 6ng Phan H giao nhung toan b s6 tién nay dng Bli P quan Iy va chi tiéu
vao viéc gi ba khdng biét. Ba cho rang viéc ba ky tén vao gidy dit coc ngay 15-01-
2008 l1a do 6ng Bui P ép budc chir ba khong ddng v ban. Nay ba dong y vai yéu
cau khai kién cua 6ng Bui P, budc dng Phan H tra lai toan bo dién tich dat va boi
thuong hudng loi trén dién tich dat noi trén cho vo chong ba. Ba L cho rang éng
BUi P nhan tién va chi tiéu riéng nén éng BUi P cd trach nhiém tra lai tién cho 6ng
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Phan H, ba khong chiu trach nhiém. Ba L ay quyén cho 6ng BUi P dai dién tham
gia t6 tung tai Toa an.

Tai ban an dan sy so tham s 04/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 cua
Toa &n nhan dan huyén S di cin ci khoan 3 Diéu 26, cac biéu 35, 39, 147, 148,
165 Bo luat té tung dan su nim 2015; Cac Piéu 50, 106, 127 Luat dat dai nam
2003; Cac Diéu 122, 127, 128, 137, 689, 698 Bo luat dan sy nim 2005; Cac Diéu
688, 131, 468 Bo luat dan sy nam 2015; An 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016;
Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi; Phéap
lénh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10 nim 2009, ngay 27-02-2009 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi, tuyén xur:

-Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui P, tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 03/02/2008 giira 6ng
BUi P va vo chong 6ng Phan H vd hiéu mot phan.

- Cong nhan phan hop déng chuyén nhuong c6 dién tich 02ha da dugc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 AL 075732 do Uy ban nhan dan huyén S
cap ngay 12/8/2008 cho hd 6ng Phan H. Vo chong 6ng Phan H duoc quyén sir
dung 02ha dit va so hitu tai san trén dat gom 5.524m’ cao su 6 nam tudi, 2.876m’
cao su 02 nam tudi, dién tich sin mi 11.530m?, 70m? ca phé cheé thudc thira dat s6
13, to ban do s6 38 do v& nam 2013 (cé so do do vé ngay 15/8/2017 kém theo).

- Budc vo chdng dng Phan H, ba T thu hoach san mi, hoan tra lai cho vg chdng
6ng, ba L dién tich 30.688,2m* dit sang nhuong ngoai dién tich 02ha dit da c6
gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Phan H va tai san trén dat gom
62 cdy ca phé ché khdng con kha ning thu hoach; 16.009m? keo, bach dan tai sinh,
thudc thira dat s 12 va 13, to ban dd 38, do v& nim 2013 (¢ so' do do vé tai san
ngay 15/8/2017 kem theo).

- Vo chdng 6ng BUi P va ba L c6 nghia vy thanh todn cho vo chong 6ng Phan
H, ba T s6 tién 111.242.0004.

- B4c y&u cau cua dng Bui P yéu cau vo chong 6ng Phan H, ba T phai hoan tra
tién hoa loi, lgi tic 300.000.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan chi phi do dac, dinh gi4, phan an phi va
thong bao quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 04/12/2018, nguyén don 6ng Bui P c¢6 don khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

-Nguyén don rat yéu cau khoi kién tranh chap 02ha dat da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho vg chong 6ng Phan H; Yéu cau 6ng Phan H tra lai trén
03ha dién tich dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; Yéu cau vo
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chong 6ng Phan H bdi thuong tién Hoa loi trén dat tir nam 2008 dén ngay xét xu
phlc tham.

-Bi don 6ng Phan H khong dong ¥ vai véi cau khang céo cua nguyén don, yéu
cau Toa giir nguyén ban an so tham.

-Kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan,
Hoi dong xt, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia tb tung d4 thuc hién dung
theo quy dinh cua B¢ luat té tung dan su; Vé noi dung: Nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo d6i voi dién tich dat 02ha da cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, nén dé nghi Hoi dong xét xu dinh chi giai quyét
dbi véi yéu cau do; Di véi phan tranh chap trén 03ha dat va yéu cau tinh tién hoa
loi tir ndm 2008 dén nay, dé nghi Hoi dong xét xur can ct khoan 1 Piéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co tai hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét day du, toan dién cac chiing cw, két qua tranh luan caa duong su
va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa. Hoi ddng xét xir phic tham nhan dinh:

V& yéu cau khang cdo ctua 6ng Bui P d6i vai dién tich trén 03ha dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tién hoa loi trén dat:

[1] V& noi dung va hinh thic giao dich: Ngay 15-01-2008, giira 6ng Bui P va
6ng Phan H théng nhat chuyén nhuwgng mot dam dat riy va cay trong trén ray voéi
gia 175.000.000d, gom 600 cay ca phé vdi, 1.000 cay ca phé che, keo va bach dan
khoang 02 ha, con lai 1a dat trng. Ngay khi viét gidy dat tién coc sang nhuong ray
thi vo chong 6ng Phan H, ba T da giao cho vo chong dng Bui P va ba Nguyén L
50.000.000d va hai bén thong nhat viét “Gidy sang nhirong dat rdy néng nghiép”
cling ngdy, vo chdng dng Phan H di giao trude hai dot, tong cong 100.000.000d,
con lai 75.000.000d khi nao bén ban giao du gidy to thi bén mua dng Phan H giao
du s6 tién con lai.

Mic du 6ng Bui P va ba Nguyén L cho rang tai san giao dich la tai san chung
cia Vo chong, ba L, khong dong y viéc ong Bli P ban dat va cay trong trén dat
nhung ba L ciing thira nhan ba L cd biét viéc mua béan, c6 ky tén nhan tién trong
gidy dit coc ngay 15-01-2008 (BL 256). Ba L cho rang ba ky tén 1a do bi 6ng Bui
P ép budc nhung khong c6 co s dé ching minh, ba da viét “Thdng 01 nam 2009,
Vo chong 6ng Phan H, ba T ¢6 hdi mua dat cua vo chong t6i nhung sau dé léng
&ng trong Viéc khéng thanh todn di tién cho Vo chong téi nén téi khéng dong ¥ ban
dat ray cho vo chéng 6ng Phan H niza” (BL 156). Sau khi viét gidy sang nhuong
dat thi 6ng Phan H ba T di duoc nhan toan bo dién tich dat va tai san trén dat dé sir
dung, thang 8-2008 di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 02ha trong s6
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dién tich 62.000m* 3 mua, nhung ba L khong c6 y kién gi. Tat ca cac ching cir tai
liéu @6 chung to ba L c6 biét, c6 ky nhan tién va khong phan ddi viéc chuyén
nhuong dat va tai san trén dat. Nhu vy, c6 du co s¢ khang dinh giira vo chong dng
Bui P va vo chdng dng Phan H c6 giao két chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san trén dat.

[2] Xét dbi twong chuyén nhuong: Trong hop dong 1a 62.000m?, thuc té do
dac 12 50.688,2m?, trong do6, c6 20.000m* thudc thira dat s6 02, to ban do s6 DT
trich do nam 2004, hién nay 1a thudc thtra s6 13 to ban d6 s6 38, do v& nam 2013
da duoc Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui P theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 Y 167931 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay
01-12-2004, da duwgc 6ng Bli P va 6ng Phan H 1am thu tuc chuyén nhuong theo
dung quy dinh caa phap luat, ngay 12/8/2008, vo chong 6ng Phan H, ba T da duoc
cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 AL 075732. Tai phién toa phdc tham
6ng BUi P rit yéu cau khang céo tranh chap doi coi 02 ha dat, nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau nay.

[3] Di véi 30.688,2m* dit con lai chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung
dat hoac mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dat
dai nam 2003 1a vi pham quy dinh vé diéu kién quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu
106 Luat dat dai nim 2003, Diéu 698 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 689, 697 Bo
luat Dan sy nam 2005 va quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127, Piéu 146 Luat dat
dai nim 2003, khoan 2 Diéu 122, Diéu 124 cia Bo luat Dan sy nim 2005. Do do,
Toa cép so tham tuyén chip nhan mot phan khai kién di vai dién tich 20.000m?,
hity d6i véi phan dién tich trén trén 30.000m? va giai quyét hau qua caa hop dong
do vo hiéu la c¢6 can cuir phép luat.

V& tai san gén lién voi dién tich dat 30.688,2m? Hoi dong xét xtr cip so tham
da xac dinh:

Theo bién ban do v&, dinh gia tai san ngay 26/7/2017, téng dién tich dat sang
nhwong: 33.198,4 + 17.489,8 = 50.688,2m>. Trong d6, dng Phan H dugc cip gidy
chung nhan quyén st dung dat 02ha (20.000m?) bao gém: Dién tich trong cao su
05 nam tudi 5.5524,2m? (khi mua la dién tich ca phé véi), dién tich ca phé ché
trong nam 2004 1a 70m?, dién tich trong nghé xen cao su 01 nim tudi 2.876m?,
dién tich sain mi 11.539m? (khi mua 1a dat tréng). Phan dat 30.688,2m* bao gom:
dién tich bach dan xen keo: 16.009m? san mi 11.238m?* (= 22.768m?* - 11.539m?),
dién tich dat tréng 16.504,2m°,

Ngoai ra, con c6 5 bui tiéu, 12 cay mit (cho tiéu bam tru) trong trén bo ranh
gitta phan dat da cap giay chung nhan quyén sir dung dat va phan dat chwa dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, 3 cay ca cao da chét, mot sb cay xa cur

6



trong trén bo ranh dng Phan H da cat bo, tai phién tda hdm nay hai bén khong yéu
Cau xem Xét.

Khi giao dich, cac bén khong xac dinh rd gia tri quyén su dung dat va gia tri
tai san trén dat nhung tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/10/2018,
bién ban do dac, dinh gia tai san ngay 26/7/2017 va tai phién toa so tham, hai bén
théng nhat xac dinh dién tich, gi4 tri tai san trén dat khi chuyén nhuong cu thé
gom:

- Ca phé véi (600 cay da chat bo dé trong cao su) co dién tich: 5.524m? x
5.200d/m” = 28.724.800d.

- Ca phé ché (1000 cay) dién tich 3.255 x 12.200d/m* = 39.711.000d (trong d6
dién tich 70m? x 12.200d/m’ = 854.0004)

- Keo, bach dan: 16.009m” x 3.500d/m’> = 56.031.500d (phan nay thang
12/2017 dng BUi P da khai thac ban 79.000.0004).

- Keo, bach dan dng Phan H da chat: 4.230m? (theo bién ban vé& viéc xac minh
khu dat ngay 5/5/2009 cua Uy ban nhan dan xa S — BL09) x 3.500d/m° =
14.805.000d va 36m’ lam nén nha: 36m? x 5.700d/m? = 205.000d, téng cong
15.010.0004.

Tong gid tri tai san trén dat khi sang nhuong hai bén duong su théng nhat ciing
Hoi dong dinh gia tai san 1a: Ca phé véi 28.724.000d + ca phé ché 39.711.000d +
Keo, bach dan 56.031.500d + Keo, bach dan 14.805.000d = 139.272.000d. Trong
do6, gia tri phan tai san nam trén 02ha da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
29.579.000d; Gia tri tai san trén 30.688,2m? dit chua c6 gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a 109.693.0004d

Nhu vay, gié tri 50.688,2m? quyén sir dung dat tai thoi diém xéc 1ap hop ddng
1a 175.000.000d - 139.272.000d = 35.728.000d. Gia tri quyén su dung 02ha dat
cong nhan cho vo chong 6ng Phan H tai thoi diém giao dich c6 gié:
35.728.000d/50.688,2m” x 20.000m* = 14.098.000d; Gi4 tri 30.688,2m? dat vo
chdéng 6ng Phan H ba T phai tra lai cho vg chong dng Bui P tai thoi diém giao dich
1a 35.728.000d — 14.098.000d = 21.630.000d.

Téng gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dat 30.688,2m? phai hay hop
dong do vo hiéu, tai thoi diém chuyén nhuong 13: 175.000.000d — 43.677.000d =
131.323.0004.

Ong BUi P da nhan 100.000.000d nén phai hoan tra cho vo chéng 6ng Phan H
s6 tién 100.000.000d — 43.677.000d = 56.323.000d.

Vo chong dng Phan H, ba T c6 trach nhiém giao tra toan bo dién tich
30.688,2m” chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
gom: 16.009m? keo xen bach dan tai sinh (Do thang 12/2017, 6ng Bli P dd khai
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théac ban 79.000.000d). Bbi véi dién tich san mi vo chong 6ng Phan H duoc quyén
va c0 trach nhiém thu hoach dé giao tra dat cho vg chong éng BUi P, ba L.

[4] Vé thiét hai do phan hop dong bi hay:

Xét vé muc do 15i cia mdi bén trong viéc xac 1ap hop dong dan su vo hiéu,
thay rang: Pat chuyén nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
ca hai bén déu biét rd dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nhung van thoéa thuan viéc chuyén nhuwong nén Toa cép so tham xac dinh 13i cua
cac bén nhu nhau 1a hoan toan chinh xéc.

Xét yéu cau cua 6ng Bui P vé viéc v chong 6ng Phan H ba T phai bdi thudng
300.000.000d hoa loi, loi tirc da thu nhap tir dt va tir tai san trén dat, thdy rang:
Khi ky két chuyén nhuong dat va tai san trén dat, hai bén déu ty nguyén thoa
thuan, khéng bén nao bi lira déi, ép budc, vo chéng 6ng Phan H duoc huong loi tir
viéc str dung dat va tai san trén dat thi vo chong éng Bui P ciing dugce huong loi
phét sinh tir sb tién da nhan cua vo chong 6ng Phan H, nén yéu cau caa dng Bui P
1a khong c6 co so.

Dbi voi 4.230m? bach dan, keo 6ng Phan H da chit pha nam 2008 va 36m?
keo, bach dan da chat dé 1am nén nha khong thé giao tra bang hién vat, nén bugc
vo chong 6ng Phan H phai hoan tra bang tién theo gia thi truong tai thoi diém xét
Xt theo bién ban dinh gia ngay 26/7/2017 va bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 23/10/2018, tri gia: (4.230m? + 36m?) x 5.700d/m? = 24.316.000d.

Péi vai thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat va tai san tai thoi
diém xét xur so tham va thoi diém chuyén nhuong:

- Gia tri quyén su dung dat va tai san trén dat tai thoi diém xét xir so tham
(30.688,2m* x 120.000.000d/10.000m?) + 79.000.000d (Keo do éng Bui P ban
16.009m? ndam 2017) = 447.258.000d.

- Chénh léch gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat tai hai thoi diém:
447.258.000d- 131.323.0004 = 315.935.0004.

Thiét hai thuc té cac bén phai chiu twong @ng Véi s6 tién da giao trudc nén
thiét hai thuc té s& 1a 315.935.000d x 56.323.000d/131.323.000d = 135.501.000d.
Phan mdi bén phai chiu la 135.501.0004/2 = 67.751.000d.

Vo chong dng BUi P dugc nhan lai 30.688,2m?* dat cling toan bo tai san co trén
dién tich dat nén phai cé trach nhiém thanh toan cho vo chong 6ng Phan H
76.751.004 gia tri thiét hai.

Vo chdng 6ng Phan H c6 cdng stc trong viéc quan 1y, chim séc quyén st
dung dat va tai san trén dat tir nam 2008 cho dén nay, vi vay loi nhuan thu dugc tir
viéc ban keo, bach dan nam 2017 phai chia theo cong thirc dong goép (theo mirc do
i) cho vo chdng ong Phan H, cu thé: (79.000.000d — 56.031.500d)2 =
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11.484.000d. Ong BUi P dang quan ly s6 tién thu duoc tir viéc ban keo, bach dan
nén phai c6 nghia vu tra cho vg chong 6ng Phan H 11.484.0004.

BU trir nghia vu thanh toan gitta hai bén, vo chong 6ng Bli P ¢6 nghia vu tra
cho vo chong 6ng Phan H, ba T s tién la: 56.323.000d + 67.751.000d4 +
11.484.000d4 — 24.316.000d = 111.242.0004.

Tai bién ban tham dinh xem xét tai chd va bién ban dinh gia ngay 04-11-2020
cuia Hoi dong dinh gia cip phic tham éng Bui P dé nghi Hoi dong tinh gia dat theo
bién ban dinh gia cta Toa an huyén S vao nam 2017 va xem xét bién ban do vé
hién trang, nhung Hoi dong dinh gia va thim dinh xem xét tai chd cip phdc tham
nhan thay bién ban do dac va dinh gi tai san ngay 26-7-2017 caa Tda an nhan dan
huyén S 1 chinh xac vai thuc trang thira dat, nén khong c6 cin ctr dé xem xét yéu
cau caa dng Bui P.

Tir nhimg can cir néu trén, xét thay Toa cap so tham chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua dng Bui P va tuyén hay mot phan caa hop dong chuyén nhuong
d6i véi dién tich 30.688,2m” va da tinh day du giai quyét hau qua cia phan hop
dong chuyén nhuong bi vo hiéu 1a c6 co so, ding phap luat nén Hoi dong xét xu
khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng BUi P, can gitt nguyén ban an so
tham.

[5] Vé &n phi: Ong BUi P phai chiu an phi phlc thim do yéu cau khang céo
khong duoc chap nhan.

[6] VVé chi phi dinh gi4 tai san va chi phi tham dinh xem xét tai chd: Ong Bui P
phai chiu tong sé tién 10.000.000d (Trong dé: Chi phi tham dinh xem xét tai chd
2.000.000d; Chi phi dinh gia tai san la 8.000.0004), 6ng Bui P da nop du va chi
phi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng BUi P, giit nguyén ban &n so
tham s 04/2018/DS-ST ngay 19-11-2018 caa Toa an nhan dan huyén S, tinh Pha
Yén.

Ap dung Khoan 3 Piéu 26, cac Piéu 35, 39, 147, 158, 165, 166 Bo luat T
tung dan sy 2015; Biéu 50, 106, 127 Luat Bat dai 2003; biéu 122, 127, 128, 137,
689, 698 Bo luat dan su 2005; Biéu 688, 131, 468 B luat dan sy 2015; An 1¢& s6
04/2016/AL ngay 06/4/2016 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé én
phi, ¢ phi Toa an;



Ap dung Piéu 29 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Ap dung Diéu 299 cua Bo luat té tung dan su,

Tuyén xir:

-Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Bui P, tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san trén dat ngay 03/02/2008
giira 6ng BUi P va vo chong 6ng Phan H, ba Nguyén T v hiéu mot phan.

-Dinh chi giai quyét doi véi yéu cau cua dng Bli P tranh chap 02ha dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén S cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL
075732 ngay 12-8-2008 cho vo cong dng Pham Thai Hung va ba Nguyén T.

- Budc vo chong dng Phan H, ba T thu hoach san mi, hoan tra lai cho vg chong
6ng Bui P, ba Nguyén L dién tich 30.688,2m? dit sang nhuwong ngoai dién tich
02ha dat da co gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Phan H va tai san
trén dat gdbm: 62 cdy ca phé ché khong con kha ning thu hoach; 16.009m? keo,
bach dan tai sinh, thudc thira dat s6 12 va 13, to ban db 38, do v& nim 2013 (C6 so
dé do vé tai san ngay 15/8/2017 kém theo).

- Vo chong 6ng BUi P va ba L ¢6 nghia vy thanh todn cho vo chong 6ng Phan
H, ba T so tién 111.242.000d (M6t tram muwoi mt triéu hai tram boén muoi hai
ngan dong).

- Bé4c yéu cau caa 6ng BUi P yéu cau vo chong 6ng Phan H, ba T phai hoan tra
tién hoa loi, lgi tirc 300.000.000d.

K& tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh &n chua thi hanh xong khodn tién noi trén thi nguoi phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan lai theo 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat
dan su 2015, twong tng vdi soO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Vé chi phi do dac, dinh gia va an phi dan sy so tham: Theo phan Quyét dinh
cia ban an so tham s 04/2018/DS-ST, ngay 19-11-2018 cua Toda an nhan dan
huyén S.

Vé chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tgi ché phic tham: Ong Bui P phai
chiu téng s6 tién 10.000.000d, dng Bui P da ndp du.

Vé Gn phi déan sw phiic tham Ong Bui P phai chiu 300.000d (Ba tram nghin

dong), nhung dugc trir vao sb tién di ndp tam tmg 300.0004d tai bién lai thu sb
0012722, ngay 12-12-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND tinh Pha ven; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén
S;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Minh Quang
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