TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 52/2023/DS-ST
Ngay: 01 - 11 - 2023.

V/v tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Vién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V6 Hing Em.

Ong Nguyén Hitu Phic.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Kim Ngan, Thu ky HungToa &4n nhan dan
huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Tam Néng, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quéc Thong, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/9/2023, 05/10/2023, 01/11/2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Tam Noéng, tinh Pong Thap tién hanh md& phién tda xét xir so tham cdng
khai vu an thu 1y sb: 68/2023/TLST-DS ngay 04/4/2023, vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s:
78/2023/QDXXST-DS ngdy 05/9/2023, Quyét dinh hodn phién toa so:
44/2023/QDST-DS ngay 21/9/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Bang Thi A, sinh nam 1961; Lé Téan L, sinh nim 1963, cung dia
chi: 4p H, x T, huyén T, tinh Pong Thap. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba A,
ong L: Duong Thi Nhu Y, sinh nim 1987, dia chi: khém A, thi trdn T, huyén T,
tinh Pong Thap.

2. Bi don: Tran Thi G, sinh ndm 1961; Tran Van D, sinh ndam 1970; Tran Vin D1,
sinh ndm 1975; Tran Van D, sinh ndam 1977; Tran Vin Q, sinh nam 1985, cung dia
chi: ép A, xa H, huyén T, tinh Déng Thap; Tran Thi R, sinh nam 1966, dia chi: ép
E, xa P, huyén C, tinh Déng Thap; Tran Vian T, sinh nam 1981, dia chi: ép E,xaV,
huyén T, tinh Long An; Tran Van C, sinh nim 1980, dia chi: ép H, xa T, huyén T,
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tinh Déng Thap; Tran Thi N, sinh nim 1968, dia chi: ép A, xa P, huyén T, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Vin C, Tran Vin P1, Tran Vin D:
ong Tran Vin Q, sinh nam 1985, dia chi: ép A, xa H, huyén T, tinh Déng Thap.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguyén Hoang H, sinh nim 1961, dia chi: khém B, thi trin T, huyén T,
tinh Pong Thap.

- UBND huyé¢n T. Nguoi dai di¢n theo phap luat: Tran Thanh N1, Chu tich
UBND huyén T.

(Cac éng, ba: Y, G, P, Q, R, T, N ¢6 mit, ba H, 6ng N1 ving mit tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa, phia nguyén don va nguoi dai dién trinh bay: Nam 2008, vo
chdng c6 nhan sang nhuong phan dat ctia 6ng Tran Van H1 va ba Nguyén Thi C1
tai 02 thira dat 709, 710, dén ngay 04/9/2008, 02 bén di thuc hién giao dat, tra du
tién va da thuc hién chuyén quyén xong. Pén ngay 01/9/2002 tiép tuc nhan sang
nhuong ctia ba C1 va 6ng Tran Vian T (con 6ng H1, ba C1, 6ng H1 chét nam 2011)
dién tich 7.000m? (thuc té do dac 4.531,2m?), gia 273.000.000d6ng, giita 2 bén co
lam to sang nhuong, sau d6 dén nam 2017 thi ba C1 chét, nén 02 bén van chua
thuc hién chuyén quyén do htra hen nhiéu lan.

Ca 02 phan dit sang nhuong trén, vo chong da sang nhuong lai cho ba
Nguyén Hoang H vao ngay 18/11/2020, nhung chua sang tén duoc phan dat sang
nhuong sau cho ba H2, do hién ong H1 van con dtng tén gidy CNQSDD. Do do,
khai kién yéu cau cac con cua éng H1, ba C1 13 cac bi don thuc hién viée chuyén
quyén phan dat 4.531,2m? thudc 01 phan thta 85, 92, t& ban d6 s6 01, tai x& H,
huyén T, tinh Dong Thap.

- Theo 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don va
ngudi dai dién trinh bay: cha me 1a 6ng Tran Van H1 va ba Nguyén Thi C1 do l1am
an thua 18, nén c6 sang nhuong cho vo chong 6ng L, ba A dién tich 20.000m? va da
thue hién chuyén quyén xong. Nam 2011 cha chung t6i 1a 6ng H1 chét, dén nim
2013 — 2014, me ching tdi tiép tuc sang nhuong thém cho vo chdéng ong L, ba A
7.000m? dat va hai bén c6 hira 14 sau nay co6 diéu kién thi sang nhugng lai theo gia
thi trudng. Nam 2017 me chiing toi chét va phan dat 7.000m? cha t6i van con dung



tén gidy CNQSDD.

Qua yéu cau cta nguyén don thi khong dong y chuyén quyén, ma yéu cau
chudc lai dat da sang nhuong cho 6ng L, ba A theo gia thi trudng.

- Trong qua trinh giai quyét vu an thi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Hoang H trinh bay: phan dit tranh chip giita nguyén, bi don thi ba
d3 nhan sang nhuong tir vo chong 6ng L, ba A, d3 nhan dat va giao tién xong
nhung chua chuyén quyén. Qua yéu cau ctia nguyén don thi ba dong ¥ va khong co
yéu cau tranh chap gi vé hop dong sang nhuong dét giita ba voi vo chong, ong L,
ba A.

- UBND huyén T dé nghi Toa an xét xtr vu an dtng theo quy dinh ctia phap
luat; sau khi c6 ban an, quyét dinh cua Toa, U to chirc thuc hién theo dang quy
dinh.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a dung quy dinh. V& y kién giai quyét vu an: Chap
nhan yéu cau ctia nguyén don, budc cac bi don chuyén nhuong quyén st dung dat
cho éng L, ba A. Ong L, ba A duoc dang ky bién dong quyén sir dung dit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hod so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chdp hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét tai huyén T, nén thude tham quyén cua Toa an nhan
dan huyén Tam Noéng theo quy dinh tai cac Piu 26, 35 va 39 cua B luit td tung
dan su.

[2] Qua xem xét, tham dinh tai chd thi phén dat tranh chép co dién tich
4.531,2m? thudc 01 phan cac thira s6 03, 701, 704, to ban do s6 02, thira 45, t& ban
d6 s6 01, trong d6 co 261,4m? thudc thira 704 lam duong DT 845 doan Truong
Xuan — T (doan qua dia ban xa H, huyén T).

Theo Cong van sd: 2621/CNVPDKPDHTN-KTDC ngay 10/10/2023, thi
cac thira s6 701, 704 va thira sb 03 cung to ban dd s6 02, dét toa lac tai xa H, huyén
T, d6i chiéu sang ban d6 299 1a thira dat s6 92, to ban dd sd 01. Thura dat s6 45, to
ban do s6 01 dbi chiéu sang ban d6 299 1a thira dat s6 85, to ban do s6 01.
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Céc thira 85, 92, to ban d6 s6 01 do ho 6ng Tran Van H1 dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/1999.

[3] Tai phién toa, cac duong su théng nhat 13 ngay 01/9/2022, ba C1, ong T
c6 sang nhuong cho vo chdéng ong L, ba A 7.000m% nhung do dac thuc té 1a
4.531,2m?, 02 bén c6 lam td sang nhugng dat, da giao dit va nhan tién xong,
nhung chua thuc hién chuyén quyén, phan dat nay hién 6ng H1 dang dung tén gidy
CNQSDD. Thong nhit dién tich tranh chip 1a 4.531,2m? va gia tri dat la
195.000.000d/1.000m? theo dinh gia tai san ngay 23/9/2022.

Cac duong su thira nhan hién phan dat tranh chap c6 dién tich 261,4m?
thudc thira 704, to ban dd sb 02, Nha nudc da thu hoi va bdi thuong véi gia
228.000d/m?, dé thyc hién dy an dudng D, doan Truong Xuan — T.

Tai phién toa, phia bi don yéu cau nguyén don cho chudc lai dat voi gia
195.000.000d/cong ddi véi S0m dau va 108.000.000d/cong dén hét dat, con phia
nguyén don ciing théng nhét cho chudc lai nhung véi gia 280.000.000d/céng, nén
cac bén khong thoa thuan duoc.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don thiy: khi sang nhuong dat, cac bén chi 1ap
to sang nhuong dat ngay 01/9/2012, chua xac 1ap bang van ban theo quy dinh cta
phap luat, chua thyc hién viéc cong chiing, ching thuc, 1a khong tuén thu quy dinh
vé hinh thirc cua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 502 cua B luat dan sy va Diéu 167 cta Luat dat dai, dang 1y phai bi v6 hiéu.
Tuy nhién viéc thuc hién giao dich dan su trén cac bén da thuc hién xong nghia vu,
cu thé d3 nhan dat va tra du tién xong va trong thoi gian dai bén chuyén nhuong
cling khong c6 tranh chap, nghi nén cong nhan hiéu lyc ciia hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nay 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua
B6 luat dan su, nén can chép nhan nhan yéu cau cia nguyén don.

Do hién 01 phan dét tranh chap dién tich 261,4m? da c6 quyét dinh thu hoi
cua UBND huyén T dé thyc hién dy an duong D, doan Truong Xuan — T (thu hoi
dién tich 1.260,5m? theo Quyét dinh s6: 1008/QD-UBND-ND ngay 25/8/2022) va
quyét dinh boi thudng cho ho éng H1 gia tri 287.394.000d6ng (Quyét dinh sb:
1070/QD-UBND-ND ngay 30/8/2022). Do d6 dé nghi UBND huyén T diéu chinh
01 phan cac quyét dinh trén dé boi thuong, ho tro cho éng L, ba A theo quy dinh.

[6] Ttr nhan dinh trén, nén chép nhan y kién cua Vién kiém sat.

[7] Vé chi phi t6 tung khac: Do trudc day ba H khoi kién va Toa an da tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd, dinh gid nhung do ba H rut yéu cau nén Toa an
dinh chi nhung chwa xir Iy s6 tién nay. Nay trong vu 4n nay, cac duong sy thong
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nhat lay két qua nay dé giai quyét, v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd:
7.911.000d theo bién ban nghiém thu, thanh 1y hop déng ngay 27/9/2023 va ch phi
dinh gia: 2.000.000d theo phiéu chi ngay 23/9/2022. Sé tién nay ba H di ndp, nén
can ctr theo cac Piéu 157, 158, 165, 166 cta Bo luat td tung dan su, dé budc cac bi
don tra s6 tién 9.911.000d cho ba H.

[5] Vé dn phi dan sy so tham: can ct Diéu 147 BO luét td tung dan su; Ap
dung Piéu 27 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi, dé budc cac bi don chiu an phi 1a 300.000d. Do o6ng L,
ba A 1a nguoi cao tudi, dugc mién nop tién tam ung an phi dan sy so tham va
khoéng phai chiu an phi dan su so tham, nén Hoi dong xét xir khong xem xét xt Iy
tién tam (mg 4n phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166 cta Bo luat td
tung dan sy; cac Piéu 129, 500, 502, cta Bo ludt dan su; Diéu 166, 167 cua Luat
dat dai; Diéu 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ve viéc chuyén quyén su
dung dat.

Cong nhan cho 6ng L, ba A dugc quyén sir dung dién tich dat 4.269,8m?
(khong tinh dién tich thu hoi va boi thuong lam dudng DT 845) tai thira sb 45, to
ban d6 s6 01; thira s6 3, 701, to ban do sd 02, gidy CNQSDD cap cho ho éng Tran
Vin H1 ngay 09/01/1999.

Pé nghi UBND huyén T diéu chinh cac quyét dinh lién quan dén viéc thu
hdi quyén st dung dat va boi thudng, ho tro, tai dinh cu phan dién tich 261,4m?
thudc thira 704, to ban dd s6 02, dat toa lac tai xa H, huyén T, dé boi thuong, hd
trg cho 6ng Lé Tan L va ba Pang Thi A,

- Vé chi phi tb tung khac: Tran Thi G, Tran Van D, Tran Vin D1, Tran Vin
D, Tran Vin Q, Tran Thi R, Tran Van T, Tran Van C, Tran Thi N ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Nguyén Hoang H s6 tién 9.911.0004 tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, va dinh gia tai san.
- V& an phi déan su so tham: Tran Thi G, Tran Vin D, Tran Van D1, Tran Vin D,
Tran Vin Q, Tran Thi R, Tran Van T, Tran Vian C, Tran Thi N lién dé1 nop
300.000 dong tién an phi dan su so tham.
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Nguyén don, bi don ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, riéng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su
: Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tam Néng;

- Luu: VT; ho so vu an.

Phan Tri Vién



