TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 — PONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 35/2025/DS-ST

Ngay: 29/7/2025

V/v tranh chép hop dong vay tai san va
Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG THAP

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanbh.

- Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Huynh Vin Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sit nhén dan khu viee 4 — Pong Thdp tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Pong Thap md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y
s6 86/2025/TLST-DS ngay 12 thang 3 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong
vay tai san va yéu cau tuyén bod hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 16/2025/QDXXST-DS ngay 08
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi L€ Thi Phuong Q, sinh nam 1997, (c6 mat);

bia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay la ap M, xa L, tinh Pdng Thap.

- Bi don: Ong Bui Thanh T, sinh nim 1965, (c6 mit);

bia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay la ap B, xa N, tinh Pong Thap.

- Co quan c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Vian phong C;

Nay 1a Vian phong C1, (c6 don xin ving mit);

Dia chi: S6 334 M, khu phé 1, phuong 4, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nay 1a khu phé 1, phuong C, tinh Dong Thép.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kign, bin tw khai ghi ngay 13/02/2025 va don thay déi,
bé sung yéu cau khéi kién ngay 16/5/2025, trong quda trinh gidai quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don chi Lé Thi Phuong Q trinh bay:

Vao nam 2018, chi va 6ng Bui Thanh T c6 thdéa thuan chuyén nhuong dat
va can nha trén dat véi gia 1a 80.000.000 dong. Ngay 16/8/2018, chi va éng T ky
két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit d6i véi thira dat s6 601, to ban
dd 26, dién tich 300m? toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, duoc
Vin phong C, quyén sb 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 19/6/2020, chi
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C chinh 1y bién dong xéac
nhan tai trang 3 ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03495 ngay
01/8/2018. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dén nay ong T van ¢ trén
thira dat ndy ma chua di doi d6 dé tra nha dét cho chi. Do d6 chi khai kién yéu
cau ong Bui Thanh T tra cho chi thura dét s6 601, to ban dd 26, dién tich 300m? toa
lac tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang va cin nha trén dat.

Ngay 16/5/2025, chi Q thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta chi véi 6ng Bui Thanh T
vao ngdy 16/8/2018. Pong thoi chi yéu cau ong Bui Thanh T tra cho chi sb tién
200.000.000 dong (Trong do, sb tién ong T da nhan 1a 80.000.000 dong va tién
141 13 120.000.000 dong).

Tai phién toa, chi Q thay d6i yéu cau khdi kién, yéu cau tuyén bod hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira chi véi ong T vao
ngay 16/8/2018 1a vo hiéu. Pong thoi chi yéu cau 6ng Bui Thanh T tra cho chi
s6 tién von vay la 80.000.000 dong va tién 1di theo quy dinh phap luat 1a
20%/nam tinh tir ngay 16/8/2018 dén ngay xét xtr so tham. Yéu cau tra mot lan
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

* Theo bdn tw khai ngay 14/4/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa bi don ong Bui Thanh T trinh bay:

Pé dam bao cho viéc ong vay sb tién 80.000.000 dong nén vao ngay
16/8/2018, dng véi chi Q c6 ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 601, to ban do sb 26, dién tich 300m? toa lac tai ap B, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang, dugc Vian phong C (Nay la Vian phong C1) cong
chung s6 02453, quyén s6 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD. Thyc té, 6ng khong co
chuyén nhuong quyén s dung dat cho chi Q. Hién 6ng van dang quan 1y sir
dung nha va dat trén.

Nay 6ng thong nhit tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két gitra 6ng voi chi Lé Thi Phuong Q vao ngay 16/8/2018 d6i voi thira



dat s6 601, t& ban dd 26, dién tich 300m? tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang 1a vo hiéu. Ong ddng ¥ tra cho chi Q sb tién von 1a 80.000.000 ddng va
tién 1ai theo muc 14i sudt 1a 20%/nam tinh tir ngdy 16/8/2018 dén ngay xét xur so
tham, nhung do hoan canh kinh té gia dinh qua kho khin nén ong xin tra dan
mdi thang tra 1.000.000 dong cho dén khi hét s6 no.

* Theo to twong trinh ngay 18/6/2025, Vin phong C1 trinh bay:

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét, sd cong
ching 02453, quyén s6 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chung
nhan ngay 16/8/2018 theo dung trinh tu thu tuc cong ching. Van phong cong
chtng khong ¢6 yéu ciu nao khac va xin ving mit trong qua trinh t6 tung tai
Toa an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa la ding thu tuc té tung.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Ghi nhén sy thoa thuan cua chi Lé Thi Phuong Q vdi 6ng Bui Thanh T
vé viéc théng nhat tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
chi Lé Thi Phuong Q véi ong Bui Thanh T da ky ddi véi thira dat s6 601, to ban
dd 26, dién tich 300m? toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, hop
ddng dugc Vian phong C (Nay 1a Van phong C1) cong chimg sd 02453, quyén sb
02/2018 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/8/2018 1a v6 hiéu.

- Budc ong Bui Thanh T tra cho chi Lé Thi Phuong Q sé tién vén la
80.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh phap luat tir ngay 16/8/2018 dén ngay
Toa an xét xur, ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur xét
thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thay, co quan c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong C1 c6 don xin vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mit co quan c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228 ctia By luat t6 tung dén su.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh viéc thay doi yéu cau khai kién nhu
sau: Chi Q yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
chi véi 6ng T dd ky ngay 16/8/2018 1a v6 hiéu. Pong thoi, chi Q yéu cau éng T
tra lai s tién von vay 1a 80.000.000 dong va tién 1ai theo mirc 13i suit 20%/nam.
Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi quy



dinh tai Piéu 5 va khoan 1 Piéu 244 ctia B9 luat Té tung dan su nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don chi Q
khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
va tra lai sb tién vay. Bi don anh 6ng T c6 dia chi tai xd T, huyén C, tinh Tién
Giang (Nay 1a xa N, tinh Pong Thap). Can ctr khoan 3 va khoan 11 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B0 luét td tung dan sy, xac
dinh quan hé phép lut 1a “Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”, vu an thudc thAm quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pong Thap.

[3] Vé ndi dung vu an:

3.1. Xét yéu cau khoi kién tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra chi Lé Thi Phuong Q vé6i 6ng Bui Thanh T di ky vao ngay
16/8/2018 1a v6 hiéu, Hoi ddng xét xir xét thay: Nguyén don va bi don déu thira
nhan khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma viée ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 16/8/2018 chi 1a gia tao nham che
gidu cho mot giao dich dan su khac 1a hop dong vay tai san voi sb tién 1a
80.000.000 dong. Do d6, c6 du co s& khang dinh day 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gia tao dé che gidu cho hop dong vay tai san. Tai
phién tda hém nay, nguyén don va bi don thdng nhat tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra chi Lé Thi Phuong Q véi 6ng Bui Thanh T da
ky vao ngay 16/8/2018 vo hiéu la phu hop theo Diéu 124 cua Bo luat dan sy
nim 2015 nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan. Do viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat theo hop dong da ky giita nguyén don va bi don 13 khong co that,
khéng c6 viéc ban giao dat va giao nhan tién chuyén nhuong theo hop dong.
Pong thoi cac bén duong sy ciing khong co yéu cau boi thuong thiét hai xay ra
d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét.

3.2. Xét giao dich vay tién giita chi Q v&i ong T thiy ring, tai phién toa
chi Q va ong T da thoa thuan théng nhét v4i nhau duge s tién von va 13 ma
ong T phai tra cho chi Q 1a 80.000.000 dong va tién 1ai theo muirc 1di suét
20%/nam tinh tir ngay 16/8/2018 dén thoi diém xét xuar (Ngay 29/7/2025) la:
80.000.000 dong x 20% x 06 nam 11 thang 13 ngay = 111.236.000 dong. Nhu
véy, ong T ¢6 nghia vu tra cho chi Q tong cong s tién 1a 191.236.000 dong. Xét
viéc thoa thuan nay ctia cac bén duong su la tu nguyén va phu hop phép luat nén
dugc chap nhan. Tuy nhién, éng T xin tra dan mdi thang 1.000.000 ddng cho
dén khi hét so tién 191.236.000 dong, khong dugc chi Q dong y nén Hoi dong
xét xur khong c6 co sé dé chép nhan. Can ct Diéu 466 cta Bo luat dan sy nim



2015, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua chi Q, budc 6ng T phai
tra cho chi Q s6 tién 191.236.000 dé)ng, khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

[4] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung giai quyét vu an va ndi dung giai quyét vu an 1a phu hop quy dinh
phap luat va nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Nhung do bi don 6ng T 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién toan b an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
va khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 5, khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 246,
khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Piéu 273 cta B6 luit td tung dan su;

- Diéu 116, Dicu 117, Diéu 124, Diéu 131, Dicu 357, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Xur:

1. Ghi nhan su théa thuan ctia chi Lé Thi Phuong Q v61 6ng Bui Thanh T
vé viéc thdng nhat tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita
chi Lé Thi Phuong Q véi ong Bui Thanh T da ky ddi véi thira dat s6 601, to ban
d6 26, dién tich 300m” toa lac tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la
ap B, xa N, tinh Pong Thap), hop dong dugc Vin phong C (Nay 1a Vin phong
Cl) cong chung s6 02453, quyén s6 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/8/2018 1a v6 hi¢u.

Ong Bui Thanh T c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy chimg nhan quyén
str dung dit theo quy dinh phap luat ddi véi thira dat s6 601, t& ban db 26, dién
tich 300m? tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la ép B, xa N, tinh
DPong Thap).

2. Buéc ong Bui Thanh T trd cho chi Lé Thi Phuong Q s6 tién
111.236.000 déng, khi an c6 hi¢u luc phap luat.



Ké tir ngay chi Lé Thi Phuong Q c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Bui
Thanh T cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu thém tién 13i theo
muee 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong ung voi $6
tién va khoang thoi gian cham thi hanh 4n.

3. V& an phi:

- Ong Bui Thanh T dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho chi Lé Thi Phuong Q s tién 5.300.000 dong tam tng an
phi di ndp theo bién lai thu s6 0003012 ngay 07/3/2025 va bién lai thu sd
0003398 ngay 16/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac
khong c6 mat khi tuyén an ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang cédo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bong Thép; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Bong Thap;

- THADS tinh Dong Thép;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi My Nhanh






