TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sd: 469/2021/DS-PT

Ngay: 14/12/2021
VIV: “Tranh chdp doi nha dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Ong Truong Chi Anh
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ngi: Ba Cao Thi Hong - Kiém sat
vién tham gia phién toa.
Ngay 14 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 132/2021/TLPT-DS ngay 31/3/2021 vé
“Tranh chdp doi nha dat”.
Do ban an dan su so tham sd 76/2020/DS-ST, ngay 7/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan TX bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 409/2021/QP-PT ngay 03 thang
11 nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Ong B Manh H , sinh nam 1980 (O mqt tai phién toa).
Tra tai: S6 83 duong L, t6 7, phuong N, quan CG, HN.
Bi don:
Ong Tran Thang H , sinh nam 1997 (c6 mdt tai phién toa).
Ba Nguyén Phuong P, sinh nim 1994 (cO mdt tai phién toa).
Cung trd tai: s6 nha 14/192 phé L, phuong K, quan TX, HN.
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1995 (¢ mdt tai phién toa).
Tra tai: SO 83 duong L, t6 7, phuong N, quan CG, HN.
2. Ba Nguyén Thi Diém H , sinh nam 1971 (ving mdt tai phién toa).



Tra tai: 272A+272B ngd 34, phuong V, quan HBT, HN.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - 6ng Pé Manh H trinh bay:

Ngay 14/4/2017, vo chong dng H ¢6 nhu ciu vé nha o, qua tim hiéu va xem xét
nén 6ng ba dd 1am thu tuc mua ban cin nha sd 14/192 phd L, phuong K, quan TX, Ha
Noi mang tén ba Nguyén Thi Diém H . Viéc mua ban ngay tinh, Hop dong mua ban
duoc cong ching tai Vin phong cong chimg Al Nguyén Khanh Toan, Ha Ngi. Ngay
12/7/2017, vo chdng 6ng H duge Nha nude sang tén cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sé CI 978720 cip ngay
12/7/2017, s6 vao s6 cip GCN: CS-TX 04729. Sau khi lam thu tuc mua ban xong do
ba H chura ¢6 chd & nén 6ng c6 cho ba H thué lai cin nha nay véi thdi han 01 nim.
Tuy nhién, khi vo chong 6ng dén kiém tra nha thi thiy ong Tran Thiang H cing vo
con sinh song tai day, khi héi thi 6ng H noi day 1a nha ciia 6ng H nén dng H di yéu
cau 6ng H cung cac thanh vién trong gia dinh ra khoi nha vi day 1a nha dat cua 6ng ba
da duoc co quan Nha nuéc cip Gidy chimg nhin. Ngay sau do, 6ng H di ra thong
béo doi nha nhiéu 1an nhung 6ng H van khong tra, sau d6 6ng H khong ¢ day nita ma
hién tai do vo chong 6ng Tran Thang H , ba Nguyén Phuong P sinh song tai day.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phép cia gia dinh, 6ng H khoi kién dé nghi
Toa an giai quyét budc vo chong 6ng H1, ba P cung nhitng ngudi c6 lién quan phai ra
khoi nha dé tra lai nha, dat cho vo chong 6ng H va chidm dut viéc chiém giir trai phép.

Bi don - 6ng Trdn Thing H va ba Nguyén Phwong P trinh bay:

Nha dat tai s6 14/192 L 1a ctia dng Tran Thiang H (1 chu cua 6ng H1) cho vo
chéng 6ng H1, ba P & nho tir ndm nao 6ng ba khdng nhd rd. Ong H c6 nho ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Diém H dung ra vay ctua Ngan hang sé tién
1.000.000.000d6ng va tra 13 Ngan hang 8.000.000d0ng trong vong tir 3 dén 5 nam.
Ong H tra cho ba H duoc 17 thang tién 13i va 500.000.000d6ng tién gbc. Pén thang 7
nam 2017 c6 anh D6 Manh H dén doi nha, gia dinh anh Hoan c6 di tim ba H nhung
khong lién hé duge véi ba H , tim dén ba H thi ba H trdn tranh nén da lam don t6 céo
ba H dén Cong an quan TX va cong an quan Ba Dinh nhung khong dugc tra 10i.

Gia dinh 6ng H dua ra phuong an thoa thuan vdi nguyén don, s€ tim ban nha
dat nay va thanh toan tra cho 6ng H s tién 1.000.000.000d6ng. Hién gia dinh dang
lam don t6 cdo ba H va ba H 1én Cuc an ninh diéu tra, B6 cong an vé toi lira déo
chiém doat tai san. Hién nay 6ng H , ba P khong sinh song tai nha dat nay ma chi co
vo chong 6ng ba sinh sdng tai day.



Ngay 15/5/2020, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ddi vai tai séan
dang tranh chép. Hién trang thuc té tai dia chi: s6 nha 14/192 phé L, phuong K, quan
TX, thanh phd Ha Noi c¢6 01 nha xay két cAu bé tong, ct thép gdm 03 ting (tang 1
gdém nha vé sinh, 01 khu vuc ban hang gidy thé thao dat logo “the dream 15 real”;
tang 2 gébm 01 phong ngd, ting 3 gdm: 01 phong ngu, 01 nha vé sinh, 01 ban coéng
phoi quan 4o0).

Tai nha dét nay chi c6 dng H1 va ba P sinh sng.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan :

Dbi v6i ba Nguyén Thi Didm H , qué trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so
tham, Toa an cap so thAm d3 nhiéu lan triéu tap ba H dén lam viéc va tham gia phién
toa, tuy nhién ba H khong c6 ¢ dia chi 272A+272B ngd 34, phuong Vinh Tuy, quan
HBT, thanh phé Ha No6i nén Toa an d3 thuc hién thi tuc niém yét cac van ban td tung
theo quy dinh.

Tai ban 4n din sy so' tham sd 76/2020/DS - ST, ngay 07/12/2020 ciia Téa an
nhin dan quan TX da xét xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién doi nha ctia 6ng B Manh H .

Budc vo chong ong Tran Thiang H va ba Nguyén Phuong P phai tra lai nha dat
tai thira s6 35, dja chi: SO 14/192 L, phuong P, quan TX, Ha Noi, dién tich 29,9m? theo
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat
s6 CI 978720 cap ngay 12/7/2017, sb vao s6 cap GCN: CS-TX 04729 cho 6ng Db
Manh H va vo la ba Vi Thi Thuy T.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan 4n phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh 4n cua cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, tai Pon khang céo dé ngay 15/12/2020, 6ng H1, ba P c6
don khang c40 toan bo ban 4n so thim va cho rang, quyét dinh cua Tda an cip so
tham lam anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phéap cua bi don va dé nghi
x¢t x1r lai theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an cép phac tham
gilt nguyén ban an so tham.

- Bi don - 6ng H1, ba P trinh bay, ong ba ¢ nhd nha dat nay cta 6ng H (1a chi
rudt ciia 6ng H1) tir nim 2014 dén nay, nam 2018 vo chong 6ng H1 c6 ky Hop dong
thué nha véi 6ng H dé ¢ va kinh doanh, thoi gian thué dén thang 4/2021, hai bén c6
1ap hop dong va ky két v6i nhau. Qua trinh thué nha dat nay vo chong 6ng H1 co sira
chira, céi tao tang 1 dé kinh doanh dich vu hét khoang 280.000.000d0ng, tuy nhién tai
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phién toa hém nay éng H1, ba P khong c¢6 tai liéu gi chimg minh viéc cai tao, stra
chita nha ndp cho Toa an. Ong H1, ba P van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Tda 4n cap phiic tham xét xir ddm bao quyén va lgi ich hop phép cho ong ba.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu va dé nghi:

Viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén vo chong 6ng H , ba P, ba H , ba H va
ba C nhung Toda an cdp so thim khong dwa vo chong 6ng H , ba P ba H va ba C vao
tham gia to tung vé6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam
chtng 13 chwa day du.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H1 trinh bay c6 stra chita nha dé & va phuc vu
viéc kinh doanh trong thoi gian sinh séng tai day, dong thoi xuat trinh tai liéu chimg
ctr 1a 01 USB c6 ghi am cudc ndi chuyén giira ba Hién, ba H voi dng H1 va éng H
lién quan dén viéc vay no va muon nha dat nay nhung khong dugc Toa 4n cap so
tham xem xét, giai quyét 1a khong dam bao quyén loi ctiia 6ng H1.

Tda an cap so tham chua danh gia ching cir mot cach khach quan, toan dién va
viéc giai quyét vu an 1a chua thau tinh dat 1y .

Trén co s d6 dé& nghi Toa 4n cdp phiic tham xem xét giai quyét huy toan bo
ban 4n so thim do Toa 4n cip so thAm dua thiéu nguoi tham gia té tung va thu thap
chtng ctr chua day du.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Vé thi tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thi ding cac quy
dinh ctia B luat td tung dan su, cac duong sy da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung:

Xac dinh 6ng H , ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H 1a hop
phap, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H , ba T di duoc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat diing quy dinh. Bi don - 6ng H1, ba P cho rang nha dat trén & caa 6ng H
, ba P nho ba H dung ra thé chap dé vay tién cta ngan hang thyc té khdng phai éng H
chuyén nhuong nha dit nay cho ba H |, tuy nhién 6ng H1, ba P khéng cung cap duogc
tai liéu chimg ctr nhu ndi dung 6ng ba trinh bay nén khong c6 can cr chdp nhan. Néu
c6 sy viéc nhu vay thi day 14 quan hé phap luat khac, khong lién quan dén yéu cau
doi nha ctia 6ng H trong vu 4n nay. Nha dit trén hién nay duoc xac dinh 1a tai san hop
phap cia 6ng H , ba T. Ong H , ba T 1a chi st dung hop phap va dugc xac dinh la
nguoi thir ba ngay tinh nén dugc phap luat bao vé.



Tai phién toa bi don khong xuét trinh duoc tai lidu, chirg cur chung minh bi
don ¢6 quyén duoc so hitu, st dung ddi véi tai san tranh chip; khong xuat trinh dugc
tai liéu, chimg ctr chimg minh c6 viéc stra chita d6i voi nha dat nay nén khong co co
s& chap nhan khang céo cta bi don ciing nhu dé nghi ctia Luat su bao vé quyén, loi
ich hop phap cho bi don dé nghi huy ban an so tham.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 1 Diéu 308 Bo
luat td tung dan sy giit nguyén ban an dan sy so tham sb 76/2020/DS-ST ngay
07/12/2020 cua Toa &n nhan dan quan TX.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugce thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, di ndp tién
tam Ung an phi phuc tham nén xac dinh khang céo 13 hop 1é.

2. Vé Néi dung: Xét khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Nha dat tai dia chi s6 14/192 L, phudong K, quan TX, Ha Noi duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6: BS 143632, s6 vao s6 cap GCN: CH00821 do UBND quén TX, thanh phé Ha Noi
cdp ngiy 25/3/2014 dtng tén 6ng Tran Thing H va ba Hoang Thi P . Ngay
04/02/2016, 6ng H , ba P da chuyén nhuong nha dat trén cho ba Nguyén Thi Diém H
theo Hop dong cong chung s6 262.2016/HD-CN ngay 04/02/2016 tai Van phong
cong chung LV, thanh phd Ha Noi. Ngay 04/3/2016, ba H da thé chap nha, dat nay
cho Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh
D6 theo Hop ddng thé chip s 0502.2016/HDTC ngay 03/3/2016 tai van phong cong
chting Trang An, thanh phd Ha Noi. Ngay 14/4/2017, ba H da chuyén nhuong nha,
dat trén cho 6ng H va ba T theo Hop dong chuyén nhuong sé cong ching:
699.2017/HPGD, quyén sd: 04.2017/TP/CC-SCC tai Vian phong cong ching Nguyén
Viét Thing s6 12, ngd 168 Nguyén Khanh Toan, CG, Ha Noi. Ong H , ba T da lam
thil tuc tt toan toan bo khoan vay trén ctia ba H tai Ngan hang. Ngay 13/5/2017, ba H
d3 ban giao nha, dit cho ng H , ba T quan 1y, str dung. Giira ba Nguyén Thi Diém H,
Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh D6
va vo chong 6ng H , ba T khong c6 tranh chdp véi nhau vi Ngan hang da giai chéap
nha dat nay.

Ngay 12/7/2017, éng H , ba T da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién dat s6 CI 978720, s6 vao s cap
GCN: CS-TX 04729 ding tén ong H , ba T .
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Xét thy, viéc chuyén nhuong nha, dat gitta bd H véi vo chong 6ng H , ba T
dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phép luat, khi thyc hién giao dich chuyén
nhuong thi nha dat nay di dugc cip Gidy chimg nhan cho ba H nén ba H duogc xéac
dinh 1a chi str dung hop phap va c¢6 quyén dugc dinh doat vé tai san. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng H , ba T da 1am tha tuc va dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CI 978720 cap ngay
12/7/2017, s6 vao s6 cap GCN: CS-TX 04729.

Can ctr khoan 2 Diéu 133 B luat dan sy nam 2015, 6ng H , ba T duogc xac
dinh 13 ngudi thtr ba ngay tinh va dugce phap luat bao vé, do d6 Hop dong mua ban,
chuyén nhuong nha, dat gitra 6ng H va ba H ¢ hiéu luc phap luat. Uy ban nhan dan
quan TX cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién dat sé CI 978720, sb vao s6 cap GCN: CS -TX 04729 ngay 12/7/2017 cho
6ng H ba T 1a dung quy dinh. Toa 4n cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién cia
ong H 1a ¢6 can cu.

Pbi véi trinh bay ciia bi don vé ngudn goc nha dat nay 1a cta ong Tran Thang
H (1a cht cta bi don - 6ng H1) c6 nhd ba Hién, ba H dtng ra thé chip dé vay tién cua
Ngan hang chtr khéng phai dng H chuyén nhuong cho ba H , tuy nhién, bi don khong
dua ra duoc tai liéu, ching ctr lién quan dén giao dich dan su gitta ba H voi 6ng H |
ba P . Tai phién toa phiic thAm bi don trinh bay c6 thué nha caa 6ng H , ba P tir ndm
2017, qua trinh & day bi don co stra chira, cai tao nha hét khoang 280.000.000d0ng,
tuy nhién bi don ciing khong xuét trinh duoc tai lidu, chimg ctr chtitng minh viéc stra,
chita, cai tao nha nhu bi don trinh bay. Truong hop sau nay bi don xuat trinh duoc
can cit hop phap chimg minh vi¢c bi don cai tao, stra chita nha cling nhu viéc thué
nha cta 6ng H ba P thi day 1a giao dich dan sy khac, néu 6ng H1, ba P ¢6 tranh chip
v6i dng H , ba P thi s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac khi cac bén ¢ yéu cau
va duogc giai quyét theo quy dinh cua phéap luat, khong lién quan dén yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don.

Pbi v6i dé nghi cua Luat su yéu cau dua vo chong 6ng H , ba P, ba H vaba C
vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi
lam chiing. Can cur vao Bién ban xac minh tai Cong an phuong Khuong Trung, Bién
ban xem xét tham dinh tai chd thi chi c6 vo chong 6ng H1, ba P dang sinh sdng tai
nha, dat ndy. Can clir vao yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa 4n cap so tham
khong dwa 6ng H , ba P, ba H va ba C vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén va nghia vu lién quan nhu dé nghi ctia Ludt su ¢6 cin ctr. Do vay dé nghi cua



Luét su hily ban 4n so thdm do dua thiéu nguoi tham gia t6 tung va thu thap ching cir
chua day du 13 khong co co s chap nhan.

Nhitng phén tich néu trén ciling 1a cin ctr dé Toa an cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

3. Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng D6 Manh H duoc chdp nhan nén
bi don - dng Tran Thing H va ba Nguyén Phuong P phai chiu an phi dan sy so
tham.

Tré lai cho 6ng S Manh H tién tam ¢mg 4n phi dan su so thdm da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan TX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 2 Diéu 133; Diéu 116, 117, 118 va Diéu 133 B6 luat dan su 2015

Can ct nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi,
1€ phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi nha ctiia 6ng D6 Manh H dbi v6i ong Tran
Thing H va ba Nguyén Phuong P .

2. Buoc ong Tran Thing H va ba Nguyén Phuong P phai tra lai nha dat cho
6ng B4 Manh H va ba Vii Thi Thay Tién, thira s6 5, dia chi: S6 14/192 L, phuong
Phuong Mai, quan TX, Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gin lién v6i dat s6 CI 978720 cap ngay 12/7/2017, sb vao sb cp
GCN: CS-TX 04729 dung tén 6ng D6 Manh H va vo 1a ba Vii Thi Thay Tién.

3. Vé an phi: Tra lai cho 6ng P& Manh H 300.000 dong 4n phi dan su so tham
da nop theo Bién lai s6 0006542 ngay 03/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan TX.

Ong Tran Thiang H va ba Nguyén Phuong P phai chiu 300.000ddng an phi
dan su so tham va 300.000 dong an phi dan sy phac thim. Puoc trir vao sd tién
300.000 dong tam mg an phi dan su phuc tham dng H1, ba P da ndp theo Bién lai s6
0001048 ngay 29/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TX

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén yéu cau thi hanh 4n hodc bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy,
thoi hi€u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



