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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Thinh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing

Ong Nguyén Qudc Thién

- Thw ky phién téa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudang Nam: Ba Tran Thi Thanh Bac
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢ét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 52/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2023 v¢
viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan huyén B, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 79/2023/QP-PT ngay 30
thang 8 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndam 1950; c6 miit.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1962; c6 mat.

Cung dia chi: Thon P, xa T, huyén B, tinh Quang Nam.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Thai Hoang V, chirc vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Minh T; chitc vu: Phé Trudng Phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén B, tinh Quang Nam. Ving mit.

2. Ong Nguyén Hoai D, sinh nam 1985; dia chi: Thon D, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam. C6 mat.

3. Ong Lé Thanh C1, sinh nim 1958; dia chi: Thén P, xa T, huyén B, tinh
Quang Nam. C6 mat.

4. Ong V6 Chi H1, sinh ndm 1975; dia chi: thon P, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam. Noi cu tra hién tai: Ap L, xa H 3, huyén T, tinh DPong Nai. Vang mat.



- Nguoi khang cdo: bi don ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc loi khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Ba C khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan dién tich 11,5m? dit tranh
chép giita ba C va ba Tran Thi H tai thon P, x& T, huyén B, tinh Quang Nam; la dat
giap ranh gitta hai manh dat c6 to ban d6 sé 6, sb thira 199 s thua 198, vi tri dat
tranh chip 1a phia trudc giap v6i kénh muong nudc va duong DH la cua ba Nguyen
Thi C. Budc ba Tran Thi H _phai cham dut hanh vi can tro doi voi dién tich dat nay;
Pé nghi Toa an huy mot phan Gidy CNQSD dit cia thira dat s6 198 tai thon P, x& T,
huyén B, tinh Quang Nam do UBND huyén T (nay la B), tinh Quang Nam da cép cho
ho 6ng Lé Thanh C1.

Cu thé:

+ Vé nguon goc dat tranh chap: Ngay 14/10/1997, ba Huynh Thi M dugc
UBND huyén T cdp Gidy CNQSD dét thira dat s6 199, to ban d6 6, dién tich 812m?
(Quyét dinh 450/QD-UB). Nam 2004, ba M chuyén nhuong cho 6ng Poan Thanh H2
dién tich dat 204m® dién tich dat con lai cia ba Huynh Thi M la 608m?. Dén nim
2013 thi UBND huyén B diéu chinh bién dong quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi
M 1&n 757m®. Trong thoi gian sinh séng tai T, ba Huynh Thi M d nhiéu lan ban dién
tich dat da dugc cip nay cho ba Nguyén Thi C. Cac lan ba Huynh Thi M va dng V&
Chi H1 ban dat cho ba Nguyén Thi C nhu sau:

Lan tha 01, ngay 14/3/2007 ba M béan 05m (gidp kénh nudc va dwong PH);
Lan thi 02, dng H1, ba M ban tiép cho ba C 01m (gidp kénh nwéc va dwong PH);
Lan thtr 03, ngay 11/3/2007 am lich (trc 12 ngay 23/3/2007 duong lich) ba M va 6ng
H1 ban cho ba C 20cm (giap kénh nudc va duong BDH).

Ba lan nay ba Nguyén Thi C mua dét ctia ba Huynh Thi M va éng V& Chi H1
(con rudt ba M) ¢6 vi tri dat 1a phia Bac giap duong kénh va dwong b (tie 1a duong
bH); phia Dong giap tuong nha ba H ong C1 va gleng nudc chi T1; phia Tay giap
thira dat trong; phia Nam giap duong di va vuon ca A,

Lan thir 04, ngay 30/7/2008 ba M va dng H1 ban cho ba C 02m dét mit tién
(giap kénh nudc va duong DH); 1an thir 05, ngay 17/9/2012 ba M va éng H1 ban cho
ba C 4,3m (giap kénh nudc va duong BDH) (BL: 187-192).

Nhu vay, tong chiéu dai dat ba M va 6ng H1 (con rudt ba M) ban cho ba C c6
chiéu dai 1a 12,5m (giap kénh nuéc va dudng DH); Nam 2007, ba Nguyén Thi C doi
0,8m dit mit tién cho ba Tran Thi H, ba H 14y phan dét phia sau cta ba C dé lam
cong trinh vé sinh. Téng chiéu dai dit mat tién ma ba Nguyén Thi C d3 mua cua ba
M, ong H1 va d6i cho ba H 1a 13,3m, chiéu ngang mit giap dat con lai cua ba M ¢6
chiéu dai 1 41m, con phan giap dat ba H do c6 d6 cong nén cac bén khong xac dinh
duogc chiéu dai. Nhu vy, ngudn gbc dit tranh chap cua ba Nguyén Thi C 1a do nhén
chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi M, 6ng V& Chi H1 (con ba M) va 0,8m dét da doi
cho ba Tran Thi H va 6ng Lé Thanh C1.

+ Vé qud trinh lam thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
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Thi C va ba Huynh Thi M: Tai thoi diém mua dat, ba Nguyén Thi C c6 bao céo véi
UBND x& T, ba M ¢6 giao Gidy CNQSD dat cho ba C dé ba C di lam tha tuc tach
thira dé chuyén nhuong. Ba C da ndp hd so chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh S
(nguyén la can bd dia chinh xa T) nhung do qua lau nén ba M 1€én rut lai hd so tach
thura, 1ay s6 do vé. Lan thtr 02 13 vao nam 2012, ba Nguyén Thi C tiép tuc mua mot
phan dat ctia ba Huynh Thi M, ba C tlep tuc nop hd so tach thira cho can bd dja chinh
x4 T 1a 6ng Poan Nguyén N, nhung sau d6 ba Huynh Thi M lai 1én rat hd so tach
thira vé, 1y lai s6 6. Theo ba Nguyén Thi C nguyén nhan dan dén ba M rat hd so vé
1a do co quan chtrc nang dé qua lau, khong tién hanh cac budc do dac dé tach thira
theo quy dinh, nén ba M da léy lai s6 d6. Vi vay, mac du cac bén da mua ban xong,
d3 giao nhén tién ddy du, nhung dén nay giira ba Nguyén Thi C v6i ba Huynh Thi M,
6ng V6 Chi H1 chua lam thu tuc chuyén nhuong dugc. Dién tich dat ba mua cua ong
H1, ba M van dimg tén ba Huynh Thi M.

+ Vé qud trinh doi dat gitta ba Nguye~n Thi C va ba Tran Thi H, 6ng L& Thanh
C1 (chong ba H): Dién tich dat ba Nguyen Thi C mua ctia ba Huynh Thi M va dng
Vo Chi H1 ¢o duong cong tai diém giap dat ba Tran Thi H ¢ phia sau. Nam 2007 khi
ba C lam nha cap 04, dé dat thang thi ba Nguyén Thi C ldy phan dat cong phia sau,
d6i lay 0,8m dat phia trudc mat tién, giap v6i kénh muong nude va duong PH. Hién
tai gidy nay da that lac nhung tai Toa ba H thira nhan viéc d6i dat nay. Thuc té ba C
ldy phan dat da doi dé 1am nha cap 04, ba H lay phan dat da doi dé 1am cong trinh vé
sinh.

+ Vé qud trinh sir dung dat: Sau khi nhan chuyén dat ctia ba Huynh Thi M va
6ng V6 Chi H1 ba Nguyén Thi C d giao dui tién cho ba M va 6ng H1, va truc tiép st
dung dién tich dat nay tir nim 2007 dén nay. Trén dién tich dat nay, ba Nguyén Thi C
da xdy nha cap 04, cho ba Nguyén Thi C2 thué lam quén tir ndm 2008 dén nim 2019,
khong co tranh chap. Nhu véy, dién tich dat tranh chap ba Nguyén Thi C st dung on
dinh, khong c6 tranh chap tir nim 2008 dén nam 2019.

+ Vé vi tri lam nha méi, qud trinh xdy ra tranh chdp: Nam 2019 con trai ba C
d3 1ap gia dinh, cAn c6 nha méi dé 6n dinh cudc sdng. Ngay 20/02/2019 ba Nguyén
Thi C di lam don gtri UBND x& T dé xin 1am nha, ngay 21/02/2019 UBND x4 T da
ctr dia chinh xudng xem, chi vi tri lam nha ctia ba C 1a trén méng nha cap 4 ma ba C
da xay dung trude d6. Ngay 22/02/2019 ba Nguyén Thi C di cho may Ui san ngdi nha
cii, lam moéng nha moi. Méng ngdi nha méi nam hoan toan trén moéng ngdi nha cu,
léch vé phia dat nha ba C ' vién gach (tirc khoang 10cm). Vi vay trong thdi gian ba
C lam moéng nha méi mic du ba H, 6ng C1 c¢6 ching kién nhung khong co y kién gi.
Pén ngay 15/3/2019 khi ba C lam xong mong nha moi thi ba Tran Thi H ra tranh
chap, cho rang ba Nguyén Thi C lan, chiém dat ba H c6 chiéu dai mat duong 1a
2,45m. Ba H can trd, khong cho ba C lam nha.

Co quan chirc nang nhiéu 1an hoa giai khong thanh, ba Tran Thi H khong khoi
kién dén co quan c6 tham quyen de giai quyet nén ba C lam don khai kién dé nghi
Tda 4n nhan dan huyén B giai quyét nhiing van dé nhu da néu trén.

Tai cdc 10i khai c6 trong hé so vu dn va tai phién tod, bi don ba Trin Thi H
trinh bay:



+ Vé nguon géc ddt ciia ba Tran Thi H: Thang 7/2000 ba Tran Thi H va dng
Lé Thanh C1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chéng ong Lé Vin P,
dién tich 222m?” dat tai thon G, xa T, huyén T, tinh Quang Nam. Di¢n tich d4t ba mua
ctia 6ng P ¢6 hinh vudng, c6 canh giap dat ba C ¢ phia mit tién 1a 14,6m. Nhung theo
bién ban do thyc dia thi chiéu dai cta canh trén chi c6 11,55m, chénh léch giam
3,05m.

+ Vé qua trinh sir dung dat: Sau khi mua dat ciua 6ng Lé Van P thi gia dinh ba
d3 st dung dién tich dat nay, vin & ngdi nha do dng P dé lai. Ngoai ra, ba H c6 stra
chita, cai tao nha vé sinh. Nam 2018, thuc hién chu truong cua UBND x& T vé xay
dung néng thon mai thi nha ba di x4y hang rao B40 bao quanh gan hét dién tich dat
ctia nha ba H. Hién tai hang rao van con. DPdi véi dién tich dat tranh chép 11,5m2, tai
phién toa ba Tran Thi H va 6ng L& Thanh C1 thira nhan: vo chong ba tir khi mua dat
ctia 6ng P dén nay chua str dung dién tich dat tranh chip nay.

+ Vé viéc doi dat: Viéc ddi dat gitra hai bén khong co gidy to gi. Ba H thira
nhéan nha ba c6 d6i 0,8m dét ctia nha ba (theo chiéu dai mit dudng) dé 1y phan dat &
phia sau ctiia ba Nguyén Thi C. Sau khi doi dat cho ba Nguyén Thi C thi ba Tran Thi
H da lam cong trinh nha v¢ sinh.

+ Vé viéc tranh chdp: Theo ba H thi viéc tranh chap khong phai chi xay ra nim
2019, ma trudc d6 khi ba C 1am nha cap 4 thi ba C da thio do 02 vién ngoi clia nha
ba nhung khi d6 ba C 1am nha tam nén ba H khéng tranh chap. Pén nam 2019, khi ba
C lam nha méi, ba H c0 ra dung vo6i ké ranh gidi nhung thg 1am da pha duong ké voi
ctia ba. Khi d6, con ba bi dau phai di bénh vién nén dén ngay 15/3/2019 ba méi khiéu
nai lén UBND xa T.

+ Nguyén nhdn tranh chdp va dién tich ddt tranh chdp: Nguyén nhan xay ra
tranh chap 1 khi ba Nguyén Thi C mua dat cta ba Huynh Thi M va éng V& Chi H1
thi ba C khong goi ba H ra chi ranh gii dat. Mt khac theo Gidy CNQSD dat duoc
cap thi dat ba H c6 chiéu dai ¢ canh giap miat duong 1a 14,6m, nhung hién tai theo do
dac thi ba chi c6 11,55m. Hon nita, UBND xa T da lap bién ban lam viéc ngay
02/4/2019 xé4c dinh ba Nguyén Thi C 1an, chiém dét cia ba Tran Thi H 1a 2,45m (theo
chiéu dai mat duong DH).

Ba H khong thong nhat v6i yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi C, ba H xac
dinh dién tich dét tranh chép 11,5m?1a ctia ba Tran Thi H.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh C1 trinh bay: 6ng Lé Thanh C1 théng nhat nhu phan trinh
bay cua ba Tran Thi H. Tai phién toa, ong L& Thanh C1 thira nhan chwa sir dung dién
tich dat tranh chap 11,5m” Ong d& nghi Toa 4n giai quyét theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. Ong Lé Thanh C3 dai di¢n theo uy quyen cua 6ng L& Thanh C1 trinh bay:
6ng C3 thong nhat véi ¥ kién ctia ba H vé nguon goc dat, chiéu dai cac canh va phan
UBND x& T xac dinh ba Nguyén Thi C 1an, chiém dat ba H 2,45m. Ngoai ra, dng C3
trinh bay thém, dng C3 cho ring tai thoi diém ban dat thi ong V& Chi H1 va ba
Nguyén Thi C do tai diém tuong cii ba M kéo thang qua nén din dén 1éch vé chiéu
dai cua dat. Vi phia truéc khong co diém cb dinh dé dit thudc diém dau. Dong thoi
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6ng C3 cho rang cac canh dat cia nha minh 14 thang, diéu d6 phu hop véi y kién 6ng
H1, dng P. Vi vdy 6ng xac dinh dién tich dat tranh chip 1a ctia ba Tran Thi H va dng
Lé Thanh C1.

3. Ong Nguyén Hoai D trinh bay: 6ng D thong nhat nhu 161 trinh bay cua ba
Nguyen Thi C. Dién tich dat tranh chap gia dinh 6ng sir dung 6n dinh tir khi mua dat
ong H1, ba M dén nay. Hién tai ong da xay mong nha trén mong ngo1 nha ca (khi xay
ong co lui vé phia dat ba C ¥ vién gach, khoang 10cm). Diéu nay tat ca nhimg nguoi
sinh sbng tai x4 T déu biét. Do d6 6ng dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba C. Pong thoi, ong D trinh bay néu Gidy CNQSD dét cia 6ng C1 lan
qua phan dat ctia 6ng tai vi tri tranh chép thi dé nghi Toa 4n huy phan nay.

4. Ong V& Chi H1 trinh bay: Ong V6 Chi H1 xac dinh da nhiéu 1an me rudt
ong va 6ng da ban dat cho ba C nhu 10i trinh bay trén cua ba C 1a sy that. Tong dién
tich ba C mua khong xac dinh duoc do canh gidp dat véi ba Tran Thi H va ong Lé
Thanh C1 c6 duong cong nén khong thé do duoc kich thudc cua canh. Con kich

thuéc canh gidp mit duong, tong cong 6ng va me ong ban cho ba C ¢o chiéu dai
12,5m.

Ong V& Chi H1 dén truc tiép hién trudng dat tranh chip chi dién tich dat 6ng
d3 ban cho ba Nguyén Thi C, xac dinh cac diém do cua cac bén tai thoi diém mua
ban, thé hién ong H1 va ba C khi mua, ban dat déu do & vj tri cudi cing cua cac canh
ctia thira dét (c6 so d6 kém theo). Theo két qua ong H1 chi thi dat ba Nguyén Thi C
hién dang sir dung so véi thoi diém ong ban cho ba C thi ba C ¢6 1an qua dat ba Tran
Thi H c6 chiéu dai 1a 0,68 cm (vi trf tiép giap v4i kénh muong nude va duong DH).

Ngoai ra, ong V6 Chi H1 khang dinh 6ng va me 6ng (ba Huynh Thi M) d4 ban
dét trén cho ba C, da nhan du tién, da giao dét cho ba C sur dung tr nam 2007 dén
nay. Ong ciing xac dinh ba M di giao s6 d6 cho ba C tu di tach thira dé chuyén
nhuong nhung do thoi gian quéa 1au nén me 6ng da lay s do ve.

5. Pai dién UBND huyén B 6ng Pham Minh T trinh bay:

Vé trinh ty, thu tuc cap Giéy CNQSD dét cho ho ong Lé Thanh C1 va ba
Huynh Thi M (d3 ban cho ba Nguyén Th1 C) la dung quy dinh cua phap luét. Dién
tich tranh chap giira cac bén 1a 11,5m” 1a phan giap ranh ¢ phia trude gitia dat ba
Huynh Thi M (d4 ban cho ba Nguyén Thi C) va dat ba Tran Thi H. Do qua trinh céac
bén str dung dién tich dat nay da tu doi dat va co su chénh 1éch ting nhiéu hon so véi
thuc té nén khong thé xac dinh dugc dién tich dt tranh chap nam trong Gidy CNQSD
dat cua ba H hay ba M (d3 ban cho ba C).

Déi v6i yéu cau huy mot phan Giday CNQSD dét ciia ba Nguyén Thi C thi dai
dién UBND huyén B khong thong nhat, vi Gidy chtiig nhan nay duoc cap ding trinh
tu theo luat dinh. Vé két qua xem xét, tham dinh tai chd: Ngay 11/5/2023, Hoi dong
xem xét tham dinh tai chd da tién hanh do dac, kiém tra lai toan bo dién tich dit, qua
d6 xac dinh dién tich dat tranh chép 1a 11,5m?. Céac bén théng nhét véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd nay. Qua lam viéc véi Chi nhanh Van phong D thi dién tich dat
nay khong xac dinh duoc nim trong Gidy CNQSD dat cua ai, vi khong 10ng ghép
dugc ho so dia chinh theo Nghi dinh 64/CP. Nguyén nhan khong 1ong ghép duoc 1a
do hd so xac lap theo Nghi dinh 64/CP 1a hd so gidy, qua thoi gian dai sir dung thi da



co gidn nén khong con chinh x4c, mat khac tai thoi diém lap hd so dia chinh nay
khéng c6 diém, vi tri ¢b dinh nén co quan chuyén mén khong ¢ cin ct dé 16ng ghép.

Véi n6i dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 12/2023/DS-ST
ngay 28/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Quang Nam dé ap dung Diéu 35
va Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 166, Diéu 175, Diéu 176 cia
B0 luét dan su; Piéu 166 va biéu 203 cta Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 cta
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi, tuyén xtr: Chap nhén yeu cau khaoi kién ctia nguyén don.

1. Cong nhan 11,5m? dién tich dat tranh chap giita ba Nguyén Thi C va ba Tran
Thi H tai thon P, xa T, huyén B, tinh Quang Nam 1a cua ba Nguyén Thi C. Budc ba
Tran Thi H phai chim dat hanh vi can tr& quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
tranh chap nay.

2. Khoéng xac dinh viéc UBND huyén T (cii) nay la UBND huyén B, tinh
Quang Nam cap Gidy CNQSD dat cho ho 6ng L& Thanh C1 vao nim 2000 ddi véi
thira dat so 198, to ban dd s6 06; dia chi: thon G(cii) nay 1a thon P, xa T, huyén B,
Quang Nam la trai phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

~ Ngay 07/7/2023, bi don ba Tran Thi H c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy & giai
doan phuic thim: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyét vu an da thuc hién
dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu 4n, vé thoi han giai quyét vy an, vé
viéc chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xtr. Tai phién
toa, HO1 dong x¢t xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cta phéap luat. Cac duong sy da thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat T6 tung dan su 2015, khong chép nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi
H, giit nguyén ban an déan su so tham s 12/2023/DS-ST ngay 18/6/2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén B, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda; nghe ¥ kién ctia cac duong su; ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Nam, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don Nguyén Thi C khong rat don khoi
kién, bi don ba Tran Thi H khong rat don khang cdo ma yéu cau Toa an cip phuc
tham xem xét lai toan bd ban an so tham.



[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Thi H thi thay:

Theo két qua xem Xét, thdm dinh tai chd thi dién tich dit tranh chép gilta ba
Nguyén Thi C va ba Tran Thi H 1a 11,5m? dat tai thén P, xa T, huyén B, tinh Quang
Nam.

Vé nguon goc ddt ciia ba Nguyén Thi C: Ba Nguyén Thi C d3 mua dét cua ong
V& Chi H1 va ba Huynh Thi M c6 tong chiéu dai mit tién 1a 12,5m (thé hién tai cac
gidy mua ban, BL 187-192), sau d6, ba C d6i phan dit phia sau ctia ba C ldy 0,8m dét
giap duong PH ciia ba Tran Thi H.

Vé nguon goc dat ciia ba Tran Thi H: Ngudn gbc dat cua ba Tran Thi H va éng
Lé Thanh C1 1a do mua nha va dat cua ong Lé Vian P. Ba Tran Thi H va dng Lé
Thanh C1 sir dung 6n dinh dién tich dat nay. Nam 2007, ba Nguyén Thi C va ba Tran
Thi H c6 thoéa thuin vé viéc ddi dat. Cu thé tai thoi diém ba C 1am nha cip 4 (ndm
2007), ba C lay phan dat phia sau cua ba C d6i dét phia trudc cua vo chong ba Tran
Thi H. Viéc doi dat nay cac bén thira nhan. Sau khi doi dat thi ba C xdy nha cép 4
nam 2008, vo chong ba H 1am cong trinh vé sinh. Piéu nay giai thich rd vi sao trong
sudt hon 10 ndm cac bén sir dung 6n dinh dién tich dat cia minh, khong xay ra tranh
chap gi.

Niam 2018 vo chong ba Tran Thi H da xay dyng hang rio, rao B40 bao quanh
gan hét dién tich dat 6ng ba dd mua ciia ong Lé Van P. Theo két qua tham dinh ngay
11/5/2023 thi dién tich hién tai ba H, dng C1 sir dung thuc té (khong tinh dién tich
tranh chép) 1a 230,6m’.

Nhu vay, dién tich dat caa ba Tran Thi H, 6ng Lé Thanh C1 hién dang sur dung
c6 nguon gdc 1a nhan chuyén nhugng ciia ong Lé Van P. Dién tich dat nay c6 bién
dong tang, tir khi mua cua 6ng Lé Vian P 1a 222m®, dén nay dang sir dung 230,6m*
dat, tang 8,6m°.

Xét qud trinh sir dung ddt ciia cdc bén thi thdy:

Qud trinh sir dung ddt thuc té ciia ba Nguyén Thi C: Sau khi mua dat ctia ba M
va 6ng H1 thi ba C di xay dung nha cp 4, ngdi nha nay giap ranh véi dat vo chong
ba Tran Thi H. Xay nha xong, ba C cho ba Nguyén Thi C2 thué tir nim 2008 dén
nam 2019. Trong thoi gian ndy cac bén khong xay ra tranh chip gi. Nhu vy, c6 cin
ctr xac dinh ba Nguyén Thi C da str dung 6n dinh dién tich dat di mua cua ba M, 6ng
H1 hon 10 nim, trong d6 bao gdm ca 11,5m’ dat hién cac bén dang tranh chap.

Qud trinh sir dung dat ciia ba Tran Thi H: Sau khi mua dét cta ong Lé Vin P
thi vo chong ba Tran Thi H st dung 6n dinh dién tich d4t nay, nim 2018 vo chdng ba
H di lam hang rao B40 bao quanh gan hét dién tich dit di mua. Hang rao vo chong
ba Tran Thi H x4y 1én hoan toan nam ngoai phan dién tich dat tranh chip. Tai phién
tda ba Tran Thi H va 6ng L& Thanh C1 thira nhan tir khi mua dét cua 6ng Lé Van P
dén nay vo chong 6ng, ba khong sir dung dién tich 11,5m? dit tranh chip. Do do, c6
co s& xac dinh dién tich dit tranh chép 1 1,5m2 tlr trude dén nay thi vo chéng ba Tran
Thi H va 6ng Lé Thanh C1 khong st dung.

Mat khac, Chi nhanh Van phong D, Phong Tai nguyen va Moi truong huyén B
khong thé xac dinh dugc dién tich dat tranh chap 11,5m” dit nay ndm trong gidy
ching nhan cta ba Tran Thi H hay ctia ba Nguyén Thi C (mua ctia ba Huynh Thi M).
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Hon nita, thuc té str dung dat ctia cac bén déu c6 bién dong tang, cu thé: nim 2013 ba
Huynh Thi M dugc UBND huyén B xac nhén dién tich bién dong tang tir 608m? I&n
757m?; - Dién tich dat cta vo chong ba Tran Thi H cling bién dong tang, tir thot diém
mua cﬁa 6ng Lé Vian P 222m?, nay ting 1én 230,6m’ dét.

C6 can ctr khang dinh: Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba Nguyén Thi C va
%] chéng ba Tran Thi H ¢6 thoa thuan d6i vi tri dat cho phu hop véi thuc té st dung
dat. Trong qua trinh sir dung dat c6 nhiéu su bién dong nhu trén nén khong c6 cin cir
dé xac dinh chinh xac ranh gi6i dat theo hd so da cip cho cac thira dat nay, can ton
trong ranh gidi cac bén da su dung thuc té tir trude dén nay. Tai phién toa so tham, bi
don ba Tran Thi H cling da thtra nhan: T khi nhan chuyén nhu’(yng dat dén nay vo
chdng ba Tran Thi H khong c6 suir dung phan dién tich 11,5m? dét tranh chap (vi da
c6 hang rao kién cb cua vo chong ba Tran Thi H) va cting khong c6 tai san, vat kién
tric gi trén dat tranh chap Trong khi do, cac duong su déu thira nhan: Tir sau khi d6i
dat ba H da xay nha cap 4 trén dét tranh chap tir naim 2008, dén ndm 2019 pha nha cu
m¢ moéng xay nha moi trén nén nha cu. Tai phién toa phﬁc tham, ba Tran Thi H va
ong Lé Thanh C1 ciing da thira nhan: Phan dién tich 11,5m? @it tranh chap vo chong
ba H, 6ng C1 khong dugc cip Gidy CNQSD dat, khong quan ly, su dung va ciing
khong co tai san, vat kién tric gi trén dat tranh chip. Do d6, ban an so tham chap
nhin yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi C, céng nhan dién tich 11,5m? dit tranh
chép thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Nguyén Thi C 1a ¢6 co s6.

Tai phién toa phic tham, bi don ba Tran Thi H khong cung cép duoc tai ligu,
chung ctr gi dé chimg minh cho khang cao cua minh. Do do6, Ho1 ddng xét xir phuc
tham xét thdy khong c6 can ctr dé chap nhan khang cdo ba ma gitt nguyén ban an so
tham.

‘ [3] An phi dan su phuc tham: Do khépg cdo khong duogc ~ch@rlp nhan, nén ba
Tran Thi H phai chiu 4n phi dan sy phtc tham, nhung dugc mién do 1a nguoi cao
tuoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dén sy 2015;

Khong 9h§p nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi H, giit nguyén Ban an dan
su so tham so 12/2023/DS-ST ngay 18/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Quang Nam. ‘ , ‘

Ap dung cac di¢u 26, 35, 39 cua Bo luat To tung dan su; cac d}éu 175, 176 cua
Bo luat dan sy; cac diéu 166, 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” d6i v6i bi don ba Tran Thi H;

Coéng nhan dién tich 11,5m? dat tranh chdp gitra ba Nguyén Thi C va ba Tran
Thi H tai thon P, xa T, huyén B, tinh Quang Nam (co Trich do hién trang do Chi



nhanh Van phong P ldp ngay 22/5/2023 kém theo) thudc quyén quan 1y sir dung cia
ba Nguyén Thi C.

Budc ba Tran Thi H phai cham dit hanh vi can tré ba Nguyén Thi C sir dung
dién tich 11,5m?” dét tai thon P, xa T, huyén B, tinh Quang Nam.

Ba Nguyén Thi C, 6ng V6 Chi H1 va ba Tran Thi H, 6ng Lé Thanh ¢ c6 trach
nhiém dén co quan c6 thAm quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong QSD dit, diéu
chinh Gidy CNQSD dt theo quy dinh cta phap luat dét dai.

q V& an phi dan su phuc thim: ba Tran Thi H dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong su; Da ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Thinh



