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TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co

Tham phéan — Chii toa phién toa : Ba Duong Thi Van

Cac Tham phéan: Ong Nguyén Minh Thanh va éng Huynh Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Vinh — Thu ky Toa an nhéan dén
tinh Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum: Ba Chu Thi Sau — Kiém
sat vien.

Trong ngay 06 thang 4 nam 2022 tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan
tinh Kon Tum, xét xir phtic tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 15/2021/TLPT-DS
ngay 15 thang 4 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
thao do tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 08/3/2021 cia Toa an
nhan dan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 13/2021/QPXX-PT
ngay 04 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Ngoc Nh, sinh nam: 1976; dia chi: S6 334
duong THD, phuong QT, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Diém Th, sinh nim 1980; dia chi:
s6 378/18 ADV, phuong 4, quan 5, Thanh phé HO Chi Minh (Theo vin bdn iy
quyén ngay 17/7/2019),c6 mit.

- Bi don: Ba Bang Thi Thl, sinh nam: 1955; dia chi: S6 100A/72 DBTT,
phuong 2, quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1969; dia
chi: S6 16A NgThH, phuong 1, thanh phd VL, tinh VL (Theo gidy iy quyén
ngay 14/12/2020) c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ptic H va ba Pinh Thi Thu Th2; dja chi: S6 35 NgTT, thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum, Véng mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum; dia chi: S6 542
NgH, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum; ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap: Ong Nguyén Vin Hung, c6 don xin xét x{r ving mit.

Do c6 khang cao cua bi don ba Dang Thi Th1l.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong ho so va 101 trinh bay cia cac duong su, vu an
duoc tom tat nhu sau:

Nam 2015 ba Nh nhan chuyén nhuong toan bd can nha va dét tai sd nha
304 (s6 cii 176) duong THD, phuong QT, thanh phé Kon Tum ctia vo chong
ong Pham Pirc Hanh va ba Binh Thi Thu Thanh.

Nguédn gbc sir dung: Nam 1986 6ng H, ba Th2 nhan chuyén nhuong ciia ba
Nga, dén nam 1988 duoc S Xay dung tinh Gia Lai — Kon Tum cap Gidy ching
nhan so hitu nha, quyén stir dung dat s6 1196/CNSH ngay 23/11/1988, dién tich
dat 179m2, phia Nam kich thuéc canh mat tién THD 1a 4,5m; phia Bic kich
thude 1a 10,9m, chiéu dai 32,5 m. Dién tich xay dung dat 179m?®, phia Nam kich
thudc canh mat tién THD 1a 4 m; phia Bic (khong thé hién), chiéu dai 32,5 m.

Qua trinh sir dung 6ng H khai (BL 405): Ong mua cin nha cip 4, mai lop
ngodi nén phi qua tuong va duong ludng, giap nha ba Thl. Ba Nga xdy mot buc
tuong rao thip, theo duong ludng khoang 15m, dé xac dinh ranh gidi dat va co
ctra hong dé di lai phia sau, ong dinh sir dung 1am chd ria ly ca phé nhung vo
chong ba Thl chiri nén dap birc tuong. Phia sau co giéng nudc ba Nga rao lai,
khi dng H vé 6, ba Th1 thao d& hang rao cua Giéng nudc nén ong xay birc tuong
dé 1én 1/2 giéng nudc nhu hién nay. Khi ba Th1 xay nha cat phan mai ngoi va do
danh qua nha ong khong dé y. Nam 2003 ong dap nha cii xay lai nha mdi 4 tang
nhung ba Thl dimg canh nén ong chi xay trén nén nha cii. Qué trinh xay dung
lam nirc twong nha nén ba Thi kién ong yéu cau boi thuong thiét hai, tai Toa &n
6ng no6i: Ba Thl xdy nha d6 danh trén dat nha ong va ong co viét gidy khong trd
ctra vé phia nha ba Thl chir khéng khing dinh duong ludng 1a dat cua ba Thi.
Bién ban x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat hién trang s dung cia UBND
phuong QT x&c nhian nam 1997, do S¢ Pia Chinh do dac chinh quy, khong phai
la chir ky va tén 6ng. Nam 2015 6ng ban toan bd can nha cho ba Nh, khéng con
lién quan nén dé nghi giai quyét theo phap luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong ngay 09/9/2015, ba Nh duoc UBND thanh
ph6 KonTum cép thira dat sb 81, to ban dd s614, dién tich dit 179m?, phia Nam



kich thuéc canh mat tién THD 13 4,5m; phia Bic kich thude 10,9m; phia Pong
giap thira dat s6 79, 80 dai 7,1m va giap thira s6 124 dai 25,4m; phia Tay giap
dat ba Thl dai 32,5 m. Dién tich xdy dung dat 169m?, dién tich san 483,53m?
phia Nam kich thudc canh mat tién THD 1a 4,5 m.

Tuy nhién, qua kiém tra thyc té thiéu 0,3m dat mat tién x 32,5m = 9,75m°
do ba Pang Thi Thl (sé nha 306 duong THD) lan chiém ca dién tich dat va
khong gian d6 02 tim danh bé tong 02 ting 9m* (2 X 0,3m x 1,5m) va mai ton
2,73m* (0,3m x 9,1m) dé 1am 14i di riéng. Nay yéu cau Tda an budc ba Diang Thi
Th1 phai tra lai dién tich dat 9,75m2 (0,3m x 32,5m) va thio do tai san xay dung
lan chiém phan khong gian dudng ludng giita hai nha cé tir can:

Phia Pong dai 32,5m gidp nha nguyén don.

Phia Tay dai 32,5m gidp nha bi don

Phia Bac dai 0,3 m giap nha 6ng Diéu Thién Tién

Phia Nam gidp duong THD dai 0,3m.

Tai phién toa dai dién nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién budc ba Piang
Thi Thl tra lai dién tich dat 8,16m* (27,2 m x 0,3 m) theo diém mdc GFAB theo
so do thuc trang 16 dat. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan td cta bi don.

- Bi don trinh bay: Nguon gdc sir dung can nha 178 THD (nay 1a s6 306)

Ngay 19/8/1977, 6ng Hoang Tau va ba Pang Thi Thl mua lai toan bd nha
dat ciia ba Nguyén Thi Tuong. Nam 1987 dap phan nha trudce xay lai dé kinh
doanh nén m¢ duong luéng lam 16i di riéng ra vao cho thuan tién viéc mua ban
(dai khoang 15m x rong 0,6m), dong thoi d6 mé bang bé tong tang 1 trén phan
khong gian dudng ludng va stra lai nha cip bon phia sau. Ngay 27/5/1991, 6ng
Hoang Tau duoc S¢ Xay dung tinh Gia Lai — Kon Tum cap Gidy chimg nhéan
quyén sé hitu nha, dat sb 3452/CNSH néu trén, dién tich 397,5m? gém: dién tich
xay dung nha 128,6 m% dién tich dat vuon 1a 268,9 m®, dét co tir can :

Phia Bong giap nha 6ng H (nay la ba Nh nguyén don) dai 49,9m.

Phia Tay giap nha 6ng D3 Tién Son dai 49,9 m

Phia Nam giap duong THD dai 5,7m

Phia Bic giap nha dat 6ng Chu Pinh Thanh dai 5,8 m.

- Phan dién tich xdy dung nha 128,6 m® c6 tr can theo so d trich luc nha
va dat nhu sau:

Phia Pong giap nha 6ng H (nay nguyén don) canh dai 24,1 m.

Phia T4y giap nha 6ng DS Tién Son dai 24,1m

Phia Nam giap duong THD dai 5,1m



Phia Béc giap dat vuon (cta bi don) dai 5,7 m.

Toan bd nha, dat, duong ludng va phan khong gian ba dang quan ly, st
dung tir ndm 1988 dén nay khong ai c6 ¥ kién hay tranh chip gi vé ranh gi6i va
da duoc cap so hitu tir ndm 1991. Nam 2003 6ng H dap toan bd nha cii dé xay
nha moi 4 ting trén nén nha cii khong tranh chap gi vé ranh gidi.

Thang 9/2015 6ng H ban can nha cho ba Nh 1am thu tuc cip doi lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
Kon Tum cén ctr gidy to so hitu cii dé cap d6i lai ma khong phdi hop véi UBND
phuong dé kiém tra, do dac hién trang la trai véi quy dinh cua Luét dat dai va
cac van ban huéng dan thi hanh luat. Con chi Nh mua nha, dat nhung khong
kiém tra kich thudc, dién tich va thuc té st dung dién tich dat 191,69m? 1a ting
12,69m? so voi dién tich dat duge cong nhan 1a 179m% canh phia Nam giap
duong THD chi rong 04m.

Ngay 02/6/2018, ong Hoang Tau chét, ba Thl 1a ngudi dugc nhan di san
thira ké cin nha tai s6 306 THD, theo Vin ban thoa thuan 1ap ngay 09/3/2019 da
dugc cong chimg, ba Thl lam thu tuc dang ky sang tén nhung chi Nh khong ky
xac nhan ranh gidi va cho réng hién trang st dung bi thiéu 0,3m mit tién duong
THD.

Bi don khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don va phan td yéu cau Toa
an cong nhan phan dién tich dat khoang 6m” (0,3m x 20m), trong d6 c6 01 giéng
nuée dién tich 0,5m® (Im x 0,5m). Ngay 18/12/2020, ba Thl c6 don phan t6 bd
sung, yéu cau cong nhan dién tich tranh chip 9,39m? (ngang 0,3m x dai 31,3m)
theo két qua xem xét tham dinh ma ba Th1l dang quan 1y, st dung tir naim 1977
dén nay.

Y kién ciia Sé XAy dung tinh Kon Tum:

S¢ Xay dung tinh Gia Lai — Kon Tum cap Gidy chimg nhéan s¢ hitu nha,
quyén st dung dat cho 6ng Hoang Tau vao nim 1991 va 6ng Pham Pic Hanh
nam 1988 thuc hién diung theo quy dinh phap luét.

Déi v6i ho so cap Gidy chung nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat
cap cho ong Hoang Tau sb 3452/CNSH do S Xay dung tinh Gia Lai — Kon
Tum cép ngdy 15/5/1991 kém theo trich luc & da ghi ranh gidi, kich thudc, dién
tich nha, dat. Vé canh phia Nam gidp duong giao thong (THD), khéng ghi kich
thudce trong trich luc nén viéc xac dinh chiéu dai phia con lai dua trén dir licu da
c6 ghi trong trich luc, quyén so hiru nha, hd so, qua trinh st dung nha, dét tir
trude dén nay va thuc té quan 1y, sir dung caa chi ho.

Y kién ctia UBND thanh phdé Kon Tum:



Nam 2015 6ng H lam thu tuc xin ching nhan sé hiru nha & trén dat,
UBND thanh phd cin ¢ trén co sé Gidy ching nhan quyén sé hiru nha, dat da
dugc S¢ Xay dung tinh Gia Lai- Kon Tum cip nim 1988. Vi vay, dé nghi Toa
an cin cir chimg c lién quan va cac gidy to gdc tir ong Pham Ptrc Hanh va ba
Ping Thi Thl dé xét xtr vu 4n theo quy dinh.

Y kién Chi nhanh Vin phong diing ky dit dai thanh phé Kon Tum:

Thira dat tén 6ng Hoang Tau thé hién trén ban d6 do dac chinh quy, tuy
nhién nham tén 6ng Hoang Ngoc Tén, sb thira méi 1a thia 123, to ban dd s6 14,
dién tich do dac theo ban dd chinh quy la 298,2m?, phia Bic giap thira 48 dai
6,46m, phia Nam giap duong THD dai 5,7m, phia Tay gidp thira 82 dai 50,3m,
phia Pong giap thira 81,78,75 dai 50,4m. S6 liéu duogc kiém tra theo ban do dia
chinh chinh quy do dac nam 2009. V& ho so k¥ thuat thira dat thé hién moc gidi,
ranh gi6i chi sir dung dat lién ké khong dugc luu tai Chi nhanh.

Vé6i néi dung trén tai ban dn din sw so thdm sé 07/2021/DS-ST ngay
08/3/2021 ciia Toa dn nhén dan thanh pho Kon Tum di quyét dinh nhw sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don chi Hoang Thi Ngoc Nh vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat d6i voi ba DPang Thi Thi.

Coéng nhén phan dién tich dit 8,16 m® diém mbc GFAB theo so d6 thyc
trang 16 dat do Cong ty c6 phan do dac va ban 46 HNT lap tai thira dat s6 81, to
ban dd s6 14 thudc nha s 304 (sd cii 176) dudng THP phuong QT, thanh phd
Kon Tum, tinh Kon Tum di dugc UBND thanh phd Kon Tum cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sd
BX 449597 ngay 11/9/2015 dtng tén ba Hong Thi Ngoc Nh thudc quyén si
dung ctia chi Hoang Thi Ngoc Nh.

1.1. Giit nguyén hién trang dat va tai san trén dat tai cac diém DFCD.

1.2. Ba bang Thi Thl duoc quyén sir dung phan dat GFCD (rong 0,3, dai
13,1m, dién tich 3,93m2). Budc ba Bang Thi Thl phai tra cho chi Hoang Thi
Ngoc Nh gia trj dién tich phan dat GFCD 1a 117.900.000 déng (M6t trim muoi
bay triéu chin trim ngan dong)

1.3. Budc ba Bang Thi Thl phai tra lai cho chi Hoang Thi Ngoc Nh phﬁn
dat thudc duong ludng DCAB dién tich 4,23m? cé tir cén:

+ Phia Pong giap nha chi Hoang Thi Ngoc Nh dai 14,1m.

+ Phia Tay giap dudng ludng ba Pang Thi Thl dang st dung dai 14,1m.
+ Phia Nam giap duong THD dai 0,3m.

+ Phia Bac giap doan nha va dat CDER dai 0,3m.



Budc ba Pang Thi Thl phai thao d& toan bd tai san trén phan dat dudng
ludng DCAB bao gdm trong khong gian va long dat, theo chiéu thang dung tir
ranh giGi thira dat.

Céc diém mdc néu trén thé hién qua so dd thuc trang 16 dat do Cong ty cb
phan do dac va ban d6 HNT lap kém Ban an.

Cac duong su duge quyén dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dung dién tich dat thuc té theo quy
dinh cua phap luat.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Dang Thi Thi.
Ngoai ra ban 4an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao.

Ngay 18/3/2021, bi don ba Pang Thi Thl c¢6 don khang toan b ban an
dan su so tham so: 07/2021/DS-ST ngay 08/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Yéu cau T0a &n cap phiic thim: Khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; Hiy toan bd ban an so tham sb 07/2021/DS-
ST ngay 08/3/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum; Huy Gidy ching
nhan Quyén st dung dit, quyén s& hitu nha do UNBD thanh phé Kon Tum cho
nguyén don va cip cho ong Pham Ptrc Hanh va ba Pinh Thi Thu Thanh; Cong
nhan cho ba Pang Thi Thl phan dat tranh chip c6 dién tich 9,21 m* (ngang
0,3m, dai 30,7m). Tai phién toa phuc tham bi don rat mot phan yéu cau phan té.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa di tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Boi voi
nhitng ngudi tham gia té tung cac duong su da chap hanh day du cac quy dinh
cua phap luat.

V& quan diém giai quyét vu &n: Can ctr vao 1oi khai cia nhitng ngudi 1am
chtng, nguoi lién quan 6ng H va nguon goc cap Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha cho bi don khéng phu hop véi nguon géc mua béan
trude day va cap sau Gidy ching nhan Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha cua
nguyén don. Vi vay, két qua cia Bién ban xem xét caa Hoi dong tham dinh tai
cap phtc tham khong c6 can ca. Tir nhitng 1y do ndy khong co can ct chap nhan
khang céo cua bj don, d& nghi HDXX cén ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung
dan sy, gitr nguyén ban an so tham vé chap nhan don khai kién cia nguyén don.
Tai phién toa phtic thim bi don rat mot phan yéu cau phan t6 nén dinh chi giai
quyét theo Diéu 217 va 244 Bo luat té tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vi¢n
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dugc 1ap dung theo thu tuc va
trong han ludt dinh, nén dugc HbDXX xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai phién
tda phiic thim, bi don giit nguyén ndi dung khang cdo, cac bén duong sy khong
thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Vi vay, tién hanh xét xtr vu
an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cado cua bi don ba Pang Thi Thl khang céo toan bd ban an
dan su so thim, khong chap nhan khéi kién cta nguyén don.

[2.1] V& ngudn goc va qua trinh sir dung nha, dat theo 161 khai ciia cac
dwong sw va chirng i o tai ho so-

- Nguén géc ciin nha nguyén don sir dung: Ong H duoc S Xay dung
tinh Gia Lai — Kon Tum cip Gidy chtrng nhan sé hitu nha, quyén str dung dét sb
1196/CNSH ngay 23/11/1988, dién tich dat 179m2, phia Nam kich thudc canh
mit tién THD 1a 4,5m; phia Bic kich thudc 1a 10,9m; chiéu dai phia Pong va
Tay la 32,5 m. Dién tich xdy dung 179m?, phia Nam kich thuéc canh mit tién
THD 14 4 m; chiéu dai 32,5 m. Nam 2003, ong H dap toan bo nha cii dé xay lai
can nha 4 tang, dién tich xay dung mat tién THD 1a 4,2m (xdy sat nha bi don).
Niam 2015 6ng H ban cin nha cho ba Nh, UBND thanh phd cin ctr vao Gidy so
hitu cdp nam 1988 nén cap 4,5m mait tiéen THD 1a phu hop voéi gidy to cil, thuc
té sur dung thiéu 0,3m dit so véi chirng nhan s¢ hiru.

Nguon géc ciin nha bi don sir dung: Nam 1977, 6ng Hoang Tau va ba
Thl mua lai toan bd nha dat ctia ba Nguyén Thi Tudng. Nam 1987 6ng ba dap
phan nha trudc xay lai dé kinh doanh, mé dudng ludng lam 16i di, dong thoi dd
mé bang bé tong tang 1 trén phan khong gian duong ludng va nam 1988 sira lai
nha sau cip bon. Ngay 27/5/1991, duoc S¢ Xay dung tinh Gia Lai — Kon Tum
cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha, dat sb 3452/CNSH d6i véi thira dét
trén, dién tich 297,5m* (gdm dién tich xay dung nha 128,6 m” trén dién tich dat
297,5m* m? BL 66-68 - 150). Cu thé dién tich 297,50 m? dat, tir c4n theo so dd
trich luc nha va dat:

Phia Pong giap s6 nha 176 (ong B4 Tién Son) dai 51,3 m
Phia Tay giap sé nha 180 (6ng H) dai 51,3m

Phia Bic giap dat 6ng Chu Pinh Thanh dai 5,8 m.

Phia Nam giap dudng THD khong thé hién bao nhiéu mét.

Phan dién tich xay dung nha c6 dién tich 128,6 m?, ti can theo so dd trich
luc nha va dit nhu sau:



Phia Pong giap duong ludng dai 15 m va giagp nha 6ng H (nay nguyén
don) dai 9,1 m, téng do dai 24,1m.

Phia Ty giap nha 6ng D& Tién Son dai 24,1m
Phia Nam giap duong THD dai 5,1m

Phia Béc giap dat vuon (ctia bi don) dai 5,7 m.
[2.2] Xét cac chirng cir thu thap duoc:

Két qua xem xét, do dac hién trang dién tich nha, dat tranh chap ciia
cfip so' tham:

+ Nguyén don thyc té sit dung nha canh phia Nam THDP 1a 4,2 m; Giay
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat canh phia Nam THD 1a
4,5m; thiéu 0,3 m canh mit tién THD so v&i Gidy chimg nhan di cp: Cu thé
theo yéu cau khai kién dién tich 13 8,16 m? (27,2 m x 0,3 m).

+ Bi don thyc té st dung: Canh mat tién THD, nha 5m + 0,66m dat duong
ludng. Tong cong, dai 5,66 m

+ Phan tranh chip dién tich: 27,2 m x 0,3 m = 8,16 m 2. Trong d6: duong
ludng 14,1 m x 0,3 m = 4,23m * va nha cap bdn 13,1 m x 0,3 m = 3,93m 2, hién
trang bi don dang sur dung.

Két qua tham dinh“Gidy ching nhén sé hiru nha, dat>’ ciia bi don tai
cap phiic tham:

Két qua do dac, tham dinh ctua Hoi dong (gd6m co quan chuyén mon S¢ Xay
dung, S6 TN&MT va UBND phuong QT) ngay 20/5/2021. Po canh phia Nam
duong THD Gidy ching nhan so hitu nha, dat cua bi don ba Thl 14 5,7m, gom:
Kich thudc nha 1a 5,1 (d4 thé hién tai so do trich luc thtra dét) va kich thudc dat
duong ludng 13 0,6m. Nhu vy, dién tich va tr cAn hién trang nha va dat cua bi
don ba Thl dang st dung phu hop véi dién tich va tir can Gidy ching nhan s
hitu nha, dat ba Thl dugc cap nam 1991.

Két qua vé thu thap chimg ctr trén thdy rang, mic du nguyén don thyc té sir
dung thiéu 0,3 m mit tién duong THD. Tuy nhién, thuc té bi don st dung nha va
dat mat tien THD theo Bién ban do dac hién trang 13 5,66m 1a thiéu 0,04 m so
v6i Gidy chimg nhan sé hiru dugc cép 12 5,7m. Phu hop v6i Ban d6 do dac
chinh quy ndm 1997 va nam 2016 cting nhu HO so k¥ thuat dia chinh dugc luu
tai UBND phuong QT nam 1997 (BL 374). Phu hgp véi Cong van cua S¢ Tai
Nguyén va Méi truong tinh Kon Tum (BL 280 - 281) vé viéc cung cip thong
tin, x4c nhan thira dat s6 123 clia bj don, t& ban d6 14, dién tich 298,2 m® ¢6
“Phia Nam giap duong THD dai 5,7m” khong co6 bién dong so vai ban do6 lap
nam 1997. Vi vdy, cac thong tin vé ranh gi6i (kich thudc canh thira), dién tich



ctia thira dat dugc xac dinh theo ban d6 dia chinh méi, quy dinh diém b khoan 4
Diéu 7 Thong tu 24/2014/BTNMT ngay 19/5/2014.

[2.3] Ngoai ra, tai cp phuc tham bi don cung cap ban géc Vin ban thoa
thuan ngay 01/3/2003 (BL 512), ching ¢ vé viéc nam 2003 6ng Pham Puc
Hanh xay nha 4 tang lam nit tuong nha cia ba Thl. Ong H cam két khong duoc
mo ctra sd sang nha ba Thl. Con 16i khai ctia 6ng H cho rang khi ba Thl xay
nha cat phan mai ngéi nha 6ng va dd danh qua 1a mau thuin va khong phu hop
v6i chimg ctr ma 6ng da Ky cam két, thoa thuan bang vian ban. Sau khi xay dung
nha 4 tﬁng va st dung on dinh dén nam 2015 chuyén nhuong lai toan bo cho
nguyén don ba Nh. Qua d6, cho thay dién tich dat ba Thl dang st dung thudc
quyén st dung ctia ba Thl di duoc cip so hiru nén 6ng H khong tranh chép.
Viéc 6ng H cam két khong trd cira s6 duong ludng va xay nha di 1am nut tudng
nha va bodi thuong thiét hai cho ba Thi, chinh 14 phan dién tich tuong nha dang
tranh chap ma Ban an so tham tuyén budc bi don tra lai gia tri cho nguyén don.
Chutng ctr nay bi don di cung cép tai cap so tham (BL 107) va da tién hanh lay
101 khai, 6ng H thira nhan (BL 405) nhung cép so tham khong xem xét danh gia
a thiéu sot.

Mit khac, bi don ba Thl d3 stra lai can nha ¢ 6n dinh tir nam 1988 va dén
nim 1991 duogc cap Gidy chimg nhan so hiru nha 1a da st dung va dugc Nha
nudc cong nhan hon 30 ndm ma khong ai tranh chap gi vé ranh giéi gitta hai nha
theo quy dinh tai Piéu 175 B luat Dan sy 2015. Vi vy, c6 du co so khang dinh
dién tich tranh chap nha va dat thudc so hiru va sir dung cua bj don ba Thi.

Ttr nhitng chimg ct trén khong c6 co s dé cho rang bi don lan chiém dat
ciia nguyén don. Cip so tham khdng yéu cau bi don cung cip ban gbc Gidy
ching nhéan s¢ hiru nha, dat dé do dac, tham dinh va déi chiéu véi két qua do
dac hién trang str dung dat cua cac duong sy dé lam cin ct xac dinh bi don c6
lan chiém hay khong ma cin ctr vao 10i khai ctia nguyén don, 15i khai cta chu
dat cii 6ng H va thuc té nguyén don st dung thiéu 0,3 m 1a thiéu sot, chua thu
thap dr:iy du va chua danh gié toan dién cac chung ctr c6 tai hd so vu an. HDXX
phuc thim chip nhan khang céo ctia bi don stra Ban 4n so tham 1a ¢6 cin ci.

[3] Ddi voi khang cao yéu cau Huy Gidy chiung nhin Quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha do UBND thanh phé Kon Tum cap cho nguyén don va cap
cho 6ng Pham Buc Hanh, ba Pinh Thi Thu Thanh; Cong nhan cho ba Pang Thi
Th1 phan dit tranh chap c6 dién tich 9,21 m* (ngang 0,3m x dai 30,7m).

Tai phién toa phiic thim bi don va ngudi dai hop phép cua bi don r(t yéu
cau phan t6 va rat khang céo vé phan nay, vi viy HDXX phiic thim dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau nay. Tuy nhién, cip so thim thu 1y phan t6 yéu cau Toa an
cong nhan cho bi don phan dién tich dat tranh chap do nguyén don khai kién la
khong dung quy dinh tai Piéu 200 B9 luat td tung dan sy.



[5] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san tai cAp so tham 1a 21.000.000 dong. Nguyén don va bi don, mdi bén déu da
ndp sb tién tam tng 1a 10.500.000 dong; Bi don ndp chi phi thim dinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dt tai cAp phiic tham 12 2.000.000 dong.

Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan, vi viy
nguyén don phai chiu va tra lai cho bi don s tién 12.500.000 dong.

[6] Vé an phi dan sy phiic thAm: Yéu cau ctia nguyén don khong dugc
Toa an chip nhan, vi vy nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thAm khéng cé
gia ngach 300.000 ddng va phan tranh chip c6 gia ngach ma Toa an phai dinh
gia dé xac dinh gia trj s6 tién 117.900.000 dong x 5% = 5.895.000 dong. Tong
cong nguyén don phai ndp 13 6.195.000 dong.

Khéng céo ctia bi don dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 217, Piéu 244, khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 309 Bo luat td tung
dan su.

Ap dung Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 175
Bo luat dan sy nam 2015.

Chép nhan khang cao cta bi don ba Bang Thi Thl. Stra Ban an so tham sb
07/2021/DS-ST ngay 08/3/2021 cta Tda an nhan dan thanh phd KonTum, tinh
Kon Tum.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Ngoc
Nh.

- Pinh chi giai quyét yéu cau phan to cua bi don.

- Vé chi phi t6 tung: Cin ctr Piéu 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166
BO luat TS tung dan su.

Budc ba Hoang Thi Nh tra cho ba Pang Thi Thi s tién 12.500.000 (Muoi
hai triéu nam tram nghin) ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san.

Ké tir ngdy ban an c6 c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong ung voi
s6 tién va thoi gian cham tra.

- V@ an phi: can ct Diéu 143, 144, 148 Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 2
Piéu 27, Piéu 28, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Ba Hoang Thi Ngoc Nh phai chiu 4n phi dan sy so thim s tién 6.195.000
(Sau triéu mét tram chin mwoi lam nghin) déng nhung duoc trir vao sd tién
7.776.150 (Bay triéu bay tram bdy muwoi sdu nghin mét tram ndm mueoi dong)
d6ng, tam Gmg an phi da ndp theo bién lai sé 0001327 ngay 13/6/2019. Hoan tra
lai cho ba Hoang Thi Ngoc Nh s6 tién 1.581.150 (Mét triéu ndm trdam tdm mueoi
mot nghin mot tram ndam muoi dong) dong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n ND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS TP KonTum,;

- VKSND TP KonTum;

- TAND TP KonTum;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an.

Dwong Thi Van
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