TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén an sb: 38/2021/DS-ST

Ngay: 13/5/2021
V/v: Tranh chap ngé di chung

, _ NHAN DANH )

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa:
Cdc Héi tham nhan dan :

1. Ong Ta Pang K

2. Ong Nguyén Viét C

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T — Tham tra vién Toa 4n nhan dan quan
Nam Tu Liém.

- Pai dién Vign kiém sdit nhin din quan Nam Tiv Liém tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phuc T - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/3/2021 va 13/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan
Nam Tu Liém, xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly )
20/2020/TLST- DS ngay 12/02/2020, vé viéc “Tranh chap ngd di chung”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 130/2020/QDST-DS ngay 18/12/2020, Quyét
dinh hodn phién toa sb 07/2021/QDST-HPT ngay 11/01/2021, quyét dinh Tam
ngimg phién toa s6 02/2021/QDST ngay 05/03/2021 gitra:

Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1952;

Dia chi: phuong M, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha No1; C6 mat;
Bi don:

1. C)ng Tran Sy V, sinh ndm 1954;

Pia chi: phuong M, quan N, Thanh phd Ha Noi; Vang mat;

2. BaNg6 Thi H, sinh nam 1967;

Pia chi: phuong M, quan N, Thanh phd Ha Noi; Vang mat;

3. BaLé Thi H, sinh ndm 1964;



Dia chi: phuong M, quan N, Thanh phé Ha Noi; Véng mat;
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1944;
Dia chi: phudng M, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;
2. Anh Nguyén Quéc V, sinh nim 1973;
Pia chi: phuong M, quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi;
3. Anh Nguyén Québc M, sinh nam 1975;
4. Chi Nguyén Thi C, sinh ndm 1973;
5. Anh Nguyén Quéc H, sinh nim1994;
Cung dia chi: phudng M, quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi;
6. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1973;
Pia chi: phuong M, quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi;
7. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1993;
Dia chi: phuong P, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi;
8. Chau Nguyén Quéc Q, sinh nam 2003;
Pia chi: phuong M, quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi;
(Ong T, anh V, anh M, chi C, anh H, chi L, chi P, chau Q ty quyén cho ba
Truong Thi T).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 08/11/2019, ban ¥ kién bo sung ngay 27/7/2020
nguyén don 1a ba Truong Thi T trinh bay:

Nam 1986 gia dinh ba d3 san lp, tu tao 1én ngo di o chiéu dai 43 m, chiéu
rong 1,4 m tai hém 230/55/21 duong M, t6 dan phd sb 3 phuong M, quan Nam Tu
Liém. Nam 2003 gia dinh ba tlep tuc tu bo, db bé tong, xdy dung h¢ théng cong,
lam dén duong dé str dung. Tong chi phi 13 500.000.000 dong.

V&1 cong ton tao va hién trang ngd di hién nay da duogc 6n dinh, mat nén bé
tong dam bao va c6 5 ho gia dinh sur dung la: Ba Phan Thi Lién, ba Ng6 Thi H,
Tran Sy V, Lé Thi H va gia dinh ba T. Nam 2011, ba T da 1am don dé nghi Toa
an nhan dan huyén Tu Liém giai quyet viéc trén cung voi viée tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong dat va y kién vé dat ngd di véi ba Phan Thi L va Toa &n nhan
dan Thanh phd Ha Noi di c6 ban an s6 95/2012/DSPT ngay 21/6/2012 tuyén xir



giai quyét ca phﬁn dé}t va thoa thuén ngd di chung cua hai bén ty thoa thuan ba
Phan Thi L giao s6 tién 130.000.000 dong cho gia dinh ba.

Niam 2006, gia dinh nha 6ng Tran Sy V, ba Lé Thi H, va ba Ngo Thi H dén
mua dit cua gia dinh ba Nguyén Thi D (14 hang x6m cua gia dinh ba) nhung khong
c6 ngo di, ca ba gia dinh da ty y di vao ngo do gia dinh t61 xay dung va tu tao Ién.
Do vy, ba T yéu cau Toa an xem xét dién tich dat 42,3 m thuge quyén st dung
dat cua gia dinh dtng 14 ngd di chung, nhung la quyén sir dung chinh ciia gia dinh
ba tur vige chuyen nhuong, doi dat véi cac hd hang xom trude d6. DEé nghi Toa an
giai quyét budc gia dinh nha 6ng Tran Sy V, ba Lé Thi H va gia dinh ba Ngo Thi
H thanh toan cac khoan chi phi chia déu cho cac nha dang sir dung ngd di chung
nay ma gia dinh ba T d4 ton tao, mdi gia dinh 1a 100.000.000 dong.

*Bi don la ong Tran Sy V, ba Ngo Thi H, ba Lé Thi H da duogc tong dat hop
1é cac van ban td tung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su nhung khong dén
Toa an lam viéc, khong cung cap 10i khai. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da
nhiéu lan dén noi cu tra cua bi don dé 1ay 10i khai nhung ho thuong xuyén vang
nha.

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Viét T, anh Nguyén
Quéc V, anh Nguyen Quéc M, chi Nguyen Thi C, anh Nguyen Quéc H, chi Nguyén
Thi L, chi Nguyen Thi P, chau Nguyén Quoc Q déu uy quyén cho ba Truong Thi
T va thong nhat 10i khai cua ba T, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa:

- Nguyén don 1a Ba Truong Thi T dé nghi Toa an tuyén budc dng Tran Sy V,
ba Ngo Thi H va ba Lé Thi H mdi nguoi pH T toan cho ba 100.000.000 ddng tién
cong xay dung, ton tao ngd di chung tai ngach 230/55/31, T6 dan phd 3, dudng
M, phuong M, quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Noi.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Truong Thi T trinh bay:
can ¢ vao cac tai liéu trong hd so va 10i khai ctia Nguyén don, nguoi 1am ching
thi nguén gbc hinh thanh 16i di trong vu an duoc hinh thanh dan tir truéc nim
1986. Loi di nay xuét phat tir viéc gia dinh ba T khong c6 16i di ra ngoai dudng
chinh do d6 gia dinh ba T da thué mot s6 nguoi 1an can tién hanh dap dat dat coc
tre tr nam 1986 trai qua hai lan cai tao lai ndm 1988 va 2003 dé hinh thanh nén
doan duong tranh chép hién tai. Can ctt Khoan 2 Diéu 101 luat dat dai 2013, Khoan
1 Pidu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi gia dinh ba T hoan toan dap tmg du diéu
kién dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 16i di néu
trén. Vé qua trinh ton tao: gia dinh ba T da tryc tiép cai tao va thué nhan cong do
dat 1ap tAm dan, lat bé tong ton khoan 500.000.000 dong. Qua trinh ton tao cua gia
dinh ba T dugc chirmg M boi nhiéu gia dinh hang x6m nhu Nguyén Viét H, Ngo



Cong X, Lé Thi T, Nguyén Vin H, Nguyén Thi . Ngd da dugc on dinh hién co6
5 gia dinh dang str dung la Ba T, ba L, 6ng V, ba H, Ba H. Cac gia dinh 6ng V, ba
H, ba H mua dét vé& 1am nha ndm 2006 nén cic gia dinh nay khong doéng gop vao
viéc ton tao ngd Ba T yéu cau cac gia dinh nay phai c6 trach nhiém thoa thuan hd
trg dong gop kinh phi cho gia dinh ba T la hoan toan hop tinh hgp 1y. Bac bo quan
diém cua UBND phuong ngay 26/7/2020, ngd di dang tranh chap 1a ng6 di chung
nhung 14 quyén st dung chinh cia Nguyén don tir viée chuyén nhuong do6i dat.
Can ctr vao ban an phac tham 95/2012 d3 tuyén xir thoa thuan ngd di chung giita
ba T va ba L 12 ba L tra cho ba T 130.000.000 dong 1a co s dé cac ho khac sir
dung ngd di do ba T ton tao co trach nhiém chi tra cong strc cho ba T. Pé nghi
chap nhan yéu cau ctia Nguyén don ngd ngach 230/55/21 thude quyen su dung
cua ba T, tuy nhién phap lut quy dinh vé quyén cua Ngé di chung dé nghi cin cir
vao Piéu 254 cta BLDS déan su dé giai quyét 1a ngd di chung véi diéu kién 3 gia
dinh c6 trach nhiém hd trg dong gdp kinh phi cho ba T. Can ctr Khoan 2 Diéu 166
Luat Pat dai quyén chung cta nguoi st dung dat dé budc cac gia dinh H, H, V
phai thanh toan chi phi chia déu mdi ngudi 100.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tt Liém phat biéu v kién:
Vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phéan: Tham phéan da chap hanh
ding quy dinh tai Diéu 48 B luat t6 tung dan sy.

Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an tai phién toa:
HPXX da thyc hién dung céc quy dinh cta Bo luat TTDS vé phién toa so tham.
Céc quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung déu dugc HDXX
thuc hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi tam ngimg phién toa dé xac M 1am
rd cht hd va nhan khau cua cac gia dinh 6ng Tran S§ V, ba Ngo Thi H va ba Lé
Thi H dé xac dinh ngudi dai dién tham gia t6 tung 13 bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Can ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, céc tai
lidu chimg ctr do cac bén duong su cung cap clng céc tai liéu do Toa an xac M thu
thap dugc xac dinh day la vu an dan sy tranh chép lién quan dén ngd di chung tai
phuong M, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha No6i. Do vay, viéc Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém thu 1y giai quyét vu an 1a dang tham quyén dugc quy dinh tai



Khoan 2 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

V& nhitng nguoi tham gia td tung : dai dién vién kiém sat dé nghi Toa an xéc
M 1am rd chii ho va nhan khiu cua cac gia dinh 6 ong Tran Sy V, ba Ngo Thi H va
ba Lé Thi H dé xac dinh nguoi dai dién tham gia to tung la bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi ddng xét xir nhan thdy : tai don khoi kién ghi
ngay 08/11/2019 cua ba Truong Thi T da xac dinh ngudi bi kién 1a 6ng Tran Sy
V, ba Ngo Thi H va ba Lé Thi H do vay Toa an xac dinh éng Tran S§ V, ba Ngo
Thi H va ba Lé Thi H 1a bi don 13 ding v6i quy dinh tai Khoan 3 Diéu 68 ctia Bo
luat T tung dan su. D6i véi cac thanh vién trong gia dinh 6ng Tran Sy V, ba Ngo
Thi H va ba Lé Thi H : khong c6 duong su nao dé nghi dua ho vao tham gia t6
tung. Mat khac, Nguyén don la ba T khong co yéu cau Ve tranh chap quyén st
dung dat, han ché quyén st dung 16i di chung ma chi yéu cau ong Tran Sy V, ba
Ng6 Thi H va ba Lé Thi H 14 nhiing ngudi ding tén nhan chuyén nhuong dat cia
ba Nguyén Thi Poan phai thanh toan cong strc ton tao, xay dung 16i di chung. Do
vay yéu cau khoi kién ciia Nguyén don khong c6 lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua cac thanh vién trong gia dinh dng Tran S§ V, ba Ngo Thi H va ba Lé Thi
H. Tai phién toa ba Truong Thi T trinh bay ba khong biét rd cac thanh vién trong
gia dinh 6ng Tran S§ V, ba Ngb Thi H, ba Lé Thi H va ba ciing khong dé nghi Toa
an tam ngang phién toa dé dua cac thanh vién trong gia dinh 0ng Tran Sy V, ba
Ng6 Thi H va ba Lé Thi H tham gia t6 tung. Nguyén don 1a Ba Truong Thi T
khang dinh ba chi khoi kién 03 ca nhan 1a 6ng Tran Sy V, ba Ngo Thi H, ba Lé
Thi H. Toa an khong dwa cac thanh vién gia dinh 6ng Tran S§ V, ba Ngo Thi H va
ba Lé Thi H tham gia t6 tung 1 phi hop v6i Khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat TH tung
dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng V, ba H, ba H 1a bi don trong vu an déu
vang mat khong c6 1y do, mic du da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan.
Tai phién toa hdm nay bi don ciing vang mat, Toa an triéu tap hop 1¢ dén phién
toa lan thir 2, nhung van Vang mat, vi vay Ho1 dong xét xur ap dung diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy xét xur vang mat bi don.

[2] Vé noi dung yéu cau khoi kién ctia Nguyén don :

Ba Truong Thi T cong nhan ngd di tai ngach 230/55/31 (c6 dién tich 1a 43,2
m? vi tri cu thé duge xac dinh theo hd so k¥ thuat thira dat do Toa 4n nhan dan
quan Nam Tir Liém thué cong ty c¢b phan dich vu tu van do dac dia chinh Ha Nbi
thue hién thang 8/2018) 1a ngo di chung nhung ba va chdng ba 1 6ng Nguyen Viét
T ¢6 quyén st dung chinh vi c6 cong stic ton tao tu vigce chuyen nhuong, d6i dat
cho cac ho hang x6m va tir naim 1986 ba va éng T truc tiép cai tao va thué nhan
cong (d6 dat, 1ap tAm dan, 14t bé tong) dé tao thanh ngd di véi chi phi tinh dén nay



1a 500.000.000 dong. Do vay Ba Truong Thi T dé nghi Toa 4n budc 6ng Tran S§
V, ba Ng6 Thi H va ba Lé Thi H 1a nhirng nguoi stir dung ngd di phai thanh toan
cho ba va chong ba 1a 6ng T cong sirc ton tao, chi phi xay dung ngd di chung tai
ngach 230/55/31, Tb dan phé) 3, M Thuong, phuong M, quan Nam Ttr Liém, Thanh
phd Ha Noi mdi ngudi phai thanh toan 1a 100.000.000 dong. Ba T xéac dinh cong
strc xay dung, ton tao ngd di 1a cia Ba T va 6ng Nguyén Viét T, cac thanh vién
khéc trong gia dinh ba T khong c6 cong suec.

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr xac M tai UBND phuong M thi c6 du co so
dé xac dinh ngd di tai ngach 230/55/31 1a ngd di chung 1 dat duong giao théng do
UBND phudng quén 1y, da duoc thé hién trong cac ban d6 do dac naim 1960, nim
1986 va nam 1994, cy thé:

- Theo ban d6 do dac ndm 1960: thudc mot phan t& ban do s6 01, ngd di da
dugc thé hién 1a ngd cong di vao thira dat s6 117, qua cac thura dat s6 101, 123 va
118.

- Theo ban dd do vdac nam 1986: thuoc mot phép tc:r ban d6 HTX 1.5 M
Thuong, ngd di duge thé hién la ngd cong di vao thira dat s6 251, qua cac thira dat
$0 250,289,291.

- Theo ban d6 do dac naim 1994: thuéc mot phan to ban d6 56 19 (ty 18 1/ /500),
ngd di duoc thé hién 1a ngd cong di vao thira dat sé 133, qua cac thira dat sb 145,
192, 150 va 151.

Mit khéc theo gidy ching nhan quyen st dung dat do UBND huyén Tir Liém
cap cho h¢ gia dinh 6ng Nguyen Viét T thi thira dat ctua gia dinh Ba T, 0ng T 12
thira s6 133 ¢6 dién tich 122 m? khong bao gdm ngd di dang tranh chap. Ba T ciing
xéac dinh ba khong co gidy to vé dét dai di voi ngd di tai ngach 230/55/31. Do vay,
khong c6 co sé dé xac dinh 1a ba Truong Thi T ¢ cong sirc ton tao ngd di chung
béng viéc chuyén nhuong, do6i dat cho cac h¢ hang x6m va gia dinh ba T khong du
diéu kién dé duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung d6i véi dién tich 16i di néu
trén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101 ctia Luat Dat dai nhu ¥ kién cua Luat su
bado v¢ quyén va o1 ich hop phap ctia Nguyén don.

Vé viéc ba T va dng T cai tao va thué nhan cong (d6 dat, 1ap tdm dan, 1at bé
tong) dé tao thanh ngd di tir nam 1986 vé6i chi phi tinh d&én nay 1a 500.000.000
d6ng: hoi dong xét xtr thdy ngoai 101 khai ctia ba T, céc tai liéu chimg cr doba T
cung cap cho Toda an thi khong du co s¢ dé xac dinh cu thé ba T va dng T di cai
tao, xay dung ngo di nhu thé nao. Can ctr vao 161 khai ctia ba P thi viéc ton tao sira
chita ngd di 12 do cac gia dinh cung dong gop, cung st dung va dén nam 2005 nha
nuéc di dau tu xay dung thanh duong bé tong nhu hién nay. UBND phudng M
cling xac nhan vao nim 2005 Nha nudc d dau tu xdy dung ha ting toan bd cac
tuyén ngd ngach trén dia ban xa M trong d6 c6 doan ngd di chung ctia cac ho



Truong Thi T, Tran Sy V, Ngb Thi H, Lé Thi H (nay la ngach 230/55/31 dudng
M) va ngudn kinh phi cai tao, stra chira ldy tir ngudn von ngan sach Nha nuée. Do

vay khong c6 du co s¢ xac dinh la ba T va dng T chi phi 1am ngd di chung hét
500.000.000 dong.

Giita gia dinh ba T va 6ng Tran Sy V, ba Ngo Thi H va ba Lé Thi H khong
c6 thoa thuan, giao dich nao lién quan dén viéc xay dung sira chita ngd di chung
do vay viéc Ba T va 6ng T tu cai tao, stra chita ngd di chung nhu yéu cau khoi kién
ctia Nguyén don (néu cd) khong lam phat sinh nghia vu hoan tra ctia 6ng Tran S¥
V, ba Ngo6 Thi H va ba Lé Thi H.

Nguyén don 1a ba Truong Thi T khdng phai 1a cha s& hitu, st dung phan dét
ngd di dang tranh chip do vay khong c6 can cir dé chip nhan dé nghi ctia Luat su
bao vé cho Nguyén don dé nghi Toa an ap dung Piéu 254 cta Bo luat dan sy va
Piéu 166 Luat Pat dai dé budc 6ng Tran S§ V, ba Ngo Thi H va ba Lé Thi H hd
trg dong gop kinh phi cho gia dinh ba T.

Vé ¥ kién cta Luat su bao vé cho Nguyén don dé nghi Toa an cin clt ban an
s6 95/2012/DSPT ngay 21/6/2012 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi: Hoi
dong xét XU xét thay ban an s6 95/2012/DSPT da giai quyet tranh chip vé ‘hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat va ngd di chung nam trong thira dat s6
133 ¢6 dién tich 122 m? gifta gia dinh ba T va gia dinh ba Phan Thi L, khong c6
quyét dinh ndo cta ban an lién quan dén Ngb di tai ngach 230/55/31 dudng M. Do
vay ¥ kién néu trén ctia Luat su khong c6 co s& dé chap nhan.

Tir cac nhan dinh néu trén, c6 da co s dé xac dinh ngd di tai ngach 230/55/31
M Thuong la ngd di chung, dat duong giao thong do UBND phuong quan 1y, kinh
phi cai tao, sira chita 14y tir nguén von ‘ngan sach Nha nudce do véy la tai san thudc

s& hitu toan dan nén khong cé cin ¢t dé chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong
Thi T.

Ba Truong Thi T 1a ngudi cao tudi,cé don xin mién an phi do vay mién 4 an phi
cho ba T theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi.

Vi cac 1€ trén ;

QUYET PINH:

- Can cr vao: Khoan 2 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Piéu 39 va cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac
Diéu 197, 198, 199, 254 va 275 cta Bo luat Dan sy; Diéu 101 cua Luat Dat dai
2013; Piém d Khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét sé 326/2015/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Xu:

1. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ba Truong Thi T d6i voi
6ng Tran Sy V, ba Ngo Thi H va ba Lé Thi H vé viéc yéu cau T toan kinh phi cng
strc ton tao, xay dung ngd di tai ngach 230/55/31, T6 dan phé 3, duong M, phudng
M, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi.

2. V& an phi: Mién an phi cho ba Truong Thi T.

3. Puong su ¢6 mit tai phién tda cd quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa co6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Noinhan: T/M. HQI DPONG XET XU SO THAM
~ TAND thanh ph6 Ha Noi . Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cung cap

Co quan THA dan su

- DPuong su

L hd so, VP.



