TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 147/2023/DS-PT
Ngay: 24/4/2023

V/v “Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cac Tham phan: Ong Bui Quang Son
Ong Nguyén Thé Hong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nim 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy an da thu 1y so: 14/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 153/2022/DS-ST ngay 03 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 814/2023/QP-PT ngay 27
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Huynh Vin L, sinh nam 1937;

1.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1935;

Cung dia chi: Ap P, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pinh Van N, sinh nim
1977; dia chi: 4p Q, X8 T, huyén L, tinh Bén Tre. (cd mdt)

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin T, sinh nam 1936;

2.2. Ba Trinh Thi A, sinh nam 1938;

Cung dija chi: Ap H, x& H, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Pham Hong T, sinh nam 1967;
dia chi: ap H, x& T, huyén B, tinh Bén Tre. (cé mdt)



* Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Hong T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi
don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Tai don khdi Kién, don khdi Kién bé sung, véin ban trinh bay y kién, bién ban
hda gidi va phién toa so tham, ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng
Dinh Van N trinh bay:

Ong Huynh Van L va ba Nguyén Thi L la chi st dung phan dat c6 dién tich
3.868,2m? thudc thira dat s6 20, to ban db s6 13, xd H, huyén L. Bé di vao dat canh
tac, dng L phai di qua thira dat s6 103, to ban d6 sb 13, x4 H ctia 6ng Pham Vin T va
ba Trinh Thi A. Trudc ddy, ong T, ba A van cho nguyén don di qua dat nhung nay lai
khong cho di nira, trong khi ddy 1a 16i di duy nhat dé vao dt canh tac. Vi vay, nay
phia nguyén don yéu cau bi don phai ma 16i di cho nguyén don c6 chiéu rong la 2m,
dién tich toan 16i di 1a 126m? bao gém thtra 103 tach 2, dién tich 75,9m? va 103 tach
1, dién tich 50,1m? theo nhu két qua do dac. Nguyén don doéng ¥ dén bu thiét hai gia
tri dat va cdy trong cho phia bi don theo nhu két qua dinh gia.

* Tai van ban trinh bay y kién, bién bdn hoa gidi va phién toa so tham, ngueoi
dai dién theo uy quyén cua bi don la éng Pham Hong T trinh bay:

Phia bi don chi ddng ¥ ma 16i di cho phia nguyén don c¢6 chiéu ngang (rong)
1,2m, theo nhu két qua do dac 1a phan dién tich 75,9m? thuoc mét phan thira dat sb
103, to ban d6 s6 13, xa H, huyén L. Phan dat nay truéc day khong phai la 16i di, thuc
té trudc day gia dinh ong L di chung 16i di v&i gia dinh bi don, sau khi xay nha phia
bi don ciing tao diéu kién cho phia 6ng L c6 1i di trong thoi gian 02 nim nhung mai
dén 05 nam ong L ciing khong dén gap phia bi don dé thoa thuan. Vi vay, nay phia bi
don chi dong ¥ ma cho dng L 16i di ¢ dién tich 75,9m? nay vi thuc té 6ng L ciing
khong c6 16i di nao khac. Tuy nhién, khi dugc phia bi don mo 16i di thi phia ong L
phai boi thuong gid tri cay trong trén dat theo nhu dinh gia va dén bl cho phia bi don
gia tri quyén sir dung dat 1a 700.000 déng/m?. Cin ctr dé bi don yéu cau gia 700.000
ddéng/m? vi thuc té gia dat chuyén nhuong tai khu vuc nay hién nay la khoang tur
1.000.000 dong/m? dén trén 1.000.000 dong/m2. Sau khi Hoi dong dinh gia xac dinh
gia tri phan dat yéu cau ma 16i di 1a 400.000 dong/m?, phia bi don khong 1am don yéu
cau dinh gia lai 12 vi bi don biét day 1a khung gia do Hoi dong nhan dan tinh Bén Tre
quy dinh, giad nay dé phuc vu loi ich cdng cong khi Nha nudc giai toa dén bu, con néu
ca nhan vai ¢ nhan thi phai trén co sd thuong lugng, thoa thuan. Theo phia bi don,
murc gia 700.000 d6ng/m? ma bi don dwa ra 1a phi hop véi gia dat hién tai tai vi tri
tranh chap. Néu phia nguyén don cho rang gia dat 400.000 dong/m? thi phia bi don
san sang mua hét phan dat cua phia nguyén don, trong khi dat caa bi don nam phia
ngoai, con dat nguyén don nam phia trong.

Tai Ban an dan sy so tham so: 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cia Tda an
nhan dan huyén L, tinh Bén Tre, tuyén xuz:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Vin L va ba
Nguyén Thi L dbi véi dng Pham Vin T va ba Trinh Thi A vé viéc “Yéu cau mé 161 di
qua bat dong san lién ké”. Cu thé:

Buoc 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A phai ¢&é mé (danh) cho 6ng Huynh
Vin L va ba Nguy@n Thi L mot 16 di co dién tich 126m? gém céc thira 103 tach 1 c6
dién tich 50,18m? va thira 103 tach 2 c6 dién tich 75,9m?, t& ban dd 13, toa lac tai x&
Vinh Hoa, huyén L, tinh Bén Tre (Theo so d6 mo ta két qua do dac thira 103, to ban
d6 s6 13, xa Vinh Hoa cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L).

Phan dat (thtra 103 tach 1 c6 dién tich 50,1m?) ¢6 tir can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién xa;

- bong giap thua 102 tach 2;

- Tay giap thtra 103;

Phan dat (thtra 103 tach 2 c6 dién tich 75,9m?) ¢6 tir can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién xa;

- Pong giap rach;

- Tay giap thtra 103 tach 1;

(C6 hoa d6 kém theo).

Tuyén b han ché quyén sir dung dat d6i véi 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi
A d6i voi phan 16i di ma é6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung
Vvéi chiéu cao 12 03m (ba) mét tinh tir bé mat dat tro 1én.

Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L dugc quyén st dung han ché quyén st
dung dat cua 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi A d6i véi phan 16i di ma éng L, ba L
duogc str dung va tuan thu cac didu kién dam bao trong qua trinh dung dt cta cac bén
ma phép luat quy dinh. Ong Huynh Vin L, ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vian T, ba
Trinh Thi A c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén ding ky quyén sir dung han
ché thira dét lién ké theo quy dinh.

2. Budc 6ng Huynh Van L va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién déi bdi
thuong cho 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi A gia tri quyén st dung dat cta 16i di
dugc md 1a 50.400.000 dong va gia tri cdy trong 1a 12.700.000 dong. Tong cong 13
63.100.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh &n
cua cac duong su.

Ngay 17/8/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Pham Hong
Tién c6 don khang cio Ban &n dan sy so tham sé 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022



cia Toa an nhan dan huyén L, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai toan bo vu
&n theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo ity Quyén ciia bi don dng Pham Hong T trinh bay:

Phia bi don chi dong y mé 16i di cho phia nguyén don cé chiéu ngang 1,2m,
theo nhu két qua do dac 1a phan dién tich 75,9m? thuoc mét phan thaa dat s6 103, to
ban d6 s6 13, x4 H, huyén L. Bi don ciing khong dong ¥ gia dén bu do Hoi dong dinh
gia da dinh vi khong phu hop véi gia dat hién tai tai vi tri tranh chap. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang céo cua bi don, béac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngueoi dai dién theo ity Quyén ciia nguyén don éng Pinh Van N trinh bay:

Nguyén don yéu cau bi don mé 16i di c6 chiéu rong 1a 2m, dién tich toan 15i di
la 126m? bao gom thira 103 tach 2, dién tich 75,9m? va 103 tach 1, dién tich 50,1m? 14
phU hop, néu chiéu rong 16i di chi c6 1,2m thi khong thé di lai vi hién trang c¢6 nhiéu
doan bi sac 5. Bé nghi Hoi dong xét xir giit y ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi déng xét xir can clr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy, Khong chap nhan khang cao ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi
don 6ng Pham Hdng Tién, giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 153/2022/DS-ST
ngay 03/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguoi dai dién theo ty quyén
ctia bi don 6ng Pham Hong Tién va dé nghi caa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Vian L va ba Nguyén Thi L 1a cha sir dung phan dat cé dién
tich 3.868,2m? thudc thira dat sé 20, to ban d6 s6 13, x& H, huyén L. Theo hoa db
hién trang str dung dat thi thira dat sb 20, t& ban d6 s6 13 cua 6ng L, ba L bi vay boc
boi céc bat dong san lién ké. Bi don ciing thira nhian nguyén don chi ¢6 16i di duy
nhat dé ra dugc duong cdng cong 1a di qua phan dét thudc thira dat s6 103, to ban dd
sb 13, x& H, huyén L thudc quyén st dung caa dng Pham Vin T va ba Trinh Thi A.

[2] Léi di nguyén don yéu cau mé theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 03/6/2022 c6 chiéu rong 1a 2m, dién tich toan 16i di 1a 126m? bao
gom thira 103 tach 2, dién tich 75,9m? va 103 tach 1, dién tich 50,1m?2. Phia bi don
chi dong y ma 16i di cho phia nguyén don c6 chiéu ngang (rong) 1,2m, theo nhu két
qua do dac 1a phan dién tich 75,9m? thuoc mot phan thia dat s 103 (thwa 103 tach
2), to ban d6 s6 13, xa H, huyén L. Xét thay, 16i di ma phia bi don déng y mé cho
nguyén don thudc thira 103 tach 2, chiéu ngang (rong) 1,2m c6 vi tri giap rach, c6
doan bi sac 15 va thyuc té phan dét lién chua t6i 1,2m s& gay khé khan cho viéc di lai,
van chuyén hang hoa cua nguyén don, dong thoi theo thoi gian 16i di giép rach dé bi
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sac, |, phai tén nhiéu chi phi ton tao, gia c6. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr.

[3] Do yéu cau ma 16i di ctiia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don phai
dén bu cho bi don gia tri cua phan dat duoc mé 16i di va cay trong trén dat. Bi don
yBu cau nguyén don phai dén bu gia dat véi mac gia 700.000 dong/m2. Tai Bién ban
dinh gia tai san ngay 10/3/2022, phia bi don khong dong y gia cia Hoi dong dinh gia
da dinh, mac du dugc huéng dan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 10/3/2022, bi don
c6 quyén yéu cau dinh gi4 lai nhung phia bi don khong thuc hién va ciing khong c6
chuing ctr ching minh gia dat ma bi don dua ra nén Toa &n cip so tham cin cu két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 10/3/2022 buéc ong L, ba L phéi c6 nghia
vu lién d6i boi thu:ong cho ong Tinh, ba A gia tri quyén str dung dat cua 16i di duoc
mo va gia tri cay trdng, tong cong sb tién 63.100.000 dong 1a phu hop Nguoi dai
dién theo Gy quyén cta bi don 6ng T khang céo nhung khong cung cip dugc ching
ctr ching minh nén khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phl hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, cin ci khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xa khong chap nhan khang céo cua nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don 6ng Pham Hong T, giit nguyén Ban an dan sy so tham so
153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 ciia Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

[6] V& &n phi dan su phic thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén bi
don phai chiu &n phi phic tham, tuy nhién 6ng T, ba A thudc truong hop nguoi cao
tuoi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng
Pham Hong T.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua
Toa &4n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre. Cu thé:

Cian ¢t cac Diéu 245, 254, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr cac Didu 171, 203 cua Luat Dat dai 2013;

Can ctr Pidu 12 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Van L va ba
Nguyén Thi L d6i véi 6ng Pham Vian T va ba Trinh Thi A vé viéc “Yéu cau ma 16i di
qua bat dong san lién ké”. Cu thé:

Buoc 6ng Pham Vian T va ba Trinh Thi A phai & mé (danh) cho 6ng Huynh
Vin L va ba Nguyén Thi L mét 16i di c6 dién tich 126m? gom céc thira 103 tach 1 c6
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di¢n tich 50,18m? va thira 103 tach 2 c6 dién tich 75,9m?, ty ban d6 13, toa lac tai xd
Vinh Hoa, huyén L, tinh Bén Tre (Theo so d6 mo ta két qua do dac thira 103, to ban
d6 s6 13, xa Vinh Hoa, huyén L caa Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén L).

Phan dat (thtra 103 tach 1 c6 dién tich 50,1m?) ¢6 tir can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién xa;

- bong giap thura 102 tach 2;

- Tay giap thira 103;

Phan dat (thtra 103 tach 2 c6 dién tich 75,9m?) ¢6 tr can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién x4;

- Pong giap rach;

- Tay giap thtra 103 tach 1;

(C6 hoa d6 kém theo).

Tuyén b han ché quyén sir dung dat d6i véi 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi
A d6i voi phan 16i di ma 6ng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung
véi chiéu cao 12 03m (ba) mét tinh tir bé mat dat trg Ién.

Ong Huynh Vian L va ba Nguyén Thi L dugc quyén st dung han ché quyeén st
dung dat cia dng Pham Van T va ba Trinh Thi A d6i véi phan 16i di ma éng L, ba L
dugc str dung va tuan thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh dung dét ctia cac bén
ma phap luat quy dinh. Ong Huynh Vian L, ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vin T, ba
Trinh Thi A c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén ding ky quyén st dung han
ché thura dat lién ké theo quy dinh.

2. Budc ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién déi boi
thuong cho 6ng Pham Vian T va ba Trinh Thi A gia tri quyén st dung dat cta 16 di
dugc md 1a 50.400.000 doéng va gia tri cdy trong 1a 12.700.000 dong. Tong cong 1a
63.100.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi td tung: Budc ong Pham Van T va ba Trinh Thi A phai c6 trach
nhiém lién déi hoan tra lai cho Huynh Vian L, ba Nguyén Thi L s6 tién 13 3.956.000
dong.

4. V& &n phi dan sy:

4.1. An phi déan sy so tham: Ong Huynh Vin L, ba Nguyén Thi L va 6ng Pham
Vian T va ba Trinh Thi A dugc mién an phi.

4.2. An phi dan su phtc tham: Ong Pham Van T va ba Trinh Thi A duoc mién
nop. Hoan tra cho 6ng Pham Hong T s tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0008402 ngay 25/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L, tinh Bén Tre.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L (1b);

- Chi cuc THADS huyén L (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (04b);

- Luu hd so (1b).

Lé Minh Dat



