TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 139/2021/DS-ST

Ngay: 29/9/2021
Vv tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Pham Tién Loi
- Ba Nguyén Thij Lién
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pac Hung - Thu ky cta Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh ph6 Ha N¢i
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Chwong My, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Anh - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chuong My,
thanh phé Ha Noi xét xir so thim cong khai vy an dan sy thy 1y $6
177/2020/TLST-DS ngay 19/10/2020 vé tranh chip Hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 27/2021/QDXXST-DS ngay 24/3/2021 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 78/2021/QDST-DS ngay 25/9/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c¢6 phan QT, dia chi: Tang 1 (tang
trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Han Ngoc Vi, chic vu:
Tong giam déc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thu Ha, chuc

vu: Giam doc Trung tdm Quan ly ng Khach hang ca nhan, Khoi Quan tri i ro



Ngin hang thuong mai c¢6 phan Q (Vin ban uy quyén s 3.0141.17 ngay
16/01/2017).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén lai ciia nguyén don: Ong Lé Thanh Binh, 6ng
Lé Sy Tam va ba Vii Thi Thuy - déu 1 can bo Ngan hang thuong mai cd phan
Quéc té Viét Nam (Van ban ty quyén sb 76972.21 ngay 21/9/2021). C6 mit éng
L€ Thanh Binh va ba Vi Thi Thuy.

-Bidon:

1. Ong Nguyén B4 N, sinh nam 1971

2. Ba Trinh Thi H, sinh nim 1974 (1a vo cua 6ng Nguyén B4 Nghia)

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén B4 Tuén, sinh nim 1994 (con 6ng Nghia, ba Huong)

2. Anh Nguyén B4 Phuong, sinh nim 2003 (con 6ng Nghia, ba Huong).

3. Chau Nguyén Thi Thu, sinh nim 2018 (con 6ng Nghia, ba Huong)

Cung c6 noi dang ky ho khau thuong tri va cu tra tai: o1 14, xdm Vi€t An,
xd Tan Tién, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Trinh Thi Huwong, anh Nguyén Bd
Tudn, anh Nguyén Bd Phwong, dong thoi la dai dién hop phdp ciia chdu Nguyén
Thi Thu: Ong Nguyén Ba Nghia, sinh nim 1971; noi dang ky ho khau thuong tri
va cu tri tai: Poi 14, xom Viét An, xa Tan Tién, huyén Chuong My, thanh phé Ha
Noi (Van ban tuy quyén ngay 04/01/2021). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an,

dai dién ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/6/2010, Ngan hang thuong mai c6 phan QT, Chi nhanh Ha Dong,
Phong giao dich Nguyén Hué (sau day goi tat Ngan hang thuong mai c6 phan QT
Viét Nam 1a Ngan hang) ky két “Hop dong tin dung” s 091/HDTD1-VIB038/10
cho vo chong 6ng Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H (sau ddy goi tat la v chong ong
N) vay 700.000.000 déng dé bo sung von mua sdm trang thiét bj gia dinh; thoi han
vay 60 thang; 14i suat 17,8%/niam va dugc diéu chinh 06 thang/01 1an bang 14 suét
diéu chuyén von kinh doanh VND ky han 06 thang + bién do tdi thiu 5,8%/nam;
tién gdc va tién 14i tra hang thang, truong hop khong tra ng ding han va khong
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duoc co ciu lai thoi han tra no thi Ngén hang s¢€ chuyén toan bd sd no géc con lai
sang ng qua han va ap dung 13i suat no qua han bang 150% lii suat trong han tai
ting thoi diém. Ngan hang dd giai ngan cho vo chdéng 6ng N 700.000.000 dong
bang “Khé wdéc nhdn no” s6 091/KUNN1-VIB038/10 ngay 18/6/2010.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat va cac tai san gin lién
trén thira dat s6 124, to ban dd s6 37, dién tich 784m’, dia chi: Xém Coi, thon Tan
Hoi, xd Tan Tién, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi. Dat c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 471051 do Uy ban nhan dan huyén Chuong My cdp cho
ong Nguyén Ba N va ba Trinh Thi H ngay 10/12/2009, vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 01501. Viéc thé chap thuc hién theo “Hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt” dugc cong ching tai Van phong cong chimg Ha Pong, thanh
phd Ha Noi s6 1832/2010. Quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPTC ngay 16/6/2010; dang
ky thé chap tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My ngay
17/6/2010. Pham vi bao dam cua tai san thé chép la cac nghia vu tra ng géc, lai

trong han, phat qué han trén trén no gdc cta bén vay.

Qua trinh thuc hién, vo chéng ong N da tra dugc 187.200.000 déng tién géc;
169.250.384 dong tién 14i trong han; 563.505 dong 14i qua han. Do vo chong 6ng N
vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang di chuyén cac khoan ng sang no qua han
tur ngay 05/11/2011.

Tinh dén hét ngay 24/9/2021, vo chong 6ng N con ng Ngan hang
2.402.536.484 dong (trong d6 nog gbc 512.800.000 dong, no lii trong han
197.952.302 ddng, no 1di qua han 1.691.784.182 dong).

Ngan hang yéu cau vo chong 6ng N phai thanh toan toan b sé no néu trén
va ké tir ngay 25/9/2021 cho dén khi thanh toan xong tién no gdc, vo chong 6ng N
con phai tiép tuc chiu 13i trén sb tién ng gdc chua thanh toan theo muc 1i suat ng
qua han da thoa thuan. Truong hop vo chong 6ng N khong thanh toan dugce khoan
ng, Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr 1y
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san bao dam khong du dé tra cac khoan no thi vo chong ong N phai co
trach nhiém tiép tuc thanh toan hét s tién no con lai.

- Ong Nguyén B4 N trinh bay: Xé4c nhan c6 viéc ky két hop dong tin dung,
khé wdc nhan ng va hop dong thé chap quyén st dung dat dé vay von ctia Ngan

hang. Tuy nhién, vo chong ong chi ky hop dong tin dung vay 150.000.000 dong va



thue té ciing chi dugce nhan 150.000.000 dong. Sau khi vay da tra dugc 40.000.000
déng tién 13i, dé nghi Ngan hang xem xét lai vi¢c ai da nhan s6 tién con lai. Ong N

xin tra dan s6 tién gbe 1a 150.000.000 ddng va xin mién toan bo 14i.
- Tai “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 16/12/2020 thé hién:

Tai san thé chap hién do gia dinh 6ng Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H dang sur
dung va quan 1y, khong cho ai thué muon hay ¢ nhd. Tai san gan lién voi dit gdm
01 nha cép 4 lop mai ton, 01 khu bép an + nha vé sinh lop mai ton, 01 san bé tong,
01 cay Mit va 01 cAy Sau. Tat ca cic cong trinh, cdy cdi néu trén déu dugc xay
dung va trong ndm 2018 (sau khi thé chap). Nhitng nguoi dang & trén dat gdm 6ng
Nguyén B4 N, ba Trinh Thi H va 03 con 1a anh Nguyén B4 Tuan, anh Nguyén Ba
Phuong, chdau Nguyén Thi Thu.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va nodi dung y kién da trinh bay

trong qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Nguyén B4 N giit nguyén ¥ kién ctia minh, nhung khong giao ndp
thém dugc tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham
phan, Hoi déng xét xu, Thu ky, cac duong su co ban thuc hién dang quy dinh cia
B luat t tung dan sy. V& nodi dung: D& nghi chap nhan yéu cdu ctia nguyén don,
budc b1 don thanh toan toan bd no géc, 1a1 trong han va lai qua han; chép nhan yéu
cau dugc dé nghi xur 1y phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Vo chong éng N

phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- V@ t6 tung: Vo chong 6ng N vay vén ciia Ngan hang dé bd sung vén mua
sam trang thiét bi gia dinh, nay tranh chap vé nghia vy thanh toan nén day 1a tranh
chap dan sy. Can cir cac didu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

- V& néi dung yéu ciu ciia nguyén don:

[1]. Vé yéu ciu buéc vo chong éng N thanh todn khodn ng tinh dén hét
ngay 24/9/2021 va tiép tuc chiu tién i ké tiv ngay 25/9/2021:

- Doi voi khoan tién goc va tién ldi (lai trong han va ldai qua han):



+ V& sb tién vay: Sb tién vay duoc ghi trong “Hop dong tin dung” sb
091/HPTD1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va “Khé wéc nhdn no” s6 091/KUNNI-
VIB038/10 ngay 18/6/2010 1a 700.000.000 dong. Ong N thira nhan chit ky trong
“Hop dong tin dung” va “Khé wéc nhdn no” néu trén dung 1 ctia ong N va ba H.
Ong N cho rang chi ky hop dong vay 150.000.000 dong va thuc té ciing chi dugc
nhan 150.000.000 dong, nhung khong c6 tai liéu dé ching minh nén khéng co co
s& chiap nhan. Cian ct “Hop dong tin dung” sb 091/HDTD1-VIB038/10 ngay
16/6/2010 va “Khé wée nhin no” s6 091/KUNN1-VIB038/10 ngay 18/6/2010, xac
dinh s6 tién vo chong ong N vay cta Ngan hang 14 700.000.000 dong.

+ Ve s0 tién da tra; so tien goc va tieén lai chua thanh toan:

Nguyén don xuit trinh ban sao ké tinh hinh giao dich khé udc, theo d6 tinh
dén ngay 24/9/2021, vo choéng ong N di tra duoc 187.200.000 dong tién gdc,
169.250.384 dong tién 1ai trong han, 563.505 dong tién 1ai qua han. Theo bang sao
ké du no, tinh dén ngay 24/9/2021 vo chong 6ng N con no 512.800.000 dong tién
gbc, 197.952.302 dong tién 14i trong han va 1.691.784.182 ddng tién 1di qua han.
Ong N trinh bay di tra duoc 40.000.000 dong tién 13i, hién con no 150.000.000
tién gbc, nhung khong co chung tir, tai liéu dé ching minh nén khéng c6 co s
chap nhan. Vi vay, chp nhan y kién ciua Ngan hang vé viéc xac dinh sb tién vo
chong 6ng N d tra; sb tién gdc va tién 1ai trong han, 13i qua han chua thanh toan
nhu ndi dung ban sao ké tinh hinh giao dich khé udc va bang sao ké du ng da xuit

trinh.

+ V& muc 13i suat 4p dung va nghia vy thanh toan ctia bén vay: Thoa thuan
clia cac bén vé ap dung murc 13i suat timg thoi diém, nghia vu thanh toan ghi trong
“Hop déong tin dung” s6 091/HDTD1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va “Khé wéc
nhédn no”’ s6 091/KUNN1-VIB038/10 ngay 18/6/2010 14 hoan toan tw nguyén, phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Ngan hang xuat trinh ddy du cac quyét dinh vé
viéc diéu chinh 13i sut timg thoi diém nén chap nhan mirc 14i suat Ngan hang ap
dung dbi voi khoan ng theo cac ban ké tinh 13i ciia Ngan hang. Vo chong 6ng N ¢6

nghia vy thanh toan khodn n¢ cho Ngan hang.

Vé6i nhitng tinh tiét néu trén, c6 co s chip nhan yéu cu ciia Ngan hang,
budc vo chong 6ng N phai thanh toan tra Ngan hang khoan no tinh dén hét ngay
24/9/2021 13 2.402.536.484 dong (trong d6 no gdc 512.800.000 dong, no 1ii trong
han 197.952.302 dong, no 13i qua han 1.691.784.182 dong).



- D6i véi yéu cau budc phdi tiép tuc chiu 1di ké tir ngay 25/9/2021:

Theo quy dinh cia Bo luat dan sy nam 2005, Luat cac td chuc tin dung va
thoa thuan cua cac duong su vé nghia vu chiu 1ai, 1ai suét trong “Hop do”‘ng tin
dung” s6 091/HDPTDI1-VIB038/10 ngay 16/6/2010, “Khé wéc nhin no” sb
091/KUNNI1-VIB038/10 ngay 18/6/2010 thi yéu cau ctia Ngan hang co cin ctr
chap nhan. Do vay, ké tir ngay 25/9/2021 cho dén khi thanh toan xong tién no gc,
vo chdng 6ng N con phai tiép tuc chiu 13i trén sé no gbe chua thanh toan theo mirc
131 suidt no qua han do cic bén thoa thudn trong “Hop dong tin dung” sd
091/HPTD1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va “Khé wdc nhin no” sé6 091/KUNNI-
VIB038/10 ngay 18/6/2010.

[2]. Vé yéu cdu xir Iy ti san bdo dim:

Viée ky két “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat” duoc cong chung tai
Vin phong céng chung Ha Pong, thanh phd Ha Noi s6 1832/2010. Quyén sb 04
TP/CC-SCC/HPTC ngay 16/6/2010 1a hoan toan tu nguyén, cac duong su déu
thira nhan; ndi dung va hinh thirc ctia hop déng phu hop véi quy dinh cta phap
luat; hop ddéng duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, chip nhan yéu cau ciia Ngan hang dé nghi duoc
xtr 1y tai san thé chap bao dam cho khoan vay trong truong hop vo chong ong
Nghia khong thanh toan dugc khodn ng. Pham vi bao dam la toan b nghia vy tra

no géc, 131 trong han, 131 qué han cta v chéng ong N cho Ngan hang.

- V& an phi: Vo chong 6ng N phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

Hoan tra Ngan hang tién tam (mg an phi di nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

- Can cur cac diéu 147, 271, 273 B6 luat té tung dan su;

- Ap dung cac diéu 351, 355, 471, 474 Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 91; Piéu 95 Lut cac td chirc tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu
vé Giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
Phu vé stra ddi, bé sung mot sd diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi vé Giao dich bao dam;



- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan QT ddi
vol1 vo chéng ong Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H vé viéc budc thyc hién nghia vu
tra no tién gdc, tién 14i trong han va tién 1di qua han theo “Hop dong tin dung” sb
091/HPTD1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va “Khé wéc nhdn no” s6 091/KUNNI-
VIB038/10 ngay 18/6/2010. Cu thé:

1.1. Budc vo chdng ong Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H phai thanh toan tra
cho Ngan hang thuong mai c6 phan QT sé tién con no tinh dén hét ngay 24/9/2021

gom cac khoan sau:
- Tién gdc: 512.800.000 dong;
- Tién 14i trong han 197.952.302 dong;
- Tién 13i qua han: 1.691.784.182 ddng.
Tong cong: 2.402.536.484 dong (Hai ty bon tram linh hai triéu ndm tram ba

muoi sau nghin bon tram tam muoi tw dong).

1.2. Ké tir ngay 25/9/2021 cho dén khi thanh toan xong no goc, vo chong
ong Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H con phai tiép tuc chiu 13i trén sé ng goc chua
thanh toan theo muc 13i suat no qua han da thoa thuan trong “Hop dong tin dung”
s6 091/HPTDI1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va “Khé wéc nhdn no” sb
091/KUNN1-VIB038/10 ngay 18/6/2010.

2. Chap nhéan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan QT vé viéc xir 1y

tai san bao dam dé thu hoi ng. Cu thé:

- Trudng hop vo chong 6ng Nguyén B4 N, ba Trinh Thi H khong thanh toan
dugc khoan no néu trén, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc t& Viét Nam co
quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir Iy phat mai tai san
thé chap dé thu hdi ng theo “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat” dugc cong
ching tai Van phong cong ching Ha Pong, thanh phé Ha Noi s6 1832/2010.
Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPTC ngay 16/6/2010.

Tai san thé chap duoc phat mai dé thu hdi ng 13 toan bo quyén sir dung dat

va cac tai san gén lién trén thira dat sd 124, to ban d6 sb 37, dién tich 784m?, dia
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chi: Xém Coi, thon Tan Hoi, xa Tan Tién, huyén Chuong My, thanh phé Ha NOoi.
Pat co gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP 471051 do Uy ban nhan dan
huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cip ngay 10/12/2009, vao s cap gidy chiung
nhan quyén st dung dat s6 01501 dtng tén nguoi str dung dat 1a 6ng Nguyén Ba N
va ba Trinh Thi H

Pham vi bao dam 1a toan b nghia vu tra ng géc, lai trong han, 1ai qua han
ctia vo chong ong Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H d6i v6i Ngan hang thuong mai co

phan QT theo “Hop dong tin dung” sb 091/HDTD1-VIB038/10 ngay 16/6/2010 va
“Khé wée nhan ng” s6 091/KUNN1-VIB038/10 ngay 18/6/2010.

- Khi xtr 1y tai san thé chip thi tit ca nhitng ngudi dang sinh song tai nha,

dat 1a tai san thé chap néu trén phai di chuyén di chd khac dé thi hanh an.

- Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién thu duoc khong du dé
thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan QT, vo chong
ong Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién con no

cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan QT.

- Trudng hop sb tién thu duge co gia tri 16n hon sb tién vo chong ong
Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan QT thi
sb tién con lai sau khi thanh toan khoan ng dugc tra lai cho vo chéng ong Nguyén
Ba N, ba Trinh Thi H

- Trudong hop vo chong 6ng Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H tra duoc toan bo
khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan QT phai lam thi tuc giai
chép cho vo chong 6ng Nguyén Ba N, ba Trinh Thi H theo quy dinh ctia phap luét.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé an phi:

- Vo chong ong Nguyén B4 N, ba Trinh Thi H phai ndp 80.050.000 dong an
phi dan su so tham;

- Hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan QT 37.000.000 dong tam tmg an
phi d& nodp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0010186



ngay 19/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My, thanh phd Ha
Noi.
5. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong han

15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Ngi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong My;
- Cac duong suy;
- Luu HS, VT.

Nguyén Viét Hung



