TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc lap- Tw do- Hanh phuc

Bén an sb: 796/2023/HC-PT

Ngay: 06/11/2023
Vv “K}‘lié,u kién Quyét dinh hanh
chinh vé linh vuc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hai;
Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;
Ong Pham Pinh Khanh.
Thue ky ghi bién bdn phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa 4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi.
BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Khac Thi Hoang Hanh, Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 11 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi md phién toa xét xir cong khai vu an
hanh chinh thu 1y s 544/2023/TLPT-HC ngay 19 thang 7 nim 2023 vé viéc
“Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh vé linh viee quan 1y dat dai”, do c6 khang cao
ctia ngudi khoi kién ddi v6i Ban 4n hanh chinh so tham sb 05/2023/HC-ST ngay
19/7/2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 11753/2023/QD-PT ngay 21 thang

10 nam 2023 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Ndi, gitra cac duong su:

* Ngwoi khdi kign: Cong ty Co phan I;

Pia chi try s¢ chinh: S6 nha E, dudng A, phuong H, thanh phb H, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi T - Chirc vu: Giam ddc
(Vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi X - Ké toan Cong ty C6 phan
| (C6 mat).



Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Pham Ngoc
H va ba Trinh Thi D — Luat su Cong ty L (ba D c6 mit, 6ng H vang mat).

* Ngwoi bi kién: Vin phong dang ky quyén st dung dat thudc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh H (nay 1a Vian phong dang ky dat dai tinh H tryc thudc
s6 T); Dia chi: s6 A, duong N, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin T1 — Giam dbc (C6 vin
ban dé nghi xét xtr vang mat).

Ngudi khang cao: Nguoi khoi kién Cong ty ¢b phan 1.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién, don sira doi b6 sung don khdéi kién, ban tw khai, bién
ban léy 10i khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
nguwoi khoi kién trinh bay:

Nam 2011, Cong ty C6 phan I nhan chuyén nhugng du an ctia Hop tac x4
(sau day viét tat 1a HTX) in Minh K. Trén dién tich dat c6 céc tai san sau: 01 nha
bao vé dién tich 20m? (hién di pha dd); 01 tram bién ap 560KVA; 01 nha lam
viéc 03 tang dién tich 380m?; 01 nha xudng dién tich 1.600m? xay gach xung
quanh khung sit, lop ton ma mau.

Sau khi nhan ban giao dat, naim 2015-2016 Cong ty C6 phan I xay dung cac
cong trinh sau: 02 nha xudng xay tuong gach chi, khung sat, mai lop ton ma mau,
dién tich mdi nha xudng 1.000m?; 01 nha vin phong 01 tang rong 130m%; 01 nha
bao vé rong 12m?; 02 nha kho xay gach, lop ton ma mau dién tich 800m?; 01 nha
nghi cong nhan xay gach lop mai ton dién tich 54m?; 01 nha in ca xay gach, mai
d6 bé tong rong 60m?%; khu coéng trinh phu. Ngoai ra con ¢ cong sit va san, duong
bé tong.

Cong ty Co phan I da dé nghi Uy ban nhan dan (sau day viét tat |3 UBND)
tinh Hai Duong cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDBD), quyén s hitu tai san gin lién voi dat doi v6i dién tich dat néu trén.
Ngay 26/9/2016, UBND tinh H da cap GCNQSDP cho Cong ty C6 phan I nhung
chua ghi nhan cac tai san trén cho Cong ty C6 phan I do ¢ tranh chap gitta 6ng
Nguyén Dang D1 - Phé chii nhiém HTX 11 va HTX 11 vé tai san trén dat. Tai Ban
an hanh chinh phuc tham s6 216/2016/HCPT ngay 28/11/2016 ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi di tuyén hity gidy chimg nhan chuyén nhuong dy 4n va
GCNQSDP do UBND tinh da cap nim 2016 cho Cong ty C6 phan I. Nam 2019,
S T di to chire hoa giai, Cong ty C6 phan I da hd tro 6ng D1 2,5 ty VND va éng
D1 di ban giao lai cac tai san trén cho Cong ty C6 phan 1. Sau d6, Van phong
dang ky dat dai tinh H d3 tién hanh khao sat hién trang sir dung dat, do vé& dién
tich, mdc gidi va kiém ké tai san gan lién voi dat. Tai thoi diém do vé, tat ca cac
tai san liét ké trén déu da co va cling da duoc doan kiém tra xac minh, do v&. Dén
ngay 31/7/2020, Cong ty C6 phan I dwoc UBND tinh H cip GCNQSDD d6i véi



dién tich dat trén. Tuy nhién, khi cdp GCNQSDD, Vin phong ding ky dét dai tinh
H chi ghi nhan dién tich dt do Cong ty C6 phan I quan 1y, st dung ma khong ghi
phan tai san gan lién véi dat vao gidy ching nhan. Sau d6, Cong ty C6 phan I tiép
tuc dé nghi co quan chirc nang thuc hién viéc chinh 1y, b6 sung gidy ching nhan
tai san gan lién voi dat déu bi tir chdi v6i nhidu 1y do khac nhau. Ngay 17/01/2022,
Cong ty C6 phan I ¢6 Cong van sb 1701/2022/CV dé nghi UBND tinh H va Vin
phong dang ky dét dai tinh H dang ky tai san gin lién voi dat thi nhan dugce Vin
ban s6 45/VPPK-DKCGN ngay 28/02/2022 ctia Vin P dang ky dat dai, véi noi
dung: “tir choi chitng nhdn sé hitu tai san gan lién véi dat ciia Cong ty Cé phdn
| do dién tich ddt di cé théng bdo thu héi dat khéng du diéu kién cdp Gidy chimg
nhdn quyén sé hiru”. Khong nhat tri véi Van ban s 45/VPPK-DKCGN cia Vin
phong Pang ky quyén sir dung dat, Cong ty C6 phan I da c6 don khiéu nai; ngay
11/6/2022, Cong ty C6 phan I nhan dugc Vin ban s6 150/VPPK-DPKCGCN ngay
16/5/2022 cta Vin phong dang ky dat dai voi ndi dung van nhu Vin ban sé
45/VPPK-PKCGN. Cong ty C6 phan I nhan thay viéc tra 10i ciia Van phong dang
ky dat dai 1a khong dtng quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an nhan dan tinh
Hai Duong: Hity bo Vin ban sé 45/VPDK-DKCGCN ngay 28/02/2022 va Vian
ban s6 150/VPPK-DKCGCN ngay 16/5/2022 cuia Van phong dang ky dat dai tinh
H; Budc Vin phong diang ky dat dai tinh H thyuc hién dang ky tai san gan lién voi
dat cho Cong ty C6 phan 1.

Quan diém ciia Vin phong dang ky dit dai tinh H:
1. V& ngudn gdc dién tich dat Cong ty Co phan I thué:

HTX 11 thuc hién dyu 4n co sé san xudt bao bi va in tai Cum C duong N,
thanh phdé H va dugc UBND tinh cip GCNQSDD ngay 01/02/2008, dién tich
7.288m?, hinh thirc thué dat tra tién hang nam. Sau khi dugc UBND tinh cho thué
dat, HTX 11 da trién khai thuc hién dy 4n, xdy dung duoc mot sé cong trinh va
dua vao hoat dong san xuat kinh doanh. Trong qua trinh thyc hién du 4n, HTX 11
da thé chép tai san gan lién voi dat thué tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh H2
dé bao dam khoan vay tin dung. Do hoat dong san xuét kinh doanh thua 13, mét
kha nang thanh toan cac khoan ng vay, HTX |1 ban tai san da thé chép tai Ngan
hang, dong thoi chuyén nhuong du an cho Cong ty C6 phan I (Hop dong mua ban
tai san lap ngay 29/6/2011; Hop dong chuyén nhuong toan bo du an 1ap ngay
08/7/2011).

Sau khi Cong ty C6 phan I nhan chuyén nhuong dy 4n, tai san gin lién voi
dat thué caa HTX 11. Ngay 23/8/2011, UBND tinh H d4 cdp Gidy chuyén nhuong
du an s6 15/GCNDA-UBND va ban hanh Quyét dinh sé 1071/QD-UBND ngay
27/4/2015 vé viéc thu hoi dat cia HTX 11 véi dién tich 7.288m? cho Cong ty Co
phan I thué, ngay 26/9/2016 cdp GCNQSDD cho Cong ty Co phan I véi dién tich
trén.

Do c6 tranh chip tai san gitta 6ng Nguyén Piang D1 - Pho Chu nhiém HTX
11 va HTX 11 nén 6ng D1 khoi kién quyét dinh hanh chinh lién quan dén viéc
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chuyén nhuong du an gitta HTX 11 v6i Cong ty C6 phan I, quyét dinh cia UBND
tinh vé viéc thu hoi dién tich 7.288m? dit caa HTX 11 cho Céng ty C6 phan I thué.
Tai Ban 4an hanh chinh phic thim s 216/2016/HC-PT ngay 28/11/2016 ctia Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi da quyét dinh: Huy Giay chuyén nhugng Dy 4n
s6 15/GCNCNDA-UBND ngay 23/8/2011 ctia UBND tinh H vé viéc chting nhan
HTX 11 chuyén nhuong tai san va du 4n co s& san xudt bao bi va in cho Céng ty
Cb6 phan I; Hiy Quyét dinh s6 1071/QD-UBND ngay 27/4/2015 cua UBND tinh
H vé viéc thu hoi dat cuia HTX 11 véi dién tich 7.288m? dat dé cho Cong ty Co
phan I thué lai. Nhu vdy, Gidy chting nhan chuyén nhwong du 4n sb
15/GCNCNDA-UBND ngay 23/8/2011 va Quyét dinh thu hoi dat s6 1071/Qb-
UBND ngay 27/4/2015 cua UBND tinh H khong con gia tri phap ly.

Thuc hién quyét dinh cua TAND cép cao tai Ha Noi va giai quyét quyén
loi cho 6ng Nguyén Piang D1. Cong ty C6 phan I, S& T di t6 chirc hoa gii thanh
quyén loi giira cac bén (Bién ban hoa giai ngay 19 thang 12 nam 2019). Ngay
28/4/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1120/QD-UBND vé viéc thu hoi
dat caa HTX 11 giao cho Cong ty Co phan I thué. S¢ T da ky Hop dong thué dat
s0 2275/HDTD ngay 27/5/2020 véi Cong ty Co phan 1.

2. Béi voi tai san gan lién voi dat:

- Pdi v6i cac cong trinh do HTX 11 xay dung va da duoc UBND thanh phd

H cap Gidy phép xay dung sé 1202/GPXD ngay 18/8/2010, gébm: Cong trinh nha
bao vé 22m?; Cdng trinh nha vin phong 126,0m?; Cong trinh nha xuéng 1.557m?.

Theo Ban an hanh chinh phuc tham sé 216/2016/HC-PT ngay 28/11/2016
ctia TAND cép cao tai Ha Noi, cac thanh vién gdm: Ong Nguyén Hung T2 - Chu
nhiém HTX I11; Ong Nguyén Pai HI - Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Giam
dbc Cong ty Co phan I; Ba Chu Thij Bich N - Phé Giam doc Ngan hang TMCP C
Chi nhanh H2 déu xac nhén trong hop dong mua ban giita HTX 11 va Cong ty Co
phan I, Ngan hang TMCP C Chi nhanh H2 (12 bén tht ba) khong c6 cac hang muc
tai san sau: Nha bao vé 22m?, Nha vin phong 126m?, Nha xudéng 1.557m?, Bién
ban ban giao tai san cling khong c6 3 cong trinh trén. Pong thoi, tai Ban an hanh
chinh phuc thim s6 216/2016/HC-PT ctia TAND cap cao tai Ha Noi da tuyén huy
Gidy chuyén nhuong Du an s6 15/GCNCNDA-UBND ngay 23/8/2011 cua
UBND tinh vé viéc chuyén nhuong tai san va dy an cho Cong ty C6 phan L.

Nhu vay, 18 ra sau khi hoa giai thanh HTX 11, Cong ty C6 phan I phai hoan
tat cac trinh ty thu tuc nhu hoan thién thu tuc giao dich mua ban tai san dé nghi
UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu (do Cong ty Co phan I khéng giir nguyén
theo du an ban dau ciia HTX 11 da xay dung thém cong trinh, tang quy mo dy an,
tang tong von dau tu, bo sung nganh nghé kinh doanh), sau d6 méi thyc hién tha
tuc vé dat dai 1am cin ctr cip quyén s& hitu tai san cho Cong ty C6 phan I sau khi
dugc thué dat theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.



Viéc co quan chirc ning xem xét dé nghi cho tiép tuc st dung Hop dong
mua ban ngay 29/6/2011 gitra HTX 11, Ngan hang TMCP C Chi nhanh H2 va
Cong ty C6 phan I dé lam can ct thuc hién cac thii tuc tiép theo 1a chua dam bao
quy dinh ctia phap luat, béi nhur d néu & trén, o6ng Nguyén Hung T2 - Chi nhiém
HTX I1, 6ng Nguyén Pai H1 - Pai dién theo iy quyén ctua Giam déc Cong ty Co
phan I; B4 Chu Thi Bich N - Phé Giam d6c Ngan hang TMCP C chi nhanh H2
déu khang dinh 1a khéng mua ban tai san do 6ng D1 huy dong vén dau tu. Do vay,
sau thoi diém hoa giai thanh, khong co giao dich lai viéc mua ban tai san s& khong
c6 can ctr dé cap Gidy chimg nhan quyén so hiru tai san theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 32 Nghi dinh 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi.

Mit khéc, theo Thong bao sé 3420/CT-HKDCN ngay 16/6/2020 cta Cuc
T3 tinh xac dinh: “Vé thué TNDN ddi véi hoat dong chuyén nhuong ciia HTX 11
chua ké khai, da bo dia chi kinh doanh tir ngay 11/01/2013, do vay chua xéac dinh
dugc sb thué TNDN déi véi hoat dong chuyén nhuong” va cac khoan ng khac
duoc ké chi tiét tai Thong bao trén cua Cuc Thué tinh. Déi chiéu véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 63 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Vin
phong D ciing chua du co sé dé tham muu S& Tai nguyén va Moi truong trinh
UBND tinh ky gidy chimg nhan quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat cho Cong
ty Co phan 1.

- P6i véi tai san do Cong ty C6 phan I tao lap, xay dung:

Theo khoan 2 Piéu 95 Luat Pat dai 2013 thi viéc dang ky quyén sd hitu nha
O va tai san khac gén lién véi dat duoc thue hién theo yéu cau cta chi s¢ hitu.
Tuy nhién tai thoi diém cAp GCNQSDD cho Céng ty Co phan I ngay 31/7/2020,
ho so khong c6 tai liéu thé hién so dd tai san gan lién v&i dat do Cong ty Co phan
| tao lap va x4y dung nén chua du thanh phan ho so theo khoan 1 Piéu 8 Thong
tu 80 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 ciia Bo T4 quy dinh vé ho
so dia chinh.

Mit khac, cac cong trinh do Cong ty C6 phan I tao lap, xay dung khong co
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Vi nhitng 1y do trén, Van phong P khong du cin ctr dé tham muu S& Tai
nguyén va Moi truong trinh UBND tinh cip gidy ching nhan quyén s& hitu doi
v6i cac cong trinh do Cong ty Co phan I tao 1ap, xay dung.

Ngay 20/01/2022, Van phong P nhan duge Cong vin sb 1701/2022/CV
ngay 17/01/2022 cua Cong ty C6 phan I “V/V dé nghl dang ky tai san gan lién véi
dat Tuy nh1en tai thoi diém nay tai san gan lién vé6i dat thué cua Cong ty Co
phan I déu nam trong chi gidi thu hoi dat dé thuc hién Dy an Khu d6 thi V - T,
UBND thanh phé H di ban hanh Thong bao thu hdi dat s6 189/TB-UBND ngay
12/5/2021. Péi chiéu khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu thi hi¢n nay nhirng tai san d6 khong thudc truong



hop xem xét cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu va Vin phong ding ky dét dai
d3 c6 Vin ban s6 45/VPPK-DKCGCN ngay 28/02/2022 tra 1oi Cong ty C6 phan
. Sau khi nhan duogc cong van trén, Cong ty C6 phan I dd c¢6 don khiéu nai, ngay
16/5/2022, Vin phong P di ban hanh Vin ban sé 150/VPPK-DKCGCN tra 10i
don ctia Cong ty C6 phan L. Tai vin ban trén Van phong D da néu rd “Hién nay
toan b tai san gan lién voi ddt thué ciia Cong ty Cé phan I nam trong quy hoach
xdy dung Khu dé thi V - T, thanh phé H da ¢ Théng bdo thu hoi dat s6 189/TB-
UBND ngay 12/5/2021 ciia UBND thanh phé H. Pé dam bdo quyén loi ciia chii
S6 hitu tai san gan lién véi dat khi Nha miede thu hoi dat, Van phong dang ky dat
dai sé phoi hop véi cdc co quan chitc ndng dé xem xét, xdc nhdn quyén so hitu
hop phdp (néu c6) doi véi cdc tai san gan lién véi dat néu trén theo quy dinh cia
phap luat”.

Do d6, quan diém Vin phong ding ky déat dai khong nhét tri v6i yéu cau
khai kién ciia Cong ty C6 phan I

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 05/2023/HC-ST ngay 24/3/2023, Toa an
nhan déan tinh Hai Duong di can cit Diéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32,
khoan 1 Piéu 115, diém a khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 116, diém a khoan 2
Piéu 193, Piéu 204, khoan 1 Piéu 206, Diéu 348 Luat TH tung hanh chinh; khoan
2 Diéu 95, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 32, khoan 3 Diéu 35,
khoan 2 Piéu 63 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Luat Khiéu nai nam 2011;
khoan 1 Piéu 1 va khoan 1 Piéu 2 Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-
BNV-BTC ngay 04/4/2015 ctia Bo T4 - B6 N1 - Bo T5 huéng dan chirc ning,
nhiém vu, quyén han, co ciu to chirc va co ché hoat dong ctia Vian phong ding ky
dat dai truc thudc So T; khoan 1 Diéu 8 Thong tu s6 24/2014TT-BTNMT ngay
19 thang 5 nam 2014 ctiia Bo T4 quy dinh vé ho so dia chinh; Luat phi va 1é phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qubéc hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xtr:

Bac toan bd yéu cau khai kién ctua Cong ty Co phan I vé viéc dé nghi Toa
an: Hay Vian ban 45/VPPK-DKCGCN ngay 28/02/2022 va Vin ban s
150/VPPK-DKCGCN ngay 16/5/2022 ciia Vin phong dang ky dét dai tinh H;
Budc Vin phong ding ky dat dai tinh H thyc hién dang ky tai san gan lién véi dat
cho Cong ty C6 phan 1.

Ngay 01/4/2023, ba Nguyén Thi T - Giam doc Cong ty ¢6 phan I c6 don
khang cao toan bd ban an so tham, dé€ nghi chap nhan yéu cau khai kién cia Cong
ty ¢o phan I.

Tai phién toa phiic thim:



- Ba Nguyén Thi T 13 nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty cd phan I
gilt nguyén nd1 dung yéu cau khéi kién va ndi dung khang céo.

- Ngudi bi kién vang mat va c6 don xin xét xur vang mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Cong ty ¢6 phan I ¢ quan
diém: Sau khi nhan chuyén nhuong dy an va tai san cia HTX 11 cong ty da thuc
hién cac thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung va tai san gin lién véi dat,
nam 2016 do tranh chip noi bd giita 6ng Nguyén Dang D1 - Phé Chi nhiém HTX
11 vd HTX I1 nén thoi diém d6 UBND tinh méi chi cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho Cong ty C6 phan I ma chua cdp gidy chirng nhan quyén so hitu
tai san gan lién voi dat cho Cong ty C6 phan I. Nam 2020, sau khi S¢ T t6 chirc
hoa giai thanh, ong D1 di ban giao toan bo tai san cho Coéng ty Co phan I va
UBND tinh di cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Cong ty Co phan I
nhung van chua ghi nhan tai san cho Céng ty C6 phan I vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a khong dung.

Vin phong dang ky quyén sir dung dat cho rang d6i véi phan tai san cta
HTX 11 do HTX 11 chua thuc hién nghia vu thué cho Nha nudc; Ddi v6i phan tai
san Cong ty CO phan I xay dung sau nay theo don dé nghi cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat ciia Cong ty Co phan I khong c6 dé nghi vé tai san va khong
c6 so dd cac cong trinh dé nghi cap. Hién nay da c6 Thong bao thu hoi dat sd
189/TB-UBND ngay 12/5/2021 cua UBND thanh ph6é H ddi véi dién tich dat
Cong ty Co phan I thué va céc tai san nay nam trén phan dat d6. Nhiing 1y do ma
dai dién Van phong ding ky dat dai dua ra 1a khong c6 cin cr. Toa an cip so tham
khong dua UBND tinh H, So Tai nguyén va Moi trudng tinh H tham gia t6 tung
1a thiéu sot, vi pham nghi€ém trong td tung; chua thu thap déy du tai liéu, ching
ctr. Can cir khoan 3 Diéu 241 Luat TH tung hanh chinh, dé nghi Hoi déng xeét xur
huy ban 4n so thim dé tra ho so vé Toa an nhan tinh Hai Duong xét xtr so tham
lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha N§1 phat bi€u quan diém:

Vé t tung: Tham phan, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an, da thyc hién dung, déy du quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh. Pon khang cdo cua nguoi khoi kién ddm bao ding véi quy dinh
tai cac Diéu 204, 205 va 206 Luat T tung hanh chinh do d6 dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

Vé noi dung: Can ctr vao céac tai li€u c6 trong hd so vu 4n thi théy Ban an
hanh chinh so thim sb 05/2023/HC-ST ngay 24/3/2023 caa Tda an nhan dan tinh
Hai Duong di bac yéu cau khai kién ctiia Cong ty cb phan I 1a ¢ can ctr, ding
quy dinh phap luat. Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty c¢d phan I, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, y kién cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1, Ho1 déng xét xur phuc tham
nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

- V& sy vang mit ctia cac duong sy: Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién
vang mit va co don xin xét xtr ving mat. Cin ct khoan 4 Piéu 225 Luat T4 tung
hanh chinh, Ho1 déng xét XUt tién hanh xét x vu an theo thi tuc chung.

- Bon khang cao cua duong su: Ngay 01/4/2023, ngudi khoi kién 1a Cong
ty ¢6 phan I c6 don khang cdo hop 1, dugc gri trong thoi han va nop tam tmg an
phi theo quy dinh tai cac Diéu 204, 205, 206, 209 Luét T6 tung hanh chinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

- Vé dbi tuong khai kién: Toa an cdp so thAm xac dinh Vin ban vin
45/VPPK-DKCGCN ngay 28/02/2022 va Vin ban s6 150/VPPK-DKCGCN
ngay 16/5/2022 ciia Vin phong dang ky quyén sir dung dat 1a d6i twong khoi kién
vu 4n hanh chinh 14 ding theo quy dinh tai Piéu 3, Piéu 30 Luat T tung hanh
chinh.

- V& thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét: Ngay 14/6/2022, Cong
ty c¢6 phan I khoi kién dé nghi hiy Vin ban vin 45/VPPK-DKCGCN ngay
28/02/2022 va Vin ban s6 150/VPPK-DPKCGCN ngay 16/5/2022 ciia Vin phong
dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Vin phong diang ky dat dai tinh H) 1a trong
thoi hiéu khoi kién; Toa an nhan dan tinh Hai Duong thu 1y giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 30, Piéu 32 va Piéu 116 Luat T tung hanh
chinh.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua ngudi khoi kién, Hoi dong
xét XU phuc tham xét thay:

[2.1] Pbi voi Van ban sé 45/VPPK-DKCGCN ngay 28/02/2022 cia Van
phong dang ky dat dai:

[2.1.1] Vé tham quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh:

Ngay 20/01/2022, Van phong ding ky dat dai tinh H nhan duoc Cong van
s6 1701/2022/CV ngay 17/01/2022 ctia Cong ty C6 phan I “V/v dé nghi ding ky
tai san gdn lién véi ddt”. Sau khi nghién ctru hd so, ndi dung dé nghi caa Cong
ty C6 phan I, xét thy thoi diém Cong ty C6 phan I dé nghi dang ky tai san gan
lién voi dat thué thi cac tai san d6 ciia Cong ty Co phan I ndm trong ranh gidi thu
hoi dat dé thyc hién dy an khu d6 thi V - T. Di chiéu v6i quy dinh tai khoan 3
Diéu 35 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu thi céc tai
san d6 khong thudc truong hop dé xem xét cip gidy ching nhin quyén sé hitu.
Cian ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 va khoan 1 Diéu 2 Théng tu lién tich sb
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 caa Bo T4 - B N1 - Bo T5,
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Vin phong P di ban hanh Vin ban s6 45/VPPK- PKCGCN ngay 28/02/2022 1a
dung tham quyén, trinh ty.

[2.1.2] V& ndi dung va cin cr ban hanh:

Xét dé nghi ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh H vé viéc cap gidy chimg nhan
chuyén nhuong du 4n co s san xuét bao bi va in cho Cong ty C6 phan I, ngay
23/8/2011 cia UBND tinh H cdp Gidy chuyén nhuwong Dy an s6 15/GCNCNDA-
UBND chtng nhan: HTX 11 chuyén nhugng dy 4n san xut bao bi va in cho Cong
ty C6 phan I. Theo d& nghi ctia S¢ T, ngay 27/4/2015 UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 1071/QD-UBND vé viéc thu hdi ctia HTX 11 dién tich 7.288,0m? dét dé
cho Cong ty C6 phan I thué; ngay 26/9/2016, UBND tinh di cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho Cong ty C6 phan I. Tuy nhién, do viéc mua ban, chuyén
nhuong du 4n di xay ra tranh chip giita 6ng Nguyén Pang D1 - Phé Chu nhiém
HTX 11 vé tai san dau tu trén dat. Tai Ban an hanh chinh phac tham sb
216/2016/HC-PT ngay 28/11/2016 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da
quyét dinh: Hay Gidy chuyén nhuong Dy an sé 15/GCNCNDA-UBND ngay
23/8/2011 ctia UBND tinh vé viéc xac nhan HTX 11 chuyén giao tai san va du an
co s san xuét bao bi, in cho Cong ty C6 phan I; Hiy bo Quyét dinh s6 1071/QD-
UBND ngay 27/4/2015 ctia UBND tinh vé viéc thu hoi dat cia HTX I1 dién tich
7.288m? dé cho Cong ty Co phan I thué; dong thoi thu hoi Gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6 CD 447787 ngay 26/9/2016 da cip cho Cong ty C6 phan I thué lai.
Pé giai quyét quyén loi cho cac bén, ngay 19/12/2019 S& T di t6 chirc hoa giai
viéc tranh chap trén, theo d6 Cong ty Co phan I d hd tro 6ng D1 2,5 ty dong, ong
D1 d4 ban giao toan bo tai san cho Cong ty C6 phan I va cam két khong c6 khiéu
nai dén cac co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, sau khi hoa giai thanh cac bén
chua hoan tat thu tuc giao dich mua ban tai san dé dé nghi UBND tinh quyét dinh
chu truong dau tu (do Cong ty C6 phan I khong giit nguyén theo du an ban dau
ciia HTX 11, dd xay dung thém cong trinh, ting quy md du an, ting tong von dau
tu, bo sung nganh nghé kinh doanh). Do vy, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phu, Van phong D
khong co can ctr dé tham muu cho So T dé nghl cap gidy chimg nhan quyén so
hiru tai san gan lién voi dat cho Cong ty C6 phan 1. Mit khac, theo Thong bao s6
3420/CT-HKDCN ngay 16/6/2020 cua Cuc T3 tinh xac dinh: “Vé thué TNDN
d6i v6i hoat dong chuyén nhuong ciia HTX 11 chua ké khai, d3 bo dia chi kinh
doanh ttrngay 11/01/2013, do vay chua xac dinh dugc s6 thué TNDN déi vé6i hoat
dong chuyén nhuong”. Boi chiéu voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 63 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Van phong D ciing chu:a du co
so dé tham muu S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh UBND tinh ky glay chu:ng
nhan quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat cho Cong ty Co phan I. Bé tao diéu
kién cho Cong ty C6 phan I nhanh chéng c6 mit bang san xuat kinh doanh, S T
d3 tham muu cho UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1120/QD-UBND ngay
28/4/2020 vé viéc thu hdi dat cia HTX 11 cho Céng ty C6 phan I thué; ky hop



ddng thué dat s6 2275/HPDD ngay 27 thang 5 nam 2020. Tai thoi diém quyét
dinh cho Cong ty C6 phan I thué dat thi vi tri, ranh gi6i khu dat thé hién cong trinh
kém theo hd so st dung dat duoc phé duyét ngay 16/02/2012. Theo hd so thé hién
trén thira dat c6 03 cong trinh: Nha bao vé; Nha van phong; Nha xuong. Trong d6
c6 cong trinh tru s, nha xuong nhan chuyén nhuong tir tai san thé chap cua HTX
11 theo hop dong mua ban ky ngay 29/6/2011. Cac cong trinh trén chua du’orc cap
gidy chimg nhan quyen s0 hitu cho HTX in Minh K ma mdi chi duoc cip Gidy
phép xay dung s6 1202/GPXD ngay 18 thang 8 nam 2010. Ngoai ra khong c6 tai
lidu nao thé hién cac cong trinh khac ngoai 3 cong trinh trén.

Théang 01/2022, Cong ty Co phan I c6 cong vin dé nghi dang ky quyén so
hitu tai san nhung khong cung cip duoc cac tai liéu lién quan dén viéc cac bén
tham gia giao dich chuyén nhuong thyc hién nghia vu tai chinh, so dd tai san gén
lién voi dat do Cong ty Co phan I tao lap. Mat khac, toan bo tai san gan lién voi
dat thué ciia Cong ty Co phan I déu nam trong quy hoach xay dung Khu do thj V
- T d3 c6 Thong bao thu hdi dat sé 189/TB-UBND ngay 12/5/2021 ciia UBND
thanh phd H. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu thi hién nay nhiing tai san d6 khong thude truong hop
xem xét cap gidy chimg nhan quyén so hiru. Do d6, Van phong dang ky dat dai
d3 ban hanh Vin ban 45/VPPK-DPKCGCN ngay 28/02/2022 tra 15i Cong ty Co
phan in Hoa Lan 1a pht hop quy dinh phap luat.

Vi vay, Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty CoO phan I vé viéc dé nghi huy Van ban s6 45/VPDK-DKCGCN ngay
28/02/2022 cua Van phong dang ky dat dai la ¢o6 can cu.

[2.2] Péi véi Van ban sé 150/VPPK-DKCGCN ngay 16/5/2022 ctia Vin
phong dang ky dat dai.

Nhu d4 nhan dinh tai myc [2.1], Van phong dang ky dat dai ban hanh Van
ban s6 45/VPDK-DKCGCN ngay 28/02/2022 1a dam bao vé trinh ty, thi tuc va
phil hop quy dinh ciia phap luat. Sau khi nhan dugc khiéu nai cia Cong ty C6
phan I ddi v6i Vin ban sb 45/VPPK-PKCGCN ngay 28/02/2022, Van phong
dang ky dat dai da ban hanh Vian ban sé 150/VPPK-DKCGCN ngay 16/5/2022
tra 10i don ctia Cong ty CO phan I va tai vin ban trén cling da néu: “Hién nay toan
b tai san gan lién voi dat thué ctia Cong ty C6 phan I nam trong quy hoach xay
dung Khu d6 thi V - T, thanh phd H da c6 Thong bao thu hoi dat sb 189/TB-
UBND ngay 12/5/2021 ctia UBND thanh phé H. Bé dam bao quyén loi ctia chu
sO hiru tai san gan lién v6i dat khi Nha nudc thu hoi dat, Vian phong dang ky dat
dai s& phdi hop véi cac co quan chirc ning dé xem xét, xac nhan quyén s& hiru
hop phéap (néu c6) d6i vai cac tai san gin lién voi dat néu trén theo quy dinh cta
phap luat”. Nhu vy, quyén loi ctia Cong ty C6 phan I van duoc dam bao khi Nha
nudc thu hoi dat. Do d6, khong co co so chap nhan yéu cau khai kién dé nghi hay
Vin ban sd 150/VPPK-DKCGCN ngay 16/5/2022 ciia Vin phong dang ky dat
dai ctia Cong ty C6 phan L.
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[2.3] Xét yéu cau ctia Cong ty C6 phan I vé viéc budc Vin phong ding ky
dat dai tinh H thuc hién dang ky tai san gin lién véi dat cho Cong ty Co phan L.

Nhu dd nhan dinh muc [2.1] va [2.2] thi viéc Vin phong diang ky dat dai
ban hanh Vian ban s6 45/VPPK-DKCGCN ngay 28/02/2022 va Vin ban sb
150/VPBK-BDKCGCN ngay 16/5/2022 cua la phu hop vdi quy dinh ctia phép luat
nén khong co co s dé chap nhan yéu cau khéi kién nay ctia Cong ty Co phan I.

[3] Tr nhirg phan tich, nhan dinh néu trén, xét thiy: Toa an cip so thim
d3 can clr vao cac quy dinh ctia phap luat khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty ¢ phan I 13 ¢6 can ctr. Tai phién toa phiic tham, Cong ty cd phan I khang
c4o nhung khong xuét trinh thém tai lidu, chimg ¢t méi bao vé cho quan diém
ctia minh. Do d6, khong c6 can clr chap nhan khang cdo ciia Cong ty c¢b phan I,
giit nguyén ban an so thim nhu y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cp
cao tai Ha N1 tham gia phién toa.

[4] Vé an phi: Khang cdo khong dugc chip nhan nén Cong ty cb phan I
phai chiu 4n phi hanh chinh phtic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cio ctia nguoi khai kién Cong ty ¢o phan I, gitr
nguyén Ban an hanh chinh so thim s6 05/2023/HC-ST ngay 24 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Cong ty c6 phan I phai chju 300.000 dong an phi hanh chinh
phuc thim, dugc ddi trir 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tién sb 0004450
ngay 14/4/2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban an hanh chinh so tham khong c¢6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban 4n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; (N ; X .
- TAND tinh Hai Duong. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Ho so vu an HCTP.

Hoang Thi Bich Hai
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