TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic
Ban 4n so: 77/2024/DS-PT
Ngay: 27/3/2024
VIV: “Doi lai tai san;
Tlc hop dong tang cho;
Chia tai san sau khi ly hon™”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Vii Thi Thu
Céc tham phan: Ong Nguyén Ba Nhu
Ba Tran Thi My Hanh
- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.
- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nim 2024, tai Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 271/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2023 vé Viéc “Poi lgi tai san; Tranh chdp hop dong tang cho; Chia tai san
sau khi ly hon”.

Do ban &n dan su so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Long Khénh, tinh Bng Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 312/2023/QD-PT ngay
15 thang12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda sé 09/2024/QP-PT ngay
05/01/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 58/2024/QP-PT ngay
26/01/2024 va Thong bao vé viéc md lai phién toda sb 130/TB-TA ngay
06/03/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Thu D, sinh nam 2000.

Pia chi: T6 C, ap Z, xa B, thanh phé L, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ba Bui Thi Ngoc M, sinh ndm 1978.

Dia chi: t6 C, 4p Z, x4 B, thanh phé L, tinh Bong Nai.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba M:

1. Ong Nguyén Pinh T1, sinh nim 1982,

Pia chi: Khu phd C1, phuong X1, thanh phd L, tinh Péng Nai. Van ban uy
quyén ngay 29/4/2021.

2. Ong Nguyén Thai H1, sinh nam 1982,

Pia chi: A611, Khu phb Y1, phuong PL B, thanh phé Th, thanh phé Ho
Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Lé Vin T, sinh ndam 1975 (c6 yéu cau doc lap).

Pia chi: s6 AB duong Phan CT, khu phé Y, phuong X, thanh phé L, tinh
Péng Nai.

2. Ba Dzénh Ngoc A, sinh nim 1960.

Dia chi: s6 BB, t6 C, 4p Z, x& B, thanh phé L, tinh Dng Nai.

3. Ba V06 Thi H, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 CE, t6 C, ap Z, x4 B, thanh phé L, tinh Bng Nai.

(Ong H1 c6 mat, cdc dwong su khac vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

- Theo don khdéi Kién ngay 13/01/2021, don thay doi, bé sung yéu cau
khéi kign ngay 27/4/2023 va 16i khai ciéa nguyén don chi L& Thi Thu D do
nguwoi dai dién theo iy quyén dgi dién trinh bay:

Chi Lé Thi Thu D la con rudt cua 6ng Lé Van T va ba Bui Thi Ngoc M.
Trong thoi gian chung sdng, 6ng T ba M tao lap dugc nha dét tai thira 322, to
ban do sb 27, x& B, thanh phd L, tinh Pong Nai, dwoc UBND thanh phé L cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 09/10/2008 dung tén éng T, ba M.

Nam 2016, 6ng T va ba M lam thu tuc ly hon. Ngay 06/6/2016 6ng T tang
cho chi D phan tai san ciia minh 13 ' nha dat trén trong khoi tai san chung cua
6ng T v&i ba M. Do chi D chua du tudi thanh nién, nén 6ng T 1am hop dong tiang
cho phan tai san cia minh 14 % nha dat cho ba M, ba M cam két khi chi D dua 18
tuoi sé giao lai chi D phan dugc 6ng T tang cho (cam két 1ap ngay 06/6/2016).
Khoang nam 2020, chi D yéu cau ba M giao lai % tai san, nhung ba M chi dong
¥ giao ¥4 nha dat, nén phat sinh tranh chap.

Nay chi D y&u cau ba M tra cho chi % gi4 tri nha, dat cua thira dat s6 322 to
27, xa B theo hién trang dat thuc té 118,7m? gi6i han bai cac méc 5,6,7,8,5 cua
ban vé& s6 1362 ngay 16/3/2022, theo gia caa chimg thu tham dinh gia.

- Bi don ba BUi Thi Ngeoc M do 6ng Nguyén Pinh TI dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nha, dét tai thara 322, to ban d6 27, x& B 14 tai san chung cua ba M va dng
T tao lap trong thoi ky hén nhan. Khi ly hén, ba M va éng T tu thoa thuan chia
tai san chung, cu thé 6ng T ting cho ba M va chi D % nha, dit tai thua 322 to 27
x& B. Nhung hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 06/6/2016 c6 ching
thuc cua Uy ban x3 B, thé hién ba D duoc 6ng T tang cho toan bo tai san. Cing
ngay 06/6/2016 ba M 1am cam két, khi chi D du 18 tudi sé giao lai phan tai san
chi dugc 6ng T tang cho. Nay ba D chi dong y tra cho chi D ¥. gid tri dat tai thira
322, to 27 x& B theo dién tich duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va
Y4 gid tri can nha trén dat (trir phan ba M xay dung, cai tao), vi cam két 1ap ngay
06/6/2016 thé hién dng T tang cho phan tai san cua dng T cho ba M va chi D.



Ba M khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng T, do tai san chung nay da
duoc chia va ngay 04/7/2016 ba M da da duoc cap nhat chinh 1y bién dong tai
trang tu cua gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Theo don yéu cau déc \gp ngay 17/05/2021, don sira doi, bé sung ngay
04/7/2022 va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan co yéu cau dgc 1gp 6ng Lé Vin T trinh bay:

Nha, dat tai thira 322 to 27 x& B 14 tai san chung ctua 6ng va ba M tao 1ap
trong thoi ky hon nhan. Nam 2016, 6ng va ba M ly hon, dugc Toa an nhan dan
thi x4 Long Khénh giai quyét theo Quyét dinh sé 189/2016/QDST-HNGD ngay
29/6/2016. Theo Quyét dinh ly hén, ba M nuéi dudng con chung 1a chau Lé Thi
Thu D; Tai san chung vo chong khong xem xét. Sau ly hon, Ong d3 giao nha dat
cho ba M quan ly, str dung.

Trong thoi gian Toa an huyén Long Khanh dang thu ly vu an ly hon, ngay
06/6/2016 6ng d6ng y ting chol/2 nha dat (50%) caa minh cho con gai la chau
D. Do chau D chua du 18 tudi, nén 1am tha tuc gidy to giao 50% tai san cho ba
M dang tén va ba M viét cam két, khi chau D da 18 tudi, s& giao lai ¥ tai san
cua 6ng cho D. Hop ddng tang cho va cam két cia ba M duoc UBND x4 B
chung thuc cling ngay 06/6/2016.Ba M di dang ky bién dong dat ding tén ba
ngay 04/7/2016.

Khi chi D tranh chap, 6ng maéi biét noi dung cam két ngay 06/6/2016 c6 ghi
phan tai san cua ong duogc ting cho ba M va chi D.Piéu nay khong dung véi ¥
chi cua caa 6ng khi ting cho tai san. Ong dugc Uy ban x& B giao cho 01 ban
cam két ngay 06/6/2016, nhung do khong am hiéu phap luat, nén khéng biét van
ban ghi nhu vay la c6 phan cua ba M trong do.

Nay 6ng yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng véi ba
M 1ap ngay 06/6/2016 ddi véi thira dat s6322, to ban @6 s6 27 xa B va chia tai
san chung nha, dat ndy theo dién tich do dac thyc té 1a 118,7m?, gidi han bai cac
méc 5,6,7,8,5 theo ban vé& s6 1362 ngay 16/3/2022 cia Vian phong ding ky dat
dai chi nhanh Long Khanh. Ong d& nghi duoc nhan hién vat va thanh toan cho
ba M Y% gi4 tri tai san (nha dat). D4i véi phan nha ba M xay dung, cai tao sau khi
ly hon, 6ng dong y thanh toan 100% gi4 tri theo gia cua chimg thu tham dinh
gia.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Dzénh Ngec A trinh bay:

Trude day vo chong ba chuyén nhuong thira dat s6 322, to ban d6 sé 27, xa
B cho éng T, ba M, hop ddng da thuc hién xong. Hién tai ba dang sir dung thta
dat s6 26, to ban d6 s6 27, dat da duoc cap quyén sir dung dung tén ba. Thira 26
cua ba giap ranh vai thira 322 cua 6ng T, ba M.

Dién tich dat 6,9m? thudc thira 26, to ban d6 sé 27 gigi han bai cac méc
3,11,12,4,3 theo ban vé& s 1362 ngay 16/3/2022 cua Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Long Khanh la do ba cho thém éng T, ba M, khi 6ng T, ba M nhan



chuyén nhuong thtra 322 tir ba. Ong T, ba M da st dung 6n dinh dién tich dat
nay va ba khdng co tranh chap gi, tiy éng T ba M giai quyét véi nhau.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba V& Thi H trinh bay:

Khoang nim 2012 - 2013, ba va me cua ba (cu V& Thi Nhan) c6 chuyén
nhuong cho ng T, ba M phan dudi cua thira dat sé 35, to 27 xa B véi gia
35.000.000 d6ng. Hai bén co lap gidy tay mua ban, khéng ghi rd dién tich, chi
xac dinh phan dat nay ndi lién ranh véi dudi dat cua 6ng T ba M. Ong T, ba M
d3 giao du tién va xay nha kién cd trén phan dat nay, tiép ndi v6i nha da c6 cua
6ng T, ba M. Thira dat sé 35 cua gia dinh ba chua dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, cu Nhan di chét nam 2019, hién ba dang lam tha tuc cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Déi véi dién tich dat da chuyén nhuong
cho 6ng T, ba M, ba khdng cé y kién tranh chap gi.

Ban an Dan sy so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan
dan thanh phé Long Khanh, da ap dung cac Diéu 124, 131 B luat dan sy nim
2015; Piéu 42 Luat Hoén nhan gia dinh 1986; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xi:

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don chi L& Thi Thu D vé
viéc budc ba Bui Thi Ngoc M tra gié tri ¥ dat tai thtra 322 to 27 x& B theo dién
tich thuc té dang str dung 1a 118,7 m? (thé hién trén ban v& 1a phan dit gidi han
boi cac diém 5,6,7,8,5 - bao gom ludn dién tich chénh léch qua thira 35 va 26
lien ké) va gia tri ¥ cin nha xay trén dat.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién gian 6ng
Lé Van T vé viéc huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat va chia tai san sau
khi ly hon.

Hay hop dong tang cho quyén str dung dat ky ngay 06/6/2016 giita 6ng Lé
Vian T va ba Bui Thi Ngoc M dbi véi dat thudc thira 322 to 27 x4 B, dugce Uy
ban nhan dan x& B chang thuc ngay 06/6/2016, sé 75 quyén s6 01/2016 TP/CC-
SCT/HDGD do vo hiéu.

Chia cho ba Bui Thi Ngoc M duoc quyén sir dung doi véi dat co dién tich
74m?* thuoc thira 322 to 27 xa B, gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AN
617106 ngay 09/10/2008 cap cho 6ng Lé Van T va ba Bui Thi Ngoc M, duoc
cap nhat thay d6i ngudi str dung dét 1a ba Bui Thi Ngoc M vao ngay 04/7/2016
va dugc quyén so hitu d6i v6i toan bo tai san 1a can nha xay trén thia 322 to 27
xa B.

Buoc ba Bui Thi Ngoc M thanh toan cho 6ng Lé Van T % gia tri tai san
chung 14 521.530.240 (Nam trim hai muoi mot triéu ndm trim ba muoi ngan hai
tram bon muoi) dong.

Danh quyén khai kién cho 6ng Lé Van T va ba Bui Thi Ngoc M vé viéc
chia tai san sau khi 6ng ba hoan tat thu tuc dang ky va dugc cong nhan quyén sir



dung dit ddi voi phan dat 6,9m? thudc thira 26 to 27 xa B nhan ting cho tir ba
Dzénh Ngoc A va 33,9 m? thudc thira 35 to 27 x4 B nhan chuyén nhuong tir ba
V8 Thi H (thé hién tai ban v& sé 1362/2022 ngay 16/3/2022 cua Vin phong
dang ky dét dai chi nhanh Long Khanh 1a phan dat dugc gisi han boi cac diém
5,6,11,3,10,5va 3,11,12,4,3).

Vé chi phi té tung: Ba Bui Thi Ngoc M hoan tra cho 6ng Lé Van T
14.750.000 (Muoi bon triéu bay traim nim muoi ngan) dong. Chi L& Thi Thu D
tu chiu 1.982.000d6ng tién chi phi té tung.

- V& &n phi:

+ Chi L& Thi Thu D phai chiu 300.000ddng &n phi dan su so thim, dugc
trir vao 10.000.000d6ng tién tam tmg an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Long Khénh theo bién lai thu sé 0008282 ngay 18/01/2021, hoan
tra chi D 9.700.000 (chin triéu bay tram ngan) dong tam ung &n phi.

+ Ong Lé Van T phai chiu 26.076.512 ddng tién an phi dan su so tham,
chuyén 12.600.000 ddng tién tam tng &n phi do dng T ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Long Khéanh theo cac bién lai thu sé 0008556 ngay
18/5/2021 va 0005879 ngay 01/8/2022 thanh tién &n phi, 6ng T con phai nop
tiép 13.476.512 (mudi ba triéu bén traim bay muoi sdu ngan nam traim mudi hai)
dong tién an phi.

+ Ba Bui Thi Ngoc M phai chiu 26.376.512 (Hai muoi sau triéu ba tram
bay muoi sdu ngan nim trim mudi hai) déng tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/10/2023, ba Bui Thi Ngoc M khang cao dé nghi bac yéu cau doc
lap cua 6ng Lé Vian T, ba M ddng y thanh toan cho chi D Y4 gia tri tai san nha
dat theo gi& cua ching thu tham dinh.

- Quan diém ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap
hanh phap lut cua cac duong su 1a ding theo quy dinh cta Bo luat té tung dan
su.

Ho so thé hién 6ng T ting cho ba M % tai san 14 thura dat trong khéi tai
san chung cta vg chong theo Hop dong chung thuc ngay 06/6/2016. Ngay
04/7/2016, ba M cap nhat bién dong dat. Ong T cho rang hop dong khdng thé
hién dang y chi, nguyén vong va thoa thuan that sy cua 6ng, nhung 6ng 1a nguoi
da nang luc hanh vi dan su, biét doc, biét viét va hiéu rd hau qua phap ly tai thoi
diém ky hop dong, viéc ky tén trén hop déng khéng bi ép budc, lra déi nén cap
so tham cho rang day 1a hop ddng c6 noi dung gia tao nham che dau mot thoa
thuan khac nén tuyén hop dong vé hiéu 1a khong c6 can ctr.

Cung thoi diém 1ap hop ddng, ba M da tu nguyén 1am mot ban cam két
thé hién viéc ting cho dat trén 1a ting cho ca ba M va chi D, do chi D chua du
18 tudi, ba M 13 ngudi dai dién dang tén, nén mic du trong hop dong tiang cho



thé hién chi tang cho mot minh ba M, nhung ba thira nhan viéc tang cho nay 1a
cho ca ba va chi D, nén yéu cau khai kién caa chi D 13 ¢6 cin cit dé chap nhan
mét phan, cap so tham béc toan bo yéu cau khoi kién 1a khong dung.

Ong T cho ring khi dugc dwa hop dong va gidy cam két, do thiéu hiéu
biét phap luat, nén 6ng ky tén trong hop dong va nhan ban cam két, 6ng cho
rang tang cho chi D % dat, khong ting cho ba M. Sau nay dugc tu van 6ng méi
biét theo noi dung cam két chi D chi dugc tang cho ¥4 dat, do d6 ong khéng
ddng y (Bién ban di chat ngay 16/11/2022). Mic du 6ng T cho rang, 6ng khdng
ting cho ba M dat, nhung lai thira nhan cé ky hop déng ting cho va biét viéc ba
M cam két, nhung ong khong thic méc, khiéu nai gi. Ba M thira nhan 13 nguoi
dai dién dung tén trong khdi tai san dng T ting cho ba M va chi D. Lai trinh bay
ctia ba M 12 phu hop véi noi dung hop dong va ban cam két, dng T cho riang dng
khong hiéu biét phap luat nén ky tén hop dong ting cho va yéu cau hay hop
dong 1a khong co can cu.

Hop dong ting cho duoc ching thuc dang quy dinh, ndi dung khéng vi
pham diéu cam, khong trai dao duc x& hoi nén co hiéu luc, ba M d3 cap nhat
bién dong dat nén viéc tang cho hoan thanh, yéu cau doc lap cua 6ng T 1a khong
c6 co sa, dé nghi sira an, bac yéu cau caa ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Chi Lé Thi Thu D, dng Lé Van T, ba Dzénh Ngoc A, ba
V6 Thi H da duoc tong dat hop 1€ lan thir 2, nhung vang mat; 6ng Nguyén Pinh
T1 c6 don xét xir vang mit. Can ctr khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat té tung dan
su, Xét xir ving mit cac duong sy nay.

[2] Vé quan hé phap luat: Chi L& Thi Thu D khai kién yéu cau ba M tra
lai % gid tri tai san (nha dat) cua thua 322 do chi duoc 6ng T ting cho nim
2016, nén quan hé phap luat 1a “Poi lai tai san” cap so thAm xac dinh “Tranh
chap quyén sir dung dat” 1a chua chinh xac, can sta lai cho phu hop. Vé phan t6
cua 6ng T v6i ba M yéu cau hay hop ddng ting cho tai san va chia tai san chung
vo chong sau ly hdn, cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong tang cho; chia tai san chung sau ly hon” 1a chinh xac.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Thira dat s6 322, to ban do sé 27, x& B, thi xd Long Khanh, tinh
DPoéng Nai, dién tich 74m? 14 tai san chung tao lap trong thoi ky hon nhan cua
6ng Lé Vin T va ba Bui Thi Ngoc M, d3 duoc UBND thi x4 Long Khanh cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 09/10/2008 tén 6ng T, ba M, chinh ly
bién dong sang tén ba M ngay 04/7/2016. Qua trinh st dung dat, ong T ba M
duoc ba Dzénh Ngoc A cho thém 6,9m? thugc thira dat sé 26, to ban d6 sé 27
gidi han bai cac moc 3,11,12,4,3 theo ban vé s6 1362 ngay 16/3/2022 va nhan
chuyén nhuong cua ba V& Thi H dién tich 33,9m? thudc thira 35 to 27 x& B gidi



han bai cac méc 5,6,11,3,10,5. Nhung dién tich dat duoc cho va nhan chuyén
nhuong thém nay chua dugc ding ky bién dong va ké khai cap quyén sur dung
dang tén ong T ba M.

[3.2] Ngay 06/6/2016, dng T, ba M 1ap hop ddng ting cho quyén st dung
dat d6i voi thira 322, to ban dd s 27, hop dong duoc Uy ban nhan dan xa B
chtng thuc clng ngay (sé 75 quyén sé 01/2016 TP/CC-SCT/HPGD). Theo ndi
dung hop dong, thé hién: dng T tang cho toan bo ¥ dat tai thira 322, to ban dd s6
27, x4 B cho ba M. Cuing thoi diém 1ap hop ddng tang cho, ba M 1ap to cam két,
noi dung thé hién: dng T ting cho ¥ thira dat s6 322, to ban dd sé 27, xd B cho
ba M va chi D, ba M quan 1y dén khi chi D dua 18 tudi s& giao cho chi D. To cam
két nay dugc UBND x4 B chting thuc ciing ngay 06/6/2016 (sb ching thuc 45,
quyén s6 01/2016 SCT/CK,CD) va Uy ban x& B c6 giao cho 6ng T mot ban dé
doc va gitr.

[3.3] Xét thay: Hop dong ting cho va Cam két caa ba M lap cung thoi
diém va thuc té ca hai van ban nay déu duoc UBND x& B chung thuc ngay
06/6/2016. Mic du ban cam két chi ¢ chit ky cua ba M, khéng ¢é chit ky caa
6ng T, nhung 6ng T d3 duoc UBND x4 B giao 01 ban dé doc va giit. Viéc nay
dugc 6ng T thira nhan trong Bién ban ddi chat, Bién ban phién toa so tham (bt
luc 109, 171), nén xac dinh ban cam két lap ngay 06/6/2016 la hop phéap va co
hiéu luc véi cac bén duong su. Theo do, dng T da tang cho Y2 thira dét s6 322, to
ban db s6 27 cho ba M va chi D, nén ba M duogc hudng mot nia tai san phan cua
6ng T tang cho (tac 1a ¥ thira dat s6 322); con mot nira tai san (Y thira dat s6
322) 6ng T tang cho con la chi D. Thuc té, Hop dong ting cho da hoan thanh, ba
M dang quan Iy st dung dat va da duoc cap nhat bién dong dat dang tén minh
ngay 04/7/2016, ddng thoi chi D ciing di truong thanh, da 18 tudi, nén ba M
phai ¢ trach nhiém hoan tra chi D ¥4 tai san (d4t) theo cam két cia ba M ngay
06/6/2016.

[3.4] Cép so tham cho rang Hop dong tang cho vd hiéu do gia tao va cam
két cia ba M khdng c6 gia tri d6i vai ong T 1a khong dung. Vi vdy, sta ban an
so tham, chap nhan moét phan yéu cau khai kién cua chi D vé doi lai tai san véi
ba M, béac yéu cau doc lap cua 6ng T ddi véi ba M vé hay hop ddng ting cho va
chia tai san sau ly hén. Ba M c¢6 trach nhiém thanh toan cho chi D % gié tri
quyén sir dung dét cua thira 322. Do thuc té thira dat s6 322, to ban do s6 27, ba
M va 6ng T d4 1am nha theo méc ranh 9, 10, 5 va don khai kién cua chi D, don
yéu cau doc lap caa 6ng T ciing khai kién theo ranh thuc té nay, nén dién tich
dat cua thua 322 dugc giai quyét theo ranh thuc té sir dung 1a 71,9m? gigi han
boi cac méc 9, 10, 3, 4, 9 (theo ban vé s6 1362 ngay 16/3/2022 cta Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Long Khéanh). Ba M phai thanh toan cho chi D gia tri
cia ¥ dién tich dat 71,9m* x 11.800.000d/1m® = 848.420.000d¢ : 4 =
212.105.000d.



[3.5] P6i véi cin nha trén dat: Trong hop dong tang cho gitra 6ng T Vi
ba M ngay 06/6/2016 va cam két ciia ba M cing ngay 06/6/2016 khong dinh
doat can nha c6 trén dat, nhung don yéu cau doc 1ap, ban ty khai va bién ban ddi
chat déu xac dinh, y chi cua 6ng T 1a ting cho ca nha va dat cho chi D (but luc
49, 55, 109). Do d0, c6 co s& xac dinh cin nha trén dat da dugc 6ng T ting cho
chi D, nén ba M phai c6 trach nhiém tra cho chi D % gia tri can nha (phan cua
6ng T, ba M xay dung) theo gid cua chung thu tham dinh, thanh tién 1a:
169.860.4804 : 2 = 84.930.2404.

Tdng cong ba M phai thanh toan cho chi D tai san chi D dugc 6ng T ting
cho la: 212.105.0004 + 84.930.240d = 297.035.240d.

[4] Déi véi khai kién caa chi D va yéu cau doc 1ap cua dng T tranh chap
dién tich dat ong T ba M duoc ba Dzénh Ngoc A cho thém 6,9m? thudc thura dat
s6 26, to ban dd s6 27 va nhan chuyén nhuong cua ba V6 Thi H dién tich 33,9m?
thuoc thira 35 to 27, nhung hai dién tich dat nay chua dugc cap quyén su dung
dang tén 6ng T ba M, nén cap so tham khéng giai quyét ma tach ra giai quyét
bang vu &n khac sau khi duong su ké khai va dugc cip gidy chiang nhan quyén
sir dung dét 12 ding.

[5] Vé 4n phi so' tham:

Chi D khéng phai chiu n phi Dan su so tham.

Ba M phai chiu an phi c6 gia ngach trén s tién phai thanh toan cho chi D
1a 297.035.240d x 5% = 14.851.7624.

Ong T phai chiu &n phi khéng cé gia ngach doi véi yéu cau hay hop dong
tang cho khong duoc chap nhan 1a 300.000d. An phi chia tai san chung 6ng T
khong phai chiu theo diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Chi D phai chiu chi phi do dac la
1.982.0004d (da nop xong).

Chi phi Tham dinh gia hét 29.500.000d, dng T, ba M mdi ngudi phai chiu
15 chi phi ndy. Do 6ng T da tam nop so tién 29.500.000d, nén ba M phai tra lai
cho ong T 14.750.0004.

[7] Quan diém cuta Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phi hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét i, nén chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, chap nhan khang cao
ctia ba Bui Thi Ngoc M, stra mot phan ban &n dan sy so tham s 47/2023/DS-ST
ngay 25/9/2023 cua Toa &an nhan dan thanh phé Long Khéanh vé duong 161 giai
quyét vu an.
Ap dung biéu 121, 122, 124, 125, 219, 226, 465, 466, 467, 722, 723, 724,
725, 726 cua Bo luat dan su nim 2005; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14



ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi L& Thi Thu D vé
“Doi lai tai san” véi ba Bui Thi Ngoc M.

Budc ba Bui Thi Ngoc M thanh toan cho chi Lé Thi Thu D ¥ gia tri quyén
st dung dién tich dat 71,9m? thudc thura sé 322, to ban d6 s6 27 x& B va ¥ gia
tri tai san trén dét, thanh tién 1a: 297.035.2404.

2. Bac yéu cau doc lap cua 6ng Lé Vian T vé “Tranh chdp hop déng tang
cho quyén si dung dat va chia tai san sau khi ly hdn” véi ba Bui Thi Ngoc M.

- Ba Bui Thi Ngoc M dugc tiép tuc sir dung dién tich dat 71,9m? thudc
thira dat s6 322, to ban dd sd 27 x& B gi6i han boi cac moc 3,4,9,10,3 theo Ban
vé sb 1362 ngay 16/3/2022 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Long
Khéanh.

- Tam giao cho ba M quan ly, sir dung dién tich dat 6,9m? thugc thira sb 26,
t& 27, x& B gi6i han béi cac moc 3,11,12,4,3 va 33,9m’ thudc thia sb 35, to 27,
x& B gidi han boi cac méc 5,6,11,3,10,5 theo Ban vé& s6 1362/2022 ngay
16/3/2022 ctia Van phong ding ky dét dai chi nhanh Long Khéanh

- Ba BUi Thi Ngoc M duoc quyén sé hitu toan b tai san (nha va cong trinh
xay dung khac) trén thura dat sé 322 va mot phan thaa dat sé 26 (dién tich
6,9m?), thira 35 (dién tich 33,9m?), cuing t& ban d6 sé 27, xa B.

- Danh quyén khai kién cho 6ng Lé Van T va ba Bui Thi Ngoc M vé viéc
chia tai san sau khi 6ng ba hoan tat thu tuc dang ky va dugc cong nhan quyén sir
dung dat dbi véi phan dat 6,9m* thudc thira s 26, to 27, x& B gidi han boi cac
mébc 3,11,12,4,3 va 33,9m? thudc thira s6 35, to 27, xa B giGi han béi cac mdc
5,6,11,3,10,5 theo Ban vé sb 1362/2022 ngay 16/3/2022 ctia Van phong dang ky
dat dai chi nhanh Long Khanh.

3. Vé an phi:

Chi D khdng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra chi D 10.000.000
ddng tién tam tmg an phi d nop theo bién lai thu s6 0008282 ngay 18/01/2021
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh.

Ba Bui Thi Ngoc M phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach la
14.851.762. Ba M khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Sé tién tam tng an
phi phdc thim ba M da nop 300.000d duoc trir vao an phi ba M phai chiu. Ba M
con phai nop sé tién an phi 1a 14.551.7624.

Ong T phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000d. S6
tién tam (ng &n phi ong T da nop 12.600.000 dong theo bién lai thu sé 0008556
ngay 18/5/2021 va s6 0005879 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phd Long Khanh duoc trir vao &n phi 6ng T phai chiu. Hoan tra éng T s6
tién con du 1a 12.300.0004.

4. Vé chi phi té tung khéc:



Chi D phai chiu chi phi do dac 1a 1.982.000d (da ndp xong).

Ong T phai chiu 14.750.000d chi phi Tham dinh gia (dd nop xong).

Ba M phai thanh toan lai cho éng T 14.750.000d chi phi Tham dinh gia.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nhiing ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc
|3i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh pho Long Khanh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bong Nai;

- Chi cuc THADS thanh phé Long

Khanh; (i ky tén va dong dau)
- Puong su trong vu an;
- Luu.

Vii Thi Thu
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