TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-CA MAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 80/2025/DS-ST
Ngay 26 thang 8 nam 2025
Tranh chap : Hop dong ghuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ha Trong Tam
2. Ong Truong Cong Minh
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai 1a Thu ky Toa 4n nhén dan Khu
vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Daqi dién Vien kiém sdt nhdn din Khu vic 1 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Poan Pac Bac — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 8 nam 2025, tal tru s& Toa an nhan de}n Khu vuc 1 - Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6: 140/2025/TLST-
DS ngay 13 thang 3 nam 2025 vé viéc: Tranh chip hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 226/2025/QDXXST-
DS ngay 04 thang 8 nam 2025, gitta cdc duong suy:
~ Nguyén don: Ong D6 H V, sinh ndm 2003; Dia chi: Ap T, xd H, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la phuong H, tinh Ca Mau) (c6 mat).
Bi don: Ong Lé C T, sinh nam 19925 Dia chi: Nha khong s, duong
Nguyén T T, khom 0, phuong 0, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la
phuong L, tinh Ca Mau) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Do H V trinh bay: Ngay 19/6/2024, éng c6 hoi vay cua
ong Lé C T s tién 35.000.000 dong, hai bén thoa thuan hang thang 6ng phai tra
1ai 2.500.000 dong. Ong T ban vdi ong vé viéc lam Hop dong co dat va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich 1296m? to ban dd s 7,
thira dat sd 700, toa lac ép T, xa H, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (ph?ln dét
nay do 6ng dtng tén chu so hitu) dé bao dam khoan ng vay, khi ndo ong tra hét
35.000.000 dong vay thi 6ng Tam s& chuyén tén tra lai cho ong. Ong tin d6 1 su



that nén 6ng va ong T dé ra Van phong Cong ching Tran Mai Huong lam Hop
ddng cb dat va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat néu trén (02
ban hop ddong néu trén déu do ong Lé C T gitr). Lam thu tuc chuyén nhugng
xong, 6ng T c6 tu van ban cho ong chiéc dién thoai hiéu Iphone 13 thudng véi
gia 12.500.000 dong va thu 1ai suat 01 thang dau 2.500.000 dong, tong
15.000.000 ddng, 6ng T chuyén khoan cho dng 15.000.000 dong cung ngay (co
sao ké danh muc chuyén khoan kém theo), con lai 5.000.000 dong ong T dua
tién mit cho 6ng vao ngay hém sau (tirc 1a ngay 20/6/2024). Viéc ong vay cua
ong T 35.000.000 dong thi khong c6 lam bién nhan. Thoi gian vai ngdy sau ong
di 1am cong nhan ¢ Ty Ninh va c6 noi véi ong T hién tai 6ng khong c6 tién, xin
ong T khong tinh lai suét, ong di lam co tién vé chudc lai dat c6 duoc khéng?,
ong T noi: "May cir di lam di, nao co tién tra tao roi tao tra lai dat cho may".
Pén tet nam 2024, 6ng vé nha va phat hién o ong T da xay nha trén phan dat ong
da cam ¢, ong yéu cau ong T phai tra lai phan dat va ong tra tién day du cho
ong T nhu da thoa thuan. Tuy nhién, 6ng T c6 xin 6ng ban lai cho 6ng T phan
dat trén, ong khong dong v, ong T hua dé o ong T sap xép doi nha trong vai thang
dé tra dat cho ong nhung dén nay ong Tam van chua c6 dong thai doi nha, 6ng
lién hé thi 6ng T noi: "May dd chuyén nhuong cho tao rdi, co gidy to han hoi,
tao khong tra, may lam gi tao, c6 gioi thi di thua tao”. Nay ong khot kién yéu
cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ong va L& C T co
dién tich 1296m? tai ban d6 sb 7, thira dat sé 700, toa lac ap Tan Trung, xa Hoa
Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau 1ap ngay 19/06/2024. Budc 6ng Lé Chi
T phai tra lai cho ong phém dat co dién tich 1296m? tai ban d6 sb 7, thira dat s6
700, toa lac 4p Tan Trung, xd Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Ong
dong v tra cho 6ng T sd tién vay 35.000.000 dong.

Bi don éng Lé C T trinh bay: Ong 1a chil co s& Karaoke Las vegas Ca
Mau. C)ng D6 H V 14 nhan vién phuc vu cua quan, ong V xin vao lam dugc mot
thot gian thi thiéu no bén ngoai, nhiéu lan nguoi la té1 doi no tai co sd, ong co
dimg ra noi chuyén va cho 6ng V mu:0’n mot sd tién dé tra no, thoi gian sau
khoang mdt thang 6ng V ¢6 noi voi 6ng “em c6 mot cong vudng 6 qué, anh mua
dum em dé em léy tién tra no”, 6ng dong ¥ va kéu 6 ong V dem gidy ching nhan
quyén st dung dat ong xem. Sau khi xem Ong thay gidy chimg nhan quyen su
dung dat mang tén PO H V nén 6ng néi 1a mudn sang ban thi phai Ve qué lam
glay chimg nhén doc than maéi sang ban dugc, ong V dong y va di vé qué lam
giay to day du cung cap cho ong, vé phan gié tién 1a do ty hai bén thoa thuan. Sau
khi hoan tat tat ca cac gidy to thu tuc sang ban thi ngay 19/06/2024 tai Van phong
cong chung Tran Mai Huong, 6ng Pd H V di doc va dong ¥ ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong dam bao dung qui dinh cta phap lut.
Gia chuyén nhugng dat 1a 145.000.000 déng. Vé phan ong DS H V trinh bay vay
ctia 6ng s tién 35.000.000 déng 1a khong dung. Tu nhing ndi dung trén ong
khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng D6 H V cho
ong la ddy du trinh tr dung quy dinh phap luat nén khong ddng ¥ voi yéu cau
khoi kién.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
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khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y dén nay 1a dung quy
dinh. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Tranh chap gilta cac duong su dugc xac dinh 1a tranh chép
hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dat, phan dat tranh chép toa lac 4p Tan
Trung, xa Hoa Thanh, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la phuong Hoa
Thanh, tinh Ca Mau) thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau: Phan dét tranh chép c6 dién tich 1296m? thudc thtra s6 700, to ban dd
s6 7, toa lac ép Tan Trung, xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay
1a phuong Hoa Thanh, tinh Ca Mau), ngudn gdc dat 1a cua ong D6 H V duoc gia
dinh tang cho va dugc Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai thanh phd Ca Mau
cap Gidy chimg nhan quyen stt dung dat ngay 27/10/2023 dung tén b6 H V.
Ngay 19/6/2024 6ng D6 H V ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng L& C T dugc cong chung tai Van phong cong chimg Tran Mai Huong
voil giad chuyen nhuong thira dét tai hop dong 1a 100 triéu dong. Sau khi ky hop
doéng chuyén nhugng va nhan ban chinh gidy ching nhéan quyén su dung dat,
ong L& C T lam thu tuc chuyén tén quyen sir dung dat, dugc Van Phong dang ky
dat dai thanh phd Ca Mau cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
08/7/2024 dung tén LE C T.

Ong P4 H V cho ring, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 19/6/2024 giira 6ng vo1 6ng Lé C T, dugc cong ching tai Van phong cong
chtng Tran Mai Huong 14 hop dong gia tao, hop dong ky dé lam tin, bao dam
cho viéc 6ng vay cua ong Lé C T sd tién 35. 000.000 dong, thyc té khong co
chuyen nhuong dat. Ong Lé C T xac dinh, thuc té co viéc chuyén nhu:(mg dat,
hop dong chuyen nhuong dat dugc thyc hién dung quy dinh, déa ban giao dat va
giao nhén tién xong, dat hién tai do 6ng dung tén quyén sir dung va da xay dung
cong trinh kién triic trén dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Ong Bd H V lap luan cho rang, ong c6 vay ctia ong Lé C T sb tién
35.000.000 dong, giao tién vay bang hinh thirc chuyén khoan 15.000.000 dong,
dua tién mat 5.000.000 dong, con 15.000.000 dong thi trir s6 tién 1i 2.500.000
dong, con lai 12.500.000 dong 6ng mua chiéc dién thoai hiéu Iphone tai cira
hang dién thoai ctia 6ng T. Tai phién toa, 6ng V cling thtra nhan sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong dét thi co chi vi tri dat va chi ranh gi¢i moc gi6i thira dat
cho ong T biét nhung 13 dé ¢ dat cho éng T chir khong co ban dat va gidy to thé
hién viéc ¢ dat do ong T giir, 6ng khong c6 gitr bat ky gidy to gi. Loi trinh bay
nay cua ong V khong dugc 6ng T thira nhan, 161 trinh bay ctia 6ng V hoan toan
mau thuin vé6i nhau, lac thi khai 13 vay tién, ky hop dong chuyén nhugng dé lam
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tin, lac thi khai 1a ¢6 dat cho ong Tam thoi han 03 ndm s€ chudc lai dat nhung
viéc vay muon va giao nhan tién ciing nhu c6 dat thi ong V khong tai liéu,
chtng ctr chtimg minh. Ong T thira nhan c¢6 chuyén khoan cho ong V muon s
tién 15.000.000 dong, con dién thoai Iphone 1a do ong V tu mua tai ctra hang
cua ong khong phai mua tur nguon tién vay nhu ong V trinh bay. Tuy nhién, s6
tién chuyén khoan 15.000.000 dong va mua dién thoai hiéu Iphone véi gia
12.500.000 ddng thi khong du co s dé xac dinh ong V ¢6 vay ctia ong Tam s6
tién 35.000.000 dong.

Ong V nhén thirc duoc ky hop dong chuyén nhuong dat dugc cong chimg
chung thuc, ky trén tinh than tu nguyén, khong ép budc la c6 gia tri vé mat phap
ly. Tai hd so chuyén quyen sir dung dét, chir ky va ghi ho tén P H V trong Pon
dang ky bién dong dit dai ngay 02/7/2024 va To khai thué thu nhdp c4 nhan
ngay 02/7/2024, 6ng V thira nhan 13 chit ky va ghi ho tén D6 H V 1a do 6ng ky
va viét ra. Sau khi nhan ban giao dat thi ong T cho xang muc, cai tao lai dat, d6
bé tong lam duodng, xdy cau va xay dung nha san trén dat, qua trinh xay dung thi
khong ai ngin can, khong co bién ban do chinh quyén dia phuong lap dé thé
hi¢n gia dinh 6ng V ngan can ong T xay dung cong trinh trén dat. Ba HO Thi C
12 ba noi cua ong PO H V cung la h giap ranh dat ¢ cung voi ong T xay cau
(cAu sit) bat qua Kénh Ong C de thuan tién cho viéc di lai cta hai gia dinh, dat
dugc ong T quan ly dat sir dung 6n dinh cho dén nay. Mic khéc, tai tai liéu do
ong T cung cap thé hién ndi dung tin nhan luc 21 gio 17 phat ngay 16/07/2024
6ng Ven nhan cho ong Tam nhu sau: “4 dién ngi ndi gitip e nha, noi e cho a
muon 3 nam la dc roi. Trong thoi gian do co tzen e s€ mua lai anh. Dung noi e
ban cho a’ Neu 1a c6 dat hodc vay tién, giao gidy to dat dé 1am tin thi vi sao
ong V lai yéu cau ong T “Duimng noi e ban ddt cho a’ " Hop dong da hoan thanh,
da dugc ding ky bién dong vé dit dai tai Co quan c6 thdm quyén va viéc chuyén
quyén st dung dat dd c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cta
Luat dat dai.

Tir nhitng tai liéu chimg ctr va phan tich néu trén, c6 co sd dé xac dinh
phﬁn dt c6 dién tich 1296m? thudc thira sd 700 t& ban d6 sb 7, toa lac ép Tan
Trung, xa Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a ép Tan Phong A,
phudong Hoa Thanh, tinh Ca Mau) 1a do éng Lé C T nhan chuyén nhuong hop
phap, ngay tinh tir 5ng B H V. Do d6, khong c6 co s& chip nhan yéu cau khai
kién ciia ong POH V.

Do cau sit bat qua Kénh Ong C6 duoc 6ng T va ba HO Thi C xay dung
khong nam trén dién tich dat tranh chp nén Toa an khong dua ba H6 Thi C vao
tham gia td tung trong vu an.

[3] V& chi phi t6 tung: Do khong chip nhan yéu cau khoi kién nén chi phi
tham dinh gia nguyén don ty chiu.

[4] V& an phi: Do khéng chip nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don
phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147 ctia Bo luat té tung dan syu; Bidu 500, 503 Bo
luat dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vy Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

1/ Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng D3 H V vé viée: Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ky ngay 19/6/2024 gitra 6ng b6 H
V va éng Lé C T, dugc cong chimg tai Vin phong céng chimg Tran Mai Huong
ddi véi phﬁn dét c6 dién tich 1296m? thudc thira sb 700, t& ban dd sb 7, toa lac
ap Tan Trung, x3 Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong
Hoa Thanh, tinh Ca Mau).

2/ V& an phi dan su so tham:

-Ong D6 H 'V phai chiu 300.000 dong. Ngay 12/3/2025 6ng P6 Hoang V
c6 ndp tam tng sb tién 300.000 dong theo lai thu s 0010469 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1
— Ca Mau) dugc chuyén thu dbi tru.

- Ong Lé C T khong phai chiu an phi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xtr so tham, nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Ca Mau; :
- Phong THADS khu vuc 1 - Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



