TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 56/2025/KDTM-ST
Ngay: 29 - 9 - 2025

V/v “Tranh chap

hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Luyén.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Truong Thi Dat;
2. Ong Nguyén Dinh Ranh.
- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Tuyét Nhung — 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vyc 6, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Khu vwc 6, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2025 tai Toa an nhan dan Khu vuc 6, Thanh phé
Hb Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 108/2025/TLST-KDTM
ngay 03 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 39/2025/QDXXST-KDTM ngay 08 thang 8 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 41/2025/QDST-KDTM ngay 04 thang 9
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; dia chi try sd: S6 1X
duong V, phuong H, quan C, Thanh phdé Ha Noi (nay 1a phuong T, Thanh phd
Ha Noi).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B: Ong
T.D.A, sinh nim 1994 (C6 don xin ving mit) va 6ng N.S.R, sinh nam 1986 (C6
don xin ving mit); cung dia chi: s6 5XX duong G, Phuong J, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh (nay |a phuong E, Thanh phd H6 Chi Minh) (Gidy ty quyén
s6 3649/UQ-MBAMC ngay 19/11/2024).

2. Bi don: Cong ty TNHH M; dia chi try sd: S6 2XX Puodng Y, khu phd
N.T, phuong O, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phudong O, Thanh phd
H6 Chi Minh).



Nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty TNHH M: Ong B.T.S, sinh nam
1991 (Ve”u}g mat); dia chi cu tri: SO 3XX Khu pho N, phuong A, Thanh pho D,
Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba T.T.X.T, sinh nam 1976
(Vang mat); dia chi cu tra: SO X duong L, Phuong I, thanh pho B, tinh M (hay
la Phuong | - B, tinh M).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don tai don khoi kién ngay 11/11/2024, trong quda trinh giai quyét
(c6 6ng T.D.A la nguoi dai dién theo 1y quyén) trinh bay:

Ngay 14/06/2023, Ngan hang Thuong mai Co phan P (viét tat 1a nguyén
don) c6 ky két vai Cong ty TNHH M (viét tat 1a bi don) Hop dong cép tin dung
s6 138544.23.160.22235357.TD ngay 14/06/2023. Theo d6, bi don dé nghi
nguyén don cap han mirc cho vay voi sb tién 1a 9.000.000.000 df)ng, Muc dich
str dung von vay: Cép tin dung phyc vy hoat dong kinh doanh thiét bi dién va
néng san cua khach hang; s tién cho vay, 1ai suat vay, thoi han vay va phuong
thure tra ng vay quy dinh cu thé tai van ban nhan no.

Thuc hién hop ddng, nguyén don giai ngan sé tién 7.238.000.000 dong cho
bi don theo Van ban nhan ng ngay 24/04/2024; thoi han vay Ia 05 thang ké tir
ngay giai ngan (la ngay 24/04/2024 dén ngay 24/09/2024); lai sudt cho vay trong
han: Lai suat cho vay tai ngay giai ngén dén ngay 23/07/2024 1a 7.32%/nam, lai
suat cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, vao (cac) ngay
24/7 hang nam va dugc xac dinh béng 131 suat tham chiéu VND thoi han khoan
vay nho hon hodc bang 06 thang dbi véi Khach hang SME siéu nhé do nguyén
don cong bo/thong bao c6 hiéu luc dp dung tai ngay diéu chinh 13i suat cong (+)
bién do 0.76%/nam; lai suat qua han: Bang 150% lai sut cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han; lai sudt cham tra: 10%/nam:; phuong thirc tra ng:
tra gbc vao ngay két thlic khoan vay, tra no 13i dinh ky hang thang, vao ngay 15
hang thang, ky tra ng dau tién vao ngay 15/5/2024.

Khoan tin dung cdp cho bi don dugc bao dam bang tai san cua ba T.T.X.T
(theo Hop dong thé chip (4p dung d6i voi tai san la bat dong san) sd
140704.23.160.22235357.BD ky ngay 12/06/2023 gitta ba T.T.X.T va Ngan
hang Thuong mai C6 phan P duoc cong chimg ngay 03/01/2023 tai Vian phong
cong chiung DS Vin Tuan, tinh M) 12: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai
dat c6 dién tich 5.905 m? thudc thira dat s6 350, to ban d6 sé 5; dia chi: L, thanh
pho B, tinh M (nay la Phuong X thanh phé B, tinh M) theo Glay chung nhan
quyen st dung dat quyén sé hiru nha o va tai san gan lién voi dat s6 DK988188,
s6 vao s6 cdp GCN: CS008870 do S¢ Tai hguyén va Mai truong tinh M cap
ngay 18/05/2023 cho ba T.T.X.T. Hop ddng thé chap dugc ding ky giao dich
bdo dam theo dung quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop déng bi dorr} dﬁ‘ khong thuc hién ding nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P, vi pham nghiém trong cam



két tai hop dong tin dung va vin ban nhan no di ky. Bi don di thanh toan tién
no 1ai trong han véi sd tién 1a 75.533.843 dong. Ké tir ngay 15/7/2024, bi don da
ngung khong thanh toan tién no 14 cho ngan hang va dén ky tra no gbc
(24/9/2024) bi don ciing khong thanh toan bat ky khoan tién gbc nao cho nguyén
don. Nguyén don da nhiéu 1an thong bao, dén ddc, yéu cau bi don phai tra no
nhung bi don thuong xuyén tri hoan, kéo dai thoi gian tra no. Pén nay, Cong ty
TNHH M vén khéng thu xép tai chinh dé tra ng, khong chi dong lam viée véi
nguyén don dé xtr Iy khoan no.

Tam tinh dén hét ngay 29/9/2025, bi don con no nguyén don tong sb tién 1a
8.194.128.010 ddng, trong dé: s tién no gbe 1a 7.238.000.000 ddng; sb tién no
1ai trong han 1a 145.762.554 dong; s6 tién no 13i quéa han 1a 792.465.815 dong va
s6 tién no 13i cham tra 1a 17.899.641 ddng.

Can ctr cac ndi dung néu trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau
Toa &n giai quyét nhimg van dé dbi v6i bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan nhu sau:

Budc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P tong s6 tién no theo Hop dong cdp tin dung s
138544.23.160.22235357.TD ngay 14/06/2023 va Vian ban nhan ng ngay
24/04/2024 s6 tién ng tam tinh dén hét ngay 29/9/2025 la 8.194.128.010 dong,
trong d6: sb tién no gbc 1a 7.238.000.000 dong; sb tién no lii trong han 13
145.762.554 dong; sb tién no 14i qua han 1a 792.465.815 ddéng va no 1ai cham tra
13 17.899.641 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 30/9/2025, bi don con phai tiép tuc chiu tién no 13i theo
hop dong cép tin dung va vin ban nhan no da ky v6i nguyén don, cho dén khi bi
don thanh toan xong toan bd sé no gdc va i trong han cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan D.

Trong truong hop Cong ty TNHH M khong thanh toan toan bd khoan ng
theo yéu cau ctia nguyén don, dé nghi Co quan c6 thdm quyén tién hanh ké bién,
phat mai tdi san thé chdp theo Hop dong thé chip sb
140704.23.160.22235357.BD ky ngay 12/06/2023 giita ba T.T.X.T va Ngan hang
Thuong mai C6 phan P duoc cong ching ngay 03/01/2023 tai Van phong cong
ching P Vin Tuan, tinh M dé thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan D 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 5905 m?
thudc thira dat s6 350, to ban do s 5; dia chi: xd C, thanh phd B, tinh M (nay la
Phuong 3 B, tinh M) theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén s hitu nha
& va tai san gin lién voi dat sd DK988188, s6 vao sé cap GCN: CS008870 do sd
Tai nguyén va moi trudng tinh M cap ngay 18/05/2023.



Truong hop s6 tién thu duogc tir viée xir Iy, phat mai tai san bao dam trén
khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi Cong ty
TNHH M van phai c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién con thiéu cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P.

Tai phién toa: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P do 6ng
T.D.A va 6ng N.S.R 12 nguoi dai dién theo uy quyén c6 don yéu cau Toa an xét
XU vAng mit.

Bi don Cong ty TNHH M c0 6ng B.T.S la nguoi dai dién theo phdp ludt tai
ban ty khai ngay 18/02/2025 trinh bay:

Ong B.T.S khéng biét viéc 6ng Son dung tén 1a ngudi dai dién phap luat
Cong ty TNHH M.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
M tra so tién 7.483.245.287 dong, day 1a viéc giita cong ty va ngan hang, 6ng
Son khong chiu trach nhiém vé khoan no nay. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luat Cong ty TNHH M, 6ng Son khong c¢6 nghia vu phai thanh
toan khoan no néu trén.

Déi voi yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho ngan hang dbi voi
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, sd vao sd cap GCN: CS008870 do
so Tai nguyén va moi truong tinh M cap ngay 18/05/2023 theo hop dong thé
chap s6 140704.23.160.22235357.BD ky ngay 12/06/2023 gitta ba T.T.X.T va
Ngéan hang Thuong mai C6 phan P dugc cong chimg ngay 03/01/2023 tai Vian
phong cong chimg P& Van Tuan, tinh M. Ong Son khong lién quan dén hop
d6ng nay nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Son cung cap ban photo cac bién ban lam viéc ngay 13/02/2025, ngoai
ra khong cung cip tai liéu chimg ctr gi khac. Ong B.T.S dé nghi ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an do ban cong viéc.

Tai phién toa, phia bi don vang mat mic du da duoc Toa an téng dat hop 16
cac van ban to tung dé tham gia giai quyét vu 4n, tham gia phién toa.

NQuoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T.T.X.T tai bién ban ldy 1oi khai
cua duong sw ngay 10/4/2025 trinh bay:

Ba T.T.X.T khong nhd vao ngay 12/6/2023 ba T ¢6 ky hop dong thé chap
thira dat s6 350, to ban d6 sd 5 tai xa C, thanh phd B, tinh M voéi Ngan hang
Thuong mai C6 phan P dé bao dam khoan no vay caa Cong ty TNHH M hay
khong vi thoi gian di 1au, gidy to ba T cling khong gitr.



Hién tai san thé chap trén do ai dang truc tlep quén 1y, su dung, cu trd trén
dat hay khong, tai san hién c6 khac so voi thoi diém thé chip va trén gidy ching
nhan quyén st dung dat hay khong thi ba T khong biét.

Péi véi viée tranh chap glu:a Ngan hang va Cong ty TNHH M va vigc xur Iy
tai san thé chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Do ban cong viéc nén ba T dé nghi vang mat tai phién hop cong khai chimg
ctr, xem x¢ét tham dinh tai cho, doi chat, hoa giai va xét xtr. Ngoai ra, ba T khong
cung cap bat ky tai liéu chung ctt nao cho Toa an.

Tai phién toa, ba T.T.X.T c6 don dé nghi ving mit.
Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vwc 6, Thanh phé Hé Chi Minh:

* Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan: Tham phéan dugc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dang, day di quy dinh vé thaim quyén
thu 1y duoc quy dinh tai cac diéu tir Diéu 26 dén Piéu 40 Bo luat T tung dan
su; Viéc xac dinh tu cach tham gia td tung dung quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH
tung dan sy; Viéc xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan chiing cir dung quy
dinh tai cac diéu tir Diéu 93 dén Diéu 97 Bo luat t6 tung dan sy; Trinh tu thy 1y,
viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho cac duong sy dung
quy dinh tai Piéu 195, Piéu 196 B6 luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, vé thdi han
chuin bj xét xr khong dung theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

* Viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
Hoi ddng xét xtr va thu ky da thyc hién ding cac quy dinh chung vé phién toa so
tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bdo viéc tranh tung tai phién toa theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

* Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
dai dién cuia nguyén don da thuc hi¢n day da quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh tai Piéu 70, 71 va 73 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dé vi pham quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh tai Diéu 70 va 72 Bo luat T4 tung dan s ndm 2015.

* Vé& viée giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don: budc bi don thanh toan toan b sb tién ng géc, 13i tam tinh dén ngay
29/9/2025 1a 8.194.128.010 dong, trong d6: Sb tién no goc la 7.238.000.000
dong; so tién no 13i trong han chua thanh toan la 145.762.554 dong; so tién no
1ai qua han la 792.465.815 dong va sb tién no 13i cham tra 13 17.899.641 dong.
Tién 13i tiép tuc phét sinh ke tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng theo 14i suat quy dinh.

Ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Cong ngh¢ Kim Minh khdng thanh toén ng¢ trén hodc thanh toan khong du thi
nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai



san thé chap (theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 140704.23.160.22235357.BD ky ngay 12/06/2023) dé thu hoi no 1a: Quyén sir
dung d4t va tai san gén lién véi dat co dién tich 5905 m2 thudc thira dat sd 350, to
ban d6 sb 5; dia chi: xa C, thanh phé B, tinh M (nay la Phuong B, tinh M) theo
Glay chiing nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s0 DK988188, sO vao sb cap GCN: CS008870 do s¢ Tai nguyén va moéi truong
tinh M cdp ngay 18/05/2023. Truong hop s tién thu duoc tir viée xtr 1y, phat mai
tai san bao dam trén khong du de thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan D thi Céng ty TNHH M van phai co nghia vy thanh toan tiép sb tién con thiéu
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan .

Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh: Bi don phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] V& thidm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chép:

Tai don khot kién nguyén don cung cép dia chi tru s& cua bi don 1a s6 208
Ha Huy Tap, khu phd N, phuong N, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong G, Thanh phé Ho Chi Minh). Tai cong van s6 259/PKKD-T6 ngay
09/01/2025 ciia So ké hoach va dau tu Thanh phd HO Chi Minh va cong vin
s6 2427/DKKD-THK1 ngay 26/9/2025 cta S¢ Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh
cung cip kém theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cong ty Trach nhiém
hiru han mot thanh vién (ma s6 doanh nghiép: 0317454267, dang ky lan dau ngay
30/8/2022, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 29/7/2024) thé hién Cong ty TNHH M
c6 tru s& dang ky kinh doanh tai s6 208 Ha Huy Tap, khu phd N, phuong P, Quan
7, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phudng G, Thanh phé HO Chi Minh), c6
nguoi dai dién theo phéap luat 1a: 6ng B.T.S, sinh nam 1991; dia chi: s6 338 Khu
phd 5, phudng An Pha, Thanh phé D, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay 13 phudng
Binh Trung, Thanh phé H6 Chi Minh) va dén nay Cong ty TNHH M chua ding
ky giai thé.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai sb tién da vay theo Hop dong
tin dung da ky. Pay 1a “Tranh chip vé hop dong tin dung”. Tranh chap cua
nguyén don d6i vdi bi don Cong ty TNHH M Ia tranh chép giita cac chi thé c6
muc dich kinh doanh, lgi nhuan la loai tranh chép duoc quy dinh tai Khoan 1
Piéu 30 Bo luat TH tung dan sy nim 2015. Bi don c6 tru s& tai phuong N, Quan
7, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay 1a phuong G, Thanh phd H6 Chi Mlnh) nén
thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 6, Thanh phd HO Chi
Minh theo diém b Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung
dan sy nim 2015 va Khoéan 2 Piéu 1 Luét sb 85/2025/QHI15 sura ddi, bd sung
mét sd diéu cua Bo luat td tung dan su, luat td tung hanh chinh, luat tu phap



nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, ddi thoai tai toa 4n nim
2025.

[1.2] Nguoi dai dién theo ty quyen cta nguyén don la 6ng T.D.A c6 don dé
nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai vu 4n nén Toa an khong tién hanh hoa giai vu
an theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 207 B6 luat Té tung dan sy nam 2015.

[1.3] Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don la 6ng T.D.A va ong
N.S.R, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don la ong B.T.S va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan labaT. T.X.T ¢6 don yéu cau xét xur vang mit; nén Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015,

[1.4] Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung:

Nguyén don xac dinh khéi kién yéu cau bi don thanh toan tién no theo Hop
ddng cap tin dung. Theo céac tai liéu, chimg c& hién c6 trong hd so vu 4n cho
thay: bén cho vay 14 Ngan hang Thuong mai C6 phan D, bén vay la Cong ty
TNHH M va dé dam bao khoan vay cua Cong ty TNHH M tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan B thi ba T.T.X.T c6 thé chéap tai san ciia ba T tai Ngan
hang. Qué trinh giai quyét vu an khong co6 duong sy nao trong vu an hodc ai
khac d& nghi Toa an dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan. Nén cdn cir theo Piéu 68 Bo luat T tung Dan sy nam 2015,
Toa an xac dinh tu cach tham gia t tung trong vu an nhu sau: nguyén don la
Ngan hang Thuong mai Co phan P, bi don 1a Céng ty TNHH M, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 12 ba T.T.X.T.

[1.5] Cén ctr Khoan 1 Piéu 5 Bo lut TO tung dan sy 2015, Toa an chi xem
xet giai quyet khi duong sy c6 don khai kién, don y€u cau va chi giai quyet
trong pham vi don khaéi kién, don yéu cau.

[2] Vé chung clr va nghia vu chtng minh:

Pé chimg minh cho yéu cau ciia minh ngoai mot sé tai liéu 1 ban sao da
dugc ching thuc, ddi chiéu ban chinh, nguyén don con cung cép cho Toa an ban
sao cac tai liéu co lién quan nhung khong c6 ban chinh dé d6i chiéu, sao y. Toa
an da thuc hién thu tuc thong bao thu 1y vu an cho cac duong su biét nhung
khong c6 duong su nao yéu cau Toa 4an cho xem va khéng c6 dwong su nio
phan dbi cac tai liéu nay. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Mdt bén duong su thira nhan hodc khong phan doi
nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu, vin ban, két luan cua co quan chuyén mén ma
bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai ching minh”. Do do,
Tda 4n sé& sir dung cac tai lidu nay lam cin c dé giai quyét vu an.

Qua trinh t6 tung, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng phan bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong cung cap tai liéu chimg ctr gi. Can cr Khoan 4 Diéu
91 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an giai quyét vu viée trén theo nhimg
chung cir ¢6 trong hd so.



[3] V& yéu cau khoi kién cua duong su:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P khéi kién yéu cau bi don
Cong ty TNHH M phai tra mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat toan bo
s6 tién no gdc, 13i theo Hop ddng cap tin dung sd 138544.23.160.22235357. D
ngay 14/06/2023 va Van ban nhan ng ngay 24/4/2024 dinh kém Hop dong, tong
s0 tién ng tam tinh dén hét ngay 29/9/2025 la 8.194.128.010 dong, trong do: sd
tién no goc la 7.238.000.000 dong, s6 tién no 13i trong han 1a 145.762.554 dong,
s6 tién no 13i qua han 1a 792.465.815 ddng va ng lai cham tra 1a 17.899.641
ddng.

Ngoai ra ké tir ngay 30/9/2025, Cong ty TNHH M con phai tlep tuc thanh toan
phan ng lai qua han trén sO tién no gdc cham thanh toan cho dén khi tra xong ng
gbc va tién 13i cham tra cho dén khi tra xong no 1di trong han theo mirc 13i suat thoa
thuan cua Hop dong.

Hoi déng xét xir nhan dinh:
[3.1] V& yéu cau tra no gdc va no lai:

Cian ct Hop dong cip tin dung s6 138544.23.160.22235357.TD ngay
14/06/2023, Van ban nhan no ngay 24/4/2024, Thoa thuin chung trong viéc cip va
sir dung tin dung tai MB s& 140699.23.160.22235357.TT ngay 14/6/2023, ty
nhiém chi chirg tir giai ngan va cac van ban khac duoc nguyén don va bi don cung
ky két trén co s& hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat,
nguoi tham gia ky két co day du nang luc hanh vi dan su, phi hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6, hop dong va cac vin ban tin dung nay c6 hiéu luc phép 1y,
lam phat sinh quyén va nghia vy, nguyén don va bi don phai c¢6 trach nhiém
thuc hién cac thoa thuan da cam két.

Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don di thuc hién dang nghia vu, giai
ngan diing so tién vay theo timg l1an nhan no va dung thoi gian nhu di thoa thuan,
Bi don di nhan s tién vay theo van ban nhan ng nhung chi thanh toan dugc $6
tién i 1a 75.533.843 dong. Ké tir ngay 15/7/2024, thi bi don ngung khéng thanh
todn tién no 14i cho ngan hang theo thoa thuan, khi hét thoi han 05 thang ké tir thoi
diém ghi trong van ban nhan no bi don khong hoan tra bt ki s6 tién ng géc nao cho
nguyén don 1a khéng thanh toan day du tién ng gdc, 14i cho ngan hang theo thoa
thuan trong cac hop déng ma cac bén da ky két, vi pham nghia vu trad ng, khong
thuc hién dy dil nghia vu thanh toan cho Ngan hang nén bi don 1a bén c6 15i.

Céc bén duong sy tu nguyén thoa thuan viéc tinh 1ai tai hop dong tin dung,
viéc thoa thuan nay khong vi pham diéu cam cua phap luat. Pay 1a muc 14 suat
theo thoa thuan va khong trai quy dinh ctaa phap luat nén co gia tri rang budc
quyén, nghia vu tra 13i cia bén vay. Thoi han chuyén ng qua han 1a phi hop véi
thoa thuan ciia cac bén tai hop dong tin dung. Do d6, nguyén don khéi kién bi don
yéu cau thanh toan no gdc va lai tinh dén hét ngay 29/9/2025 14 8.194.128.010
ddng, trong do: sb tién no gbe 1a 7.238.000.000 dong; sb tién no 13i trong han 1a
145.762.554 déng; s6 tién no 13i qua han 1a 792.465.815 dé)ng va no lai cham tra



la 17.899.641 déng, la c6 co so, phu hop véi quy dinh tai Khoén 2 Piéu 91,
bicu 95 Luat cac to chuc tin dung nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

K& tir sau ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH M con phai tiép tuc chiu I
qua han trén sé tién no goc cham thi hanh cho dén khi tra xong no gdc va tién l4i
cham tra 13i trong han cho dén khi tra xong no i trong han theo muc lai Suat
thoa thuan theo Hop dong han mac cdp tin dung s6 sb
138544.23.160.22235357.TD ngay 14/06/2023 va van ban nhan ng ngay
24/4/2024 14 phu hop véi thoa thuan va phép luat nén duoc chap nhan.

Déi véi loi trinh bay cua dng B.T.S la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi
don trinh bay: dé nghi Toa 4n khong xac dinh 6ng Son ¢6 trach nhiém tra ng vi 6ng
Son hoan toan khong biét Cong ty TNHH M d4 va dang hoat dong bang gidy phép
kinh doanh dtng tén 6ng Son.

Hoi dong xét xtr xet thay: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan b
xac dinh khoi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH M cé nghia vu thanh toan tién
ng theo khoan vay cua Hop dong tin dung néu trén.

Péi chiéu Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cia bi don ma Toa an
duoc cung cap kém theo cong vin sé 59/DKKD-T6 ngay 09/01/2025 cua SO
ké hoach va dau tu Thanh phd HO6 Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an
cho dén thoi diém xét xir van gilt nguyén ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng
B.T.S theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién (mi s6 doanh nghiép: 0317454267, ding ky lan dau ngay
30/8/2022, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 29/7/2024) duoc cung cap kém theo
cong van sd 2427/PKKD-THK1 ngay 26/9/2025 ctia S¢ Tai chinh Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Son chi cung cip cho Toa an 02 bién ban lam
viéc ngay 13/02/2025 chi c6 ndi dung ghi nhan su viéc do 6ng Son ty trinh bao,
ngoai ra khong cung cdp duogc tai lidu chimg ctr nao khac cua co quan c6 thim
quyén két luan va chimg minh thuc t& 6ng Son khong phai 1a nguoi dai dién
phap luat cia Céng ty TNHH M theo quy dinh.

Cin ctt Khoan 1 Diéu 6 B luat Té tung dan sy 2015 quy dinh: “/. Puong su
¢ quyén va nghia vu chi déng thu thdp, giao ngp ching ci cho Toda an va ching
minh cho Yéu cau ciia minh la ¢é can cit va hop phap...”; Khoan 5 Diéu 70 B6 luat
T6 tung dan sy 2015 quy dinh vé quyén nghia vu cta duong su: “...5. Cung cd'p tai
ligu, ching cir; chimg minh dé bao vé quyen va loi ich hop phap cia minh ..." va
theo Khoan 1 Piéu 91 B¢ luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “1. Puwong sir ¢6 yéu
cau Toa &n bdo vé quyen va loi ich hop phap cua minh phai thu thap, cung cap,
giao ngp cho Toa &n tai liéu, ching ciz d@é ching minh cho Yau cdu dé la ¢6 can cir
va hop phdp...”". Céc quy dinh trén cho thdy 6ng Son c6 nghia vu cung cap ching
ctr dé chitng minh cho yéu cau va loi trinh bay cua minh. Can cir Khoan 4 Piéu 91
Bo luat T tung dan sy 2015 quy dinh: «...4. Puong su ¢é nghia vu dwa ra chirng
cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chirng cir hodc khéng dwa ra dii chiing



cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chung cw da thu thdp duoc
co trong ho so vu viéc.”

Vi vay, can cu vao céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n va can cu
khoan 1 Piéu 12 Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh “Newoi dai dién theo phap
lugt cua doanh nghi¢p la dai dién cho doanh nghiép voi tu cach nguoi yéu cau
gidi quyét viéc dan su, nguyen don, bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan truée Trong tai, Toa dn va cdc quyén, nghia vu khéc theo quy dinh ciia
phdp ludt”. Do d6, Toa an xac dinh ong B.T.S tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi
dai dién theo phap luat cia bi don trong vu an nay chur khong phai véi tu cach ca
nhéan 6ng Son.

Cin cir vao céc tai ligu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an cho thay bén cap tin
dung (bén cho vay) la Ngan hang Thuong mai Co phan B; bén dugc cap tin dung
(bén vay) la Céng ty TNHH M.

Pén nay Cong ty TNHH M khdng thanh toan tién con ng caa hop dong tin
dung, da vi pham nghia vy tra ng. Do d6 yéu cau khoi kién caa nguyén don vé
viéc budc bi don Cong ty TNHH M 1a bén c6 nghia vu tra khoan ng vay theo
Hop ddng cap tin dung s6 138544.23.160.22235357.TD ngay 14/06/2023, Vian
ban nhan ng ngay 24/4/2024 1a c¢6 co s&, phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 biéu
95 Luat C4c t6 chuc tin dung nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.2] Vé thoi han tra no: Nguyén don yéu cau bi don phai tra so tién con no
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Xét thay, bi don déa vi pham
nghia vu thanh toan nén voi yéu cau cua nguyén don vé viéc bi don phai tra so
tién con ng mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co sé chap nhan.

[3.3] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

Pé dam bao khoan vay cua Cong ty TNHH M tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan P theo Hop ddng cép tin dung sb 138544.23.160.22235357.TD ngay
14/06/2023 va Van ban nhan ng ngay 24/04/2024 thi nguyén don va ba T.T.X. T
c6 ky két Hop dong thé chap (4p dung ddi véi tai san 13 bat dong san) sO
140704.23.160.22235357.BD ky ngay 12/06/2023 thé chap tai san la Quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 5905 m? thudc thira dat sb 350,
t ban do s6 5; dia chi: xa C, thanh pho B, tinh M (nay la Phuong 3 - B, tinh M)
theo Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 DK988188, 56 vao s6 cap GCN: CS008870 do s& Tai nguyén va moi
truong tinh M cap ngay 18/05/2023.

Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia
pl}ép luat. Do vay, khi Cong ty TNHH M khong thuc hién nghia vu thanh toan ng
day du khoan vay cho ngén hang khi dén han la da vi pham nghia vy thanh toan
theo thoa thuén hai bén da ky két.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2025, su xac nhan cia
nguyén don ¢6 co s& xac dinh hién nay hién trang tai san thé chip giit nguyén
khong thay d6i gi so v6i hién trang trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat
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quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DK988188, s vao sb cap
GCN: CS008870 do s Tai nguyén va moi trudng tinh M cap ngay 18/05/2023.
Vi vdy, khi dén han thanh toan ma bi don khong thuc hién nghia vu 1a da vi
pham nghia vu theo hop dong tin dung ma hai bén di ky két, nguyén don co
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap néu trén 1a phu
hop voi thoa thuan cia cac bén tai Hop dong thé chip va cling phu hop véi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 95 Luét cac td chuec tin dung nén dugc Hoi déng xét XU
chap nhan. Truong hop phat mai tai san thé chap khong thu héi di no thi bi don
c6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho nguyén don cho dén khi thuc hién xong nghia
VUL

[4] V& an phi va 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd:

[4.1] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhn nén phia bi
don phai chiu tién 4n phi theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung din sy nim
2015 va Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra lai nguyén don s tién tam tng an phi da dong theo quy dinh cta
phép luat.

[4.2] V& 18 phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén phia bi don phai chiu tién 1é phi xem xét tham dinh tai chd. Nguyén
don da ndp xong s tién 20.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi voi
tai san thé chép tai thira dat s6 350, to ban d6 s6 5; dia chi: xi C, thanh phd B, tinh
M (nay la Phuong 3 B, tinh M). Vi vay, Cong ty TNHH M c6 trach nhiém thanh
toan lai cho nguyén don s6 tién 20.000.000 dong theo quy dinh ctia phap luét.

[5] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong su c6 quyén khang céo, Vién
kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta phép luat.

[6] Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu ciu cta nguyén don 1a phu hop
v61 nhan dinh trén cia Ho1 déng xét xu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 5; Khoan 1 Diéu 30; Diém b Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu
39; Khoan 4 Diéu 91; Diéu 147; Piém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 271, Diéu 273 va biéu 280 cuia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cta Qudc
Hoi vé viéc stra ddi, bd sung mat sb diéu cua Bo luat TH tung Dan sy, Luat tb
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tung hanh chinh, Luat tu phép nguoi chua thanh nién, Luat phd san va Luét hoa
giai, ddi thoai tai Toa An;
Can ctr Bidu 91 va Piéu 95 ctia Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010;

Cin ctr Luat phi, 16 phi va Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

Can ct vao Diéu 26 Luét Thi hanh 4n dan su da dugce stra d6i, bd sung 2014,
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan b:

1.1. Budc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan D tong sb tién no tinh dén ngay 29/9/2025 14 8.194.128.010 (Tam ty
mot trim chin muoi bén triéu mot trim hai muoi tdm ngan khong trim mudi)
déng, trong do:

- S6 tién ng gbc 1a 7.238.000.000 (Bay ty hai trim ba muoi tdm triéu)
dong;

- S6 tién no 14i trong han chua thanh toan 1a 145.762.554 (Mot traim bdn
muoi 1am triéu bay trim sau muoi hai ngan nim trim nim muoi bon) dong;

- S6 tién no 14i qua han 1a 792.465.815 (Bay tram chin muoi hai triéu bon
trim sau muoi lm ngan tdm trim muoi 1im) dong;

- S tién no 14i cham tra 1a 17.899.641 (Mudi bay triéu tdm trim chin muoi
chin ngan sau trim bén muoi mét) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thadm, Cong ty TNHH M con phai
tiép tuc chiu 131 qua han trén sb tién no géc cham thanh toan cho dén khi tra
xong ng gbc VA tién 1ai cham tra 13i trong han cho dén khi tra xong no 13i trong
han theo muc 14 sudt théa thuan tai Hop dong cdp tin dung sb
138544.23.160.22235357.TD ngay 14/06/2023 va van ban nhan ng¢ ngay
24/4/2024.

1.2. Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty TNHH M khong
thanh toan hodc thanh toan khong ddy du sé tién no néu trén cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P thi Ngin hang Thuong mai C6 phan P c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xu Iy tai san dam bao 1a Quyén sir dung
dAt va tai san gén lién véi dat c6 dién tich 5905 m2 thudc thira dit sb 350, to ban
d6 s6 5; dia chi: xd C, thanh phé B, tinh M (nay 1a Phuong 3 B, tinh M) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
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dat s6 DK988188, s6 vao sb cap GCN: CS008870 do S¢ Tai Nguyén va Mai
truong tinh M cap ngay 18/05/2023 cho ba T.T.X.T.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong thu hoi di ng thi Cong ty
TNHH M van phai c6 nghia vu thanh toan tiép sd tién con no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P.

2. Ngay sau khi Cong ty TNHH M thanh toan hét ng thi Ngan hang Thuong
mai C6 phﬁn D ¢6 trach nhiém tién hanh lam thu tuc giai chép va tra lai cho ba
T.T.X.T ban chinh gidy to lién quan 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd vao s6 cip GCN:
CS008870 do so Tai nguyén va moi trudng tinh M cap ngay 18/05/2023.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1. Cong ty TNHH M phai chiu la 116.194.128 (M4t tram muoi sau triéu
mot tram chin muoi bon ngan mot trim hai muoi tam) déng an phi kinh doanh
thuong mai so tham, ndp tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan P khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham, hoan tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan D s tién tam
g an phi da déng 13 57.741.623 (Nam muoi bay triéu bay trim bén muoi mét
ngan sau trim hai muoi ba) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0036847, ky hiéu BLTU/23P ngay 03/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy
Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1 Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh).

4. V& 1& phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH M c6 trach nhiém
hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6 tién 20.000.000 (Hai muoi
triéu) dong.

5. Quyén khang cao, khang nghi:

An xir cong khai, tuyén an vang mit nguyén don, bi don va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan. Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay tinh tix
ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop I¢.

Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh phap luat.

6. Quyén yéu cau thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh &n, nghia vy thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9

13



Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy di duogc sira ddi, bod sung nim 2014./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV6;

- THADS Tp.HCM;

- Cac duong su;

- Luu, hd so (Nhung).
EikGEeE

Ha Thi Luyén
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