TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT-TP. HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an s6: 08/2017/KDTM-ST
Ngay: 21/6/2017

VIV Tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT - TP HA NQI

Véi Hoi dong xét xir so' thAm gom cé:

Thém phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén.
Cic Hpi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Mai;
Ong Nguyén Van Chién.
Dai di¢n Vién kiém st tham gia phién toa: Ong Phung Xuan Pai — Kiém sat vién
Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Thinh — Thu ky toa an nhan dan huyén Thach
That, thanh ph6 Ha Noi.
Ngay 21/6/2017, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha
Noi tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 23/2017/TLST-
KDTM ngay 20/4/2017 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 07/2017/QDXX-KDTM ngay
9/6/2017 gitra c&c duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam

Dia ,chi: Tﬁng 1, §, 7 Toa nha CornerStone, sd 16 Phan Chu Trinh, quan
Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii — Chic vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thu Ha — Chure vu: Giam dbe
Trung tdm quén Iy ng khach hang cd nhan, Khoi quan tri rui ro.
Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Huong va 6ng
Nguyén Duy Bén. Ba Huong vang mit, éng Bén c6 mat.



Bi don:

1. Ong Kiéu Cao S, sinh nam 1960;

2. BaKiéu Thi T, sinh ndm 1962.

Cung tra tai: Thon L, x4 D, huyén Thach Thét, Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Kiéu Cao H, sinh nam 1982;

2. Chi Vi Thi L, sinh nam 1983;

3. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1986.

Cung trt tai: Thon L, xa B, huyén Thach That, Ha Noi.

Ong S, anh H, chi L va chi H ity quyén cho ba T theo gidy iy quyén ngay
25/4/2017. Ba T c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 6/10/2015 va cac 101 khai tai Toa 4n nhan déan
huyén Thach That, dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung cua nguyén don la dng
Nguyén Duy Bén trinh bay:

Nam 2011 Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam cip tin dung cho ong Kiéu
Cao S va ba Kiéu Thi T theo Hop dong tin dung s6 053/HDTD1-VIB058/11 ngay
11/10/2011 cu thé nhu sau:

- Sétién vay 1a: 500.000.000d0ng (bang chir: Néim trim triéu dong chdin).

- Giai ngan theo Khé udc nhan no sd : 053.1/KUNNI1-VIB058/11 ngay
11/10/2011 s tién :  500.000.000d0ng.

- Muc dich vay: B0 sung von mua sam trang thiét bi tiéu dung.
- Thoit han vay: 48 thang.

- Phuong thirc tra ng: Tra gdc déu hang thang, mdi thang tra 10.420.000d6ng,
121 trd hang thang vao ngay 05 hang thang.

- Lai suat vay: Lai suat cho vay bang 22.8%/nam, diéu chinh 03 thang/lan,
bang 13i suat diéu chuyén von kinh doanh VND ky han 03 thang ctia VIB + lai
bién téi thiéu 4.8%/nam, chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suat ctia VIB ting
thoi ky. phu hop vé6i quy dinh cta phap luat. Lai suat qua han bang 150% lai suét
trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung 209m? dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6: 416 to ban do sb 13. Dia chi thira dat tai thon L, xa D,
huyén Thach That, Ha Noi theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat T 039678 do
UBND huyén Thach Thét cap ngay 17/12/2001 cho Ho 6ng Kiéu Cao S, sang tén



taing cho 6ng Kiéu Cao S va ba Kiéu Thi T theo bién ban hop gia dinh ngay
05/10/2011. Tai san thé chap duoc ding ky thé chap theo Hop dong thé chip sd
cong chimg: 3074/2011 quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPTC ngay 10/10/2011.

Tinh dén ngay 27/9/2015 6ng S, ba T da thanh toan duoc:

Géc: 83.928.489 dong;

Lai: 84.996.018 dong;

Tong cong 168.924.507 dong.

Khoan vay d chuyén sang quéa han ké tir ngay 05/07/2012, Ngan hang nhiéu
lan don dbc T diéu kién cho ong S, ba T thanh toan no cho Ngan hang nhung ong
S, ba T van khong thuc hién dugc nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 03/04/2017 dng S, ba T con no Ngan hang nhu sau:
+No goc: 416.071.511 dong

+ No lai trong han: 113.362.206 déng

+ No 14i qué han: 459.870.362 dong

Tong cong : 989.304.079 ddng, bang chit: Chin trim tm muoi chin triéu, ba
tram L bon nghin, khong trim bay muoi chin dong.

Ngan hang yéu cau S va ba T pH thanh toan toan bo sd tién néu trén, tong cong
la: 989.304.079 dong va tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo 13i sut thoa thuan
trong hop dong tin dung ddi véi sb tién no gdc ké tir ngay 4/4/2017 cho dén khi
thanh toan xong s tién no gdc.

Truong hop 6ng S, ba T khdng thuc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang
dé nghi xr 1y tai san bao dam néu trén dé thu hdi no. Néu sb tién thu duoc tir xtr Iy
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng S, ba T pH ¢6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.
Bi don 12 6ng Kiéu Cao S va ba Kiéu Thi T trinh bay:
Niam 2011, 6ng, ba c6 vay cua Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam sb tién
500 triéu dong. Ong, ba dd nhan du sb tién vay theo Khé udc nhan ng so:
053.1/KUNN1-VIB058/11 ngay 11/10/2011. Muyc dich vay dé b6 sung von mua
sam trang thiét b tiéu dung. Thoi han vay: 48 thang . Lai suat vay 13 22.8%/nim,
141 suat qua han bang 150% 1ai sudt trong han.

Khi vay tién, 6ng ba co thé chip tai san 13 quyén st dung 209m? dit va tai
san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 416 to ban d6 s6 13 thudc thdn L, x4 B, huyén
Thach Thét, Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng, ba.



Ong, ba di tra duoc sb tién goc, 14i la:

Tra gdc: 83.928.489 dong;

Tra lai: 84.996.018 dong.

Téng cong: 168.924.507 dong.

Tinh dén ngay 03/04/2017 6ng, ba con ng Ngan hang cac khoan gbc, 14i nhu sau:
+ No gbc: 416.071.511 dong
+ No 14i: 113.362.206 dong
+ No 14i qué han: 459.870.362 dong

Tong cong : 989.304.079 ddng (Chin trim tAm muoi chin triéu ba trim L bén
nghin khong trdim bay muoi chin déng).

Trudc yéu cau khai kién cua Ngan hang, ong, ba xac dinh hién tai khéng co
kha ning dé thanh toan toan bd no gbc, 14i cho Ngan hang nén dé nghi duoc tra dan
tién gbc mdi nim 80 tridu dong, bat dau tir thang 6/2017, con tién 1ai xin Ngan
hang mién cho toan bo tir trude téi nay.

Tt phien top 6ng Bon chi dong y gidn no cho ba T 4 thang va khong dong ¥
yéu cu xin mién tién 13i ciia ba T. Ba T x4c dinh khong c6 kha ning dé thanh toan
ngay toan bd sé ng gdc nén xin tra dan s tién gdc trong thoi han 5 nim va xin
mién toan b tién 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quéc Té Viét Nam gidy chung nhan ding
ky doanh nghiép cong ty co phan, mi s6 doanh nghiép: 0100233488, dang ky thay
d6i lan thir 28 ngay 05/3/2014.

Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Quoc Té Viét
Nam yéu cau 6ng T, ba Nga tra s tién no goc 1a 416.071.511 ddng. Hoi dong xét
xur thay rang;

Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét Nam va 6ng S, ba T ky hop
dong tin dung so0: 053/HDTD1-VIB058/11 ngay 11/10/2011 va céc khé udc nhan
ng sb 053.01/KUNN1-VIB058/11 ngay 11/10/2011, theo d6 Ngan hang da giai
ngan sd tién 500.000.000 ddéng cho 6ng S, ba T. Muyc dich vay: bo sung vén mua
sam trang thiét bi tiéu dung. Thoi han vay 48 thang ké tir ngay 11/10/2011. Lai suét
vay: 22,8%/mim, ap dung tai thoi diém giai ngan, diéu chinh 03 thang/lan bang 1ai



suit diéu chuyén ’V(A’)n kinh doanh VND ky han 03 thang cua VIB cong lai bién
4,8%/mam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.
Qua trinh thyc hién nghia vy tra ng, 6ng S, ba T da tra duoc sb tién gdc, 1ai
la:
Tra gdc: 83.928.489 dong;
Tra lai: 84.996.018 dong.
Téng cong: 168.924.507 dong.
Tinh dén ngay 3/4/2017, 6ng S, ba T con no Ngan hang cac khoan sau:
+ No gbc: 416.071.511 dong
+ No 1ai trong han: 113.362.206 déng
+ No 131 qué han: 459.870.362 dong

Tong cong : 989.304.079 ddng (Chin trim tim muoi chin triéu ba trim L bén
nghin khong trdim bay muoi chin déng).

Qua trinh giai quyét tai tod an ciing nhu tai phién toad hém nay, ba Huong,
6ng Bon, ba T xac nhan khoan no gbc 1a 416.071.511 dong tai Ngan hang Thuong
mai c6 phan Qubc Té Viét Nam. Do vay, du co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam ddi véi khoan ng gbe nay.

Xét yBu cau cua Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam vé khoan tién I4i
trong han va 1ai qua han, tong cong hai khoan 1i 1a 573.232.568 dong. Hoi dong
Xet xur thiy riang tai hop dong tin dung va khé udc nhén ng néu trén quy dinh lai
suat trong ‘han: 22,8%/mam, ap dung tai thoi diém giai ngén, diéu chinh 03
thang/lan bang 1ai suat diu chuyén von kinh doanh VND ky han 03 thang cta VIB
cong 1ai bién to1 thi€u 4,8%/nam. Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Ngéan hang da tinh toan khoan 14i trong han va l4i qua han tinh dén ngay
3/4/2017 14 573.232.568 dong. Ba T ddng Y véi cach tinh 14i trong hop ddng tin
dung va khé udc nhan no néu trén. Do vay, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan
yéu cau nay cia nguyén don. Nhu vdy, tong sd tién gdc, 1ai dng S, ba T pH thanh
toan cho Ngan hang tinh dén ngay 3/4/2017 1a 989.304.079 dong (Chin trim tim
muoi chin triéu ba trim L bon nghin khong trim bay muoi chin dong).

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xtr ly tai san bao dam cua khoan vay,
Hoi dong xét xir nhan thdy: Dé dam bao cho khoan vay cua hop dong tin dung néu
trén, 6ng S, ba T da dung tai san cia minh dé thé chép, cu thé la:

- Thira dat sd 416, to ban dd sé 13, dién tich 209m? tai thén L, x& D, huyén
Thach That, thanh phé Ha Noi; gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: T039678,



s6 vao so cdp gidy chirg nhan quyén sir dung dat: 00738/QSDP/968/QD-UB-H do
Uy ban nhan dan huyén Thach That cip cho ho ong Kiéu Cao S ngay 17/12/2001.
Ngay 6/10/2011 6ng Kiéu Cao S va ba Kiéu Thi T nhan cho ting quyén st dung
thira dt theo Bién ban hop gia dinh duoc Uy ban nhan din x3 D chimg thuc ngay
5/10/2011.

Cac bén da ky hop ddng thé chap va lam thu tuc dang ky thé chap. Céc tha
tuc thé chip ndy HDXX xem xét thay rang phd hop véi céc quy dinh tai diéu 343
Bo6 luat dan sy nam 2005, khoan 1, diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, diéu 130 Luat dat dai nam 2003.
Do vay, hop dong thé chap gitta cac bén 12 hop phap va phét sinh hiéu lyc phap luat
nén chap nhan yéu cau caa nguyén don.

V& an phi: Ong S, ba T pH chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam dugc hoan lai so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QuyOt ®Pnh:
~ Can cir vao céc diéu 30, diéu 147, diéu 273, diu 278 va diéu 280 ctia B luat
to tung dan su;
Cian ¢t vao cac diéu 343, 305, 351 Bo luat dan sy 2005;
Can ctr diéu 130 Luat dat dai;

Can ctt Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé
giao dich bao dam;

Cian ctr diéu 95 Luat cac to chire tin dung;

Can cu phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2016.

Xtr: Chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cb
phan Qudc Té Viét Nam, budc 6ng S, ba T phai thanh toan sé tién con ng theo hop
ddng tin dung s6: 053/HDTD1-VIB058/11 ngay 11/10/2011, duoc thyc hién bang

khé wdc nhan no s6 053.1/KUNN1-VIB058/11 ngay 11/10/2011 tinh dén ngay
3/4/2017 gdm céc khoan no sau:

+No gbc: 416.071.511 dong
+ No 1ai trong han: 113.362.206 déng
+ No 131 qué han: 459.870.362 dong

Tong cong : 989.304.079 ddng (Chin trim tim muoi chin triéu ba trim L bén
nghin khong trim bay muoi chin d6ng).



Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ong S, ba T khong thuc hién nghia vu tra
ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, thanh ph Ha Noi xur 1y tai san bao dam dé thu
héi ng gém:

Quyén str dung dit va cac tai san gan lién véi dat thudc thua dat sb 416, to
ban dd sb 13, dién tich 209m? tai thén L, x4 D, huyén Thach Thét, thanh phd Ha
Noi; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: T039678, sb vao sb cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat: 00738/QSDP/968/QD-UB-H do Uy ban nhan dan huyén
Thach Thit cdp cho hd 6ng Kiéu Cao S ngay 17/12/2001. Ngay 6/10/2011 dng
Kiéu Cao S va ba Kiéu Thi T nhén cho ting quyén sir dung thira dat theo Bién ban
hop gia dinh dugc Uy ban nhan dan xd B chimg thuc ngay 5/10/2011.

Ké tir ‘ngay 4/4/2017, nguoi pH thi hanh an con pH tiép tuc chiu khoan tién
131 dbi véi sb tién no gbe theo mirc 14i suat thoa thuan trong hop déng tin dung twong
g véi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no gdc.

Vé an phi: Ong S, ba T phai chiu 41.679.000 déng (bén muoi mét triéu, sau
trdm bay muoi chin nghin dong). Hoan tra Ngan hang Thuong mai cO phan Quoc
Té Viét Nam sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 20.000.000 dong theo bién lai sb
AA/2015/0000302 ngay 20/4/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach
That, thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi Nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy,
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mait duoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c quyén khong cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc niém yét ban an hop
1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod n nhan dan TP Ha Noi: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha Noi;
- Cac duong su;
- THA, VKSND huyén Thach Thét;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Ngoc Yén



