TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 14-01-2020
“V/v Tranh chap vé hop dong
chuyén nhwong QSD nha, dat
va thué nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Minh Canh

2. Ba Tran Thu Trang

- Thur ky phién toa: Ong Tran Qudc Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
An Bién, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa dn nhan dan huyén An Bién,
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 192/2018/TLST-DS ngay
03 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chip vé hop dong dan sy chuyén nhuong
Quyén st dung nha, dit va thué nha theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s:
157/2019/ QbXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1964 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1962 (c6 miit);

Cung dia chi: 4p 8 X1, xa PH, huyén AM, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don éng Tran Thanh
T, ba Nguyén Thi Tr: Ong Pham Hoang Khoa, sinh ndm 1984. Dia chi: S6 369
Ngb Quyén, phudng Vinh Lac, Thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang (c6 mit).

2. Bi don: Anh Hb Thanh N, sinh ndm 1981 (c6 mit);

Chi Ton Thi B, sinh ndm 1981 (c6 mat);
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Nguoi dai dién hop phap cta bi don chi Tén Thi B: Anh H6 Thanh N, sinh
nim 1981, 1a chong cta chi Ton Thi D, dai dién theo gidy uy quyén ngay
15/01/2019 (c6 mat);
Cung dia chi: 4p 7 C, xa D, huyén AB, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 07/8/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr trinh bay, yéu cau nhw sau:

Vao ngay 25/01/2018, dng ba c6 nhan chuyén nhuwong ctia anh N va chi B
dién tich dat chibu ngang phia truéc 2,4 mét, chiéu ngang phia sau 2,1 mét, dai
tir mé 16 Thir 7 dén giap song xang Xéo Rd, vi tri 01 canh giap dat 6ng V5 Pinh
Ch, 01 canh gidp dit anh Nguyén Van H, 01 canh giap 16 CT 7, 01 canh giap
song xang X R, toa lac tai ép 7 C, xa b, huyén AB, tinh Kién Giang vdi gia la
350.000.000 dong. Khi d6 hai bén thuc hién giao nhén tién 01 1an vao ngay sang
nhuong 25/01/2018, c¢6 1am gidy viét tay v6i nhau, c6 chimg kién xac nhan cia
Lanh dao 4p 7 C, c6 ho giap ranh ba Nguyén Thi Ph va ong V& Dinh Ch ky vao
gidy sang nhuong nha va dit noi trén. Sau d6 ong ba c6 cho anh N va chi P thué
lai can nha trén voi gia 1.000.000 dong / thang dé mua ban tap hoa va sir dung &
sinh hoat, thoi gian thué 06 thang (Tt ngay 25/01/2018 dén ngay 25/6/2018), tién
thué nha anh N va chi P da thanh toan day du cho 6ng ba. Pén hét thoi han thué
nha, gia dinh ong ba c6 nhu ciu sir dung nén yéu cau anh N va chi P tra nha va
dat theo hop dong nhung anh N va chi B ¢6 tinh gay khé d& cho 6ng ba dén nay
anh N, chi D khong giao lai nha va dat cho 6ng ba str dung. Nay éng ba yéu cau
Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong nha va dat giita ong ba va anh N, chi P
ngang phia trudc 2,4 mét, ngang phia sau 2,1 mét x dai khoang 32 mét, vi tri 01
canh giap dat 6ng V& Pinh Ch, 01 canh giap dat anh Nguyén Vin H, 01 canh
giap 10 CT 7, 01 canh gidp Song Xang XR, toa lac tai ép 7 C, xa b, huyén AB,
tinh Kién Giang.

- Budc vo chéng anh N va chi D phai tra lai cho 6ng ba s6 tién chuyén
nhuong nha va dat 1a 350.000.000 dong;

- Péi voi hop dong thué nha giita ong ba va anh N, chi D tra tién thué nha
xong, ong ba rut lai yéu cau khoi kién, khong yéu cau giai quyét, ngoai ra 6ng ba
khong yéu cau gi khac.
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* Trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don anh Hé Thanh N va chi Tén Thi
D trinh bay:

Anh chi c6 vay tién cua 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Tr 100.000.000
dong, dén ngay 25/01/2018 anh chi c6 kéu 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Tr
ban can nha ngang phia trudc 2,4 mét, ngang phia sau 2,1 mét x dai khoang 32
mét, vi tri 01 canh giap dat ong V6 Dinh Ch, 01 canh giap dit anh Nguyén Vin
H, 01 canh giap 10 CT 7, 01 canh giap Song Xang XR, toa lac tai ép 7C,xab,
huyén AB, tinh Kién Giang véi gia 1a 350.000.000 dong. Khi chuyén nhuong nha
va dat thi 6ng T va ba Tr trir 100.000.000 dong anh chi vay trudc do, o6ng T va ba
Tr giao tiép tién mat anh chi nhan 150.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong
dén nay ong T va ba Tr khong tra cho anh chi.

Nay ong T, ba Tr yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha va dat giira
anh chi va ong T, ba Tr thi anh chi dong .

Anh chi dong ¥ tra cho ong T va ba Tr sb tién 250.000.000 dong nhu sau:
Trong thoi han 15 ngdy anh chi tra 170.000.000 dong, con 80.000.000 dong thi
anh chi tra mdi thang 500.000 dong, tra cho dén khi hét s6 tién ndi trén.

Hop dong thué nha giita anh chi va ong T, ba Tr da thuc hién xong, anh chi
khéng yéu cau giai quyét.

Viéc chuyén nhuong nha va dat noi trén khong co ai biét, chi thoa thuan
bang 101 n6i va anh chi c¢6 ghi 4m lai 1a anh chi chuyén nhugng nha va dat noi
trén cho 6ng T, ba Tr véi gia 1a 350.000.000 dong, dén nay anh chi trir can ng
100.000.000 déng va oéng T, ba Tr giao cho vo chdéng anh chi nhan sé tién
150.000.000 dong; 6ng T va ba Tr con no lai anh chi 100.000.000 dong chua giao
cho anh chi. Pdng thoi, anh chi s& 1am vin ban giai thich viéc ghi am cung cip
doan ghi &m cho Toa an sau.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 19/8/2019, nguwoi lam chitng éng Tran
Van H trinh bay:

Vao ngay thang nam nao thi 6ng khong nhd rd, cach nay khoang hon 03
nam ong c6 ban cho vo chong anh N va chi P nha ngang 02 mét, dai tr 16 T 7
dén Song Xang XR, tai ap 7 C, xa D, huyén AB, tinh Kién Giang. Dbi v6i dat da
bi thu hoi theo chi truong chung ciia Nha nudc, nay 6ng T, ba Tr va anh N, chi D
tranh chip 6ng khong yéu cau giai quyét gi cho ong.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 19/8/2019, ngwoi lam chitng ba Nguyén
Thi P va ong Vo Pinh Ch trinh bay:.
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Ong ba khong c¢6 mbi quan hé gi v6i ong T, ba Tr, anh N, chi D, chi 1a ¢
cung xdm véi nhau. Su viéc vo chéng anh N va chi b sang nhugng nha va dat
cho ong T va ba Tr thi 6ng ba biét, thoi diém do ong T, ba Tr va anh N, chi D déu
thong nhét sang nhuong nha va dat vai gia 1a 350.000.000 dong, luc ba Tr va ong
T tra tién cho anh N va chi D 6ng ba khong c6 mit truc tiép chimg kién, ba Tr va
ong T c6 can trir ng vao tién ban nha va dit khong thi 6ng ba khéng 13, khi 6ng
ba ky chimg kién vao hop dong chuyén nhuong nha va dit chi c6 mat ba Tr va
ong ba. Ong ba thiy trong hop dong chuyén nhuong nha va dit c6 chit ky cta anh
N va chi b trudc va 6ng ba biét anh N va chi P ¢co chuyén nhuong nha va dat,
ong ba biét to hop dong chuyén nhuong 13 do anh N 1am dwa cho ba Tr ky tén,
sau d6 ba Tr nho 6ng ba ky chung kién sy viéc chuyén nhuong nha va dat. Ong
ba x4c dinh, anh N va chi P chuyén nhuong nha, dat & ap 7 C 1a c6, nguoi
chuyén nhuong 13 ba Tr va tra tién chii nha méi ky vao hop déng chuyén nhuong.
Pong thoi, nha cua anh N va chi B gin lién voi dat khong thé dich chuyén di noi
khac dugc nén ban nha 13 khéng dang ma ban nha va dat.

* Tai liéu, chitng civ thu thdp dwoc c6 trong ho so vu dn gom: 02 Giay
chirng minh nhan dan cua Tran Thanh T, Nguyén Thi Tr; S6 ho khau ho ong Tran
Thanh T; Gidy sang nhuong nha & ngay 25/01/2018; Giay cho thué nha ngay
25/01/2018; Phiéu thyc hién hoa giai ¢ co s& ngay 06/8/2018; Bién ban hoa giai
ngay 06/8/2018; Pon xin x4c nhan tinh trang cu tra cia duong su; Gidy sang
nhuong nha & ngay 22/3/2015; Bién ban tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
ngay 08/4/2019 ctia Toa an nhan dan huyén An Bién; To trich do dia chinh sb:
TP 60-2019 dia chi: 4p Bay Cho ngay 11/4/2019 cua Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén An Bién; Hoa don gia trj gia ting ngay 12/4/2019; Chimg thu
dinh gia s6: Vc 19/8/60/CT-TVAP ngay 15/8/2019 cua Cong ty TNHH dinh gia
Thinh Vuong; Héa don gia tri gia ting ngay 21/8/2019; Cong van s6 489/UBND-
NCPC ngay 14/10/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén An Bién; Quyét dinh thu hoi
dat ciia ba Nguyén Thi Thu B s6 2268 ngay 31/8/2006 cua Uy ban nhan dan
huyén An Bién; 02 bién ban chi tra tién va 02 phiéu chi ngay 29/11/2005 va ngay
01/02/2007; Quyét dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b khu B thudc dd an
diéu chinh quy hoach chi tiét khu do thi Tha Bay, huyén An Bién, tinh Kién
Giang, ty 1& 1/500, quy mé 6,709 ha s6 298/QD-UBND ngay 29/12/2017 caa Uy
ban nhan déan tinh Kién Giang; 02 Bién ban lay 10i khai cta nguoi 1am ching
ngay 19/8/2019.

* Tai phién toa.
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Luat su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don 6ng Tran
Thanh T, ba Nguyén Thi Tr trinh bay, ngay 25/01/2018, 6ng T va ba Tr c6 nhan
chuyén nhuwong cin nha ¢ va dat ctia anh N va chi D véi gia 1a 350.000.000 dong,
khi d6 6ng T va ba Tr c6 cho anh N va chi P thué lai st dung 06 thang, dén han
giao nha anh N va chi D khong giao nha nén ong T va ba Tr yéu cau giai quyét
nhung dén nay anh N va chi D khéng giao nha cho 6ng T va ba Tr sir dung, tai
phién toa 6ng T, ba Tr va anh N, chi D thdng nhét hity hop ddng chuyén nhuong
nha & va dat giita ong T, ba Tr va anh N, chi D 14p ngay 25/01/2018. D& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan huy hop dong chuyén nhuong nha & va dat gitta 6ng T, ba
Tr va anh N, chi D 1dp ngay 25/01/2018; budc anh N va chi D phai trd lai cho 6ng
T va ba Tr s6 tién chuyén nhuong nha ¢ va dat 1a 350.000.000 dong; d6i véi hop
dong thué nha giita 6ng ba va anh N, chi D tra tién thué nha xong, ong ba rut lai
yéu cau khai kién, khong yéu cau giai quyét, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Nguyén don ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr trinh bay, thong nhat
theo dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong ba yéu cau Toa
an huy hop dong chuyén nhuong nha & va dat giita 6ng ba va anh N, chi P 1ap
ngay 25/01/2018; budc anh N va chi P phai tra lai cho 6ng ba s tién chuyén
nhuong nha ¢ va dat 1a 350.000.000 dong; d6i véi hop dong thué nha gitta 6ng ba
va anh N, chi D tra tién thué nha xong, 6ng ba rut lai yéu cau khoi kién, khong
yéu cau giai quyét, ngoai ra 6ng ba khong yéu cau gi khac.

Bi don anh H6 Thanh N va chi Tén Thi B xac dinh, trudc d6 anh chi ¢
vay tién cta ong T va ba Tr 100.000.000 dong, dén ngay 25/01/2018 anh chi co
kéu ong T va ba Tr chuyén nhuong cin nha ngang phia trudc 2,4 mét, ngang phia
sau 2,1 mét x dai khoang 32 mét, vi tri 01 canh giap dat ong Vo Pinh Ch, 01
canh gidp dat anh Nguyén Vin H, 01 canh giap 16 CT 7, 01 canh gidp song xang
XR, toa lac tai 4p 7 C, xd P, huyén AB, tinh Kién Giang véi gia 1a 350.000.000
dong. Khi chuyén nhuong thi 6ng T va ba Tr trir 100.000.000 dong anh chi vay
trudc d6, 6ng T va ba Tr giao tiép tién mat cho anh chi nhan 150.000.000 dong,
con lai 100.000.000 dong dén nay ong T va ba Tr khong tra cho anh chi. Nay 6ng
T va ba Tr yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nha ¢ va dat gitta anh chi va
ong T, ba Tr 1ap ngay 25/01/2018 thi anh chi déng y va anh chi dong ¥ tra cho
ong T va ba Tr s6 tién anh chi nhan chuyén nhugng nha va dat 1a 250.000.000
d6ng nhu sau:

- Trong thoi han 15 ngay anh chi tra 170.000.000 dong, con 80.000.000

ddng anh chi tra mdi thang 400.000 dong, tra cho dén khi hét s6 tién nodi trén.
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- P6i voi hop dong thué nha giira anh chi va éng T, ba Tr di thuc hién
xong anh chj khong yéu cau giai quyét.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién tdoa hom nay, Tham phan, Ho1 tham nhan dan, Thu ky Toa an thyc hi¢n
cac thu tuc td tung tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, xac dinh mdi quan h¢ phap
luat, dua tu cach duong sy tham gia tb tung, vé thu thap tai liéu, chimg clr ching
minh, téng dat cac van béan tb tung va chuyén hd so vu an cho Vién Kiém sat
dung trinh tu tha tuc va thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, Diéu 48, Piéu 51,
Piéu 68, cac Piéu 208, 209, 210, 211, 239 va Diéu 247 cta B luat t6 tung dan
su. Nguyén don, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong su
thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luat t tung
dan su.

- Vé ndi dung vu an: Xét don khoi kién ctia 6ng T va ba Tr yéu cau hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung nha &, dat va thué nha giira ong ba va
anh N va chi P 1ap ngay 25 thang 01 nam 2018, budc anh N va chi P giao nha va
dat cho 6ng ba sir dung. Trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa hom nay,
ong T, ba Tr va anh N, chi B déu thong nhat thoa thuan vdi nhau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nha & va dat giita ong T, ba Tr va anh N, chi P 1ap
ngay 25 thang 01 nam 2018 do hop déng vO hi¢u, su thoéa thuan ctuia cac duong su
1a ty nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan ¥ kién thoéa thuan cua cac
duong sy. Pong thoi, hop doéng vo hiéu thi cac duong sy phai giao tra cho nhau
nhiing gi d3 nhan. Qua céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an thé khi chuyén
nhuong nha & va dat 6ng T va ba Tr c6 giao cho anh N va chi D nhan
350.000.000 dong, cu thé ghi trong gidy sang nhuong nha ¢ ngay 25/01/2018.
Pbi v6i anh N va chi B cho rang ong T va ba Tr trir can ng cia anh chi trude do
100.000.000 dong va anh chi nhan tién mat 150.000.000 dong, ong T va ba Tr
con 100.000.000 déng nhung anh chi khéng c6 tai liéu, ching cir dé chimg minh
nén 6ng T va ba Tr yéu cau anh N va chi D tra lai cho 6ng ba 350.000.000 dong
1a ¢6 can ctr chdp nhan. Ddi voi hop dong thué nha giita 6ng T, ba Tr va anh N,
chi D 1ap ngay 25 thang 01 nam 2018 da thyc hién xong, 6ng T va ba Tr rat lai
yéu cau khéi kién; ong T, ba Tr, anh N va chi D khong yéu cau giai quyét, dé

nghi Hoi dong xét xir dinh chi phan ong T va ba Tr rat yéu cau khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Tran Thanh T, ba
Nguyén Thi Tr yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha & va
dat, tra tién chuyén nhuong nha va dat, bi don anh H5 Thanh N va chi Tén Thi B
cu tra tai: ép 7 C, xa b, huyén AB, tinh Kién Giang cho nén dugc xac dinh day la
tranh chip vé hop ddéng dan sy thudc thim quyén giai quyét ctua Toa 4n nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 08 thang 11 nam 2019, anh N va chi B xéc
dinh viéc chuyén nhuong nha ¢ va dat noi trén anh chi c6 ghi am lai la anh chi
chuyén nhuogng nha & va dat noi trén cho 6ng T, ba Tr véi gia 1a 350.000.000
déng, khi chuyén nhuong anh chi trir can no 100.000.000 déng vaong T, ba Tr
giao cho anh chi nhan s6 tién 150.000.000 dong, 6ng T, ba Tr con no lai anh chi
100.000.000 dong dén nay ong T va ba Tr chua giao cho anh chi. Pong thoi, anh
chi s& 1am vin ban giai thich viéc ghi 4m va cung cap doan ghi 4m cho Toa an
sau nhung da qua thoi han cia Toa an dé nghi anh N va chi D cung cap tai liéu,
chting ¢ ma anh chi van khong cung cap theo quy dinh tai Piéu 91, khoan 2
Diéu 95 va khoan 4 Diéu 96 cua Bo luat t tung dan sy, nén Hoi dong xét xir giai
quyét vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé noi dung vu 4n: Xét vé hinh thirc ciia hop dong, ngay 25 thang 01
nam 2018 ong T, ba Tr va anh N, chi D giao két hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung nha ¢ va dat, khi d6 hai bén chi 1ap van ban viét tay (Gidy sang nhwong
nha ¢ ngay 25 thang 01 nam 2018), khong 1ap thanh vin ban, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung nha & va dét theo quy dinh cua phép luét, khong co su
chtng thuc ctia Uy ban nhan dan xi noi c¢6 nha & va dat chuyén nhuong, ciing
khong co cong chimg, khong théa thuan thoi diém co hiéu luc ctia hop dong vé
nha . Pong thoi, nha & ctia anh N, chi D khong duoc cap Gidy chimg nhan va
thudc dién da co quyét dinh thu hdi dit ctia Uy ban nhan dan huyén An Bién, tinh
Kién Giang theo quy dinh phap luét va quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 ctia B9 luat
dan sy; diém d khoan 1 Diéu 118, Diéu 122 ctia Luat nha ¢ 1 vi pham vé hinh
thirc ciia hop dong.

Xét vé ndi dung ciia hop dong, ngay 25 thang 01 nam 2018, anh N va chi
P chuyén nhuong quyén st dung nha & va dat cho ong T va ba Tr, khong mé ta

dac di€m cua nha & giao dich dién tich bao nhi€u mét vuong va dac di€m cua thira
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dat & gin v6i nha ¢ d6, thoi gian bao hanh nha ¢, thoi han st dung dat, quy
hoach, ké hoach st dung dat va cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai
Diéu 121 cua Lut nha &, Diéu 501 cia B¢ ludt dan sy, diem a khoan 3 Diéu 167
ctia Luat dat dai 1a vi pham vé ndi dung ciia hop dong.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha & va dat (Gidy sang
nhuwong nha o ngay 25 thang 01 nam 2018) gitta 6ng T, ba Tr va anh N, chi D 1ap
ngay 25 thang 01 nim 2018 13 vo hiéu vé hinh thic va ndi dung. Trong qua trinh
t6 tung ciing nhu tai phién toa hén nay, 6ng T va ba Tr yéu cau Tda an huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung nha & va dat giita ong ba va anh N, chi b 1ap
ngay 25 thang 01 nam 2018; anh N va chi P ciing dong y hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung nha ¢ va dat. Hoi dong xét xir thdy rang, cac duong su
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha & va dat noi trén 1a tu
nguyén va phi hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan dé nghi cua Kiém
sat vién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ghi nhan su
tu thoa thuan cta cac duong su, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung nha & va dat (Gidy sang nhwong nha ¢ ngay 25 thang 01 nam 2018) giita
ong Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Tr va anh H6 Thanh N, chi Ton Thi B lap
ngay 25 thang 01 nam 2018 1a vo hi¢u.

Pong thoi, khi hop dong vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat
dan su. Trong qué trinh td tung ciing nhu tai phién toa hon nay, 6ng T va ba Tr
yéu cau anh N va chi D tra lai cho ong ba tién chuyén nhuong quyén sir dung nha
& va dat 1a 350.000.000 déng; anh N va chi B xac dinh, anh chi chuyén nhuong
nha & va dat noi trén voi gia 1a 350.000.000 dong, khi chuyén nhuong anh chi trir
can no 100.000.000 dong va 6ng T, ba Tr giao cho anh chi nhin sb tién
150.000.000 dong, ong T, ba Tr con ng lai anh chi 100.000.000 dong dén nay 6ng
T va ba Tr chua giao cho anh chi.

Xét khoi kién cia 6ng T va ba Tr yéu cau anh N va chi D tra lai cho 6ng ba
tién chuyén nhuong quyén st dung nha & va dat 350.000.000 dong (Trong dé:
Trir cén tién ng trude d6 100.000.000 dong va giao tién mat 250.000.000 dong).
Hoi dong xét xir thay rang, trinh bay va yéu cau cua ong T va ba Tr phu hop véi
10 trinh bay cta anh N va chi B, 16i khai cia nguoi lam chimg va hop dong
chuyén nhugng quyén str dung nha & va dat ngay 25/01/2018 (Gidy sang nhwrong
nha & ngay 25/01/2018) cing cac tai liéu, chting cir khac c6 trong hd so vu an 13

ong T va ba Tr chuyén nhuong quyén sir dung nha & va dit cua anh N va chi b
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v6i gia 1a 350.000.000 dong phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 cua Bo
luat to tung dan sy.

Xét ¥ kién trinh bay cua anh N va chi D cho ring, anh chi chuyén nhuong
nha & va dat néi trén voi gia 1a 350.000.000 dong, khi chuyén nhuong anh chi trir
can no trude d6 100.000.000 dong va ong T, ba Tr giao cho anh chi nhan sd tién
150.000.000 dong. Ong T, ba Tr con no lai anh chi 100.000.000 déng dén nay
ong T va ba Tr chua giao cho anh chi. Trong qua trinh td tung ciing nhu tai phién
toa hon nay, ong T va ba Tr khong thtra nhan ma anh N va chi P cling khong
cung cip duogc tai liéu, ching ctr gi dé ching minh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 91 cta Bo luat t6 tung dan sy nén Hoi ddng xét xir khong co co so dé xem
X€Et.

Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, Ho1 déng x€t X can cr vao nhiing tai
liéu, chimg ctr da thu thip dugc cb trong hd so vu 4n, v kién trinh bay yéu ciu
ctia duong su va nguoi lam ching theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat
td tung dan su, chép nhan y kién dé nghi cua Kiém sat vién va nguoi bao ve¢
quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, budc anh N va chi P phai hoan tra
cho 6ng T va ba Tr tién chuyén nhuong quyén st dung nha ¢ va dat 1a
350.000.000 déng theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan su.

Pdi voi cdn nha va dit theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
01/4/2019 cta Toa an nhan dan huyén An Bién va to trich do dia chinh sé: TD
44-2019 ngay 11/4/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén An
Bién, tinh Kién Giang c6 tong dién tich 71,5 mét vudng (Céc canh 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10). V1 tri ngang gidp 10 xe TB (Canh 5-6) 1a 2,40 mét; ngang gidp SoOng
Xang XR (Canh 1-10) 1a 1,8 mét; dai giap ong Nguyén Vian H (Canh 1-2-3-4-5)
1a 33,90 mét; dai giap ong V& Pinh Ch va ba Nguyén Thi P (Canh 6-7-8-9-10) 1a
33,70 mét. Giit nguyén hién trang cho anh N va chi P tiép tuc sir dung, khi nao
Nha nuée str dung theo Quyét dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bo khu B
thudc do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét khu do thi Thu Bay, huyén An Bién,
tinh Kién Giang, ty 1& 1/500, quy md 6,709 ha sb: 2938/QD-UBND ngay
29/12/2017 cua ny ban nhan dan tinh Kién Giang, vi tri nam trong L6 C9 duoc
b tri quy hoach Khu vuc cong vién cay xanh, khi Nha nuéc co chi truong giai
toa thi thong bao cho anh N va chi D thuc hién theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciling nhu tai phién toa hom nay, ong T va
ba Tr rat lai yéu cu khoi kién déi v6i hop dong thué nha giira 6ng T, ba Tr va
anh N, chi P 1ap ngay 25 thang 01 nam 2018, do da thuc hién xong; 6ng T, ba Tr,



10
anh N va chi P khong yéu cau giai quyét. Hoi dong xét xir thay rang viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 ty nguyén nén chp nhén va dinh chi
xét xir d6i v6i yéu cu nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2
Diéu 244 cta Bo luat td tung dan su.

[4] Vé chi phi t6 tung: 628.000 ddng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
(6ng T va ba Tr di ndp xong ngay 12/4/2019) va 1.650.000 ddng chi phi dinh gia
tai san (ong T va ba Tr da ndp xong ngay 16/10/2019). Anh N va chi b phai chiu
628.000 ddng chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va 1.650.000 dong chi phi dinh
gia tai san theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158 ,165, 166 cua Bo luat td tung dan
su. Budc anh N va chi D hoan tra lai cho 6ng T va ba Tr s6 tién 628.000 déng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va 1.650.000 dong chi phi dinh gia tai san tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham trong trudng
hop toan bd yéu cu ctia nguyén don duogc Toa an chap nhan. Nguyén don khong
phai chiu 4n phi din su so thim, duoc hoan tra lai tién tam tmg 4n phi theo quy
dinh tai Diéu 147 cta Bo luat tb tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can c vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 91, khoan 2 Biéu 95, khoan 4 Piéu 96, Piéu 147, Biéu 157, Piéu
158, Biéu 165, Piéu 166, diém c khoan 1 Piéu 217, Piéu 266 va biéu 273 cua
BO luét to tung dan su;

Can ctr vao diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai;

Can ctr vao Diéu 131, Piéu 501, khoan 1 Biéu 502 cta Bo luat dan su;

Can ctr vao biéu 118, Diéu 121, Piéu 122 cua Luit nha &;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cta cta Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan sy ty thoa thuan cua cac duong sy, tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén stt dung nha (Gidy sang nhwong nha & ngay 25 thang 01 nam
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2018) gitra 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Tr va anh Ho Thanh N, chi Ton
Thi D 1ap ngay 25 thang 01 nam 2018 1a v6 hiéu.

2. Budc anh HO Thanh N va chi Ton Thi B phai c6 nghia vu hoan tra cho
ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr s6 tién chuyén nhuong nhuong quyén sir
dung nha & va dit 1a 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).

3. Gilr nguyén hién trang can nha va dét theo bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd ngay 01/4/2019 cia Toa an nhan dan huyén An Bién va to trich do dia
chinh s6: TD 44-2019 ngay 11/4/2019 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén An Bién, tinh Kién Giang c6 tong dién tich 71,5 mét vudng (Céc canh 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10). Vi tri ngang giap 10 xe TB (Canh 5-6) la 2,40 mét; ngang giap
Séng Xang XR (Canh 1-10) 1 1,8 mét; dai gidp ong Nguyén Vin H (Canh 1-2-3-
4-5) 1a 33,90 mét; dai giap 6ng Vo Pinh Ch va ba Nguyén Thi P (Canh 6-7-8-9-
10) 14 33,70 mét cho anh N va chi B tiép tuc sir dung, khi nao Nha nudc sir dung
theo Quyét dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd khu B thudc d6 an diéu
chinh quy hoach chi tiét khu do thi Thtr Bay, huyén An Bién, tinh Kién Giang, ty
1& 1/500, quy mo 6,709 ha sé: 2938/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh Kién Giang, vi tri nam trong L6 C9 duogc b tri quy hoach Khu vuc
cong vién cay xanh, khi Nha nudc c6 chu truong gidi téa thi thong bdo cho anh N
va chi Db thyc hién theo quy dinh phap luat.

4. Pinh chi xét xir di voi phan 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr rat
lai yéu cau khoi kién tranh chip hop dong thué quyén sir dung nha & giita ong T,
ba Tr va anh N, chi D.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Ho6 Thanh N va chi Tén Thi D hoan tra lai
cho 6ng T va ba Tr s6 tién 628.000 dé)ng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va
1.650.000 ddng chi phi dinh gia tai san tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An
Bién khi ban an ¢6 hi€u luc phép luat.

6. V& an phi: Budc anh Ho6 Thanh N va chi Tén Thi B phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000 dong.

Ong Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr khéng phai chiu 4n phi dén su so
tham, hoan tra 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Tr tién tam Ung an phi da
ndp 600.000 dong theo bién lai thu sé 0005785 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

7. Vé quyén khang cao: Puong su, nguoi dai dién hop phap ciia duong su
c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong han 13 15 ngay ké tur
ngay tuyén an 14/01/2020.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA,VP (Sang).

Tran Vin Thao



