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- Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Minh Dao.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép;

2. Ba Nguyén Thi Bich Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan din thanh phé Thii Diau Mgt, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph(f)
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong xét x so thdm cong khai vu an thu 1y so
72/2021/TLST-DS ngay 11 thang 3 nam 2021 veé viéc “Tranh chap ve thira ke tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 19/2023/QDBXXST-DS ngay 22 thang 02 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Thanh B, sinh nam 1958; dia chi: S X, phuong P, thanh
phd M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lién Pang Phudc H, sinh nim
1995; dia chi: SO X1, phuong PH, thanh phd M, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phing Vin H1, sinh
nam 1992; tra tai: phuong UH, thi xa TU, tinh Binh Duong, Luat su Cong ty luat
TNHH MTV HT thudc Doan luat su tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Nhu N, sinh nim 1985; dia chi: S6 X3, phuong P, thanh
pho M, tinh Binh Duong.

Nguoi giai dién hop phap cua bi don: C)ng Nguyén Viét H2, sinh nam 1982; Dia
chi: Khu phé PH, phuong HL, thi xa B, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; cO6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Khic Q, sinh ndm 1977. Ngwoi dai dién hop phdp cua ong Lé Khdc

Q: Ba Lé Hong H3, sinh nim 1984, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (vin ban Uy
quyén ngay 01/7/2022) c6 mat.



3.2. Ba Lé Hong H3, sinh ndm 1984; c6 mit.
Cung tra tai: S6 X4, T6 X5, Khu X6, phudng P, thanh phd M, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/12/2020, don khoi kién bo sung ngay 28/10/2022,
Don xin rut mét phan yéu cau khoi kién ngay 01/11/2022, qua trinh tham gia o tung,
nguyén don ong L€ Thanh B do nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C 1a vo chong Vao ngay 25/8/2015,
ba Nguyén Thi Trung C chét (khong dé lai di chuc) theo Gidy chimg tir s6 84, quyén
s6 01/2015 do Uy ban nhan dan phudng P cip ngay 26/8/2015. Ong B va ba C c6 hai
ngudi con chung 1a 6ng Lé Khic Q va ba Lé Thi Nhu N. Ngoai nhitng ngudi con néu
trén thi Ong B va ba C khong con ngudi con nao khac, ké ca con riéng, con nudi, con
ngodi gia thi. Cha cua ba C 1a 6ng Nguyén Vian T (khong rd nim sinh, chét nim
2001), me ctia ba C 13 ba Tran Thi N1, (khong rd ndm sinh, chét nim 1986), ca hai déu
khong c6 gidy chung tir.

Khi con séng, ba C da cung Ong B tao 1ap duoc tai san chung 1a quyén sir dung
dat co dién tich 267,96m? toa lac tai s& X, td Y, phuong P, thanh phé M, tinh Binh
Duong va mot can nha cip 4 dién tich xdy dung 159,96m? c6 két ciu mai tole, tuong
x4y to hoan thién, nén gach men toa lac trén thira dat néu trén theo Gidy chirng nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 17/06/2004 cho 6ng Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C.

Nghia vu khi ba C chét dé lai: Trong qua trinh 1am #n, dé c6 von van hanh Doanh
nghiép tu nhan thu mua nong san BC, vo chong Ong B c6 thé chap tai san néu trén vao
nam 2009, dé vay sd tién 3.000.000.000d (ba ty dong) ciia Ngan hang TCMP BA - Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, do viéc 1am an giap kho khan nén vg chong
Ong B khong thé tra dugc no cho ngan hang nén ngan hang d khoi kién doanh nghiép
ra Toa an. Ngay 27/10/2017, Toa an nhan dan thanh phd Thit Dau Mot da xét xir bang
ban 4an so tham s 28/2017/KDTM-ST, budc con dau Ong B 1a ba Lé Hong H3 (chu
doanh nghiép) phai thanh toan sé no (bao gdm tién no gdc va tién 13i) 1a 8.309.315.275
dong (T4m ty ba tram 1& chin triéu ba trim muodi 1dm nghin hai trim bay muoi lam
dong). Doanh nghiép nay vo chong Ong B c¢6 nhd con dau 1a ba Lé Hong H3 dimg tén
chu doanh nghiép nhung ba H3 khong tham gia vao hoat dong kinh doanh cua doanh
nghiép, s6 ng Ong B va ba C vay, Ong B va ba C nhan toan b tién, khong lién quan
dén ba H3. Khi ban an ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot néu trén co hiéu
luc phap luat, Ngan hang da yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau
Mot t6 chtrc thi hanh ban an. Tuy nhién, vg chong Ong B khong du diéu kién thi hanh
an nén Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy phat mii nha dat néu trén dé
dam bao diéu kién thi hanh an. Trudc viéc nha va dat sip bi phat mii nén con trai Ong
B la Lé Khic Q cung con dau Lé Hong H3 di ban bac véi Ong B, theo huéng vo
chéng Q s& bo ra mot s tién tra no thay vo chong C)ng B dé chudc lai nha va dat thé
chap néu trén. Sau khi thoa thudn v6i Ngn hang thi téng cong so tién vo chong Q bo
ra dé tra ng thay vo chong Ong B va chudc lai quyén sir dung dat va nha ¢ néu trén 1a
3.666.309.315d (ba ty sau tram sau muoi sau tri€u ba tram 1¢ chin nghin ba tram mudi
lam dong). Viéc thoa thuan thi hanh 4n ¢ 1ap bién ban va cac bén cung thong nhat ky
x4c nhan. Do d6, Ong B dugc nhan lai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha ¢. Dé thanh toan lai s6 tién vo chong Q d3 bo ra tra no thay cho vo chong
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Ong B, Ong B c6 hop mat gia dinh, dua ra phuong an chuyen quyén sir dung dat va so
hitu nha & néu trén cho vo chong Q. Tuy nhién, con gai Ong B 1a Lé Thi Nhu N khdng
dong y, khong chiu ky vao Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké nham hop
thirc héa viéc chuyén quyén st dung dat, s¢ hitu nha & néu trén cho vo chong Q dé
thanh toan lai s tién vo chbng Q b6 ra tra no thay cho vo chong Ong B. Nhan thiy, tai
san 1a quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ toa lac tai phuong P, thanh phé M, tinh
Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir htru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd
XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Dwong cip ngay 17/06/2004 mic du tai san
chung ciia Ong B va ba C, tuy nhién do vo chong 6ng Lé Khéc Q, ba Lé Hong H3 chi
ra s tién 3.666.309.315d (ba ty sau trim sau muoi sdu triéu ba tram 1¢ chin nghin ba
tram mudi 1am dong) tra no thay vo chong Ong B dé chudc lai tir Ngan hang TCMP
BA Chi nhanh Tp. Hb Chi Minh. Tuy nhién, ba N khéng dong ¥ chuyén quyén lai cho
ong Q, ba H3.

Vi [& do, nay Qng B lam don nay khoi kién ba Lé Thi Nhu N dén Toa an nhan
dan thanh pho Thu Dau M6t, yéu cau Toa an giai quyet cac yéu cau khoi kién sau:

- Xéc nhan % s ng Ngan hang TCMP BA ma vg chong ong Lé Khic Q, ba Lé
Hong H3 da chi ra tra ng thay cho vg chong Ong B tuong duong so tien 3.666.309.315
dong : 2 = 1.833154.657 dong 1a nghia vu do ba Nguyén Thi Trung C chét dé lai.

- Xac nhan ¥ quyén sir dung dat va nha cap 4 gan lién voi dat tai dia chi s6 X t6
Y, phudng P, thanh phd M, tinh Binh Duong (theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat & sd XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Duong cip ngay
17/06/2004) 1a di san cta ba Nguyén Thi Trung C chét dé lai. Udc tinh gi tri di san 1a
4.000.000.000 ddng : 2 = 2.000.000.000 dong.

- Phén chia di san thira ké 1a % quyén sir dung dat va nha cép 4 gan lién véi dat
tai phuong P, Tp. M, tinh Binh Duong (theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén s dung dit & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Duong cap ngay
17/06/2004) sau khi khau trir nghia vu ctia ba C d¢ lai néu trén thanh ba phan thira ké
theo phéap luat cho Ong B, 6ng Q, ba N mdi ngudi duoc hudng phan di san do ba C dé
lai theo gia ciia Hoi dong dinh gia. Ong B dong ¥ nhan phan di san ciia ba C, yéu cau
dugc nhan béng hién vat va tang cho lai toan bd cho 6ng Q, d@)ng thoi tang cho toan bo
di san ciia Ong B trong tai san chung voi ba C 1a quyén sir dung dat va s& hiru nha &
néu trén cho dng Q va yéu cu vo chdong dng Q, ba H3 x6a toan bd sé no ciia c4 nhan
Ong B trong tong sb tién ng chung véi ba C.

Tai Pon sita doi, b6 sung yéu cau khéi kién, Ong B trinh bay: Qua trinh giai
quyét quyét tranh chip, dién tich dit sau khi do dac tang thém 64,54m? do d6 Ong B
khai kién bd sung yéu cau:

- X4c nhan % quyén st dung dat ddi voi 64,54m” dat ting thém 1a tai san cua
Ong B trong khéi tai san chung voi ba C. Uéc tinh gia tri tai san 1a 968.100.000 dong
(32,27m? x 30.000.000d/m?).

- Yéu cau Ehan chia di san thira ké cia b? C la dét v6i phan dién tich dat tang
thém Ia 32,27m". Yéu cau cho Ong B nhan bang hién vat 1a quyén st dung dat la
10,76m? (32,27m2/3), wée tinh gia tri di san 1a 322.700.000 dong (32,27m?x30.000.000
ddng/m? : 3).

Tai Pon rit mt phan yéu cau khéi kién, nguyén don Ong B trinh bay:

3



- Rut lai yéu cau Toa 4n xac nhan % sb no Ngan hang TCMP BA ma vg chong
6ng L& Khic Q, ba Lé Hong H3 d3 bo ra tra no thay cho vo chong Ong B twong dwong
sO tién 3.666.309.315 dong : 2 = 1.833154.657 dong la nghia vu do ba Nguyén Thi
Trung C chét dé lai.

- Rut lai yéu cau ting cho toan bo tai san cia Ong B trong khéi tai san chung véi
ba C cung toan bd di san ctia Ong B la quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha néu trén
cho 6ng Q.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau chia di san thira ké cta ba Nguyén Thi Trung C dé lai 1a % quyén sir
dung dat va quyén so hitru nha lam 03 phan bang nhau theo gia cua hoi dong dinh gia.
Chia thura ké bang hién vat cho tat ca cac dong thura ké.

- Rut lai yéu cau Toa 4n xac nhan % sb no Ngan haing TCMP BA ma vo chong
6ng Lé Khic Q, ba Lé Hong H3 d3 bo ra tra ng thay cho vo chong Ong B twong duong
sO tién 3.666.309.315 dong : 2 = 1.833154.657 dong 1a nghia vu do ba Nguyén Thi
Trung C chét dé lai.

- Rut lai yéu cau tang cho toan bo tai san ciia Ong B trong khéi tai san chung véi
ba C cung toan bd di san ciia Ong B la quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha néu trén
cho 6ng Q.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Lé Thi Nhu N do dai dién hop phdp 1a ng
Nguyen Viét H2 trinh bay:

Ba N la con ctua éng Lé Thanh B va ba Nguyen Thi Trung C. Ba N théng nhat vé
quan h¢ huyet thong nhu Ong B trlnh bay. P6i voi tai san Ong B yéu cau chia thira ké
1a phan dét co dién tich 267,96m? dét toa lac tai s6 X, t0 Y, phuong P, thanh phd M,
tinh Binh Duong va mét can nha cép 4 dién tich xay dyng 159 ,96m? c6 két chu mai
tole, tuong xay t6 hoan thién, nén gach men toa lac trén thura dat theo Gidy ching nhan
quyén sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 17/06/2004 1a tai san chung ctia Ong B, ba C.

Ba Lé Hong H3 (chi ddu cta ba N) 1a chii Doanh nghiép tw nhan BC c6 vay tién
va dung tai san 1a quyén sir dung dat va nha ciia ba me ba N dé thé chap cho Ngan
hang nén phai c6 trach nhiém tra tién gdc, tién 13i cho Ngan hang TMCP BA (Quyét
dinh thi hanh an s6 1386/QD-CC THADS) ngay 12/6/2020. Ong Lé Khic Q 1a chong
ba H3 da thuc hién nghia vu tra no vay cho ba Lé Hong H3 va giai chip tai san thé
chép tra lai cho chu sé hitu. Do d6, tai san Ong B khdi kién yéu cau chia di san thira ké
hién nay van con 1a cua Ong B, ba C. Thuc té, Ong B va éng Q sé hitu nhiéu tai san
khac do ba C chét dé lai nhung da bi tdu tan hét. BA N va cac con hién dang c6 ho khau
tai s6 X duong VCK, phuong P, thanh phb M, tinh Binh Duong (noi dang tranh chap)
nén yéu cau khong chia tai san nay. Do d6, Ba N khong dong y voi toan b yéu cau
khoi kién cta nguyén don, dé nghi nguyén don rut toan bd yéu cau khai kién.

Tai phien toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Khong ddng y véi
yéu cau khai kién cia nguyén don vi cho rang ngoai tai san nay, Ong B va ba C con
nhiéu tai san nén viéc chia theo yéu cau cua nguyén don s€ anh hudng dén quyén 101
cua b1 don. Bi don chi dong v nhan hién vat néu duc chia dét, nha véi dién tich 1 17m?
hodc néu phai chia gi tri thi yéu cau dugc nhén s tién 4.500.000.000 dong.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Khdc Q trinh bay Ong Q la con
cua ong Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C. Ong Q thong nhat v6i toan bo 101
trinh bay va yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pé nghi giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phéap luat. Ong Q khong c6 yéu cau doc 1ap hay ¥ kién gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Hong H3 trinh bay: Ba H3 1a vo
ctia 6ng Lé Khic Q, la con diu cta éng Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C. Khi
ba Nguyén Thi Trung C con séng thi Ong B, ba C c6 lam gidy phép kinh doanh tén l1a
Doanh nghiép tu nhan thu mua Nong san BC, nguoi ding tén gidy phép kinh doanh la
ba Lé Thi Hong H3 nhung ba H3 chi ding tén gium. Do Ong B, ba C can vén kinh
doanh nén ba H3 vay tién ngin hang va c6 thé chap tai san 1a nha, dat do Ong B, ba C
dtng tén. Qua trinh kinh doanh thua 16 nén ngan hang khoi kién ba H3 tai Toa an. Khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat thi hanh, do hai bén khéng giai quyét dugc, kéo dai cho
dén sau nay ba C mat. Ba H3 chi biét sy viéc khi bén Thi hanh 4n yéu cau ba H3 déng
an phi va ké bién tai san tra ng. Vi so tién phai tra qua nhiéu va gip kho khin nén ba
H3 c6 thuong luong voi Ngan hang giam so tién ng, Ngan hang dong y cho ba H3 tra
s6 tién 3.500.000.000 dong (ba ty nam tram triéu dong), tién an phi thi hanh an so
tham 116.309.315 dong (mot trim mudi sau triéu ba tram 1é chin nghin ba trim muoi
1am dong). Tong sb tién ba H3 bo ra dé tra no va ly lai cin nha nay 13 3.666.309.315d
('ba ty sdu trim sau sau triéu ba tram 1¢ chin nghin ba trim muoi lam dong) dé xo4 no.

Ddi voi viée rat mot phﬁn yéu cau khoi kién cua C)ng B vé viéc xac nhan % sb no
Ngan hang TCMP BA ma vo chdng ong Lé Khic Q, ba Lé Hong H3 d3 bo ra tra no
thay cho vo chong Ong B 1a nghia vu do ba Nguyén Thi Trung C chét dé lai, ba H3
thong nhat, ba H3 khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don la éng Phing Vin HI
trinh bay: Thong nhét voi trinh bay cua dai dién nguyén don, dé nghi Toa an chip
nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don chia di san bang hién vat cho nguyén
don, bi don, nguoi lién quan 6ng Lé Khac Q.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngdy 07/4/2022: Phan dat tranh chip
thudc thira 137, to ban d6 s6 34, toa lac tai phuong P, thanh phé M c6 tir can nhu sau:
Phia Bong giap 6ng Huynh Céng D; Phia Ty giap ba Nguyén Thi T1; Phia Nam giap
duong bé tong; Phia Bic giap dudng bé tong. Trén dat tranh chap c6 01 (mot) Céan nha
cap 4, két cau mai tole, tudng gach x4y t0, nén gach men dién tich 200, 7m? (nha pham
KLXD DT: 39,8m?).

~ Tai manh trich do dia chinh ngay 15/6/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho M the€ hién: Phan dat tranh chap thu¢c thira 137 to ban d6 s6 34 co
téng dién tich 1a 332,5m?.

Bién ban dinh gia ngay 01/7/2022 két qud nhuw sau:

- Dét & d6 thi c6 gia 40.000.000 dong/m”.

- Dét trdng cay lau nam co gia 30.000.000 dong/m”.

- Tai san trén dét:‘Cén nha cép 4, két cAu mai tole, tuong gach xéy t6, nén gach
men c6 gia 4.330.000 ddng/m* x 50% gia tri x 200,7m* = 434.515.500 dong.

Céac duong sy théng ’nhét v6i bién ban xem xét thim dinh, méanh trich do dia
chinh ngay 15/6/2022 va két qua dinh gia.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dau Mgt, tinh Binh Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong thoi han chuan bi xét xtr Tham phéan da chap hanh ding
quy dinh tai Diéu 203 cua B luat T6 tung dan sy. Trinh ty thu 1y, viéc xdc minh, thu
thap va giao nhin chimg cl, cic vin ban td tung ddy du dung trinh tu theo quy dinh
ctia phap luat. Viéc tudn theo phap ludt cua Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu va Thu ky phién toa da tuan theo dtng cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung
dan su vé phién toa so thim. Viéc tuan theo phap luat t tung cla nguoi tham gia t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Ho6i dong xét xtr nghi an: Nhan thay, cac duwong sy dd chap hanh day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh. Kiém sat vién khong kién nghi khac phyc gi thém.

V& noi dung giai quyet vu 4n: Yéu cau khéi kién cta nguyén don 13 ¢6 can ctr, do
d6 d& nghi chdp nhin yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ma nguyén don da rat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu an, can clr vao cac tai li€u trong ho so da duogc tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phép luét tranh chap, tham quyen giai quyét vy an: Ong Lé Thanh
B khéi kién ba Lé Thi Nhu N yéu cau chla thira ké tai san 1a quyén sir dung dat dién
tich 267,96m? (do dac thuc té 1a 332,5m?) toa lac phuong P, thanh phd M, tinh Binh
Duong va mot cin nha cp 4 toa lac trén thira néu trén (theo Giéy chtng nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Duong cap
ngay 17/06/2004) cho 6ng Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C. Do d6, Hoi dong
xét xir xac dinh day 1a vu an “Tranh chap vé thira ké tai san” thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh khoan 5 Diéu 26 B luat T6 tung dan su. Doi tuong
tranh chap 1 quyén su dung dat toa lac tai thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong
nén thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan
Su.

[2] Vé ndi dung vy an:

[2.1] Vé hang thira ké va di san thira ké: Cac duong su thong nhat ong Lé Thanh
B va ba Nguyén Thi Trung C 14 vo chong. Cha ctia ba C 1a 6ng Nguyén Vin T (khong
rd niam sinh, chét ndm 2001), me cua ba C 1a ba Tran Thi N1 (khong rd nim sinh, chét
nam 1986), ca hai déu khong c6 gidy chung tir. Qua trinh chung séng, ba C va Ong B
c6 hai con chung 1a 6ng Lé Khic Q va ba Lé Thi Nhu N. Ngoai nhitng ngudi con néu
trén thi Ong B va ba C khong con ngudi con nao khac, ké ca con riéng, con nudi, con
ngoai gia thi. Nhu vdy, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 651 ciia Bo luat Dan su thi
hang thira ké tht nhat ctia ba Lé Thi Trung C gdm: Ong L& Thanh B, ba Lé Thi Nhu
N, 6ng Lé Khic Q. Ngoai ta, cac du’orng su cing xac dinh quyén st dung dat dién tich
267,96m? (do dac thuc té 1a 332,5m? ) toa lac tai s6 X, t0Y, phuorng P, thanh phd M,
tinh Binh Duong cung mt can nha cap 4 (dién tich do dac 200, 7m®) gén lién trén dat
(theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Duong cép ngay 17/06/2004) cho 6ng L& Thanh
B va ba Nguyén Thi Trung C i tai san chung cua Ong B va ba C. Sy thira nhén cla



céc duong sy vé hang thira ké, di san thira ké 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 92 B¢ luat t6 tung dan su

[2.2] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Nguyén don yéu cau xac dinh % quyén st dung dat ‘va tai san trén dat 1a di san ba
C va yéu cau chia thanh 3 phan: Ong B, 6ng Q, ba N mdi ngudi mot phan chia tat ca
bang hién vat. Bj don thng nhat vé tai san hang thira ké nhung yéu cau chia bing
hién vat voi dién tich dugc nhan la 117m? hodc néu phai chia gia tri thi yéu cau dugc
nhan sb tién 4.500.000.000 dong.

Nhan thiy, ba C chét vao ngay 25/8/2015 nén % quyén st dung dit dién tich
166,25m? (332, 5m?®: 2) toa lac phuorng P, thanh phé M, tinh Binh Duong va mot phan
can nha cap 4 dién tich 100, 35m? (200,7m? : 2) toa lac trén thira déat néu trén (theo
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sé XXX/GGN/2004 do
UBND tinh Binh Duong cp ngay 17/06/2004) cho 6ng L& Thanh B va ba Nguyén Thi
Trung C 1a di san cta ba Nguyén Thi Trung C theo quy dinh tai Piéu 612 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015. Do ba C chét khong dé lai di chuc nén di san ctia ba C dugc chia
theo phap luat theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 650 Bo luat Dan su nam 2015.
Hang thira ké thir nhat ctia ba C gdm c6 ba nguoi nén duoc chia déu cho Ong B, 6ng
Q, ba N thanh 03 ky phan bang nhau.

Xét thay, nguyén don c6 yéu cau chia thira ké bang hién vt cho Ong B, ba N va
ong Q nhung dién tich dat va nha khong dam bao dién tich s dung va cap quyen su
dung dit khi phan chia déu bang hién vat (dat) cho tt ca cac dong thira ké. Pong thoi
viéc chia bang hién vt s& pha v& két cau ciia ngdi nha hién hiru trén dat. Bén canh do,
do phan tai san cua ba C nam trong khéi tai san chung cua vo chong nén phan tai san
con lai la cua Ong B, hién tai Ong B dang sinh song, quan ly tai san trén nén Hoi dong
x&t xur ,chi c6 can cu chap nhan yéu cau chia :[éli san cho Ong B bang hi¢n vat, cac dong
thira k& con lai dugc nhén gia tri. Nhu vay, Ong B c6 nghia vu hoan tra gia tri cho ong
Q, ba N cu thé nhu sau:

- V& dét: Dién tich 166,25m? (trong d6 dit ODT: 133,98m?, dit CLN: 32,27m?)

Dét ODT: 133,98m? x 40.000.000d/m? = 5.359.200.000 dong

Pét CLN: 32,27m? x 30.000.000d/m* = 968.100.000 ddng.

‘ Tong gia tri dat: 6.327.300.000d (sau ty ba trim hai muoi bay triéu ba trim nghin
dong).

- V& nha: Dién tich 100,35m” x 4.330.000d/m” x 50% = 215.257.750d (hai trim
muoi 1am tri¢u hai tram ndm muoi bay nghin bdy tram ndm muoi dong).

Tong cong gia tri di san ba Nguyén Thi Trung C d¢ lai 12 6.542.557.750d (sau ty,
nam tram bon muoi hai tri€u, ndm trdm nam muoi bay nghin, bay tram ndm muoi
dong). Chia déu thanh 03 ky phan, mdi ky phan dugc huéng 1a 6.542.557.750 dong : 3
= 2.180.852.583d (hai t):/, mot tram tam muoi tri€u, tdm trdm ndm muoi hai nghin,
nam tram tdm muoi ba dong).

[2.3] V& nghia vu thanh toan: Ong Lé Thanh B phai ¢6 nghia vy thanh toan phan
gia tri cho 6ng Lé Khic Q, ba Lé Thi Nhu N mdi nguoi 1a 2.180.852.583d (hai ty, mét
tram tdm muoi triéu, tam trdm nam muoi hai nghin, ndm tram tdm muoi ba dong).



[2.4] P6i v6i viée rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Qua trinh 1am
viéc tai Toa an, nguyén don c6 yéu cau:

- Rt lai yéu cau Toa an xac nhan % sé ng Ngan haing TCMP BA ma vo chong
6ng Lé Khic Q, ba Lé Hong H3 da chi ra tra ng thay cho Ong B, ba C véi sb tién
3.666.309.315 dong : 2 = 1.833154.657 dong 1a nghia vu do ba Nguyén Thi Trung C
chét dé lai.

- Rut lai yéu ciu tdng cho toan b tai san cua C)ng B trong khdi tai san chung v&i
ba C cung toan b di san ctia Ong B (1a quyén str dung dat, quyén s& hiru nha néu trén)
cho 6ng Q.

Nhan thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu nguyén nén
Hoi dong xét xir chap nhén va dinh chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau khai kién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bj luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.5] Dbi véi ¥ kién ctia ngudi dai dién hop phéap bi don cho rang ba C con tai san
khéc va dé nghi giai quyét nhung khong ¢ chirng ctr chirmg minh. Do d6, Ho1 dong xét
xu khong xem x¢ét giai quyét trong vu 4n nay. Néu duong su c6 chimg cir chirng minh
thi c6 quyén khoi kién trong mot vu an khac.

[2.6] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& xac dinh yéu cau khdi kién ctia nguyén
don vé viéc tranh chap thura ké tai san la c6 can ctr chap nhan mot phan.

[2.7] Bdi véi y kién cia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don la
¢ can ctr chap nhan mot phan vé viéc chia di san thira ké bang hién vat cho Ong B,
chia bang gia tri cho cac dong thira ké con lai.

[2.8] Xét ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot 1a

phu hop.
~ [3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Tong chi phi la 4.582.419

dong. Cac duong su phai chiu chi phi t6 tung trén gia tri tai san dugc chia theo quy
dinh Diéu 157, 165 cua BO luét t6 tung dan su. Do 6ng Lé Thanh B da nop tam tng chi
phi t6 tung tai Toa 4n nén 6ng L& Khac Q va ba Lé Thi Nhu N moi ngudi phai co trach
nhiém tra lai cho 6ng L& Thanh B s0 tién chi phi t0 tung 1a 1.527.473 dong.

[4] Vé 4n phi dan Su SO tham: Can ct vao Piéu 147 cua B luat t tung dan sy
nam 2015; Can cu diém d, khoan 1, Diéu 12; Di€u 48 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Lé Thanh B, éng Lé Khic Q, ba Lé Thi Nhu N mdi nguoi phai chiu an phi
dan su S0 tham trén gia tri tai san thira ké duogc chia 1a 2.180.852.583 dong tuong

duong sd tién &n phi 1a 75.617.052 dong. Ong Lé Thanh B 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; cac bicu 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;



Ap dung cac Dicu 612, 613, 649, 650, 651, 660 ciia B luat Dan sy 2015; Dicu
166 Luat dat dai nam 2013; cac DBicu 33, 65, 66 cia Luat Hon nhan va Gia dinh.

Céan cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng thadm phan Toa 4n nhan déin téi cao hudng dan mét s quy dinh cta phap luat vé
14i, 1i suat, phat vi pham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua  nguyén don 6 ong Lé Thanh B dbi
v6i bi don ba Lé Thi Nhu N vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”

- Xac dinh % quyen st dung déat co dién tich 166,25 m? toa lac tai phuong P,
thanh phé M, tinh Binh Dwong va mot phan cin nha cip 4 c6 dién tich 100,35m” toa
lac trén thira dat néu trén (theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh Duong cip ngay 17/06/2004 cho 6ng
Lé Thanh B va ba Nguyen Thi Trung C) 1a di san cta ba Nguyen Thi Trung C. Tri gié
dat va tai san trén dat 13 6.542.557.750d (sau ty, nam tram bén muoi hai triéu, nim
tram nam muoi bay nghin, by trim nim muoi déng).

-Ong Lé Thanh B dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat qua do dac thuc té la
332,5m” (trong d6 dit ODT 267,96m”, CLN: 64,54m’) toa lac tai phudng P, thinh phd
M, tinh Binh Duong cung toan b¢ tai san gan lién véi dat (theo Gidy chimg nhén
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 XXX/GGN/2004 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 17/06/2004 cho 6ng L& Thanh B va ba Nguyén Thi Trung C).

- Phan dat co t& can:

+ Phia Bong gidp 6ng Huynh Cong D;

+ Phia T4y giap ba Nguyén Thi T2;

+ Phia Nam giap duong bé tong;

+ Phia Bic giap duong bé tong.

(C6 so do ban vé kem theo).

- Ong Lé Thanh B c6 nghia vu 1am thu tuc dang ky ké khai voi co quan ¢6 ‘thém
quyén doi voi dién tich dat duge phén chia d€ dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Budc 6ng L& Thanh B phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Nhu N sb tién
2.180.852.583d (hai ty, m0t trdm tdm muoi tri¢u, tam tram ndm muoi hai nghin, ndm
tram tam muoi ba dong).

- Budc 6ng Lé Thanh B phai c6 nghia vu thnah toan cho 6ng Lé Khic Q s6 tién
2.180.852.583d (hai ty, mot trdm tdm muoi tri¢u, tam tram nam muoi hai nghin, ndm
tram tdm muoi ba dong).

Ké tir ngdy ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan
2 biéu 468 cua Bo luat Dan su



2. Binh chi mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi voi:

- Yéu cu Toda an xac nhan % s6 ng Ngan hang TCMP BA ma vo chong ong L&
Khic Q, ba Lé Hoéng H3 di chi ra tra ng thay cho Ong B, ba C véi so tién
3.666.309.315 dong : 2 = 1.833154.657 dong 1a nghia vu do ba Nguyén Thi Trung C
chét dé lai.

- Yéu cau ting cho toan b tai san cua Ong B trong khdi tai san chung véi ba C
cung toan bd di san cia Ong B (la quyén su dung dat, quyén sé hiru nha néu trén) cho
ong Q.

3. V& chi phi té tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gid):

- Ong Lé Thanh B phai chiu 1.527.473d (mot triéu, nam tram hai muoi bay
nghin, bon trdm bay muoi ba dong) dugc khau trir vao so tién tam Umg da ndp tai Toa
an.

- Ong Lé Khic Q va ba Lé Thi Nhu N mdi ngudi phai chiu 1.527.473d (mot
triéu, ndm trdm hai muoi bay nghin, bon trim bdy muoi ba dong), budc 6ng Q va ba N
ndp lai d€ hoan tra cho 6ng L& Thanh B.

4. Vé an phi dan sy so tham:
-Ong L& Thanh B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién chiu an phi dan sy so tham.

- Budc ba Lé Thi Nhu N phai chiu 75:617.052d (bay muoi lam tri¢u, sau tram
muoi bay nghin, khong trdm ndm muoi hai dong).

- Budc ong Lé Khac Q phai chiu 75.617.052d (bay muoi lam triéu, sau trim
muo1 bay nghin, khong trdm nam muoi hai dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong sy duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Thi Ddu Mot; )

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau Moét;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Lé Minh DPao
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