TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S4: 17/2022/DS-PT.
Ngay 10/3/2022.

Vé viéc: “Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh 4n va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién trén dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan.
Ong Huynh Chau Thach.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh L.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba B4 Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/02/2022 va ngay 10/3/2022, tai try s¢ TOa an nhan dan
tinh L; xét xtt phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y so 197/2021/TLPT-DS
ng@y 23 thang 12 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién trén dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 46/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd P bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu phic tham s6 05/2022/QD-PT ngay
04/01/2022; quyet dinh hoan phién toa so 10/2022/Qb-PT ngay 24/01/2022 va
thdng bao ma phién toa phic tham so 30/TB-PT ngay 28/02/2022 cua Toa an
nhan dan tinh L gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Van Binh C, sinh nam 1972;
Pia chi: S6 45C, P, Phudng 2, thanh phd P.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng C:

Luat su Hoang Thé T— Vin phong ludt su Hoang Thé T thuéc Poan Luat su
tinh L.

Pia chi: S6 89/10/3 B, Phuong 4, thanh phd .

2- Bi domn: éng HO Bao T, sinh nim: 1978;

Pia chi thudng trii: S6 25 H, Phuong 5, thanh phd P.

Pia chi tam tra: S6 07 L, Phuong 4, thanh phd D.

3- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph B

Dia chi try s&: SO 181, duong D, Phuong 4, thanh phé b.

Nguoi dai dién hop phéap cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé D:

(A)n’g Nguyén Sy C; chirc vu: Chi cuc truéng Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho D.

Pia chi: S6 181, duong 3/2, Phuong 4, thanh phd D.

2/. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién H6 Thai L

Pia chi tru so: S6 32 N, Phuong 2, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trach nhiém httu han mét thanh
vién Ho Thai L:

Ba Quach Thi H; chie vu: Giam dbc Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Ho Thai L.

Dia chi: S6 32 N, Phuong 2, thanh phd .

3/. Ngén hang N

Dia chi try s6: S6 35 H, quan H, Thanh Phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngéan hang N:

Ong Pham D¢ T; chire vu: Cha tich Hoi dong quan tri Ngan hang N.

Dia chi: S6 35 H, quan H, Thanh Phd H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang N:

Ong Pham Xuan H; chirc vu: Giam doc Ngan hang N - Chi nhéanh L.

Pia chi: S6 22 T, Phuong 3, thanh phd P.

Vin ban ty quyén ngay 22/6/2021.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ctia Ngan hang N:

1. Ba Nguyén Thi Xuan H; chirc vu: Pho Giam déc Giam déc Ngan hang
N - Chi nhanh L.



2. Ong Truong Tung L; chic vu: Truong phong KHDN - Ngan hang N -
Chi nhanh L.

Dia chi: S6 22 T, Phudng 3, thanh phd P.

Vin ban uy quyén ngdy 27/8/2021.

4/. Ong Vii Thé H, sinh nam: 1963; ba Pham Thj T, sinh nim: 1969;
Dia chi: S6 25 L, Phuong 3, thanh phd P.

Ong Vii Thé H uy quyén cho ba Pham Thi T theo vin ban uy quyén ngdy
31/10/2018.

- Nguoi khang céo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
T; nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd D.
NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Theo don khdi ki¢n nép tai Toa dn thanh pho Pa Lat ngay 10/11/2020 va
loi khai cuia nguyén don ong Van Binh Cwong trinh bay thi:

Ngay 26/4/2010, 6ng HO Bao T viét gidy tay ban cin nha s6 07 L, phuong
4, thanh phd B cho 6ng véi gia 1a 4,5 ty dong, 6ng di giao du tién cho 6ng Ho
Bao T va da nhan nha; dng T hira trong vong 30 ngdy s& hoan tat thi tuc sang
tén doi chu cho 6ng d6i voi nha dat noéi trén nhung 6ng Tkhong thyc hién va bo
trén cho dén nay. Hién tai, ong dang sinh sdng va kinh doanh tai ngdi nha nay
da 10 nam cho bat 6ng Tvé dé giai quyét.

Ngay 01/12/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D d tién hanh ké
bién tai san cua ong HO6 Bao T tai s6 07 L, phuong 4, thanh phd D theo quyét
dinh ké bién xur 1y tai san s6 07/QD-CCTHA.

Ong khong dong v viéc ké bién tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho D vi 6ng 13 nguoi mua nha, di giao du tién va dd nhan nha sir dung
trén 10 nam. Ong khong thé 1am thu tuc sang tén do 6ng Tbo trdn sau khi ban
nha va giao tai san cho 6ng. Mit khac, hién tai 6ng Tda bi khoi t6 vé hanh vi
“Lira ddo chiém doat tai san” va bi truy ni trén toan qudc. Nay ong yéu cau Toa
an cong nhan quyén so hiru tai san 13 cin nha tai s6 07 L, phuong 4, thanh phd B
cho ong. Pén ngay 17/5/2021, 6ng Van Binh C c6 don khoi kién bo sung, cu
thé:

- Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D tra lai cho 6ng s6 tién
3.248.822.000d (trong do tién sira nha theo Hop dong thi cong ngay 15/5/2010
la 2.805.100.0004; tién cong sira chita la 400.000.000d va tién thué xdy nha la
43.722.0004);

- Yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong v6 hiéu viéc mua ban nha va dat
gitta 6ng HO Bao T va 6ng Van Binh C theo hop dong chuyén nhugng QSD dt,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat ngy 26/4/2010 theo hudng budc 6ng
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Tphai tra cho 6ng C s6 tién 13 9.168.750.000d (trong do tién mua nha ngay 15/4/2010
la 4.500.000.000d, tién ldi tinh tir ngay 26/5/2010 dén 26/10/2020 la 125 thing:
4.500.000.000d x 0,83% x 125 thang = 4.668.750.0004)

Déi véi bi don éng Ho Bio T da tron di khéi dia phuong.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:Chi cuc thi hanh dn din sw
thanh phé D trinh bay:

Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé b dang td chirc thi hanh Ban 4an kinh
doanh thuong mai s6 06/KDTM-ST ngay 30/7/2012 va Ban an kinh doanh
thuong mai s6 13/KDTM-ST ngay 21/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd b.

Theo quyét dinh thi hanh 4n s6 01/QD-CCTHADS ngay 08/10/2012, Quyét
dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 26/10/2012 va Quyét dinh sé 08/QD-
CCTHADS ngay 30/11//2017 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd D, cac
khoan phai thi hanh gom:

Ong Hd Bao T ¢6 trach nhiém thanh toan cho dng ba Vii Thé H, Pham Thi
T sb tién 2.139.895.9004 (Hai ty, mot tram ba muwoi chin triéu, tam tram chin
muwoi lam ngan, chin tram dong) 1ai suat cham thi hanh an. Pong thoi, 6ng
Tphai nop an phi dan su so tham 1a 74.797.900d (bdy muwoi bén triéu, bay tram
chin muoi bdy ngan, chin tram dong).

Ngoai ra, Cong ty TNHH Mot thanh vién HO Thai L ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh L s6 tién
11.886.691.376d (Mwoi mot ty tam tram tdm mwoi sau triéu, tdm tram chin
muoi sdu triéu, sau tram chin mwoi mot ngan, ba tram bdy mwoi sdu dong) +
24.726.000d (Hai muwoi bon triéu, bay tram hai muwoi sau ngan dong) va tién ng
1ai theo quy dinh cua ngan hang.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s6 22/2010/HPTC ngay 20/01/2010 —
dang ky thé chap ngay 21/01/2010 dé ddm bao thi hanh 4n.

Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b da ké bién tai san cua ong Ho Bao
T tai s6 07 duong L, phuong 4, thanh phd D theo Quyét dinh ké bién, xir Iy tai
san s6 07/QD-CCTHA ngay 01/12/2012 dé dam bao thi hanh an cho Ngan hang,
cho vo chong 6ng ba Vii Thé H - Pham Thi T. Pong thoi, tam giao cho 6ng Van
Binh C quan 1y tai san ké bién dé ong khoi kién dang tranh chap lién quan dén
tai san ké bién. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B da thong bao cho 6ng
Van Binh C khoi kién tai Toa an theo quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan
su.

Tir ngay 29/7/2016 dén ngay 03/01/2020, viéc thi hanh an phai hodn do 6ng
Van Binh C khéi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd P lién quan dén tai san ké
bién 13 nha dat tai s6 07 L, phuong 4, thanh phd D.

Dén ngay 27/1 1/2019, 6ng Van Binh C rat toan bg yéu cau khoi kién trong
vu kién “Tranh chap vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu va yéu
cau boi thwong thiét hai vé tai san la nha ddt tai sé 07 L, phuong 4, thanh phé
P”. Do vay, Toa an nhan dan thanh phd D dd ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 112/2019/QDST- DS. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd P
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tiép tuc t6 chirc thi hanh ban an trén theo quy dinh cua phap luat.

Theo bién ban hop lién nganh cép tinh ngay 29/5/2020 va Quyét dinh giai quyét
viéc khiéu nai cta Ngan hang N — Chi nhanh tinh L cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan thanh phd B vé viée huy modt phan vin ban sb 464 ngay 06/5/2010 cua
Truong Cong an thanh phd B vé noi dung: Cho tam ngung giao dich, chuyén nhuong,
mua ban, cap cac glay to lién quan den dat va tai san gan lién voi dat thude thira 181
TBD s6 40 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AP 675949 dumg tén HO Bao
T tai s6 07 L, phuong 4, thanh phé D.

Hién nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé P dang tiép tuc xir Iy tai san thé
chip 1a nha dét tai s6 07 L, phuong 4, thanh phd P dé thi hanh an theo dung quy dinh
cta phap luat. Do vay, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B d& nghi Toa 4n hoa
giai, xét xir vang mat chi cyc thi hanh an.

Dai dién cho Ngin hang Thwong mai cé6 phan Pau tw va Phdt trién Vigt
Nam — ong Truwong Tung Lam trinh bay:

Theo Ban an kinh doanh thwong mai sé 13/2017/KDTM-ST ngay
21/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd B vé viéc “tranh chdp hop dong tin
dung” da quyét dinh budc Cong ty TNHH maot thanh vién Ho6 Thai L c6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam so tién
11.886.691.376d; trong d6 no goc 1a 4.716.109.902d, tién 1ai dén ngay
22/8/2017 1a 7.170.581.4744.

Ké tir ngay 22/8/2018, Cong ty TNHH mot thanh vién H6 Thai L con phai
chiu thém tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung di ky két cho dén khi thi
hanh xong cac khoan ng. Tong s6 no qua han ciia cong ty TNHH mot thanh vién
Ho6 Thai L tam tinh dén ngay 31/8/2021 13 15.581.558.705d (trong dé ng goc la
4.716.109.902d 1di phat tam tinh la 10.865.448.8034); tiép tuc duy tri hop dong
thé chép tai san s6 22/2010/HDTC ngay 20/01/2010 ding ky thé chap ngay
21/01/2010 dé dam bao thi hanh 4n.

Budc cong ty TNHH mét thanh vién Ho Thai L ¢ trach nhiém thanh toan
cho ngan hang s6 tién chi phi do v&, tham dinh gia tai san 1a 24.726.0004.

Tai san dé dam bao thi hanh 4n 13 quyén st dung c6 dién tich 805,22m? dat &
thudc thira 181 TBD 40 tai duong L, phuong 4, thanh phd D theo GCN QSD dat sd
AP 675949 do UBND thanh phé D cip ngay 07/8/2009.

Ban an trén da co6 hi¢u luc thi hanh, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b
dang thuc hién thu tuc thi hanh an. Tuy nhién, ngay 19/11/2020 Toa an nhan dan
thanh phd P c6 thong béao thu 1y s6 297/TBTL-VA vé “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cueong ché thi hanh dn” dan dén viée chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd D ra Quyét dinh tam hodn thi hanh an s6 03/QD-CCTHADS ngay
01/4/2021. Khoan vay ctia céng ty TNHH mét thanh vién HO Thai L tai ngan hang 13
khoan ng x4u dugc wu tién xir 1y thu hdi cho Nha nudc theo quy dinh ctia chinh phu.
Do d6, Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam dé nghi Toa 4n nhan
dan thanh phé P sém dua vu 4n ra xét xtit dé Ngan hang nhanh chéng xt 1y dut
diém no x4u dé thu hdi no cho Nha nudc.



Vo chong 6ng Vii Thé H, ba Pham Thi T trinh bay:

Vo chong 6ng ba cling 13 nguoi duoc thi hanh 4n d6i voi ban an co lién
quan dén cin nha sd 07 L, phuong 4, thanh phé . Nay 6ng Van Binh C tranh
chap vé can nha trén thi ong ba dé nghi Toa an xem xét gidi quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Vé van dé xtr 1y tai san thi thanh toan cho 6ng ba ca gbc 13n 1ai
theo ban 4n da xu.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai phién toa so tham,

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 6ng Van Binh C d nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Van Binh C, theo
huéng: Budc 6ng HO Bao T phai tra cho 6ng Van Binh C s6 tién 9.168.750.000d
(Trong dé, hoan trd s tién mua nha ngdy 26/4/2010 la 4.500.000.000d va tién
ldi tinh tir ngay 26/5/2010 dén ngay 26/10/2020 la 125 thang x 0.83%/thdng x
4.500.000.000d = 4.668.750.000d); va cong nhan chi phi ma ong C da bo ra stra
chira, ton tao gia tri tai san tai nha dat s6 07 L, phuong 4, thanh phé b dé Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé D c¢6 trach nhiém hoan tra cho éng C trong qua
trinh thue hién viée xtr 1y tai san dé thi hanh an voi s tién 13 2.805.100.0004d
(tién sita nha cé hop dong thi cong ngay 15/5/2010), tién cong sita chita nha
400.000.000d va tién thué xay dyng nha la 43.722.0004.

Tai Ban an dan su so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé B da xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Van Binh C, budc 6ng Hb Bao T ¢6
trach nhiém tra cho 6ng Van Binh C sb tién 9.168.750.000d (Chin ty, mét trdm sdu
mueoi tdm triéu, bay tram nam muroi ngan dong), trong do: 4.500.000.000d 1a sb tién
ma cac bén phai hoan tra cho nhau do hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dt 1ap ngay 26/4/2010 v hiéu va 4.668.750.000d 1a tién 1ai 125 théang phét sinh,
tinh tir ngay 26/5/2010 dén ngay 26/5/2020.

2. Cong nhan quyén so hitu tai san cua 6ng Van Binh C tao dung co trén
thira dat 181 TBD 40 tai duong L, phuong 4, thanh phd B (la tdi sdn bi cudng
ché thi hanh dn), cu thé:

- Tai tang 4p mai gom: mai ngdi, kéo, san gd, lan can trang tri bang gd,
lamri 6p gb tu:(‘mg, dan dén trang tri;

- Tai lau 1 gom La phong bang thach cao; san g0; 18 bo cua g0 (8 bé cira
ra vao, 10 cira s6); Lan can, cau thang bang g0 tir Lau 1 dén tang ap mai;

- Tai tang trét gom: 19 bo cira gd (06 cua ra vao va 13 cua 50), gach san
bang da hoa cuwong cua tang trét ngdi nha; tran thach cao; véach trang tri gb; 07
chéan den trang tri;

- Tai tang ham 1 gom: lan can gb, nén d4 hoa cuong; 16 bd cira gd (04 cita ra vio
va 12 cira s6), laphong bang thach cao; 02 vach p gd tuong trang tri, 06 dén trang tri;

- Tai tang hdm 2 gdm: Lan cang 1én ham 1, san bang da hoa cuwong; 11 b
ctra g6 (06 ctra ra vao, 05 ctra sO); tran thach cao; cau thang da hoa cuong;
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- 09 phong v¢ sinh (0p men, 09 bé ban cau, 14 lavobo, 10 tiéu nam, 04 bo
vOi hoa sen tim, voi lavobo va linh kién bon tam);

- San: Lan can sat tir tng trét xuong tang ham; lan can sit bao quanh tang
trét; lan can sat bao hd quanh nha va 16i di 1én dudng chinh; da réi 6p Xung
quanh tuong rao bao che va tuong ham; d4 ganit 16t san vuon; hang 1a0 tAng
ham bang sit bao che va kinh cudng luc; dén trang tri san vuon; da 6p tudng
trang tri toan bo phia sau ctia ngdi nha va mit trudc cla ting ap mai, 1au 1, ham 1
Vva 2 (trir tang trét mdt truedc);

- Ctra cau thang bang gd (cita chiéu sang 10 cdi);

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D ¢6 trach nhiém xéc dinh gia tri cac
tai san duoc cong nhén trén dé thanh toan lai cho 6ng Van Binh C trong qua trinh
xu 1y tai san 1a nha dat tai s6 07 L, phuong 4, thanh phé D dé thi hanh an theo
quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céao va trach nhiém thi hanh an cua cac duong sy.

Ngay 18/11/2021 va ngay 24/11/2021, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi T va Ngan hang N khang cdo ddi véi toan b Ban an dan su
so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé b.

Ngay 23/11/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B ban
hanh Quyét dinh sé6 01/QPKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phic tham dbi
véi todn bo Ban &n dan sy so tham sé 46/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phé b.

Nhing van dé cy thé trong don khang cdo, quyét dinh khang nghi yéu cau
Toa &n cap phuc tham giai quyét bao gom:

Ba Pham Thi T dé nghi sira Ban an dan su so tham s6 46/2021/DS-ST ngay
09/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho b.

Ngan hang N dé& nghi hay toan bo Ban &n dan su so thim sé 46/2021/DS-
ST ngay 09/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé b.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B dé nghi hay toan bo Ban
an dan su so tham sb 46/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 cua Tda an nhan dan
thanh phd B va dinh chi giai quyét vy an.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua ngan hang la 6ng
Truong Tung L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tho van gifr
nguyén yéu cau khang céo va dé nghi chip nhan  khang cao. V& phia nguyén don
6ng C khéng khang cdo va dé nghi giai quyét gilt nguyén ban an so tham.
Nguyén don 6ng C khong dong y dbi vdi khang céo cta ngudi lién quan va
khong dong v dbi véi khang nghi ciia vién kiém sat. Bi don dng Tva ngudi dai
dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién H6 Théi L
khong khang céo va vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thil phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xu, viéc chap hanh
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phap luat ctia nguoi tham gia to tung, cu thé: Tham phan di chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién
toa Ho1 déng xét x1r va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat
T tung dan su vé phién toa dan sy phuc tham; dé nghi HO1 déng xét XUr can cu
khoan 4 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; huy toan bd ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, ong Tvang mat va dang bi truy nd
tur nam 2012. Vi vy, Hoi dong xét xtr can ctr Picu 296 Bo luat TH tung dan su
nam 2015 dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén:

[2.1] Ngay 10/11/2020, 6ng C c6 don khoi kién 6ng Tyéu cau Toa an cap
so tham cong nhan quyén s& hitu can nha toa lac tai sb 7, duong L, Phuong 4,
thanh phd B do cin nha nay da duge dng Tban cho 6ng C vao ngay 26/4/2010
véi gia 4.500.000.000d (but luc s6 10). Toa an nhan dan B cho dong tam tng an
phi dan sy so thAm ngay 18/11/2020 v&i s6 tién 300.000d va tién hanh thu Iy vu
4n vao ngay 19/11/2020 (but luc sb 42, 43, 46).

Pbi v6i yéu cau khoi kién néu trén theo don khai kién ngay 10/11/2020 thi
Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 13/KDTM-ST ngay 21/8/2017 da
tuyén khong chip nhin yéu cau doc 1ap cua 6ng C vé viéc dé nghi cong nhan
hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dét tai s 7 L ddi véi ong
Thai. Do yéu cau khoi kién ndy da duoc giai quyét tai Ban 4an di c6 hiéu luc
phap luat; nay ong C c6 don khoi kién lai 1a khong dtng, 1€ ra Toa an phai tra lai
don khai kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192 BLTTDS (su viéc da
duoc giai quyét bang Ban an da c6 hiéu luc ctia Toa an).

[2.2] Ngay 17/5/2021, dng C c6 don khoi kién bo sung; yéu cau Toa an cap
so tham giai quyét tranh chap tai san ké bién dé thi hanh an do trong khéi tai san
nay ong c6 1am thém, ning cip, stra chita tai cin nha s6 7 L, Phudng 4, thanh
phé D; yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd P trd cho 6ng
3.248.822.000d gom: Tién stra nha: 2.805.100.000d (thay ngéi, kéo sat, lop lai
mai nha, nang cép va trang tri lai toan b noi that va khuon vién san vuon, hang
rao bao quanh nha); tién cong stra chita: 400.000.000d, tién thué xdy dung:
43.722.000d; yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; budc 6ng
Ttra lai cho 6ng 4.500.000.000d tién mua nha dat tai s6 7 L va Iai suat cta sb
tién mua nha dat 4.500.000.000d6ng tir ngay 26/5/2010 dén ngay 26/10/2020 1a
4.668.750.000d (0,83%/thang x 125 thang), tong cong 1a 9.168.750.000d (bt
luc s6 90, 91).



[2.3] Bdi voi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong mua ban nha s6 7 L
vo6 hiéu; budc 6ng Ttra lai cho dng 4.500.000.000d va lai Sut tur ngay 26/5/2010
dén ngay 26/10/2020 1a 4.668.750.0004 (0,83%/thang x 125 thang), tong cong la
9.168.750.0004d theo don khoi kién bo sung ngay 17/5/2021 thi thiy ring:

Toa &n B cho dong tam tng an phi dan su so tham ngay 20/5/2021 véi sd
tién 25.584.000d va tién hanh thu Iy vu 4n bd sung vao ngdy 24/5/2021; xac
dinh ndi dung yéu cau khai kién ctua dng C 13 “Yéu cau giai quyét hau qua cta
giao dich mua ban nha dat tai sb 7 L, Phuong 4, thanh phé D ma Toa an tuyén
v6 hiéu theo Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 13/KDTM-ST ngay
21/8/2017” véi sb tién 6ng C yéu cau 6ng Ttra lai 1a 4.500.000.000d tién mua
nha dat va 1ai suat phat sinh 13 4.668.750.000d.

L& ra ddi v6i yéu cau khai kién bo sung cta 6ng C lién quan dén so tién ma
6ng C yéu cau thanh toan tong cong 1a 9.168.750.000 dong thi mirc tam tng an
phi ma dng C phai dong 1a 58.584.375 déng nhung Toa 4n cip so tham chi cho
6ng C dong tam mg an phi ddi vai s6 tién 25.584.000d 1a thap hon so tién phai
ndp theo quy dinh.

Theo Vin ban s6 1209/CSDT (PC46) ngay 07/9/2017 ctia Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh L (but luc sb 350) thé hién ndi dung: “Vu an HO Bao T c6
hanh vi ltra d4o chiém doat tai san ctia nhiéu bi hai, trong do6 cé lién quan dén
hanh vi chuyén nhuong nha dét tai s6 07 L, Phuong 4, thanh phd B cho 6ng Van
Binh C véi gia 4.500.000.000 dong vao ngay 26/4/2010. Nay éng C khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cia hop dong chuyén nhuong nha dat bi
tuyén vo hiéu 1a xtr 1y s6 tién 4.500.000.000d¢ ma 6ng C dua cho dng Tdé mua
nha dat thi: Do 6ng Tcé hanh vi ltra dao chiém doat tai san cta nhiéu ngudi nén
Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd P ra quyét dinh khéi t6 vu an hinh
su s6: 60 va quyét dinh khoi t6 bi can sé 95 ngay 11/5/2010; ngay 14/5/2010,
Vién kiém sat nhan dan thanh phé D ra quyét dinh s6 01/KSPT chuyén vu 4n
1én Co quan canh st diéu tra Cong an L dé xtr 1y theo tham quyén. Do bj can Ho
Bao T bo trén nén Co quan diéu tra cong an tinh L ra quyét dinh truy nd sb
09/CSPT ngay 24/5/2010 d6i véi bi can HO6 Bao T; dén ngay 09/5/2011, Co
quan diéu tra ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu an hinh sy va tam dinh chi
diéu tra bi can véi 1y do hét thoi han diéu tra ma chua bat duge bi can”.

Theo Vin ban s6 1209/CSPT (PC46) ngay 07/9/2017 cua Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh L thi s6 tién 4.500.000.000 dong 1a co s& dé co quan canh
sat diéu tra khoi td vu 4n vu an hinh su véi toi danh 1a lira dao chiém doat tai
san; viéc giai quyét hau qua cua viéc 6ng Tchiém doat s tién nay (ca van dé bdi
thuong thiét hai va bdi hoan trén sb tién nay) duoc giai quyét trong vu an hinh
su theo quy dinh tai Piéu 30 Bo luat T tung hinh sy; trong truong hop Toa an
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thu 1y va giai quyét sé tién nay ciing nhu budc 6ng Tphai boi thuong thiét hai
cho dng C sé& anh hudng dén viéc giai quyét vu an hinh su, hay néi cach khac vu
an hinh sy s& phai dinh chi diéu tra vi viéc giao dich noi trén dd duoc giai quyét
theo thu tuc dan su. Do vay, 1€ ra khi 6ng C c6 don khdi kién ddi voi yéu cau
6ng Thoan tra sb tién 4.500.000.000d6ng va 1i suat phat sinh thi Toa an phai tra
lai don khoi kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 192 Bo luat T6 tung
dan su, su viéc khong thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an.

[2.4] D6i v6i yéu cau cua 6ng C dé nghi cong nhan phan tai san 1am thém
sau khi mua nha thi: Theo Bién nhan tra tién cong (bat luc s6 01, 02); hop dong
thi cong (bat luc s 03-05) thé hién noi dung: Ong C giao cho dng Phan Minh
Cuong stra chita ngdi nha 02 ham 01 trét, 01 trét, 01 mai dién tich khoang
600m2, lop lai mai va lam keéo sat, son nude, lam dién nude; don xin mua hoa
don (bt luc s6 06); gidy ching nhan ding ky kinh doanh ngay 12/5/2010 (ding
ky thay d6i 1an 3) ¢6 ndi dung thé hién Chi nhanh Cong ty TNHH TMDV Thoai
Quynh c6 tru so tai s6 07, L, b (but luc sb 08); bién ban lam viéc vdi co quan
thué vé ké khai nop thué xdy dung dbi v6i cong trinh ndi trén, dién tich xay
dung 360m?, gi4 tri cong trinh 1a 918.000.000d, sb thué phai ndp 1a 43.722.0004;
cac gidy nop tién vao NSNN (but lyc sd 18, 19,20); gidy phép xdy dung cua dng
Tngay 20/01/2010 (but luc sé 22); hop déng mua ban hang hoéa ngay 15/5/2010
6ng C mua vat liéu ctia Cong ty Nghi Thanh (vo 6ng C lam Giam dbc); gia
2.805.100.000d dé sira chita nha s6 07 L, D (bat luc sb 25-28); gidy giao nha:
Ong Tgiao nha cho 6ng C ngay 26/4/2010 (but luc s6 29); hop déng chuyén
nhuong QSD dat va TS gan lién véi dat ngay 26/4/2010 (chi ban dét, cho chude
trong vong 3 ngay) (but luc s6 30-33).

[3] Theo ho so thé hién thi co viéc 6ng C sira chita, ton tao cin nha ndi trén.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Luat Thi hanh an dan sy thi 6ng C c6 quyén
khoi kién yéu cau hoan tra gia tri dau tu sira chita tai nha dat sé 7 L. Tuy nhién,
Toa an cap so tham lai khong ra thdng bao cho dng C nop tién tam ng an phi va
cling khong thy 1y d6i voi yéu cau ndy cia ong C, nhung lai giai quyét 1a khong
dung phap luat. L& ra, khi duong su c6 yéu cau thi Toa an xem xét, thu ly bang
viéc dan sy theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 27 BLTTDS (yéu cau xac dinh
quyen sO hiru, quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an);
dong thoi phai tién hanh dinh gia dé xac dinh so tién cu thé d6i voi cac hang
muc cong trinh ma 6ng C dau tu stra chita tai s6 7 L, sau d6 xac dinh tri gia
thanh tién ddi véi phan tai san ctia 6ng C trong khdi tai san chung nay dé khi to
chtrc thi hanh an thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd D sé& tra lai cho dng C
phan gia tri tai san do 6ng C dau tu méi ding phap luat. Hon nita, ban an so
tham khong tuyén cu thé sé tién ma bén c6 nghia vy phai thanh toan cho dng C
dé dam béao cho viéc thi hanh an ma lai tuyén: “Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd D c6 trach nhiém xac dinh gid tri cac tai san dugc cong nhan trén dé thanh
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toan lai cho 6ng Van Binh C trong qué trinh x\r 1y tai san 1a nha dt tai s6 07 L,
phuong 4, thanh phd D dé thi hanh an theo quy dinh cta Lut thi hanh an dan su”
1a khong dung phép luat va khong thé dam bao cho viéc thi hanh an.

[4] Do @6, co can cir xac dinh 6ng C c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét d6i v6i gia tri dau tu 1am mai tai nha dat s6 7 L vi sau khi nhan nha
dat thi 6ng C da dau tu stra chita 1a c6 trén thuc té.

[5] V6i nhitng phéan tich néu trén, Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu
an 1a khong dung quy dinh cia phap luat. Vi vay, can chip nhan toan bd yéu cau
khang c4o cua ngin hang va ba Tho; chdp nhan khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phé b dé huy toan bo ban an dan su so tham va
dinh chi giai quyét vu an 1a c6 can ct.

[6] Vé chi phi t6 tung khac: Ong Van Binh C phai chiu chi phi t6 tung 1a
200.0004 (hai tram ngan dong) da ndp du va duoc quyét toan xong.

[7] Ve an phi dan su so thim: Do hity ban 4n dan sy so thdm va dinh chi
giai quyét vu an nén cac duong sy khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho
cac duong sy so tién tam (mg an phi da nop.

[8] V& an phi dan su phtic thim: Do hily ban 4n dan sy so tham va dinh chi
giai quyét vu an nén ngin hang va ba Tho khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham, hoan tra lai cho ngan hang va ba Tho sd tién da ndp tam ung an phi theo
quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 4 Biéu 308; biéu 311 Bo luat T6 tung dan su;

- Cén cir Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Cin cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théng 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an. Xu:

Chép nhan toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh L;

Chép nhan toan bd khang céo ciia ngan hang BIDV.

Chép nhan toan b khang céo cua ba Tho.

1. Huy toan by Ban 4n dan sy so tham sO 46/2021/DS-ST ngay
09/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd D va dinh chi giai quyét vu an dan
su ’thu ly s6 197{2021/TLPT-DS ngay ’237théng 12 nam 2021 vé yiéc “Trgnh
chap lién quan dén tai san bi cudng ché d¢ thi hanh an va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan lién trén dat ” gitra:

1- Nguyén don: Ong Van Binh C, sinh nam 1972;
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Dia chi: S6 45C, P, Phudng 2, thanh phd D.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng C:

Luét su Hoang Thé T— Vian phong luat su Hoang Thé Tthudc Poan Luat sur
tinh L.

Pia chi: S6 89/10/3 B, Phuong 4, thanh phd .

2- Bi domn: Ong HO Bao T, sinh nim: 1978;

Pia chi thudng trii: S6 25 H, Phuong 5, thanh phd P.

Pia chi tam tr: S6 07 L, Phudng 4, thanh phd P.

3- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph B

Dia chi tru s6: S6 181, duong 3/2, Phuong 4, thanh phé D.

Nguoi dai dién hop phéap cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé D:

(A)n,g Nguyén Sy C; chirc vu: Chi cuc truong Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho D.

Pia chi: S6 181, duong 3/2, Phuong 4, thanh phd D.

2/. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién HO Thai L.

Pia chi tru so: S6 32 N, Phuong 2, thanh ph D.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trach nhiém httu han mét thanh
vién Ho Thai L:

Ba ngich Thi H; chtrc vu: Giam déc Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Ho Thai L.

Dia chi: S6 32 N, Phudng 2, thanh phd .

3/. Ngén hang N

Dia chi try s6: S6 35 H, quan H, Thanh Phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngéan hang N:

Ong Pham D¢ T; chirc vy: Cha tich Hoi dong quan tri Ngan hang N.

Dia chi: S6 35 H, quan H, Thanh Phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang N:

Ong Pham Xuan H; chirc vu: Giam doc Ngan hang N - Chi nhéanh L.

Pia chi: S6 22 T, Phuong 3, thanh phd P.

Vin ban ty quyén ngay 22/6/2021.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ctia Ngan hang N:

1. Ba Nguyén Thi Xuan H; chirc vu: Pho Giam déc Giam déc Ngan hang
N - Chi nhanh L.
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2. Ong Truong Tung L; chic vu: Truong phong KHDN - Ngan hang N -
Chi nhéanh L.
Dia chi: S6 22 T, Phudng 3, thanh phd P.
Vin ban uy quyén ngdy 27/8/2021.
4/. Ong Vii Thé H, sinh nam: 1963
Ba Pham Thi T, sinh nam: 1969
Dia chi: S6 25 L, Phuong 3, thanh phd P.
Ong Vii Thé H ay quyén cho ba Pham Thi T theo vin ban ty quyén ngay
31/10/2018.
Ong Van Binh C duoc quyen khoi kién yéu clu giai quyét gia trj tai san dau
tu stra chira tai nha dat s6 7 L sau khi nhan nha dat theo quy dinh phap luat.
2. V& chi phi t tung khac: Ong Van Binh C phai chju chi phi t0 tung 1a
200.0004 (hai tram ngan dong) da nop du va dugc quyéet toan xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Hoan tra cho 6ng Van Binh C sd tién
300.000d6ng theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003345 ngay 19/11/2020
va sb tién 25.584.000d6ng theo bién lai s6 0003906 ngay 20/5/2021 cia chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd D.

4. V& an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho ba Pham Thi T sé tién
300.000d6ng theo bién lai thu tién tam Ung an phi Toa an sd 0001309 ngay
06/12/2021 cua chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP déu tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
tinh L sb tién 300.000d6ng theo bién lai thu tién tam ung an phi Toa 4n sb
0001319 ngay 07/12/2021 ctia chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd D.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; = , 5 N 3

- Phong KTNV&THA: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé b;

- Chi cyc THADS thanh phé B;
- Cac dqfO’ng su;
- Luu ho so vu an.

Pa ky
BUi Hiru Nhan
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