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Quyét dinh giam ddc tham

S6: 288/2023/DS-GDT

Ngay: 20/11/2023

VIV tranh chip hop ddng dit coc

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Thidm phdn Toa dn nhin dén cdp cao goém cd6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong V5 Van Cudng
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Huynh Kim Duyén
Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mo phién toa giam dbc thim xét xir vy an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong dit coc” giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1984;
Dia chi: ép DT, xa PH, huyén DT, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T2, sinh nim 1980;
Pia chi: 4p HL, x3 MH, huyén DT, tinh Binh Duong.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bach C, sinh nim 1955;

3.2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1953;

Pia chi: 4p HL, x3 MH, huyén DT, tinh Binh Duong.
3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979;

Dia chi: 4p BD, xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong.
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NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 21/02/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay nhw sau:

Ngay 20/6/2021, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thuy T2 c6 théa
thuan dit coc chuyén nhuong phan dat dién tich 6000m? (ngang 50m X dai
120m) thudc thura s6 246, t& ban d6 42, toa lac tai ép HL, xa MH, huyén DT,
tinh Binh Duong. Phan dit nay, do ba Nguyén Thi Bach C dtng tén quyén sir
dung dat (ba T2 cam két d3 nhan ty quyén toan phan dbi véi dién tich dat trén tir
ba C va cam két toan quyén quyét dinh).

Theo noi dung hop dong dit coc, 6ng T1 va ba T2 thoa thuan gia chuyén
nhuong 14 6.250.000.000 dong. Ngay 20/6/2021, 6ng T1 dit coc 1.000.000.000
dong. Hai bén hen dén ngay 20/8/2021, ba T2 hoan tat cac thu tuc va ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T1 thi 6ng T1 thanh toan hét sb
tién con lai cho ba T2. Tuy nhién, dén ngay 20/8/2021 do dich bénh nén hai bén
khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong chung dugc. Hién nay, hai bén khong thé théng nhat dugc thoi gian nao
dé ra cong chimg ky chuyén nhuong. Do d6, 6ng T1 khai kién yéu cau hay hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2021 gitta 6ng T1 va
ba T2, yéu cau ba T2 thanh toan lai tién dit coc 1.000.000.000 dong (mét ty
dong).

- Theo bdn tw khai ngay 12/4/202 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Nguyén Thi Thity T2 trinh bay nhw sau:

Ngay 04/5/2021, cha me ba T2 1a ba Nguyén Thi Bach C va 6ng Nguyén
Vin N ¢6 ty quyén cho bd T2 toan quyén quyét dinh dbi v6i phan dat thudc
thira s6 246, to ban d6 42, toa lac tai ép HL, xa MH, huyén DT, tinh Binh
Duong. Ngay 22/5/2021, ba T2 va ba Nguyén Thi H thoéa thuan chuyén nhuong
thira dt sb 246 néu trén vai gia 1a 6.250.000.000 ddng. Ba H dat coc cho ba T2
s6 tién 500.000.000 ddng, hen dén ngay 12/6/2021 s& giao thém sé tién
500.000.000 dong, s tién con lai, hen dén ngay 07/8/2021 ra cong ching hop
dong s& giao du. Ba T2 chiu trach nhiém chuan bi gidy to can thiét dé cong
chtng chuyén nhuong.

Ngay 12/6/2021, ba H khéng co tién dé giao tiép tién coc 500.000.000
dong nén dén ngay 20/6/2021 ba H co dan 6ng T1 dén va cac bén (ba T2, ba H,
6ng T1) thong nhat thoa thuan ba H s& sang lai phan dat da dit coc voi ba T2
cho dng T1 (tic 1a ba H khong nhan chuyén nhugng ma thay vao d6 1a 6ng T1
nhan chuyén nhugng). Khi cac bén thong nhat, ba T2 va dng T1 c6 ky véi nhau
hop ddng dit coc ngay 20/6/2021 thoéa thuan chuyén nhuong thia 246 véi gia
van 13 6.250.000.000 dong, 6ng T1 giao thém cho ba T2 500.000.000 dong,
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cong vai sb tien 500.000.000 dong ba H giao trudc d6 nén ghi trong hop dong
1a 1.000.000.000 ddéng. Ba T2 va 6ng T1 thoa thuan, ngay 20/8/2021 ra Phong
Cong chtng tién hanh coéng chung va giao du sb tién con lai. Néu dén ngay
20/8/2021, ba T2 khong ban thi phai dén gap hai lan tién coc 1a 2.000.000.000
d6ng, néu dng T1 khong mua thi phai mét coc.

Dén ngay 20/8/2021, do dich bénh nén hai bén khong thé tién hanh cong
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nén dén dau thang 09/2021
ba T2 lién hé ba H dé yéu cau cong ching hop dong thi ba H va éng T1 ndi lién
hé ba G 1a nguoi di chung véi ba H dé lo thi tuc chuyén nhuong. Ba T2 lién lac
véi ba G thi ba G noi ba T2 lién lac v6i 6ng T1. Sau do, ba T2 lién lac voi 6ng
T1 thi 6ng T1 khong nghe may. Ba T2 c6 nhin tin cho 6ng T1 véi ndi dung 1a
trong thoi han dén hét ngay 30/9/2021 néu 6ng T1 khong dén gip ba T2 dé thuc
hién viéc cong ching chuyén nhuong thi s& mat coc. Sau ndy, ba T2 va éng T1
c6 dién thoai néi chuyén véi nhau va ng T1 dong y 1a ngay 30/9/2021 khong ra
cong chtng thi s& mat coc.

Ngay 27/9/2021, 6ng T1 va ba H c6 dén nha ba T2 xin sang coc lai cho ba
H va lam lai gidy coc méi, nhung ba T2 khong dong ¥ nén giita 6ng T1 va ba H
c6 thoa thuan v6i nhau 1a 6ng T1 sé& sang coc va ty quyén lai cho ba H viéc nhan
chuyén nhuong phan dat trén va dén ngay 30/9/2021 ba H chiu trach nhiém giao
hét s6 tién con lai cho ba T2. Viéc théa thuan ndy, dugc viét mit sau hop dong
dat coc (ban chinh) ngay 20/6/2021 ma phia 6ng T1 giir, c6 ba Pang Thi Truc L
lam ching.

Ngay 30/9/2021 ba H, dng T1 déu khong ai lién hé voi ba T2 dé lam thu
tuc chuyén nhuong va ciing khong giao thém tién coc cho ba T2. Nhu vy, 6ng
T1 da tir bo chuyén nhuong va phai mat tién coc.

Nay, 6ng T1 khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 20/6/2021 giita 6ng T1 va ba T2 ddi v6i phan dat
thudc thira sb 246, quyén st dung dat do ba Nguyén Thi Bach C dimg tén cha st
dung, thi ba T2 ddng y huy hop dong dit coc, riéng sd tién coc 1.000.000.000
dong (mot ty dong), ba T2 khong dong ¥ thanh toan lai vi dng T1 khong ra cong
chting nén phai mat coc. Ngoai ra, ba T2 khong c6 y kién nao khac.

- Theo ban tw khai ngay 28/4/2022 nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Bach C, 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Ba C, 6ng N 1a cha me rudt ciia ba T2. Ba C dugc Uy ban nhan dan huyén

DT cép quyén st dung dat ddi vai cac thira s6 118, 246, t& ban dd sb 42, toa lac

tai 4p HL, xd MH, huyén DT theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat

hanh BD697452, s6 vao s6 CH00286 cap ngay 27/01/2011. Ngay 04/5/2021, tai

Uy ban nhan dan x4 MH, ba C va 6ng N d 1ap hop dong iy quyén lai cho ba T2
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toan quyén quyét dinh déi voi phan dat trén. Vi tudi cao, di lai khé khin nén ba
C, 6ng N chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thire oty quyén cho ba T2.
Nay nguyén don khoi kién ba T2, ong ba théng nhit ¥ kién cta ba T2 va khéng
c6 yéu cau gi trong vu an.

- Theo ban tir khai ngay 04/7/2022, bién ban ldy 1oi khai ngay 04/7/2022,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H c6 dit coc chuyén nhuong phan dét thudc thira dat s 246 véi ba T2.
Sau d6, ba H khong c6 du tién dé ra cong ching nén c6 din 6ng T1 dén nha ba
T2. Tai ddy, ba bén thong nhat théa thuan 1a ba H chuyén giao coc qua cho dng
T1. Khi d6, 6ng T1 va ba T2 c¢6 1am gidy dit coc méi va 6ng T1 ¢ giao thém
cho ba T2 500.000.000 dong, cong véi sd tién coc ma ba H giao trude do
500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong. Sau khi, 6ng T1 lam gidy coc
v6i ba T2 thi gidy dit coc gitra ba H va ba T2 thi ba T2 thu vé, huy bd. Sau nay,
6ng T1 ciing da thanh toan lai cho ba H sd tién 500.000.000 dong ma ba H da
dua cho ba T2. Tt khi, 6ng T1 dit coc mua dat ctia ba T2 thi ba H c6 ghé nha ba
T2 vai lan nhung chu yéu 1 do lam dat chung. Ba H khong c6 1an nao dén nha
ba T2 dé noi chuyén lién quan dén sang coc va ty quyén lai cho ba H nhan
chuyén nhuong phan dat ma ong T1 di dat coc cho ba T2, vi hop dong ban dau
gitta ba H va ba T2 da thoa thuin chuyén giao lai cho 6ng T1, ba H khéng con
lién quan dén viéc chuyén nhugng phan dat nay. Nay 6ng T1 khai kién ba T2,
ba H khong c6 ¥ kién, vi tién dat coc 1.000.000.000 dong 1a cua 6ng T1, ba H
khéng con lién quan dén hop dong dit coc nay.

Tai Tai Ban an dan sy so thim s6 119/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2022, Toa 4n nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong, quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién “tranh chdp hop dong ddit coc” ciia dng
Nguyén Van T1 doi véi ba Nguyén Thi Thity T2.

Hity hop dong dat coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat ngay 20/6/2021 gita éng Nguyén Van TI va ba Nguyén Thi
Thuy T2 déi véi phan dat dién tich 6.000m? (ngang 50m x dai 120m), thudc thira
$6 246, to ban dé 42, tai cfp HL, xa MH, huyén DT, tinh Binh Duong.

Buéc ba Nguyén Thi Thity T2 ¢6 trach nhiém thanh todn cho éng Nguyén
Van Tl sé tién 1.000.000.000 dong (mét ty dong).

Khi ban én cé hiéu e phdp ludt, ké tir ngay ong T1 ¢6 don yéu cdu thi
hanh dn, néu ba T2 khong thanh todn sé tién trén, thi hang thang ba T2 con phdi
chiu tién ldi theo mikc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sy
nam 2015 twong ieng véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dan.



Ngoai ra, ban dan so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va
quyén khang cado cua cdac duwong su.

Ngay 22 va ngay 28/12/2022, bi don Nguyén Thi Thuy T2 c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan su phlc tham s6 149/2023/DS-PT ngay 27 thang 4 nim
2023, Tda an nhan dan tinh Binh Duong, quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Thiyy T2.

Giir nguyén Bdn dn ddn si so tham sé 119/2022/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong.

Ngodi ra, ban dn phic tham con quyét dinh vé an phi phiic tham.

Ngay 18/5/2023, ba Nguyén Thi Thiy T2 c¢6 don dé nghi khang nghi theo
thu tuc giam doc tham ddi v6i ban an phlc tham néu trén

Tai quyét dinh khang nghi s6 184/QD-VKS-DS ngay 04/8/2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi
Ban 4n dan su phuc tham sé 149/2023/DS-PT ngay 27 thang 4 nam 2023 cia
Toa an nhéan dan tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam doc tham, huy Ban an dan su
phuc tham néu trén ctia Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong; giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr lai theo dting quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai di€n Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/6/2021, 6ng T1 va ba T2 co thoa thuan dit coc chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 6000m? (ngang 50m, dai 120m) thudc thira dat s6 246, to
ban d6 42 toa lac tai ap HL, xi MH, huyén DT, tinh Binh Duong. Phan dat nay
do ba Nguyén Thi Bach C (me rudt ba T2) dimg tén quyén st dung dat va uy
quyén cho ba T2 toan quyén quyét dinh. Gia chuyén nhuong theo thoa thuan
toan bo dién tich dat 1a 6.250.000.000 dong. Cung ngay, 6ng T1 dit coc
1.000.000.000 ddng, hai bén hen dén ngay 20/8/2021 ba T2 s& hoan tat cac thu
tuc va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T1, 6ng T1 thanh
toan du sb tién con lai cho ba T2. Nhu vay, nguyén don va bj don déu thira nhan
viéc thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong dat va sb
tién nhan coc nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh
tai Piéu 92 ctia B9 luat T4 tung dan su.



[2] Tai hop déng dat coc cac bén thoa thuan nhu sau: “thoi han dat coc la
60 ngay ké tir ngay 20/6/2021 dén hét ngay 20/8/2021. Bén A nhdn i tién coc
sé cung bén B lam thii tuc cong chimg, chuyén nhirong tai co' quan nha nede cé
thdam quyén, khi thii tuc cong chitng hodn tat, bén B phdi giao dii S6 tién con lai
cho bén A. Bén A lo cho bén B ra dén phong cong chirng. Sau khi hop dong
dwoc ky két qud thoi han théa thudn trén néu Bén A khong ban, chuyén nhwong
tai Sdan ddt coc trén cho bén B, thi bén A phdi boi thuong cho bén B gdp 02 lan
sé tién bén B da ddt coc cho bén A. Tong sé tién hodn trd va boi thuong la
2.000.000.000 dong. Ngwoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phdi chiu
mat s6 tién da dat coc trén”. Ong T1 cho rang, dén ngay 20/8/2021 do dich bénh
Covid-19 nén hai bén khong thé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai van phong cong ching duoc va hai bén khong théng nhat duoc thoi gian
dé ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong. Bi don, ba T2 thi cho rang, dén
ngay 20/8/2021 do dich bénh hai bén khong tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc nén dau thang 09/2021 ba T2 dién thoai
yéu cau 0ng T1 ra cong chimg nhung 6ng T1 khéng nghe may nén ba T2 c6
nhan tin cho 6ng T1 vé&i ndi dung: dén hét ngay 30/9/2021, néu 6ng T1 khong
dén gap ba T2 dé thyc hién viéc cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat
thi s& mat coc. Pé chimg minh cho yéu cdu cta minh, ba T2 d3 cung cdp cho
Toa an hinh anh doan tin nhan ma ba da gui cho dng T1 bang dién thoai vao
ngay 18/9/2021 va 01 file ghi am ngay 27/9/2021 (kém theo Ban giai trinh doan
ghi 4m ngay 14/12/2022) c¢6 ndi dung vé viéc thoa thuan lai thoi gian thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T2 véi 6ng T1.

[3] Theo cac chimg clr trén co co so xac dinh: sau thoi gian hét gian cach
xa hoi, ba T2 di chi dong nhan tin voi 6ng T1 dé dé nghi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat tai Van phong cong ching vao ngay
30/9/2021. Vé phia 6ng T1 truéc d6 vao ngdy 27/9/2021 c6 dén nha ba T2
thuong lwong, 6ng T1 s& tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung yéu cu gia han thém 02 thang Vi chua chuin bi du tién. Ba T2
khong dong ¥y va an dinh vao ngay 05/10/2021 voi diéu kién 6ng T1 phai dua
thém s6 tién 500.000.000 dong dé gia han thyc hién hop dong, 6ng T1 khong
ddng ¥ giao tiép sb tién theo yéu cau cta ba T2 va sau d6 khong lién lac voi ba
T2. Nhu vy, 6ng T1 da vi pham “Cam két chung” tai Hop dong dit coc ngay
20/6/2021 va tir bo giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Do do,
16i thudc vé dng T1.

[4] Toa &n phuc tham nhan dinh cho rang; do tinh hinh dich bénh Covid-19
nén ngay 20/8/2021 cac bén khong thé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong cong chimg; sau ngdy 20/8/2021, cac bén khong thoa thuan thdng
nhat dugc vé thoi gian cong chimg hop dong dan dén hop dong khong thyuc hién
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dugc 1a do 18i cua hai bén va dén ngay 29/10/2021, ba T2 ciing da chuyén
nhuong thira dit s6 246 cho nguoi khac, nén chip nhan yéu cau ciia nguyén don
budc bi don trd lai cho nguyén don tién dit coc da nhan 1a chua xem xét, danh
gia dung dén toan dién cac tai liéu chung ct co trong hd so vu 4n, lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua bi don.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 325; Diéu 334; Diéu 342; Piéu 343 ciia Bé ludt Té tung dan
sy nam 2015;

1/. Chap nhan khang nghi s6 184/2023/QD-VKS-DS ngay 04/8/2023 cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Hily toan bo Ban an phlc tham s6 149/2023/DS-PT ngay 27 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé vu an “Tranh chdp hop dong dat
coc” giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin T1 véi bi don 1a ba Nguyén Thi Thuy
T2; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Bach C, dng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir phlic tham
lai theo dung quy dinh cua phép luat.

2/. Quyét dinh giam ddc thAm cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhin: , 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TAND cap cao (d€ béo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va Quan ly khoa hoc xét xur;

- VKSNDCC;

- TAND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén DT,;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).

Vo Van Cuong



