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TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 123/2023/DS-ST
Ngay: 05-9-2023 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Canh Khang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ping Minh Ly;

Ba Nguyén Thi Hong Thanh;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dén thanh phé Thii Dau M§t tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hai, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 ndm 2023, tai phong xir &n Toa &n nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xtr so' tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 347/2023/TLST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2023, vé viéc: Tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 213/2023/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2023, giira:

- Nguyen don: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1980; dia chi thuong tru: Khu
pho Chanh LLI, phuong Chanh M, thanh ph6é Thu Dau M, tinh Binh Duong; chd &
Khu pho V, phuong Tan A, thanh pho Thu Dau M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Trang N, sinh nim
1999; dia chi: Thon Phu L, xa Quang P, huyén Quang T, tinh Quang Binh. La dai dién
uy quyen (van ban uy quyén ngay 03/7/2023). C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh ndm 1953 va 6ng Di¢p Van V, sinh
nam 1953; cung dia chi: Khu pho V, phuong Tuong Binh H, thanh phd Thu Dau M,
tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HG Thi Kim N, sinh ndm 1984;
dia chi: Khu ph6 V, phuong Phu C, thanh pho Thu Dau M, tinh Binh Duong. Coé yéu
cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh 16 tung cing nhu tai phién toa, nguoi dai dién

hop phdp ciia nguyén don 6ng Nguyen Hong N trinh bay:



Vao ngay 10/3/2023, nguyén don 6ng Nguyen Hong N va Vo chong bi don ba
Nguyen Thi Thanh V, éng Diép Van V da ky hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong
quyén st dung dat di voi hai thira dat 1a: Thira dat sb 965, to ban do sd 12-2, toa lac

tai phuong Tuong Binh Hié€p, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va céc tai san khac gin lién vé6i dat
s0 CS 259628, s6 vao so cap giay chirng nhan: CS06546 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 17/12/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim
1953 va Thira dat s 1034, to ban dd sb 122, toa lac tai phudng Tuong Binh Hiép,
thanh phd Thit Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhdn quyén st dung dat
quyen sO hitu nha & va cic tai san khac gin lién v6i dat sé DD 474381, sb vao so cap
gidy chung nhan: CS08123 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay
12/01/2022 cho dng Diép Vian V, sinh nim 1953. Gia chuyén nhuong 02 thira dat trén
13 3.900.000.000 dong (ba ty chin trim triéu ddng).

Ngay sau khi hai bén ky hop dong éng N di dit coc cho bi don sb tién
500.000.000 dong. Ngay 09/4/2023, 6ng N da thanh toan theo tién do cho bi don sd
tién 500.000.000 dong. Trong vong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc cac bén
c6 dén Vin phong cong ching Thanh phd méi tinh Binh Duong dé ky hop dong
ChUyen nhuong quyén su dung dat nhu thoa thuan thi ba V, dng V yéu cau ong N ky
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho hai thira dat 13 300.000.000 dong (tac
moi thira dat ky chuyen nhuong gia la 150.000.000 dong). Nén ong N khong dong ¥
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi gia dat nhu ba V, va éng V yéu
cau. Ong N chi dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong chung,
chtng thuc cho hai thira dat 1a gia 3.900.000.000 dong (ba ty chin tram triéu dong)
nhu da thoa thuan tai hop dong dat coc va theo thoa thuan ba bén ngay 27/4/2023 voi
Ngan hang TMCP ngoai thuwong Viét Nam — chi nhanh Binh Duong.

Can cu hop dong dat coc hai bén da ky két truong hop bén ban tu chbi khong
thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat d01 v6i hai thira dat noi trén thi ben
ban phai tra lai cho bén mua s tién dat coc va sO tién bén mua da thanh toan theo tlen
d6, dong thoi bén ban phai chiu phat s6 tién 500.000.000 dong twong duong sb tién
coc.

Pén nay 6ng N di thuc hién day du nghia vu ciia minh 1a d4 dit coc cho ba V,
6ng V sé tién 500.000.000 dong va chdm nhat 30 ngdy thanh toan theo tién do 1a
500.000.000 d6ng. Nhung hét thoi han 60 ngay ba V, Ong V khéng tién hanh ky két va
cong chung, ching thuc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa
thuan trong hop dong dat coc ky ngay 10/3/2023 gia la 3.900.000.000 dong voi ly do
l1a phai ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi gia thap hon s6 tién
3.900.000.000 dong dé ba V, 6ng V giam chi phi thué, cu thé gia chuyen nhugng la
300.000.000 dong cho 02 thira dat (trc mdi thaa dat ky chuyén nhuong gia 1a
150.000.000 ddng).

Do d6, nguyén don xac dinh viéc hai bén khong tién hanh ky két hop dong dé
chuyén nhuong 02 quyén str dung dét trén 13 13i cua bi don, anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don. Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
nhimg van dé sau: Yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky gitta ong Nguyén Hong N va ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Diép Van V ngay
10/3/2023; Yéu cau bi don tra lai s6 tién dit coc 13 500.000.000 dong, sb tién da thanh
toan theo tién do 1a 500.000.000 ddng, sb tién phat coc 12 500.000.000 dong, tong cong
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14 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram tridu dong).

Chang ctr nguyén don cung cap: Bdn sao Can cuéc céng ddan 6ng N; 02 Ban
photo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat Bdn photo Hop dong dat coc ngdy
10/3/2023; Bdn chinh théa thudn ba bén sé6 77/23/TTBB/BDDS ngay 27/4/2023; 02
ban photo don xin xdc nhdn tinh trang bdt dong san ngay 09/3/2023; Ban sao Hop
dong ity quyén ngdy 26/5/2023; Ban chinh Hop dong ity quyén ngay 03/7/2023; Ban
chinh thong bdo ve viéc tiép tuc thire hién nghia vu theo hop dong ddt coc vé viéc
chuyén nhwong quyén sw dung ddt ngdy 26/5/2023; Bdan chinh Vi bang so
235/2023/VB-TPL ngay 18/8/2023; Bdn photo 02 Hop dong chuyén nhwong quyén s
dung dat; 01 USB c6 chira doan héi thoai tai Vian phong céng chitng.

Quda trinh t6 tung va tai phién toa bi don bd Nguyén Thi Thanh V va 6ng Diép
Van V thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh V va dng Diép Vin V 1a vo chong c6 ding ky két hon
theo quy dinh ctia phap luat. Thua dat s6 965, t& ban dd sb 12-2, toa lac tai phuong
Tuong Binh Hiép, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat s6 CS
259628, 80 vao sO cap gidy chimg nhan: CS06546 do So tai nguyén va moi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 17/ 12/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1953 va
Thira dat s6 1034, to ban d6 s6 122, toa lac tai phuong Tuong Binh Hiép, thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen SO
hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat sé DD 474381, sb vao so cip gidy ching
nhan: CS08123 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cp ngay 12/01/2022
cho 6ng Diép Vian V, sinh nim 1953 14 tai chung ctiia vo chong nguodn gdc 1a nhan
chuyén nhuong va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vao ngay 10/3/2023, nguyén don 6ng Nguyén Hong N va vo chong ba Nguyen
Thi Thanh V, ong Diép Van V da ky hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
sit dung dat d6i v6i hai thua dat néu tréu. Gia chuyén nhuong 02 thua dat la
3.900.000.000 dong (ba ty chin trim triéu dong). Sau khi ky hop dong ba Nguyén Thi
Thanh V va ong Di¢p Vian V c6 nhén s tién dat coc 1a 500.000.000 dong va so tién
500.000.000 dong cua 6ng N thanh toan theo tién do do Ong N chuyen khoan qua tai
khoan ngan hang ctia ba V tai Ngan hang TMCP Dong Nam A, tong cong s6 tién ba V,
6ng V di nhan ciia 6ng N 12 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Ong N va ba V, 6ng V thoa thuén v6i nhau béng miéng la truong hop hai bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén sitr dung dat d6i v6i hai thira dat néu trén thi bén
chuyén nhuong (tic la ba V, 6ng V) c6 nghia vu thuc hién viéc sang tén trén Gidy
ching nhén quyén su dung dat cho bén nhan chuyen nhuong (tirc 1a ong N) va viéc ghi
gia bao nhiéu trén hop dong chuyen nhuong quyén su dat c6 cong chung, chung thuc
la do ba V, 6ng V tu ghi mudn ghi bao nhiéu thi ghi mién sao ba V, 6ng V dong thué
nhe 1 dugc. Vi theo théa thuan ndy, viéc dong toan bo thué (bao g6m 1a thué trudc ba
va thué thu nhap c4 nhan) va phi cong ching 1a do ba V, 6ng V dong. Ba V, 6ng V xac
dinh hai bén théa thuan bang miéng khong ghi trong hop dong.

Ong N va ba V, 6ng V di dén Vin phong cong ching Thanh Ph Mi tinh Binh
Duong hai 1an dé ky hop dong chuyén nhuong nhu da théa thuan hop dong dat coc da
ky thi 6ng N khong dong y v vé viéc ba V, 6ng V tu ghi gia dat thap hon sb tién chuyén
nhuong la 3.900.000.000 dong nén hai bén khong thyc hién viéc ky hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat duoc. Do d6, viéc khong tién hanh ky hop dong chuyén
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nhuong quyen st dung dat duoc 1a do hai bén khong thoa thuén duoc vé viéc ghi gia
dat trén hop dong chuyén nhuong dbi v6i hai thira dat néu trén, khong phai 18i cua bi
don. Do d6, d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don thi ba V, éng V ¢é ¥ kién nhu
Sau:

- Truong hop nguyén don khong mudn tlep tuc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi bi don dong ¥ huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét da ky giira ong Nguyen Hong N va ba Nguyén Thi Thanh V, ong Di¢p Van V
ngay 10/3/2023 va dong v tra sb tlen dat coc 1a 500.000.000 dong va sb tién thanh toan
theo tién do 1a 500.000.000 dong, tong cong 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) cho
nguyén don.

- P6i véi yéu cau phat coc sb tién 500.000.000 dong cua nguyén don thi bi don
khong dong _y. Vi hién nay ba V, 6ng V vin mudn tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen stt dung dat ddi voi hai thira dét trén cho nguyén don nhung phai ghi
gia dat chuyén nhuong trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung,
ching thyc cho moi thira dat 1a 150.000.000 dong (mot tram ndm muoi tridu dong) dé
ba V 6ng, Van giam tién dong thué, phi nhu théa thuan bang miéng.

- Trudng hop hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
hai thira dt trén gia 3.900.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 10/3/2023 thi bén
nhan chuyén nhuong la Ong N phai c6 nghia vu thuc hién viéc sang tén trén glay
chung nhan quyén st dung dat. Tac 1a 6ng N phai thyc hién viéc dong toan bo thué ca
phan caa ba V, 6ng V va phi cong chimg. Trudng hop 6ng N dong y thi ba V, ng V
s€ phu thém tién dong thué.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6 trong vy an.

Chung cur bi don cung cap: 02 Ban photo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat;
Ban sao trich luc két hon ciua ba 'V, éng V.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan b Hé Thi Kim N ¢é yéu cdu giai quyet
vang mdt, qud trinh 16 tung trinh bay: Ba N 1a vo cia nguyén don 6ng Nguyén Hong
N, théng nhat y kién trinh bay cua nguyén don va bi don v€ viéc: Vao ngay 10/3/2023,
nguyén don 6ng Nguyén Hong N va vg chong bi don ba Nguyen Thi Thanh V, 6ng
Diép Van V di ky hop dong dit coc Ve viéc chuyén nhuong quyén st dung dét céac
thira dat chuyen nhuong la: Thira dat sb 965, to ban dd sb 12-2, toa lac tai phuong
Tuong Binh Hi¢p, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Giéy chiang nhan
quyén su dung dat quyen so hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat s6 CS
259628, s0 vao. sO cap gidy chimg nhan: CS06546 do So tai nguyén va méi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 17/ 12/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1953 va
Thira dat s6 1034, to ban dd s6 122, toa lac tai phudng Tuong Binh Hiép, thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén suir dung | dat quyen SO
hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi dat sé DD 474381, s vao so cap gidy ching
nhan: CS08123 do S& tai nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 12/01/2022
cho ong Diép Van V, sinh niam 1953. Gia chuyén nhuong 02 thira dat trén la
3.900.000.000 ddng (ba ty chin tram triéu dong).

Thyc hién hop dong, ong N va ba N da chuyen chuyen tién dat coc va thanh
toan theo tién do tong sb tién 1a 1.000.000.000 dong DBén nay, ba V, éng V chua tién
hanh cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cac noi dung da
thoa thuan trong hop ddng dit coc da ky v6i gia chuyén nhuong cua hai thira dat trén
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1a 3.900.000.000 ddng. Ong N da nhiéu lan lam viéc V01 Vo chong ba V, éng V yéu
cau tién hanh coéng chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo dung gia
chuyén nhuong ma da thoa thuan nhung ba V, 6ng V khong thyc hién. Ba N xac dinh,
s6 tién da thanh toan cho ba V, 6ng V 1a tai san chung dé mua dat va da dugc nhét tri
thuan tinh cua ca hai vo chéng. Do d6, dé nghi Toa an chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ba N khdng c6 yéu cau doc lap trong vu 4n.

Chung ctt ba N cung cip: Sao ké tai khodn ngdn hang; Bdin sao Gidy chirng
nhdn ket hon, Ban sao Can cudce cong dan ba N.

Tai phién toa:
+ DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Thit Dau Mot phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia
t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat T tung dan su; cac duong su khong bi han ché cac
quyén khi tham gia t6 tung.

V¢é ndi dung vy an: Can cur vao céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Pai dién Vién Kiém sat
de nghi Hoi dong xét xir nhu sau: Chap nhan toan b yéu cau khdi kién cia nguyén
don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé phap luét va tham quyen giai quyét: Nguyén don ong Nguyén
Hong N khoi kién tranh chdp hop dong dit coc dé nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat toa lac tai phuong Twong Binh Hi¢p, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
véi bi don ba Nguyén Th1 Thanh V, 0ng Di¢p Van V nén quan hé phap luat la “tranh
Chap hop dong dit coc” va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh
pho Thit Dau Mét, tinh Binh Duong theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba H6 Thi Kim N Vang mat co yeu
cau giai quyét vang mat. Do do, can cir cac Diéu 227, 228 cta Bo luat T tung dan sy,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit duong sy trén.

[2] béi tuong cua hop dong dit coc: Tai bién ban xac minh, xem xét, thAm dinh
tai chd tai san ngay 02/8/2023 doi v6i: Thira dat s0 965, to ban d6 sb 12-2 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién voi dat
s0 CS 259628, s6 vao so cap gidy chiing nhan: CS06546 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 17/12/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nam
1953 va Thua dat s6 1034, to ban d6 sb 122 theo Glay ching nhan quyen sir dung dat
quyen sO hitu nha & va cic tai san khac gin lién véi dat sé DD 474381, sd vao so cap
gidy chimg nhan: CS08123 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cap ngay
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12/01/2022 cho 6ng Di€p Van V, sinh ndm 1953 cung toa lac tai phuong Tuong Binh
Hiép, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong ctia Uy ban nhan dan phuong Tuong
Binh Hiép, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong cung cap ddi v6i 02 thira dat
trén du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Qué trinh t tung va tai phién toa nguyén don, bi don déu thira nhan: Vao
ngay 10/3/2023, nguyén don Ong Nguyen Hong N va vo chong bi don ba Nguyen Thi
Thanh V, éng Diép Van V ky hop dong dat coc vé viée chuyen nhuong quyén sur dung
dat doi voi: Thira dat s6 965, to ban do sb 12- -2 theo Gidy ching nhan quyén s dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién v6i dat sé CS 259628, sb vao sO
cip gidy chimg nhan: CS06546 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cap
ngay 17/12/2019 cho ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nam 1953 va Thua dat sb 1034, to
ban do sd 122 theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va cdc tai
san khac gan lién voi dat sb DD 474381, sd vao so cAp gidy chimg nhan: CS08123 do
S& tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cap ngay 12/01/2022 cho dng Diép Vian
V, sinh nam 1953 cling toa lac tai phudng Tuong Binh Hiép, thanh phd Thit Dau Mot,
tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 02 thira déat 1a 3.900.000.000 dong (ba ty chin
tram triéu dong). Sau khi ky hop dong dit coc dng N di dit coc sb tién 1a 500.000.000
d6ng va thanh toan theo tién do6 s tién 500.000.000 dong cho ba V, éng V, tong cong
s6 tién ba V, dng V di nhan 1 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Su thira nhan nay
ctia cac duong su 13 chimg cr khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T6 tung dan su.

[3 2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don trinh bay 1y do hai bén
khong tlen hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc 14 bi don ba V, dng
V yéu cu nguyén don ky hop dong chuyén nhuong gia thap hon so véi gia dat hai bén
thdéa thuén tai hop dong dat coc la 300.000.000 dong cho hai thira dat (trc mdi thira dat
gia 1 150.000.000 déng) dé bén bi don giam tién dong thué va phi. Vi theo thoa thuan thi
bén chuyen nhuong phai dong céc loai thué, phi va sang tén trén Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cho bén nhan chuyén nhuong. Tai Vi bang sO 235/2023/VB-TPL ngay
18/8/2023 ctia Van phong Thira phat lai thanh pho Thu Dau Mot thé hién doan hoi thoai
tin nhan qua tai khoan mang xa hoi Zalo giita 6ng N va ba V (sé dién thoai cta ba V 1a
083.524.8139) c6 thoa thuan vé viéc bén bj don s& 13 ngudi chiu toan bo tién thué va phi,
doan hi thoai tin nhan nay ciing duoc bi don ba V thira nhan. Bi don trinh bay gitta 6ng
N va ba V, 6ng V thoa thuan véi nhau bang miéng 14 viéc truong hop hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi hai thira dat néu trén thi bén chuyén
nhuong (tire la ba V, 6ng V) c6 nghia vu thyc hién viéc sang tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho bén nhan chuyen nhuong (tirc 1a 6ng N) va viéc ghi gia chuyén
nhuong bao nhiéu trén hop dong chuyén nhuong quyén sur dat c6 cong ching, chimg thuc
la do ba V, dng V tur ghi mudn ghi bao nhiéu thi ghi mién sao ba V, 6ng V dong thué nhe
1a dugc. Vi theo thoa thusn nay viéc dong toan bo thué (bao gdm 1a thué trude ba va thué
thu nhap ca nhan) va phi cong chung 1a do ba V, dng V dong. Loi trinh bay nay cua bi
don khéng dugc nguyén don chip nhén va bi don ciing khong dua ra duoc tai liéu, ching
ctr gi chirmg minh 13 hai bén c6 sy théa thuan nay. Do d6, Hoi dong xét xir khong chép
nhan 101 trinh bay cua bi don.

Ngoai ra, nguyén don va bi don déu thira nhan: Ong N va ba V, éng V di dén Vin
phong cong ching Thanh Phd Méi tinh Binh Duong hai lan dé ky hop dong chuyén
nhuong nhu di théa thuan nhung nguyén don khdng dong y vé viée ba V, 6ng V ghi giél6



dat thap hon sd tién chuyén nhuong 13 3.900.000.000 dong (cu thé 13 ky chuyén nhuong
02 thira dt gia 1a 300.000.000 dong, tirc mdi thira gia 150.000.000 dong) nén hai bén
khong ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge. Xét thiy, viée tu ¥ ghi gid
dat khong dung theo thoa thuan trong hop dong dit coc cia bi don la nham trén tranh
nghia vu déng thué voi Nha nude 1a hanh vi vi pham phap luat bi nghiém cim theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 143 Luat Quan ly thué nam 2019, co thé bi xir phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh
Phii quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé thué, héa don va ning hon s& bi xir ly trach
nhiém hinh su vé t6i Trdén thué quy dinh tai Diéu 200 B6 luat hinh su. Do do, tai Vin
phong cong ching nguyén don khéng thyuc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi gia thap hon do bi don ba V, ong V tu y ghi la dung quy dinh phap
ludt va pht hop véi cac tai liéu, ching ctr nguyén don cung cap. Vi vay, Hoi dong xét xir
xac dinh bi don la nguoi vi pham thoa thuén tai Hop ddng dat coc. Do d6, yéu cau hay
hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky gitra nguyén don va bi don
ngay 10/3/2023 budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién dat coc 500.000.000 dong va
sO tién da thanh toan theo tién do 500.000.000 dong 13 c¢6 co s¢ chip nhan. Qua trinh t6
tung va tai phién toa bj don dong ¥ huy hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat da ky ngay 10/3/2023 va tra lai cho nguyén don s tién dat coc 500.000.000 dong va
sO tién da thanh toan theo tién do 500.000.000 déng nén Ho1 déng xét Xt ghi nhan sy tu
nguyén nay cua cac duong su.

[3.3] Xét yéu cau phat coc cta nguyén don: Tai Piéu 3 hop dong dat coc quy dinh:
Murc phat coc “Néu Bén B tir choi giao két thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
dat doi voi thira ddt da néu ¢ diéu 1 hop dong ndy thi tra lai bén A so tién dit coc vd sO
tien ma bén A dd thanh todn theo tién do. Bong thoi bén B chiu phat véi sé tzen
500.000.000 dong (bang chit: Nam tram tri¢u dong)”. Do bi don vi pham nghia vu vé gia
tri chuyén nhuong dan dén khong tién hanh thuc hién dugce viée ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu di thoa thuan gia 3.900.000.000 dong nén bén ban
bi don ba Nguyen Thi Thanh V va 6ng Diép Van V phai chiu phat cho bén mua la éng
Nguyén Hong N s6 tién theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop dong dit coc nay la
500.000.000 dong.

[3.4] Tir nhitng nhan dinh néu trén, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ghi nhan sy tr nguyén cia nguyén don va bi don vé viéc huy “hop dong dit
coc chuyén nhugng quyén sir dung dat” da ky giita 6ng Nguyén Hong N va ba Nguyén
Thi Thanh V, 6ng Diép Van V ngay 10/3/2023; Ghi nhan su tu nguyén cua bi don ba
Nguyén Thi Thanh V, 6ng Diép Vin V vé viéc tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Hong
N s6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong, so tién da thanh toan theo tién d6 1a 500.000.000
d6ng; Budc bi don ba Nguyén Thi Thanh V, dng Diép Vin V phai thanh toan cho nguyén
don 6ng Nguyén Hong N s6 tién phat coc 1a 500.000.000 dong.

[4] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san nguyén don tur
nguyén chiu, nguyén don da ndp xong toan bg.

[5] Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 cin cir va phu hop nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Ve &n phi so tham: Bi don ba Nguyén Thi Thanh V va ong Diép Van V la
ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugce mién toan bd &n phl dan sy so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi din su so thim, duoc nhan lai s6 tién tam Gng 4n
phi da ndp.



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoin 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu 39; Dicu 227,
228, biéu 266, 267, 273 cua B luat To tung dan sy.
- DBiéu 292, 328, 413, 418, 422, 423, 427 ctia B luat Dan su.
- Piéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dat dai;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi Khoéa XIV quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyen Hong N ddi voi bi
don ba Nguyén Thi Thanh V, éng Diép Van V vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

- (:]hl nhan su tho‘a thuan cua r}guyen don va bi don vé viéc huy “h(yp dopg dat
coc chuyén nhuong quyén sur dung dat” ky ngay 10/3/2023 gitra 6ng Nguyén Hong N
va ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Diép Van V.

- Ghi nhan su ty nguyén cta bi don ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Diép Vin V vé
viéc tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Hong N sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong
(ndm tram triéu déng), s6 tién da thanh toan theo tién d6 1a 500.000.000 déng (nd@m tram
triéu dong).

- Budc bi don 132‘1 Nguyén Thi Thanh V, 6ng Diép Van V phéi thanh toan cho
nguyén don 6ng Nguyén Hong N s tién phat coc 1a 500.000.000 dong (nam tram tri€u
dong).

Tong cong 1a 1.500.000.000 ddng (mot ty nam tram tridu dong).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge yéu cau thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh cham thi hanh thi
con phai chiu 1ai theo muc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 twong (mg véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

2. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Thanh V va 6ng Diép Vin V dugc mién toan bo an phi dan su
so tham.

- Ong Nguyén Hong N khong phai chiu an phi dan su so thim, dugc nhan lai s6
tién tam tmg an phi da nop 1a 24.600.000 dong (hai muoi bén tridu sau tram nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0003197 ngay 23/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Thi Dau Mot, tinh Binh Duong.

3. Nguyén don, bi don co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an; Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh an dan su;
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thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Tp. Thit Dau Mat;

- Chi cuc THADS Tp.Tha Dau Mét;
- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Canh Khang



Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét thi hanh 4n dén su;
thot hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an
dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Canh Khang
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