TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s6: 292/2018/DS-PT
Ngay: 21-3-2018

V/v:“Tranh chdp vé hop dong
mua ban nhd, hop dong thué

nha, hop dong vay tai san va ve
yéu cau hiy hop dong iy quyén”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ba Pham Hong Loan

2/ Ba Phan Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thdo — Can bd Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 3 nam 2018, tai tru, s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh xet xt cong khai vu an thu ly s6 534/2017/TLPT-DS

ngay 26 thang 10 nam 2017, vé “Tranh chap Ve hop déng mua ban nha hop
d6ng thué nha, hop ddng vay tai san va vé yéu cau hay hop dong ty quyén”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 1851/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2017 cua Toa an nhan dan quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang nghi,
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 397/2018/QD-PT ngay 22 thang
02 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dwong Hwong C (ving mit)

Dia chi: 49/10 Puong N1, Phuong B, quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh D.

Dia chi: 27/23 dudng N1, Phuong B, quan A, Thanh phd Hb Chi Minh

(Gidy tly quyén sb 10605, quyén s 03 ngay 07/5/2012 ciia Phong Cong
ching K, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat)



2. Bi don: Ba Huynh Thi Tuyét E (c6 mit)

Dia chi: 103 duong N2, Phuong M, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Qng Pham Van N —
Luat su cua Cong ty luat N1, thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6
mat)

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Dwong Ba G (c6 mit)

bia chi: 49/10 duong N1, Phuong B, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2/ Ong Nguyén Hiru H (ving mat)

Dia chi: t6 K1, phuong B1, thanh pho X, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ong Nguyén Bao T1 (c6 mat)

Dia chi: 103 duong N2, Phuong M, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén so 13192, quyén s6 05 dugc Phong Cong chimg s6 06,
thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan ngay 26/5/2016).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H: Ong Nguyén Hiru L
— Luél( su cua Cong ty luat Hop Danh va Cong sy, thudc Poan luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)

3.3/ Ong Nguyén Bio T1. (c6 mit)

Dia chi: 103 duong N2, Phudong M, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4/ Phong Cong chirng K, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Lé K1 (xin ving mit)

Dia chi: 12 Pudng N3, phuong O, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Bi don — ba Huynh Thi Tuyét E va nguoi dai dién

theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Hiru H
1a 6ng Nguyén Bao T1 .

5. I{ién‘kie;m sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 14/02/2012, cac bién ban hoa giai va ban tir
khai, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la Ba Nguyén Thi Thanh D trinh
bay:

Ngay 21/4/2010, tai Phong Cong ching R, ba Huynh Thi Tuyet E va ong
Duong Ba G ky két Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 014766/HP-MBN toa lac tai 103 duong N2, Phuong M, quan A, Thanh
phé H6 Chi Minh véi gia 1.700.000.000 ddng; theo Hop dong chuyén nhuong
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cong chimg s6 014766/HD-MBN. Cung ngay, 02 bén da tién hanh thyc hién
theo hop ddng d3 giao két: Bén mua da giao tién mit 1.700.000.000 dng cho ba
E tai Phong Cong chung R, 02 bén cling c6 thoa thuan khac la: Ngay sau khi ky
hop dong va giao nhan tién, ba E dé nghi chwa giao nha ma xin thué lai nha
trong thoi han tir 03 thang dén 06 thang ké tir ngay ky. Trong thdi gian ndy, néu
ba E ¢6 nhu cAu mua lai cin nha trén thi bén mua wu tién ban lai nha cho ba E
v6i gia nhu d3 mua. Dong thoi, hai bén thoa thuan gid thué nha 1a 15.000.000
dong/thang.

Khi ky két hop dong mua ban nha ngay 21/4/2010, bén mua ¢6 nhén dugc
bd hd so nha dat, trong d6 c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan sé 310/UBND-
XN ngay 26/8/2009 cua Uy ban nhan dan Phuong M, quan A va Gidy cam két
ngay 27/8/2009 cua cac con ba E .

Sau do, ba E dé nghi dua lai s6 do dé dieu chinh lai dién tich hon 60m’
(trong s6 ghi 1a 49m?). Do phan dién tich nha, dat tang thém nhu trén nén 02 bén
thoa thuén lai gia chuyén nhuong tir 1.700.000.000 dong thanh 2.200.000.000
dong.

Vi vay, ngay 04/10/2010, 6ng G va ba E ky hop dong thoa thuén huy bo
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb 014766/HD-
MBN ngay 21/4/2010. Pong thoi cung ngay 04/10/2010, 02 bén ky lai gidy ban
nha va bién nhan tién mua ban nha bang tay voi gia 2.200.000.000 dong va ong
G htra cho ba E mugn thém 250.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng G da giao cho ba
E 500.000.000 ddng tién chuyén nhuong con thiéu tir phan dién tich nha, dat
tang thém tai Phong Cong ching R.

Ngay 10/10/2010, dé thuc hién theo thoa thuén ngay 04/10/2010, 6ng G
da giao cho ba E 250.000.000 dong va ba E c6 lam lai Giay mugn tién cho 6ng
G ngay 10/10/2010.

Ngay 14/10/2010, ong G va ba E ky hop dong ty quyén sb 23610 tai
Phong Cong chimg K v6i ndi dung ba E uy quyén cho 6ng G thay mat ba E toan
quyén quan ly, str dung, cho thug, thé chap, tang cho hodc chuyén nhuong quyen
str dung dat (co tai san gin lién v6i dat), dong thoi ndp tit ca cac khoan thué, phi
c6 lién quan,...phu hop véi ndi dung hop déng ma cac bén di ky két ngay
04/10/2010.

Ngay 10/02/2011, 6ng Duong Ba G — 1a dai dién theo uy quyén cua ba E
ky két hop ddng chuyén nhuong cho ba Duong Huong C cin nha s6 103 Puong
N2, Phuong M, quan A tai Phong Cong chung K voi gia chuyen nhugng 1a
200.000.000 déng. Ba C 1a ngudi duge chi dinh nhan chuyén nhuong, nguoi
thuc sy mua cdn nha nay 1a ong G, cha cta ba C va éng G di tra hét tién mua
nha cho ba E.

Cho dén nay, gia dinh ba E van ¢ tai cin nha s6 103 Pudng N2, Phuong
M, quan A ma chua thyc hién vi¢c giao nha nhu cac bén da thoa thuan. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau ba E ban giao lai can nha néu trén, dong thoi tra



lai tién thué nha tir ngay 21/4/2010 cho dén thoi diém xét xir v6i gid thué 1
15.000.000 déng/thang.

Tai cac bién ban hoa giai va ban ty khai, dai dién theo uy quyén cua bi
don la éng Ho Trung T trinh bay: Bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba E cho ring quan hé giira ba va ong G
thue chit chi 13 quan hé vay tién khong phai 14 quan hé mua ban nha, cu thé ba E
vay cua 6ng G 1.500.000.000 dong, nhung tai Phong Cong ching R khi lam
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat thi ghi 1a 1.700.000.000 dong (do
cong trude 200.000.000 dong tién 1ai). Trong thoi gian 03 thang ké tir ngay ky
hop dong, ba E c¢6 quyén chudc lai cin nha sé 103 duong N2, Phuong M, quén
A véi gia 1.700.000.000 dong. Hai thang sau, ngay 10/10/2010 6ng G yéu cau
ba tra thém tién 14i 12 250.000.000 déng nhung ba khong co tién nén ba ky vao
gidy nhin ng cho ong G. Sau do, 6ng G lai yéu cau ba E huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va lam lai hop dong uy quyén cho 6ng G tai
Phong Céng chimg K va 6ng G dugc toan quyét dinh dbi v6i can nha néu trén
ctia ba E trong thoi han 05 nam. Sau khi ba E ty quyén cho ong G, éng G tu di
lam s6 d6 va cit dién khong cho ba sinh hoat, dong thdi dudi ba ra khoi nha
nhung ba khong di ma van & lai cin nha.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Dwong Ba G trinh bay: Tt
ca tha tuc chuyén nhuong Quyén sir dung dat va iy quyén cua ba E dbi véi ong
déu 1am theo .ding quy dinh cua phap luat da thé hién 6 trong ho so vu an. Ngay
ba E nhan tién cta ong t6i nay la da 06 nam 8 thang (13/12/2016), s tién nay
ong G phai di vay ngén hang. S tién 13i ong phai dong cho Ngan hang tinh dén
nay da 1én dén gan 03 ty dong. Nay 6ng G yéu cau ba E tra lai 6ng s6 tién da
muon 14 250.000.000 dong ng gbe va tién 14i theo quy dinh ciia phép luat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Hiru H do éng
Nguyén Bdo T1 lam dai dién trinh bay: Can nha s6 103 Puong N2, Phuong M,
quan A la tai san chung cua ong H va ba E nén 6ng H khong dong y viéc mua
ban giira ba E v6i 6ng G. Ong yéu cau Toa an hity hop dong oy quyén giita ba E va
ong G tai Phong Cong ching K duoc 1ap ngay 14/10/2010.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Bdo TI trinh bay:
Can nha nay la tai san chung cua cha me 6ng 1a ba E va 6ng H nén ba E khong
dugc ty v iy quyén cho 6ng G. Ong khong dong y giao nha cho ba C.

Tai cong vin sd 464/CC3 ngay 28/7/2017, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan la Phong Cong chu’ng K do ba Nguyén Thi Lé K1 dai dién trinh bay:
Qua xem xét ndi dung gidy triéu tap, cin ct vao hd so luu trt, Phong Cong
chimg K xac dinh viéc ching nhan Hop ddéng uy quyén s 23610 ngay
14/10/2010 do Phong Cong chiing K ching nhan néu trén 1a hoan toan ding véi
trinh ty, th tuc luat dinh, thanh phan ho so c6 day du nhiing gidy to theo quy
dinh phap luét.

Tai phién toa so tham, ba C rat yéu cau doi tién thué nha d6i voi ba E. Ba
E thira nhin c6 ky gidy no ngay 10/10/2010 véi sb tién 250.000.000 ddng,
nhung ba khong dong v tra vi ba cho rang day 1a tién i tir tién cho vay. Ong G
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yéu cau Ba E con phai tra s6 ng von va 13i cho 6ng dén ngay toa an xét xu so
tham vai so tién 1a 479.500.000 dong.

Tai Ban an dan sy so thidm sd 1851/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2017 va Quyét dinh sira chita bo sung ban an so tham sé 237/2017/Qb-
SCBSBA ngay 14 thang 9 nam 2017 cta Tda an nhan din quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don — ba Duong Huong C doi
lai Quyén sir dung dat c6 tai san gan lién trén dat toa lac tai s6 103 Puong N2,
Phuong M, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh ddi véi ba Huynh Thi Tuyét E va
ong Nguyén Bao T1 .

Budc ba Huynh Thi Tuyet E va ong Nguyen Bao T1 phai tra lai Quyén sir
dung dét c6 tai san gan lién trén dét toa lac tai s6 103 Puong N2, Phuong M,
quan A, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Duong Huong C trong thodi han 01

thang tinh tir ngay an c¢6 hi¢u luc phap luat.

_ Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don ba Duong Huong C khong doi
tién thué nha do61 véi bi don ba Huynh Thi Tuyét E.

2. Bac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hiru H doi hay Gidy uy quyér} s6
23610 ngay 14/10/2010 ctia Phong Cong chung K gitta ba Huynh Thi Tuyét E
va ong Duong Ba G.

3. Qhép nhan yéu ciu doc lap cua ong Duong Ba G doi ba Huynh Thi
Tuyét E s0 tién 1a 479.500.000 dong trong d6 von goc 250.000.000 dong va ti€n
lai tinh tir ngay 10/10/2010 dén ngay xet xu 29/8/2017 vai s6 tién 229.500.000
dong.

Budc ba E tra cho ong G sd tién 479.500.000 dong ngay khi an c¢6 hiéu luc
phép luat

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén. Ké tir thoi diém
x€t XU so tham cho dén khi thi hanh an xong, ba Huynh Thi Tuyét E con phai
chiu khoan tién 13i theo 1di sudt twong tng véi sb tién cham tra theo quy dinh tai
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi Dan su so tham:

An phi doi nha 200.000 dong bi don phai dong. An phi doi ng 23.975.000
ddng bi don phai dong. An phi yéu cau doc 1ap 200.000 dong ong H phai dong,
nhung duoc trir vao tién tam tng an phi di ndp 22.500.000 dong theo bién lai sb
00183 ngay 15/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan A. Ong H duoc
hoan lai s6 tién 22.300.000 dong.

'~ Hoan tién tam tmg 4n phi cho nguyén don — ba C 200.000 dong theo bién
lai s0 09551 ngay 15/02/2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A.

Hoan tién tam tng an phi cho éng G 6.250.000 dong theo bién lai 00858
ngay 13/8/2015 cia Chi cuc Thi hanh an dan su quén A.



Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/9/2017, bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan — 6ng Nguyén Hiru H do 6ng Nguyén Bao T1 lam dai dién
hop phép khang cdo toan bd ban an dan sy so tham.

Ngay 12/9/2017, Vién Kiém sat nhan dan quan A khang nghi ban an dan
sy so tham vé phan tinh 1ai qua han d61 véi so6 tién ba E vay ciia ong G .

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khong rat khang cao,
dai dién Vién kiém sat khong rut khang nghi, cac duong sy khong thod thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don trinh bay: Ba E da ban cin
nha s 103 buong N2, Phuong M, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho ong G
va da nhan du tién ban nha. Hop déng mua ban nha ngay 10/02/2011 gitra ba E
do ong G dai dién va ba thuc chat khong anh hudéng gi dén quyén loi cua ba E.
Ba xac dinh nguyén don 1a cha sé hitu hop phap cta cin nha néu trén va dé nghi
HDPXX giit nguyén ban an so tham.

Bi don van giir nguyén y kién nhu di trinh bay tai phién toa so tham, xéac
dinh ba khong ban nha cho éng G va khi ong G ky hop dong mua ban nha voi ba
C cling khong thong bao cho ba biét. Ba 1a nguoi da cho 6ng U tién moi gidi dé
ba vay tién cua 6ng G. Ba dé nghi HDXX chép nhan khang cdo, stra ban 4n so
tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Duong B4 G trinh bay: Khi
cac bén ky Gidy ban nha va bién nhan tién mua nha ngay 04/10/2010, ong da c6
y dinh cho con gai la ba Duong Huong C can nha nay nhung vi ba C thuong
xuyén di vang nén 6ng méi thoa thuan vé viéc 1ap hop dong uy quyen dé ong co
thé thuan tién trong viéc ky hop dong mua ban cho ba C hodc néu ba E mudn
mua lai nha thi chi can huy hop déng uy quyén. Ong xac dinh ba C 1a chu so
hitu cdn nha 103 Buong N2, Phuong M, quan A. Ba E da giao cho 6ng toan bo
ban chinh gidy to nha, cac van ban xac dinh cin nha nay 13 tai san riéng ctia ba E
va khong c6 bat ctr chimg ctr ndo ching minh éng da cho ba E vay tién. Ong
khong biét ong U va ciing khong dua cho 6ng U tién méi gidi nhu 6ng U d3 khai
tai co quan cong an. Ong dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyen Hiru H do ong
Nguyén Bao T1 dai dién trinh bay: Trong thoi gian chung song voi ba E, 6ng H
d3 ban mot can nha ¢ thanh phé X dé dua tién cho ba E. Can nha 103 Puong
N2, Phuong M, quéan A dugc tao lap trong thoi ky hon nhén nén 1a tai san chung
cua 6ng va ba E. Ba E khong dugc tron quyén s hitu nha nén hop dong uy
quyén gitra ba E va 6ng G da vi pham diéu cidm cua phap luat. Ong dé nghi
HDXX chip nhan khang cdo, sira ban an so thAm.

Nguoi bao vé quyép va lo1 ich hgp phép cua bi don la luat su Pham Van N
trinh bay: Ong G, ba C déu thtra nhan nguoi thuc sy mua nha 1a 6ng G con ba C
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chi 12 nguoi duoc ong G chi dinh dé dimg tén nha. Do vdy, hanh vi cta 6ng G da
vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 144 B luat dan sy nam 2005. Can ¢l cc
Piéu 127, 128, 137 B luat Dan sy nam 2005, hop dé)ng mua ban nha ngay
10/02/2011 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luit, ong G c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho ba E. Can cr két qua dinh gia ngay 31/3/2017 dinh gia cén
nha 13 2.828.818.868 dong, ba E vay cta éng G sd tién 1.700.000.000 ddng nén
ong G phai bdi thudng thiét hai cho ba E 13 1.128.818.868 ddong. Dé nghi HDXX
tuyén hop dong ty quyén vo hiéu, hity hop ddong mua ban nha ngay 10/02/2011
va budc ong G boi thuong thiét hai cho ba E |

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Nguyén Hitu H 13 luat su
Nguyén Hiru L trinh bay: ong H va ba E chung sdng voi nhau tir nam 1982 dén
nam 2000 va cho dén nay van chua c6 quyét dinh nao cta Toa an vé viéc chdm
dut quan hé vo chong nén hén nhan gitra 6ng H va ba E 1a hon nhén thyc té. Tai
san co trong thoi ky hon nhan la tai san chung cua vo chdng. Do d6, Gidy ban
nha ngay 04/10/2010, Hop ddng uy quyén ngay 14/10/2010 v6 hi¢u do vi pham
diéu cam cua phap luat. Trén co so d6, hop dong mua ban nha ngay 10/02/2011
do 6ng G dai dién ba E ky két ciing vo hiéu. Ong G phai bdi thuong thiét hai cho
ba E va 6ng H 1a 1.128.818.868 dong. Pé nghi HDXX chap nhan khang céo cua
ong H, stra ban an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh phd HO6 Chi Minh van giit nguyén
khéng nghi va trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Tl ngay thu 1y dén khi xét xtr va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong
su da thuc hién déy da va dung trinh ty thua tuc td tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& néi dung khang nghi:

Dbi voi phan yéu cau doc 1ap cia nguoi cd quyén 101 nghia vu lién quan
6ng Duong Ba G doi ba Huynh Thi Tuyét E sb tién 1a 250.000.000 ddng va lai
phat sinh tir ngay 10/10/2010 dén ngay 29/8/2017 1a 229.500.000 dong.

Ban 4an tuyén chip nhan toan b yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan theo d6 vé phan lai suat ba E phai tra 13i trong han 13 5.625.000
dong va 13i qua han 13 229.500.000 dong. Tong vén va 13i 1a 479.500.000 dong.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005 thi
1ai suat qua han theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng
v6i thoi han vay tai thoi diém tra no. Can cir Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN
ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh muc 13i suat co
ban bang déng Viét Nam 1a 9,0%/nam. Viéc tham phan ap dung mirc 13i suat
13,5% la khong dung voi quy dinh cia phép luat.

Nhu vay, 1ai qua han s€ dugc tinh nhu sau: 250.000.000 x 9%/nam x 6
nam 7 thang 18 ngay = 149.250.000 dong. Viéc Ban 4n so tham tinh 13i suat qua
han bang 229.500.000 dong gy thiét hai cho bi don 80.250.000 dong.



Ngoai ra, ban an xac dinh quan hé tranh chép la “Poi nha cho & nho”,
nguyén don khoi kién yéu cau Ba Huynh Thi Tuyét E ban giao lai cin nha sb
103 Puong N2, Phuong M, quan A. Ban an tuyén chép nhan yéu cau cua
nguyén don budc ba Huynh Thi Tuyet E va ong Nguyén Bao T1 phai tra lai
Quyén st dung dat co tai san gin lién véi dat toa lac tai sb 103 Duong N2,
Phuong M, quan A 1a khong ding véi quan hé tranh chip va yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

V& an phi: Do ban an so thim tuyén sai nén phéan giai quyét vé an phi
cling sai. Vi vay, can phai xem xét giai quyét lai cho diing quy dinh.

Xét Pon khoi kién ngay 14/02/2012 (Ba C da dong tién tam tng an phi
theo Bién lai s6 09551 ngay 15/02/2012) cho thdy ba C yéu cau doi nha cho &
nho.

Theo Pon bb sung yéu cau khoi kién ngay 01/7/2012 cua 6ng Duong Ba
G va ba Duong Huong C: Ong G, ba C bo sung yéu cau ba E tra toan b so tién
ng goc va 13i do ba E va Ong Duong B4 G cho ba E vay va yéu cau ba E phai tra
tién thué nha cho ba C.

Theo Pon b sung khai kién ngay 04/01/2013 cua ba C: Ba C yéu cau ba
E phai tra tién thué nha cho ba C.

Ngay 04/01/2013, Ong Duong Ba G c6 yéu cau doc lap cua nguoi lién
quan yéu cau ba E tra toan b so tién no gbc va 1ai do 6 ong G cho ba E vay (Ba C
va ong G da dong tién tam ung an phi theo Bién lai s6 00858 ngay 13/8/2015
theo yéu cau thu ngay 09/8/2013).

Ngoai ra, tai ban ty khai ngay 02/5/2013 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru H ¢ y€u cau doc lap yéu cau Toa an huy hop dong uy
quyén giita ba Huynh Thi Tuyét E va 6ng Duong Ba G va huy hop dong mua
ban nha gitta ba Huynh Thi Tuyet E va 6ng Duong Ba G (6ng H da dong tién
tam Gng 4an phi theo Bién lai s6 00183 ngay 22/5/2013 theo yéu cau thu ngay
02/3/2013).

Nhu vay, Toa an so tham can xac dinh day du cac quan hé tranh chap
gom: Tranh chap vé hop déng mua ban nha; tranh chap hop dong thué nha;
tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap vé yéu cau huy hop dong uy

quyén.
Ban an tuyén chép nhan yéu cdu cia nguyén don budc ba Huynh Thi
Tuyet E va ong Nguyen Bao T1 phai tra lai quyén st dung dét co tai san gan lién

v6i dat toa lac tai sb 103 Duong N2, Phuong M, quan A la khong dung voi quan
hé tranh chap va yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Do xac dinh khong déy du cac quan hé tranh chidp nén Toa 4n so thém
khong dinh chi phan yéu cdu ma cac duong su da rat trong qua trinh giai quyét
vu 4n va khong tuyén dinh chi trong ban an so tham, cu thé:

Ngay 04/12/2013, 6ng Nguyen Hiru H d3 c6 don xin rat mot phan yéu cau
doc lap la yéu cau hity hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & gitra Ba Huynh Thi Tuyét E va 6ng G .



Pon yéu cau ngay 21/7/2017 cta ba Nguyén Thi Thanh D (dai dién uy
quyen cua ba C) va 6ng Duong Ba G ¢6 ndi dung: “Ve phan doi ba E phai tra
tién thué nha thi ching t6i khong tranh chap nita...” va tai phién toa so thim
phia nguyén don ciing khong yéu cau vé tién thué nha

Dé nghi Toa an phuc thdm xac dinh ddy du cac quan hé tranh chip nhu da
phan tich va dinh chi cac yéu cau vé tranh chdp hop ddng thué nha cua nguyén
don va yéu cau vé huy hop déng mua ban nha cta ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan.

Vé ndi dung: Toa 4n so tham xac dinh 1di suat qua han trong hop dong
vay c6 thoi han giita cac duong su cao hon 1di sut co ban do Ngan hang Nha
nuéc cong bd 1a khéng dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan sy nim
2005 gay thi¢t hai cho lgi ich hop phap cua bi don nén viéc xac dinh nghia vu an
phi cta bi don cing khong phu hop. De nghi Toa an phuc thadm xac dinh lai
phan 13i suit qua han theo Gidy muon tién ngay 10/10/2010 va xac dinh lai 4n
phi theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham, bi don — ba Huynh Thi Tuyét E, ngudi dai dién
theo uy quyen cua Ong Nguyén Hiru H 1a 6ng Nguyén Bao T1 cé yéu ciu xem
xét lai viéc mién an phi cho ba E, ong H. Qua xem xeét tai phién toa phuc thAm
va qua cac tai liéu gobm gidy khai sinh: gidy chimg minh nhén dan va cac tai li¢u
cac lién quan cho thy ba Huynh Thi Tuyét E sinh nim 1950 va ong Nguyen
Hitu H sinh nam 1955, do vay ba E va ong H thudc truong hop 1a nguoi cao tudi
duoc quy dinh tai Dleu 2 Luat nguoi cao tudi, co hiéu luc thi hanh tur ngay
01/7/2010 nén duoc mién ndp tién tam Ung an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoéi ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017.

Khang nghi ctia Vién kiém §ét nhan dan quén A vé \{i pham thu tuc td
tung va ndi dung cua Toa an so tham nhu dé néu trong Quyet dinh khang nghi
s0 07 ngay 12/9/2017 cua Toa an nhan dan quén A 1a hoan toan c6 co so d€ nghi
Ho1 dong xét xir phiic tham chéap nhan.

* Xét nd1 dung khang cdo:

+ V& thoi han khang cao:

Ngay 11/9/2017, Toa an nhan dan quan A nhan duoc don khang cao cua
bi don Ba Huynh Thi Tuyét E va nguoi dai dién uy quyén Ong Nguyen Bao T1
cho nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru H khang céo
Ban an déan sy so tham s6 1851/2017/DS — ST ngay 29/8/2017 cta Toa an nhan
dan quan A. Can ctir khoan 1 Diéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015, khang
cdo cua cac duong sy con trong thoi han luét dinh.

+ Xét khang cao cua bi don ba E :

Bi don khang céo ban an so tham véi 1y do: Noi dung ban an khong xem

xet tinh khach quan, tinh hop phap va tinh lién quan cua Hop ddng uy quyén sd
23610 mdt cach than trong dan dén cong nhan hop ddng nay co hiéu lyc ma
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khong ap dung cac Piéu 122; biéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 dé tuyén Hop
ddng ty sd 23610 vo hiéu.

Dé nghi toa an phiic thim tuyén:

- Hop dong tiy quyén s6 23610 ngay 14/10/2010 lap tai Phong Cong
ching K vo hiéu.

- Huy hop ddng sd 3154 ngay 10/02/2011 giita 6ng Duong B4 G va ba
Duong Huong C, duoc Phong Cong chung K chimg nhin va yéu cau doi boi
thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 1.290.000.000 dong.

- Ba Huynh Thi Tuyét E duoc lién hé véi co quan c6 thim quyén cap lai
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat & d6i voi nha sb
103 Pudng N2, Phudng M, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dbi v6i yéu cau doi nha cua nguyén don:

Can ctr vao hop dong ty quyen s6 cong ching 23610 ngay 14/10/2010 lap
tai Phong Cong chimg K va hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat sb
cong ching 3154 ngay 10/02/2011 dugc Phong Cong ching K chimg nhén va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AC 193442 do Uy ban nhan dan quan A
cap. C6 co s¢ xac dinh ba Huynh Thi Tuyét E c6 6ng Duong Ba G dai dién theo
uy quyen da chuyen nhuong cho ba Duong Huong C quyén su dung dat va tai

san gan lién voi dat d6i v6i nha dat toa lac s6 273/102 Puong N2, Phuong M,
quan A.

Bi don khong dong ¥ voi yéu cu ciia nguyén don. Theo ba E quan hé
gitta ba va ong G 1a quan hé vay tién khong phai quan hé mua ban, ba vay cta
ong G la 1.500.000. OOOdbng nhung tai cong ching khi lam hop déng mua ban
ghi 1.700.000.000 ddng (cong trude 200.000.000) tién 10i. Trong thoi gian ba
thang ba co quyén chudc lai cin nha gia 1.700.000.000 dong nhung ba khong c6
tién. Sau hai thang 6ng G yéu cau ba tra tién 101 12 250.000.000 dong nhung ba
khong co tién nén phai ky vao gidy nhan no cua ong G. Sau do, 6ng G lai yéu
cau ba x6a hop dong mua ban nha va lam lai hop dong iy quyén cho 6ng G tai
Phong Coéng chimg K duoc toan quyén quyét dinh d6i v4i cin nha cia ba tai sb
103 (sb cii 237/79/14) Puong N2, Phuong M, quan A trong thdi han 05 nim.
Tuy nhién, ba E khong dua ra duoc chiung ctr chimg minh cho vi€e ba vay muon
tién ciia Ong G dén dén viéc phai ky hop dong uy quyén nhu ba trinh bay. Xét
thdy, giao dich chuyén nhuong quyén sir _dung dat giita ba Huynh Thi Tuyét E
c6 6ng Duong Ba G dai dién theo ty quyén va ba Duong Huong C 13 hop phap.
Tai phién toa phuc thém, luat su cua b1 don cho r@ing ong G khong thuc hién
viéc thong bao két qua giao dich. Ong G xac dinh d3 thong bao cho ba E vi thu
tuc dang bo doi hoi phai ¢ su ké khai thué thu nhap c4 nhan cta ba E. Diéu d6
chtrng minh ba E phai biét két qua giao dich. Xét 15 trinh bay trén 1a ¢ co so.
ba E khang cdo yéu ciu boi thuong thiét hai do xac 14p hop ddng vo hiéu 1a
khong c6 can ctr nén khong thé chap nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba C
da cap nhat thay d6i vé chu sir dung trén Gidy ching nhan quyén su dung dat.
Viéc ba E va cac con ctia ba E van séng trong cin nha da chuyén nhuong cho ba
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C 1am anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua ba C. Do do, can cu Diéu 451
ctia B9 luat Dan sy nam 2005 ¢ co sé chip nhan yéu cau cia nguyén don.

+ Xét khang cao cua nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Hiru H:

Theo don khang cdo cua Ong Nguyen Bao T1 nguoi dai dién theo uy
quyen cua ong Nguyen Hiru H thi cdn nha s6 103 Puong N2, Phuong M, quan
A thudc so hiru chung cua vo chong ong H va ba E. Ba E tu y uy quyén cho 6ng
Duong B4 G chuyen nhuong tai san chung nén giao dich d6 1a vo hi¢u. bé nghi
Toa an phuc tham tuyén:

- Tuyén hop dong uy quyén ngay 14/10/2010 v6 hiéu vi vi pham diéu cAm
ctia phap luat duoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 24 Luat Hon nhan gia dinh nim
2000, Piéu 122 va Piéu 128 B6 luat dan sy nam 2005.

- Huy hop ddng sé 3154 ngay 10/02/2011 giita 6ng Duong Ba G va con
Duong Huong C. Pugc Phong Cong ching K chimg nhan va yéu cau doi boi
thuong thiét hai ngoai hop dong 1a 1.290.000.000 dong.

- Ba Huynh Thi Tuyét E duoc lién hé véi co quan c6 thim quyén cap lai
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat & d6i voi nha sb
237/79/14 Buong N2, Phuong M, quéan A.

Xét yéu cau cua cac duong sy, cin cir vao két qua xac minh cua coéng an
Phuong M, quan A tra 161 Cong van 359/CV-TA ngay 10/6/2013 cua Toa an thi
Ba Huynh Thi Tuyét E c6 chong tén Nguyén Van T1 — sinh nam 1952, dén nam
1975 thi that lac, khong rd dia chi, c6 02 ngudi con chung. Pén nim 1982 ba E
c6 chong tén 1a Nguyén Hitu H — sinh nam 1955, hién tai khong séng chung véi
ba E tai s6 103 Puong N2, Phuong M, quin A, c¢6 02 ngudi con chung. Tir
14/2/2006 dén nay ba E chua dang ky két hon tai UBND Phuong M, quén A. C6
co s xac dinh trude khi sbng chung véi 6ng H, ba E c6 chong 1a ong Nguyen
Vin T1. Nam 1975, 6ng T1 va ba E that lac, den nam 1982 ba E chung song voi
Ong Nguyen Hiru H khi chua c6 ban an, quyét dinh vé viéc ly hon voi ong
Nguyen Vin T1 sbng chung gitra ba E va 6ng H khong phai hon nhén thyc té
theo Bleu 35 Nghi quyét 35/2000/NQ-HDTP. Mit khac, ong H ctng khong
cung cap dugc ching cir ching minh cho viée 6ng co6 gop. tién cho ba E mua cin
nha trén. Can ct va Gidy ching nhén quyén st dung dét, Gidy cam két ngay
27/8/2009 ctia cac con ba E v€ viéc xac nhan can nha trén 1a tai san riéng cua ba
E ¢6 co s¢ xac nhan day khong phai la tai san chung vo chong ba E va ong H.
Nhu da phan tich, hop dong ty quyen lién quan khong bi v6 hiéu nén khong
chap nhan viéc 6ng H va ba E yéu cau boi thudng thiét hai do 16i 1am hop dong
v0 hiéu. Nhu vay, viéc ba E uy quyén cho 6 ong G dugc quyén thay mat ba E toan
quyen quan ly, su dung, cho thug, thé chap, tang cho, hodc chuyén nhuong
quyén sir dung dat (co tai san gan lién véi dat) d6i v6i nha dat néu trén 1a hop
phap. Do d6, khong c6 co s& chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Hitu H.

Ngay 15/12/2017, ba Huynh Thi Tuyét E 6 lam don yéu cau Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh thu nhép chimg ctr. Ngay 16/01/2018, Co quan
Cénh sat di€u tra quan A c6 Cong van 370/CV — CQDT vé viéc Chuyén giao tai
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lidu theo yéu cau ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh. Theo Cong vin
nay Co quan diéu tra xac dinh c6 ghi 101 khai ciia ba Huynh Thi Tuyét E vao cac
ngay 04/11; 28/11 va 08/12/2011 va c6 ghi loi khai cua 6ng U vao céc ngay
23/11 va 24/11/2011. Tuy nhién, nhiing 161 khai ctia ba E va 6ng U khong duogc
phia bén nguyén don thira nhan.

Ngoai loi trinh bay theo don khang cao cua bi don ba Huynh Thi Tuyet E
va don khang cdo cua nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyen
Hitu H phia ba Huynh Thi Tuyét E va ong Nguyen Htru H khong cung cap thém
tai liéu, ching ctr ndo dé ching minh cho yéu cau khang céo 1a c6 cin cr nén
khong c6 co s chap nhan.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir
Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

- Khong chép nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Huynh Thi Tuyet E
va yéu cau khang cdo cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Htru H.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 07 ngay 12/9/2017 cua Vién kiém
sat nhan dan quan A;

- Stra ban 4n s6 1851/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 va Quyét dinh stra chira
bo sung ban an so tham sb 237/2017/QD-SCBSBA ngay 14 thang 9 nam 2017
cua Toa &n nhan dan quan A theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap: Ba Duong Huong C khoi kién yéu cau ba
Huynh Thi Tuyét E thuc hién nghia vu giao nha theo Hop ddng mua ban nha, tra
tién thué nha theo thoa thuén vé viéc thué lai nha. C)ng Duong Ba G ¢6 yéu cau
doc lap vé viéc bugc ba Huynh Thi Tuyét E tra s6 tién da vay. Ong Nguyén Hiru
H c6 yéu cau doc lap huy Hop dong mua ban nha & va Gidy ching nhan quyén
str dung dat o, hay hop dong uy quyén gitra ba Huynh Thi Tuyét E va ong G. Do
vay, can ct Diéu 450, Diéu 471, Piéu 492, Piéu 581 cta Bo luat Dan sy; Dleu
26 Bo luat T tung dan sy, quan hé tranh chap trong vu an 1a Tranh chap Ve hop
d6ng mua ban nha, hop dong thué nha, hop dong vay tai san va vé yéu cau hiy
hop ddng uy quyén.

[2]. Xét khang c4o cta bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E va ngudi c6 quyén
loi nghia vy lién quan — Ong Nguyen Hiru H do 6ng Nguyén Bao T1 lam dai
dién hop phéap vé viéc huy Hop ddng ty quyén sd 23610 ngay 14/10/2010 cua
Phong Cong chimg K, thay:

V& hinh thire: Hop dong ty quyén s0 23610 ngay 14/10/2010 duoc cong
chuing tai Phong Cong chung K da tuan thu céc di¢u ki¢n vé hinh thirc cia hop
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dong theo quy dinh tai Piéu 121 Ludt Nha & nam 2005, Diéu 48 Nghi dinh
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh pha vé cong chiing, ching thuc.

Vé chu thé ctia hop ddng: Tai thoi diém xac 1ap hop dong ty quyén, Ba E
va Ong G c6 day du nang luc hanh vi dan su.

Vé ndi dung cua hop dong uy quyén: Hop ddng ty quyén sb 23610 ngay
14/10/2010 ¢6 néi dung ba E uy quyén cho ong G dugc quyén thay mat ba E
“toan quyén quan ly, s dung, cho thug, thé chap, tang cho hodc chuyen nhuong
quyen str dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) dong thoi nop tat ca cac khoan
thué, phi c6 lién quan dén quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat)” Noi
dung uy quyen nay khong trai phap luat va dao durc xa hoi. Can cur Glay ching
nhén quyén st sung dat (c6 tai san gan lién véi dat) s6 H05612 do Uy ban nhan
dan quan A cap ngay 09/5/2006, dang ky thay doi ngay 08/6/2006, ba E 1a chu
so hiru cin nha s0 103 Puong N2, Phuong M, quan A. Ba E nhan chuyén
nhuong can nha nay tur 6ng Tang Van G1 va ba Tran Thi Kim T2 theo Hop dong
chuyén nhuong s6 964/HD-CNQSDD cong ching ngay 31/5/2006 tai Phong
Cong chimg s6 M2. Can ctr Phiéu xdc minh ngay 10/6/2013 cta Cong an
Phuong M, quin A va 16i khai caa ba E thi ba E chung sdng véi 6ng Nguyén
Vin X1 khong c6 diang ky két hon, c6 02 con chung, dén nim 1975 dng X1 bo
di, khong rd di dau. Can ctr xac nhin ngay 08/8/2017 cua Uy ban nhan dan
phuong F, thanh phd X, tinh Khanh Hoa thi ong H va ba E chung sdng véi nhau
nhu vo chdong, khong cé dang ky két hon dén nam 2000 va ¢ 02 nguoi con,
nghia la trude khi chung song voi 6ng H thi ba E dé chung song v&i ngudi khac,
chua co quyet dinh ly hon va tir nam 2000 tr& vé sau ba E khong con chung song
nhu vo chong véi ong H. Theo quy dinh tai muc 1, diém c.1 ‘Nghi quyét sd
02/2002/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi nguoi
dang c6 vo hodc chong 13 “nguwoi chung song voi nguoi khac nhu vo chong tr
trudc ngay 03/01/1987 va dang chung song voi nhau nhw vor chong ma khong
ddang ky két hén”. Nhu vay, ong H va ba E khong phai 1 vo chong theo quy dinh
cua phap luat. Do d6, can cu Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000, tai
san ba E tao 14p khong phai 13 tai san chung ctia 6ng H va ba E. Can ctr Gidy xéc
nhan tinh trang hon nhan cia Ba Esé 310/UBND-XN ngay 26/8/2009 cua Uy
ban nhan dan Phuong M, quin A va Gidy cam két ngay 27/8/2009 cua cac con
ba E, can nha s6 103 Puong N2, Phuong M, quén A 13 tai san riéng cta ba E
nén ba E dugc toan quyén dinh doat doi véi tai san nay, khong can c6 sy dong y
cua 6ng H. Vi vay, khang cao cua 6ng H vé viéc ba E vi pham diéu cam cua
phap luat khi uy quyén cho 6ng G dugc quan ly, sir dung, cho thug, thé chép,
tang cho, chuyén nhuong can nha s6 103 Puong N2, Phuong M, quan A 1a
khong co co s chap nhan.

Ba E cho rang hop dong uy quyen nay la giao dich gia tao nham che dau
viéc 6ng G cho ba vay tién voi 11 suat cao va viéc uy quyén 1a hinh thirc ba thé
chép cin nha nay cho 6ng G dé dam bao nghia vy thanh toan nhung khéng cung
cap dugc chimg ctr chimg minh ¢6 giao dich vay sd tién gbc 1a 1.500.000.000
ddng va gidy bién nhan tién ban nha 13 gidy nhan ng gbc, 14i 1a 2.171.800.000
d6ng nhu ba di trinh bay. Can cir Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
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s6 014766/HD-MBN ngay 21/4/2010 dugc lap tai Phong Cong chimg R, gidy
bién nhan ngay 21/4/2010 do ba E, 6ng G cung ky tén thé hién ba E ban cin nha
s6 103 Puong N2, Phuong M, quan A, Thanh phd HO Chi Minh cho éng G véi
gia 1.700.000.000 dong di nhan du tién va thué lai nha trong thoi han tir 03
thang dén 06 thang ké tir ngay ky. Trong thoi gian ndy, néu ba E ¢6 nhu cdu mua
lai cdn nha trén thi bén mua uu tién ban lai nha cho Ba Evdi gid nhu da mua.
Can ctr Hop dong thoa thuan huy bo hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat lap tai Phong Cong chimg R ngay 04/10/2010, Gidy ban nha
va bién nhan tién mua ban nha ngay 04/10/2010 do ba E, 6ng G ky tén thé hién
6ng G va ba E thoa thuin hiy bo hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén st dung dat ¢ s6 014766/HD-MBN ngay 21/4/2010, dong thdi xéac 1ap
giao dich mua ban cin nha néu trén véi gia 2.200.000.000 dong. Noi dung gidy
ban nha ngay 04/10/2010 cho thdy ba E d nhan du s tién ban nha va ngoai ra
con vay cua Ong G sb tién 250.000.000 dong; thoi han giao nha 1a ngay
04/01/2011, néu hét thoi han ndy ma khong giao nha thi ba E phai tra tién thué
nha va thoi han giao nha cubi cung 13 ngay 04/4/2011; trong thoi gian tir ngay
04/10/2010 dén ngay 04/4/2011 néu ba E c6 nhu cau mua lai nha thi éng G s&
ban nha lai cho ba E véi gia 2.200.000.000 dong va ba E phai tra tién mua nha,
tién vay va cac khoan chi phi lién quan dén viéc mua ban nha. Cac bén ciing
thoa thudn hinh thirc mua ban la dén phong cong ching ky hop déng mua ban
hodc ky hop ddng uy quyén cho 6ng G dugc toan quyén st dung can nha tuy
theo nhu cau cua d6ng G. Ngay 14/10/2010, 6ng G va ba E ky hop dong uy quyén
s6 23610 tai Phong Cong chimg K v6i ndi dung ba E iy quyén cho 6ng G thay
mat ba E toan quyén quan ly, su dung, cho thug, thé chap, tang cho hodc chuyén
nhuong quyen sir dung dat (c6 tai san gan lién véi dat), dong thoi nop tat ca cac
khoan thué, phi c6 lién quan,... la hoan toan phu hop véi ndi dung Glay ban nha
va bién nhan tién mua ban nha ngay 04/10/2010 ma cac bén d3 ky két. Ba E cin
clr bién ban dinh gia ngay 31/3/2017 dinh gia can nha 1a 2.828.818.868 ddng cao
hon gia chuyén nhuong tai gidy ban nha dé xac dinh ba chi vay tién cia éng G 1a
khéng c6 co so bdi cac bén giao dich mua ban nha vao ngay 04/10/2010 va biéu
431 Bo6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh gia mua ban do céc bén tu thda thuan.
Ba Echo rang ba d3 bi Ong G ép budc ky gidy ban nha, gidy bién nhan, hop
ddng uy quyén nhung khong c6 chimg ctr chtirng minh nén khong c6 co sé chap
nhén. Mdc du, tai cac bién ban ghi 161 khai ngay 16/11/2011 tai Cong an quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh, ba E khai ong G cho ba vay tién véi 13i suat cao va ba
thé chdp nha dé bao dam nhung dy chi 1a 15i khai tir phia ba E, khong c6 chimg
clr chimg minh. Loi khai cia 6ng U cling chi thé hién 6 6ng U mdi gidi cho ba E
vay cua ong G s6 tién 1.700.000.000 dong, cac bén da den Phong cong ching
lam hop dong mua ban nha, Ba E viét gidy bién nhan sb tién 1.700.000.000
ddéng, Ong G tra tién moi giéi cho ong U va ngoai lan giao dich nay ong U
khong biét, khong ching kién 6ng G, ba E c6 giao dich nao khac. Trong khi do,
tai phién toa phic thAm 6ng G khai khong biét 6ng U, ba E khai chinh ba E tra
tién moi gidi cho 6ng U va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
014766/HD-MBN ngay 21/4/2010 véi gia 1.700.000.000 dong di duoc cac bén
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thoa thuan hay bo va thay thé bang gidy ban nha ngay 04/10/2010 nén 10i khai
cua 6ng U khong phai co s& xac dinh ba E khong ban nha cho 6ng G .

Nhu vay, Hop dong ty quyén s6 23610 ngay 14/10/2010 dugc cong
ching tai Phong Cong chung K ding trinh ty, thu tuc luat dinh, cac bén ky két
hop ddng c6 day du nang lyc hanh vi dan sy, dbi twong cua hop dong thudc s&
hitu cta nguoi uy quyén, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat nén day la hop ddng co6 hiéu luc phap lut, Toa so thim khong chip nhén
yéu cau doc lap ctia ong Nguyén Hitu H 1a ding phéap luat, khiang céo cta ba E,
ong H khong c6 co so.

[3]. Xét khang cdo cta bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E va nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan — Ong Nguyen Hiru H do ong Nguyen Bao T1 lam dai
dién hop phép vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 3154
ngay 10/02/2011 gitra ba Huynh Thi Tuyét E do 6ng Duong B4 G dai dién uy
quyén va ba Duong Huong C, thay: Cac duong sy khong co yéu cau khai kién
va yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat s6 3154 ngay 10/02/2011, do d6 Toa cap so tham khong giai quyét
vé viéc huy hop dong nay la dung quy dlnh

[4]. Xét yeu cau ctiia nguyén don — Ba Duong Huong C bugc bi don — Ba
Huynh Thi Tuyét E va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyen
Bao T1 phai giao can nha s6 103 Buong N2, Phuong M, quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh, thdy: Can cir hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sd 3154
ngay 10/02/2011 giita Ba Huynh Thi Tuyét E do 6ng Duong Ba G dai dién uy
quyén va Ba Duong Huong C duogc cong ching tai Phong Cong ching K thi ba
E do 6ng G dai di¢n da chuyén nhugng can nha s6 103 buong N2, Phuong M,
quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba C véi gia 200.000.000 dong. Ngay
19/5/2011, ba C da dang ky cap nhat thay d6i chu s¢ hiru tai Gidy chung nhan
Quyén sir sung dat (co tai san gin lién véi dat) so HO05612. Nhu vay, ba C 1a
nguoi c6 quyén su dung dat va s hitu can nha s6 103 Dudng N2, Phuong M,
quin A, Thanh phé HO Chi Minh.

Can ctt Gidy ban nha va bién nhan tién mua ban nha ngay 04/10/2010 thé
hién ba E da ban can nha nay cho 6ng G, da nhan du tién ban nha, cac bén ky
hop ddng uy quyén sd 23610 ngay 14/10/2010 thay cho hop dong mua ban nha
nén viéc ong G ky hop dong chuyén nhuong cho ba C va thira nhan ba C thay
ong hop thuc hda viéc mua ban nha 1a khong trai véi thda thuan cua cac bén tai
Gidy ban nha. Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat sé 3154 ngay
10/02/2011 d4 tuan tha dung cic quy dinh cua phap luat vé hinh thic va noi
dung hop ddng nén cac bén cé nghia vu thyc hién. Tai phién toa, ong G, ba C
duong N3 xéc dinh ba C 1a cha s¢ hitu cin nha nén ba C c6 quyén dugce nhan
nha, yéu cau bén ban giao nha theo quy dinh tai Piéu 454 Bo luat Dan sy nim
2005.

Tai Piéu 3 Hop ddng hop déng chuyén nhuong quyén stt dung dat sd
3154 ngay 10/02/2011 thoa thuan v thoi han giao nha dat 1a ngay sau khi ky
hop ddng ngay 10/02/2011, tuy nhién tai Gidy ban nha va bién nhan tién mua
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ban nha ngay 04/10/2010 ba E, 6ng G da thda thuédn thoi han giao nha la ngay
04/01/2011, néu hét thoi han nay ma khong giao nha thi Ba E phai tra tién thué
nha va thoi han giao nha cubi cung 13 ngay 04/4/2011; trong thoi gian tir ngay
04/10/2010 dén ngay 04/4/2011 néu ba E c6 nhu cau mua lai nha thi éng G s&
ban nha lai cho ba E. Nhu vay, han chot ba E phai giao nha 1a ngay 04/4/2011.
Cho dén nay ba E khong giao nha 1a khong thyuc hién ding thoa thun, gy thiét
hai cho bén mua nha nén cin ctt Pidu 451, Diéu 454 Bo luat Dan sy nim 2005,
yéu cau ctia ba C budc ba E, ong T1 phai giao nha 13 ¢6 co sé chap nhan.

[5]. Ngay 14/12/2013 Ong Nguyén Hitu H c¢6 don rat mot phan yéu cau
doc 1ap vé viéc yéu cau huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat o gitra Ba Huynh Thi Tuyét E va 6ng G. Tai phién toa so tham,
nguyén don — Ba Duong Huong C rat yéu cau budc ba E phai tra tién thué nha
tir ngay 21/4/2010 cho dén thoi diém xét xr voi gia thué 1a 15.000.000
dong/thang Can cr khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su, HO1 dong xét xur
chép nhan va dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cu da rat cia cac duong sy. Tuy
nhién, Tda cap so tham lai tuyén ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don khong
doi tién thué nha dbi voi bi don, khong dinh chi xét xir dbi voi yéu cau da rat
ctia Ong Nguyén Hiru H 1a khong ding quy dinh.

[6]. Xét yéu cAu ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng Duong
B4 G budc bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E phai tra ng goc 1a 250.000.000 dong,
ng lai trong han, 1ai qua han, thay Can cur gidy muon tién ngay 10/10/2010 thé
hién ba E vay cua 6ng G sd tién 250.000.000 ddng, thoi han vay 1a 03 thang, c6
1ai. Hét thoi han vay ma ba E khong tra no cho 6ng G 13 vi pham quy dinh tai
Piéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005. Do do, yéu ciu cla ong G 1a c6 co so chép
nhan.

Can cir khoan 2 Piéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 “Trong truong hop
cac bén c6 thoa thuan vé 14i nhung khong xac dinh 6 13i sudt hodc cé tranh chap
vé 1ai suat thi 4p dung 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc céng bd twong
ung voi thol han vay tai thoi diém tra no”; Can c Quyét dinh s6 2868/Qb-
NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, 13i suit co ban 13
9%/nam (0,75%/thang), tién 1ai trong han ba E phai tra 1a: 250.000.000 dong x
0,75%/thang x 3 thang = 5.625.000 dong.

Can ctr khoan 5 Diéu 474 Bo luat Dan sy nim 2005 “Trong trudng hop
vay c6 1di ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén vay
phai tra 13i trén no gbc va 13i ng qua han theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd tuong Ung voi thoi han vay tai thoi diém tra no”, 1ai suit ng qua
han 14 9%/nam. Toa cap so tham tinh 13i suat 13,5%/nam l1a khong ding. Do do,
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan A 14 c¢6 co so. Ba E phai tra tién 13i
qua han 1a 250.000.000 dong x 9%/mim x 06 nim 07 thang 18 ngay =
149.250.000 dong.

Tong 0 tién ba E phai tré ong G 1a: 250.000.000 dong + 5.625.000 dong +
149.250.000 ddng = 404.875.000 dong.
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Tt nhiing nhén dinh trén dé nghi cua dai dién vién kiém sat 1 co co s0,
khéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don — Ba Huynh Thi Tuyét E va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Hiru H.

Ve an phi dan sy so thim: Ba E phai chiu 4n phi khong gia ngach dbi véi
yéu cau cta ba C dugc Toa chap nhan va chiu an phi c6 gia ngach dbi véi phan
nghia vu thanh toan cho 6ng G. Ong H phai chiu an phi khéng gia ngach d6i voi
yéu cau khong dugc chép nhan. Tuy nhién, ba E, éng H trén 60 tudi va cd yéu
cau dugc mién an phi nén can clr Piém d Khoan 1 Piéu 12, PBiéu 14, Piéu 15
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mue thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ ph1 Toa
an; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi, ba E, ong H thudc truong hop dugc mién ndp
tién an phi.

Vé an phi phtc tham: Do sira ban an so tham nén ba E, 6ng H khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015,

Khéng chip nhan khang cao cua bi don — ba Huynh Thi Tuyét E. Khoéng
chép nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyen
Hitu H. Chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quén A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Stra mot phan Ban an dan sy so tharq s6 1851/2017/DS- -ST ngay
29 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh stta chita b6 sung ban an so tham so
237/2017/QD-SCBSBA ngay 14 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan quéan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Xu:

1. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau cua nguyén don — ba Duong Huong C

vé viéc budc ba Huynh Thi Tuyét E phai tra tién thué nha tir ngay 21/4/2010 cho
dén thoi diém xét xir v6i gia thué 1a 15.000.000 dong/thang.

2. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan — Ong Nguyen Hitu H vé viéc huy hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giita ba Huynh Thi Tuyét E va 6ng Duong
Ba G.

3 . Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don — ba Duong Huong C vé
viéc bugc ba Huynh Thi Tuyét E va ong Nguyén Bao T1 phai tra lai nha va dat
toa lac tai s6 103 DBuong N2, Phuong M, quan A, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo
Glay ching nhan quyén su dung dat (co tai san gan lién voi dat) s6 H05612 do
Uy ban nhan dan quin A cap ngay 09/5/2006, ding ky thay doi ngay 19/5/2011
cho ba Duong Huong C trong thoi han 01 (mdt) thang tinh tir ngay an co6 hi¢u
luc phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.
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4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan — Ong Nguyén Hitu H vé viéc huy Hop dong ty quyén s6 23610 ngay
14/10/2010 gitra ba Huynh Thi Tuyét E va ong Duong B4 G do Phong Cong

chimg K cong ching.

5. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— ong Duong Ba G vé viéc budc ba Huynh Thi Tuyét E tra sb tién 404.875.000
(Bdn tram 1¢ bén triéu, tim trim bay muoi 1dm nghin) déng. Thi hanh sau ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi voi
s6 tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong duge vuot qua mirc
13i suét duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong co
thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su
nam 2015.

5. An phi dén sy so thim:
Ba Huynh Thi Tuyét E thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi.

Ong Nguyen Hiru H thudc truong hop duge mién nop tién an phi. Hoan
cho 6ng H sb tién tam mg 4n phi di ndp 22.500.000 ddng theo Bién lai sb
00183 ngay 15/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Hoan tién tam tmg 4n phi cho ba Duong Huong C 1a 200.000 dong theo
Bién lai s,(A) 09551 ngay 15/02/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tién tam tng an phi cho 6ng Duong B4 G 13 6.250.000 dong theo
Bién lai sﬁ Q0858 ngay 13/8/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

6. An phi dan sy phiic thim:

Hoan tiéq tam ung an phi dan su phuc tham 1a 300.000 ddng cho ba
Huynh Thi Tuyét E theo Bién lai thu s6 0002876 ngay 12/9/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tién tam Ung an phi dan su phuic tham 1a 300.000 dé)ng cho ong
Nguyén Hiru H (do 6ng Nguyén Bao T1 ndp thay) theo Bién lai thu s6 0002877
ngay 12/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.
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8. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dén i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; *

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén A;

- THADS quén A;

- Cac duong su;

- Luu (T/22) Nguyén Thj Huyén
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