TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN
Ban 4n s6: 303/2023/DS-ST

Ngay 14 - 11 - 2023
V/v “Tranh chap HP ting cho quyen su
dung dat, HD chuyén nhuong quyen su

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat

2.BaLé Thi Cam Tu

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

Dai di¢n vién kiém sdat nhin déan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Ping Vin Quy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 218/2023/TL- ST ngay 11
thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat; Hop dong ting cho quyen sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s
440/2023/QDXXST - DS ngay 30 thang 10 nam 2023, gitta:

1.Nguyén don.

1.1.0ng Tran Van H, sinh nim 1968
1.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968
Cung dia chi: Ap C. xi T, huyén P, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H va ba B 1a ba Nguyén Kim T sinh nim
1959. Dia chi: Ap C, x3 T, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

2.Bi don:

2.1. Ong Tran Van T1, sinh ndm 1984 (c6 mit)

2.2. Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nim 1972 (ving mit)
2.3.0ng Tran Kim C, sinh nam 1977 (vang mat)
2.4.0ng Tran Vian T2, sinh nam 1978 (ving mit)
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2.5. Ba Tran Thi Ngoc H2, sinh nim 1982 (ving mit)
2.6. Ba Tran Thi Thanh H3, sinh nim 1988 (ving mit)
Cung dija chi: Ap C. x4 T, huyén D, tinh Long An
2.7.Ba Tran Thi G, sinh nam 1966 (ving mit)

Dia chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An

2.8. Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nim 1985 (ving mit)
Dia chi: Ap T, xd T, huyén L. tinh Pong Thép.

Tam tra: nha tro Neuyén Thi Y, khu phd A, phuong A, thi x4 T, tinh Tay
Ninh.

3.Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ngén hang N — Chi nhanh B1, Long An. Dia chi: 4p C, xa T, huyén D, tinh
Long An (vang mat);

3.2. Uy ban nhan xa T do 6ng LAm Quéc K, chu tich. Dia chi: Ap C, xa T.
huyén D, tinh Long An (vang mat);

3.3. Ba Ho Thi Bich H4, sinh nim 1985 (c6 mit)
Pia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 12 thang 9 ndm 2023 va nhitng 1oi khai tiép theo ba
Nguyén Kim T dai dién 6ng Tran Van H va Nguyén Thi B trinh bay:

Cu Tran Vin S chét 2017 va cu Tran Thi T3 chét nam 2023. Hai cu ¢6 09 nguoi
con la: 1/ Tran Thi G, 2/ Tran Van H, 3/ Tran Thi Ngoc H1, 4/Tran Kim Chi, 5/ Tran
Vin T2, 6/ Tran Thi Ngoc H2; 7/ Tran Van T1; 8/ Tran Thi Ngoc D, 9/ Tran Thi
Thanh H3. Ong S va ba T3 khéng ¢6 con riéng. Nam 1990, 6ng S va ba T3 ¢6 cho
6ng H va ba B thira dat s6 252, 185 va 184 td ban d6 s6 9 xa T, huyén . tinh Long
An c6 dién tich 2.007m? (trén thira dat 184 & 6ng H da xay nha kién cd va xdy tuong
rao giap ranh voi dat ciia 6ng S va ba T3). Pén nam 2019, ong H dang ky cap giay
ching nhan quyén str dung dat thudc thira 184, 185 to ban d6 s6 9 tai ap C, xa D,
huyén D, tinh Long An. Nam 2001, cha me éng H tiép tuc chuyén nhu:(_)’ng cho ong
H quyén str dung dét thudc thira 221 t& ban dd s6 9 x& T dién tich 707m? tai 4p C,
xa T, huyén D, tinh Long An gia 10.000.000 dong. Vo chdong 6ng H d4 thanh toan
tién xong cho ba T3 nhung do gidy chimg nhan quyen sir dung dit dang thé chap
cho Ngén hang nén khong lam thu tyc sang tén giay chimg nhén quyén sir dung dat
duoc. Tur khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat vo chong 6ng H da truc tiép
quan 1y, sir dung cho dén nay.
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Niam 2017, cha éng H chét, 6ng T1 séng chung voi me la ba T3 va dé nghi lap
Vian ban thoa thu@n phén chia di san dé o ong T1 T1 dung tén gidy chirmg nhan quyén st
dung dét dé vay vén ngan hang. Khi ky va0 vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké 6ng H khong biét c6 thira dat 221, 252 to ban d6 s6 9 xi T, huyén P, tinh Long
An. Nay 6ng H méi phat hién ong T1 d4 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung
dét hai thtra 221, 252 t& ban d6 s6 9 xa T, huyén D, tinh Long An. Nay 6ng H yéu
cau:

1. Tuyén vo hiéu vin ban thoa thuan phan chia di san s6 chimg thuc 83 ngay
16/8/2017 cia UBND xa T;

2. Huy gidy chung nhan quyén st dung dit do 6ng T1 dimg tén gidy ching
nhan quyén str dung dat thira 221, 252 to ban do sd 9 tai ap C, x4 T, huyén D, tinh
Long An;

3. Cong nhén hiéu luc hop dong ting cho quyén sir dung dat bang miéng vao
thing 8/1990 d6i v6i thira dat 252 to ban do s6 9 XA T ¢6 dién tich 1.076m? giita ong
S va ba T3 (nay c6 cac con thira ké) v6i ong H;

4. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat bang miéng khoang
thang 6/2001 tai thira 221 to ban d6 s6 9 x4 T ¢ dién tich 707 m? giira ong S, ba T3
(chét c6 cac con thira ké) véi ong H;

5. T4 cho 6ng H va ba B duoc ké khai dang ky quyén sir dung dat thira 221 va
252 to ban do 9 xa T.

Ngoai ra ba khong con yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Tran Vian T1 trinh bay:

Ong théng nhat 10i trinh bay cua ba T dai dién cho 6ng H va ba B vé méi quan
hé huyét théng gitta ong voi 6ng H Va ba B. Qua yéu cau khoi kién cia ong H va ba
B néu trén, ong dong ¥ chuyén quyén cho 6ng H thira 221, 252 to ban d69xaT,
huyén D, tinh Long An. Tuy nhién 6ng H phai dua cho 6ng sd tién 13 170.000.000
ddng dé ong chudc lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Céc 6ng ba Tran Thi Ngoc H1, Tran Kim C, Tran Van T2, Tran Thi Ngoc H2,
Tran Thi Ngoc H2, Trin Thi Thanh H3, Tran Thi G, Tran Thi Ngoc : théng nhat
v6i 101 trinh bay ctia 6ng H do ba T dai dién trinh bay va 101 trinh bay ctia 6ng T1,
khong c6 tranh chép gi trong vu 4n nay.

Ngan hang N cho nhanh Bac Puc H5: khong c6 y kién tranh chap gi trong vu
an nay.

Tai phan tranh luan: 6ng T1 dong y chuyén quyén sir dung dat hai thira dat 221,
252 to ban d0 9 x4 T, huyén D, tinh Long An cho 6ng H. Ong H va ba B dong ¥ giao
cho éng T1 170.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An phat biéu:

Vé t6 tung:

Viée thy ly giai quyét vu an la dung tham quyén. V& trinh ty thil tuc dam bao
theo quy dinh cua td tung trong viéc thu thap ching ctr, xdc minh. Toa 4n, Tham
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phan, Hoi dong xét xtr thyc hién dung chic nang nhiém vy va quyén han. Cac bén
duong su thyc hién ding té tung vé quyén va nghia vu.
Vé ndi dung;

pé nghi Ho1 dé)ng x€t xur ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng T1 va ngudi dai dién
ong H va ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& tham quyen va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khai kién
cua ong Tran Van H va Nguyén Thi B néu trén, Hoi dong xét xtr thdy quan hé phap
luat can giai quyet trong vu an la: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung ddt, Hop dong ting cho quyén sir dung dat” 1a nhimg tranh chap quy dinh tai
Diéu 26, Biéu 34 Bo luat t tung dan sy nam 2015 thugc tham quyén giai quyét cta
Toa an. Pat tranh chap thudc thira sb 221, 252 td ban dd9 xa T, huyén D, tinh Long
An, huyén D, tinh Long An nén thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan
huyén Ptrc Hoa theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su
2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ong Tran Vian H va ba Nguyén Thi B khoi kién duoc xac dinh 13 nguyén don;
ong Tran Van T1, Tran Thi Neoc H1, Tran Kim C, Tran Vin T2, Tran Thi Neoc H2,
Tran Thi Thanh H3, Tran Thi G, Tran Thi Ngoc B duoc xac dinh 13 bi don; Ngan
hang N chi nhanh B1; Uy ban nhan dan xd T va ba H6 Thi Bich H4 duoc xac dinh
1a nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan.

Tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat khong tinh thoi hiéu theo quy dinh
Diéu 155 B luat dan sur.

[1.3] Xét xr ving mit: Trong vu an co6 Tran Thi Ngoc HI, Tran Kim C, Tran
Van T2, Tran Thi Neoc H2, Tran Thi Thanh H3, Tran Thi G, Tran Thi Ngoc B
Ngan hang N chi nhanh B1; Uy ban nhan dén xi T va ba H Thi Bich H4 c6 yéu cau
xét xr ving mat nén Hoi ddng xét xir cin ctr vao Pidu 228 Bo ludt td tung dan su
tién hanh xét xr ving mit cac ong ba.

[1.4] Ching ctr, nghia vu chimg minh va luat ap dung.

Vé chimg cu: Toa an da thu thap dugc ching thu tham dinh gia; ban ve& dat
tranh chip, ho so vay vén Ngan hang, ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng T1, bién ban lam viéc ba T3...

TOa an Xét xir trén co sé ching ¢t do nguoi khoi kién, ngudi cé quyén loi va
nghia vy lién quan cung cap va ching cir do Toa an thu thap khi thay can thiét theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat td tung dan sy 2015. Vé chung ctr chiing minh
cho 101 trinh bay cac duong su Toa &n da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap B6 luat dan su 2015 va Luat Dat dai nam 2013
dang co6 hiéu luc phap luat nén duoc ap dung.
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Tda an lap bién ban vé viéc cong khai ching ctr, hoa giai va dwa vu an ra xét
xtr theo tha tuc chung. Toa an xét xtr trong pham vi duong su cd yéu cau.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi B vé viéc
cong nhan hiéu luc hop dong ting cho quyén st dung dat bang miéng vao théng
8/1990 d6i véi thira dt 252 to ban d6 s6 9 xa T ¢6 dién tich 1.076m? gitra ong S va
ba T3 (nay co cac con thua ké) v6i ong H va cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét bang mi¢éng khoang thang 6/2001 tai thura 221 to ban d6 s6 9 xa
T c6 dién tich 707 m gitta 6ng S, ba T3 (chét c6 cac con thira ké) voi éng H. Hoi
dong Xét XU thay rang tai phién toa 6ng H, ba B do ba T dai dién va ong T1 thong
nhat chuyén quyén cho 6ng H va ba B phan thira dat 221 dién tich thuc té 1a 662 m?
va thtra 252 dién tich 1076 m? thudc to ban dd s6 9 x4 T. Tong cong 1.738 m?, Loai
dat LUC. Ong H va ba B hd tro 6ng T1 170.000.000 dong. Pay 1a su t nguyén cac
duong sy nén Hoi dong xét xur ghi nhan. Ong H va ba B dugc lién hé co quan ¢o
tham quyén ké khai dang ky quyén su dung dat.

[2.2]. D6i véi yéu cau cua cac nguyén don vé viéc: Tuyén vo hiéu van ban thoa
thuan phan chia di san s6 ching thuc 83 ngay 16/8/2017 cia UBND x4 T lién quan
dén thira 221 va 252. Tai phién toa ba T dai dién ong H va ba B théng nhat rat lai
yéu cAu nay can dinh chi theo quy dinh diém c khoan 1 Piéu 217 B6 luat té tung dan
su;

[2.3]. P6i véi yéu cau caa ong Hvaba B dé nghi huy gidy chung nhan quyén
su dung dat do 6ng T1 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thia 221, 252
td ban d6 s6 9 tai ap C, x4 T, huyén P, tinh Long An. Hoi dong xét xtr thay rang theo
nhu huéng dan theo nhu huéng dan tai cong vian sb theo hudng dan tai cong vin
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 quy dinh; *...khi giai quyét tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén su dung dt ma hop d‘ong do bi tuyén v6 hi¢u nhung nguoi
nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gzay chimg nhdn quyén su dung dat hodc duoc xdc
nhdn thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung va
khong can phai tuyén hiy glay chitng nhan cap cho nguoi nhan chuyén nhirong. Khi
Toa an tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu thl Van phong
dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va moi truong can cir vao ban dan quyét dinh
dé gidi quyét diéu chinh Vién dong hodc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
cho phit hop véi két qua ban &n”. Do d6 viéc tuyén hay huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a khong can thiét.

[3] V& chi phi tham dinh, dinh gia va 1ap ban v&: Téng chi phi nguyén don d&
nop 1a 21.000.000 dong ( Hai muoi mét triéu dong). Tai phién toa ba T5 dai dién
6ng H va ba B xac nhan 6ng H va ba B tu nguyén chiu nén khong dé cap budc éng
T1 tra lai.
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[4] V& an phi, theo Piéu 147 Bo luat to tung dan sy 2015 va Diéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
hudng dan vé an phi, 1& phi Toa an, ong H, ba B va 6ng T1 phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

Cin ctt cac Dicu 26, Diéu 35, Diéu 34, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cén ctr khoan Diéu 100, Piu 167 Luat Dt dai ndm 2013; Biéu 500, Diéu 501,
Piéu 502, Diu 503, Dicu 459 Bo ludt dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thu:0’ng vu Quéc hoi
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Ghi nhén su nguyén thoa thuan gitra ba Nguvén Thi B va éng Tran Vin H
do ba Nguven Kim T dai dién vé vige: “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén
sir dung dat; Hop dong tang cho quyen su dung dat” véi ong Tran Van T1.

1.1. Ong Tran Van T1 chuyén quyen sir dung dat cho 6 ong Tran Van H va ba
Nguyén Thi B phan thira 221 va phan thira 252 t0 ban @6 sO 9 XA T tong dién tich
1.738m?. Loai dat LUC. Vi tri dat tai khu A, B ctia Ménh trich do do Cong ty TNHH
D2 1ap duoc C1 hanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/9/2023;

Ong Tran Vin H6 va Nguyén Thi B duogc lién hé co quan c¢6 thAm quyén ké
khai dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

1.2. Ong Tréan Van H va ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu giao cho 6ng Tran Vin
T1 170.000.000 dong (Mt trdm bay muoi tri¢u) ngay sau khi ong H va ba B dung
tén xong gidy ching nhan quyén st dung dat dugc ghi nhan tai phan 1.1 noi trén;

1.3.Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém
khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang
N1 quy dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién nguyén don: Tuyén vo hiéu vin ban thoa thuin
phan chia di san so ching thuc 83 ngay 16/8/2017 cia UBND xa T.

3. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: 6ng H va ba B tu nguyén chiu
21.000.000 dong ( Hai muoi mdt triéu dong) da ndp xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Vin T1 phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so tham. Ong H va ba B lién doi nop 8.500.000 dong an phi dan su sung vao
Ngén sach Nha nuée. S tién nay duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi 900.000
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dong theo bién lai s6 0008426, 0008427 va 0008428 cung ngay 07/4/2023 tai Chi
cuc thi hanh an huyén Dtrc Hoa. Ong H va ba B phai nop tiép 7. 600.000 dong.

5. An xét xir cong khai so tham, céac duong sy c6 mat co quyen khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit dugc quyén khang co trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao 4an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa phtic thim Toa 4 an nhan dan tinh Long An x¢ét xur phtic thAm vu 4n.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

1 ~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Méng Thiy
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