TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 192/2021/DS-PT

Ngay: 24/5/2021 ’
V/v tranh chap: “Doi quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Céc Tham phan: Ong Huynh Hiéu

Ba Nguyén Thi D Thay

- Thur ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang, xét X

phtc tham cong khai vu an thy ly sO: 124/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nim
2021 vé viéc tranh chap “Doi quyén sit dung dat >

Do bén 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 26/01/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 130/2021/QP-PT ngay 12 thing 4
nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Pham Thi L (L), sinh nam 1984;

Pia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ngoc D, sinh nim 1972; (c6 mit)
Pia chi: TO A, 4p H, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo vin ban uy quyén ngay 12/4/2021.

- Bi don: Nguyén Thi D, sinh nim 1964; (6 mit)

Pia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don — Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham;
Nguyén don — chi Pham Thi L (L) trinh bay:
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Nam 2012, chi dugc me chi 12 ba Nguyén Thi A ting cho quyén st dung thtra
dat s6 2428, dién tich 144m toa lac Ap G, xa T, huyén G va chi déa dugc Uy ban
nhan dan huyén G cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s CHO1771 ngay
22/10/2012. Sau khi dugc cho dat, chi cat nha dé ¢ nhung do hoan canh kinh té
kho khin nén chi xdy dugc mong nha va mot phan tudng nha thi vo chong chi bo
dia phuong di lam an xa. Trong thoi gian chi khong sinh song tai dia phuong, ba D
(di rudt cua chi) sir dung thira dat 2427 (ngudn gdc dat do dugce dng ba ngoai cla
chi 12 cu Nguyén Vin M va DPao Thi S ting cho) gidp ranh véi thira 2428 cua chi
va ba di sir dung 14n chiém mot phan thira dat 2428 dé cét chudng bo. Dén ngay
20/12/2018 (am lich), chi vé nha thi thiy ba D cat chudng bo 1an qua dat cua chi
lam chi khéng c6 16i di. Chi dua cho ba D sd tién 7.000.000 déng yéu cau ba doi
chudng bo di noi khac nhung ba D khéng dong ¥ nén chi tu ma 16i di qua dit nghia
dia nhu hi¢n nay dé di tir nha ra duong dat. Sau do, chi tiép tuc di 1am 4n xa va dén
nam 2019 khi chi tré vé thi thdy ngoai chudng bo, ba D con dung thém hang rao
(tru bé tong, ludi kém B40, vach thiét) va dung hang rao bang tole ngay trudc cira
nha chi 1am chi khong c6 16i di; dong thoi, chudng bo ciia ba D con béc mui gay
héi thdi anh huong dén stc khoe gia dinh chi. Chi nhiéu lan yéu ciu ba D thao d&
chudng bo va hang rao dé tra lai dat cho chi nhung ba van khong thyc hién nén hai
bén phat sinh tranh chap. Nay chi yéu cau ba D thao d& chudng bo va di doi ta1 san
trén dat dé tra lai chi quyén st dung phan dit qua do dac c6 dién tich 61,8m? thudc
thira s6 2428 néu trén.

Pbi v6i yéu cau phan td ciia ba D thi chi khong dong v vi phan dat tranh chap
thudc quyén str dung cua chi (thudc thira 228) nhung bi ba D sir dung 1an chiém
nhu néu trén.

Bi don — ba Nguyén Thi D trinh bay:

Nam 1997, cha me ba la cu Nguyén Van M (chét naim 2014) va cu Pao Thi S
(chét nim 2013) tang cho ba phan dat nén dé ct nha ¢ va hién ba da dugc UBND
huyén G cap quyén st dung thudc thira 2427, dién tich 217m? theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CHO1058 ngay 20/9/2011. Sau d6, cha me ba con ting
cho thém ba phan dat giap ranh voi thira 2427 & vi tri phia sau nha cta ba va hién
la phﬁn dét tranh chép voi chi L qua do dac thuc té ¢6 dién tich 61,8m2. Viéc ba
duogc ting cho phan dit nay st dung dé cit chudng bo (do trude d6 ba cit chudng
bo tam ngay phia sau nha ba me ba gay hoi théi nén 02 cy yéu cau ba doi chudng
bo ra phan dat nay) tinh dén nay khoang 11 nam, khong ai tranh chap va c6 cac anh
chi em trong gia dinh, hang x6m va 6ng Huynh Van T (tho xdy nha cho chi L) déu
biét. Tuy nhién, khi do dac tach chia dat cho cac chi em vao nim 2011 thi ba
Nguyén Thi Al (chi rudt cua ba) dai dién ho khong lam thu tuc chuyén quyén cho
ba dimg tén phan dat nay ma tach chia cho ba Nguyen Thi A (me rudt chi L) thude
thira 2428. Ba thtra nhan khi cha me ba con song c6 noi cho ba A va chi Nguyén
Thi Xuan L1 (con gai ba A) phan dat thira 2428 nhung sau nay ba A lai cho chi L
nén ba khong dong y. Khoang nam 2012 - 2013, chi L dén sinh song trén phan dat
phia trong cta thira 2428 (giap ranh phan dat tranh chip) va cat 01 can nha cap 4
kién ¢ dé &; khi @0, chi L ¢6 xin ba 16i di nho qua phan dat tranh chap dé ra duong
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cong cong nén ba da dén chudi, phat hoang cay co dé chi L c6 101 di. Sau do, chi L
bo dia phuong sang Campuchia sinh song dén nam 2018 tro Ve xay sua thém nha
dugc kién ¢d nhu hién nay. Tuy nhién nam 2019, chi L cho rang phan dat tranh
chép la thudc quyén su dung cua chi do dugc ba A tang cho nén da khoi kién ba.
Hién ba van dang quan 1y, sit dung phan dat nay. Trén dat hién c6 01 chudng bod
(ba st dung dé nudi ga vi da nghi nudi bo tir nam 2019); 01 mai che tam (cho ga
vit trd mua); hang rao tru bé tong, ludi kém B40, vach thiét; hang rao tole cing ciy
trong trén dat gdbm 01 bui tric, 01 cdy dira (nhd) va 01 cay tram 13 tai san cta ba.
Nay ba khong dong y v6i yéu cau khai kién cua chi L va ba phan t6 yéu cau cong
nhan phﬁn dét tranh chép co dién tich 61,8 m? (hién thudc thtra 2428 do chi L dung
tén) thudc quyén sir dung cta ba. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

Ban 4an dan su so thim s6 08/2021/DS-ST ngay 26/01/2021 cua Tda an nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang d can ct Diéu 166, 168 va 203 Luat dat dai nim
2013; Piéu 164, 166 va 357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Pham Thi Lanh. Budc ba
Nguyén Thi D ¢6 nghia vu thdo d& va di doi tai san trén dat 13 hang rao tru bétong,
ludi kém B40, vach thiét cao 1 ,5m va dai 8,6m; hang rao th6 so dung bémg tole va
mai che tam dé tra lai chi L quyen sir dung phan dét co dién tich 61,8m? thudc thira
2428, to ban do s6 01, toa lac Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang hién do chi L
dtng tén quyén str dung theo gidy chtng nhan s6 CH01771 duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 22/10/2012. Phan dét c6 tir can nhu sau:

+ Dong giap thtra 2430 1a 12,16m,;

+ Tay giap thtra 2427 cua ba Nguyén Thi D 1a 13m;

+ Nam giap duong cong cong 1a 4,37m,;

+ Béc gip phan dién tich con lai ctia thira 2428 13 5,51m.

(C6 so @ do dac kém theo)

- Giao cho chi L duge s¢ hiru 01 chudng bo dién tich 18,5m* cing cay trong
trén dat gom: 01 bui trac, 01 cay dua va 01 cay tram; chi L c6 trach nhiém giao lai
ba D gia tri tai san trén dat (chudng bo va cay trong) va cong di doi hang rao voi
tong so tién 1a 4.707.800 dong.

_ 2.Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi D vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan cho ba quyén st dung phan dat c6 di¢n tich 61,8 m? thudc
thira 2428 néu trén.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khodan tién 1ai cta s6 ti€én con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.



4

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 08/02/2021, bi don — Nguyén Thi D khang céo toan b ban an so tham,
yéu cau cap phuc giai quyét theo huéng chap nhan don phan té cua ba D, khong
chap nhan don khoi kién cta ba Lanh. Xéac dinh phan tranh chip dién tich 61,8m?
thudc quyén so hiru, sir dung hop phép cua ba.

Tai phién toa phiic tham Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitr nguyén yéu cau phan to va yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vy an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu N kién: V& viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Ho1 déng x€t xur da thuc hién dang quy dinh cia B0 luat T tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung chip hanh ding nodi qui phong xur 4n va thuc hién
quyén, nghia vu ding phap luat. Xét don khang cao cua bi don la trong thoi han
luat dinh nén duoc xem xét. V& ndi dung, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua ba Nguyén Thi D, giit nguyén an so tham.

Qua nghién ctru toan bo tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, khang cao ctia bi don, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap
doi quyén sir dung dat” 1a c¢6 can ctr. Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi D con
trong han con trong han luat dinh nén dugc xem xét theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung Hoi dong xét xir xét thay:

- Ngay 22/10/2012 ba Pham Thi Lanh dugc UBND huyén G cép gidy ching
nhan quyén st dung dat thira sb 2428, to ban d6 sb 01, dién tich 144m?, dia chi
thira dat xa Tan Tay, huyén G, tinh Tién Giang. Ngudn gbc dat ba Pham Thi Lanh
duoc me la ba Nguyen Thi A chuyén nhuong cho ba Lanh. Trong g1ay ching nhan
quyen str dung dat ctia ba Pham Thi Lanh duoc cip c6 ban v& so dd dat va s6 do cu
thé cua cac canh thira dat. Cu thé, canh hudéng Bic ¢6 chiéu ngang 6,9m; canh
huéng Nam co6 chiéu ngang 4,5m; canh hudng Pong co chiéu dai 25,6m; canh
huéng Ty c6 chiéu dai 25m. Ngoai ra canh huéng Nam 1a giap dudng dal 2,5m.

- Ngdy 20/9/2011 ba Nguyén Thi D dugc UBND huyén G cép gléy chimng
nhén quyén sir dung dat thira dat s6 2427, to ban d6 s6 01, dién tich 217m?, dia chi
thira dat xa Tan Tay, huyén G, tinh Tién Giang. Ngudn gbc dat ba Nguyen Thi D
dugc ho ba Nguyen Thi Al chuyen nhuong cho ba D. Trong gidy chung nhén
quyén st dung dét cia ba Nguyén Thi D dugc cip c¢6 ban vé so do dat va sd do cu
thé ctia cac canh thua dat. Cu thé, canh hudng Bic co chiéu ngang 11,9m; canh
huéng Nam c6 chiéu ngang canh trén 1a 6,5m, canh duéi 1a 12,1m; canh huéng
bong co chiéu dai 21,9m, 4,5m; canh huong Tay co chiéu dai 12 21,1m.
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- Theo trich do ban d0 dia chinh khu dét ngay 31/12/2019 thi tong dién tich
dat ba Nguyén Thi D 1a 290,2m’ (tinh ludn dién tich dat tranh chap la 61,8m”), du
73,2m’ (néu trir di dién tich dat tranh chdp 61,8m” thi dat ba D du 11,2m?); canh
hudng Béc c6 chiéu ngang 9,41m; canh huéng Nam c6 chi€u ngang canh trén 1a
6,49m, canh du:(’)’i‘ la 12,16m; canh hy:é’ng bong cc'),chiéu dai 1a 30,83m; canh
huong Tay cé chiéu dai la 28326m. Téng dién tich dat cua ba Pham Thi Lanh 1(21
141,5m? (tinh ludn dién tich dét tranh chap 61,8m”), thiéu 2,5m?; canh huéng Béc
c6 chiéu ngang 6,05m; canh hudéng Nam c6 chiéu ngang 4,37m; canh huéng Dong
c6 chiéu dai 25,46m; canh hudng Tay c6 chiéu dai 26,27m.

- Nhan thay, theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 31/ 12/2019 thi phan
dat tranh chép c6 dién tich 61,8m? nim trong gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ctia ba Lanh d4 bi ba D 14n chiém lam chuong bo va xay dung hang rao. Ba D cling
thtra nhén viéc nay nhung ba cho rang phan dit tranh chap ba dugc cha me cho
nhung ba khong c6 ching ctr gi dé chirng minh, do d6 yéu cau khang cao cua ba D
1a khong c6 can ctr phap luat.

[3] Xét dé nghi clia vi dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phic tham Ia ¢ co
s@, dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[4] V& 4n phi: Ba Nguyén Thi D chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao Diéu 293, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313, va khoan 1 Dicu 148
cua B0 luat To tung dan su.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi D.

Giit nguyén ban 4n so tham s6 08/2021/DSST ngay 26/01/2021 cia Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

- Cian clr cac Dicu 166, 168 va 203 Luat DDat dai nim 2013; Cac Diéu 164,
166 va 357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 va Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don chi Pham Thi Lanh. Budc ba
Nguyén Thi D ¢6 nghia vu thao d& va di doi tai san trén dat 1a hang rao tru bétong,
ludi kém B40, vach thiét cao 1 ,5m va dai 8,6m; hang rao th6 so dung béng tole va
mai che tam dé tra lai chi L quyen sir dung phan dét co dién tich 61,8m? thudc thira
2428, to ban do s6 01, toa lac Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang hi¢n do chi L

ding tén q}lyen str dung theo gidy chimg nhan sé6 CH01771 duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 22/10/2012.

Phan dat c6 tir can nhu sau:



+ Dbong giap thira 2430 1a 12,16m;

+ Tay giap thtra 2427 cua ba Nguyén Thi D 1a 13m;

+ Nam giap duong cong cong l1a 4,37m;

+ Bac giap phan dién tich con lai ciia thira 2428 13 5,51 m.
(C6 so dé do dac kém theo)

- Giao cho chi L dugc sé hiru 01 chudng bo dién tich 18,5m® cliing ciy trong
trén dat gdbm: 01 bui trac, 01 cay dira va 01 cdy tram; Chi L ¢6 trach nhiém giao lai
ba D gia tri tai san trén dat (chudng bo va cay trong) va cong di doi hang rao voi
tong so tién 1a 4.707.800 dong.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi D vé viéc yéu
cau Toa 4n cong nhan cho ba quyén sir dung phan dit co dién tich 61,8m? thudc
thira 2428 néu trén.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khoan tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 20135.

3. V& an phi dén sy:
- Ba Nguyen Thi D phai chiu 300.000 dong 4 an phi dan sy phuc tham duoc trix
vao sb tién tam ung an phi theo bién lai thu sé 0018469 ngay 0018469 ngay

08/02/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tién Giang nén xem nhu
da ndp xong.

- Chi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung duoc trir vao
s6 tién tam Ung an phi di nop 1a 900.000 dong theo bién lai thu s6 46177 ngay
25/02/2019 va bién lai thu s6 0017589 ngay 21/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén G, tinh Tién Giang nén hoan lai chi L sé tién 13 600.000 dong.

- Ba D phai chiu 4n phi dan su so tham 1 300.000 dong nhung dugc trir vao
s6 tién tam Gng an phi ma ba da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0017991
ngay 27/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh Tién Giang nén xem
nhu ba da ndp xong an phi.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;



- TAND huyén G, TG;

- CCTHADS huyén G, TG;
- C4c duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Ai Poan



