TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 08/2023/KDTM-ST.
Ngay: 12-7-2023.
“V/v Tranh chap hop ddng tin dung va
Hop ddng thé chip tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H-TINH HAI DUONG
Véi thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuéan Hién.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pinh Ngoc Phii va ba Ngo Thi Thoi.

- Thu K'Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Vii Cao Nguyén - Thu ky
vién - Toa an nhan dan thanh pho H.

- Dai dién Vién k{e;m sat nhan dan t{zdnh phé H, tinh Hai Duwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi M Buec - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé H,
tinh Hai Duong xet xu so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an
Kinh doanh thuong mai thu Iy s0 16/2019/TLST-KDTM ngay 12/12/2019
vé “Tranh chap hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san theo Quyeét
dinh dua vu én ra xét xir s6 03/2023/QDXXST-KDTM ngay 21 thang 02
nam 2023, cac quyet dinh hoan phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (SBK)

Dia chi tru s¢ chinh: S6 198 Tran Quang Kh, phuong Ly Thai T,
quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T - Chuc vu: Chu tich
HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Dinh Kh - Chirc vu: Phé Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ctia 6ng Vii Pinh Kh:

ot Qng Pham Quang H - Chtc vu: Giam dé,c xtr 1y no khu vuc Mién
Bac — Khoi xir Iy no thudc Ngan hang TMCP D (vang madt).

+ Ong Piang Vian H - Chie vu: Chuyén vién cao cap xir Iy no — Khoi
xur Iy ng thuoc Ngan hang TMCP D (c6 mat).

- Bi don: Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai T.

Dia chi try so theo PK kinh doanh: S6 231A B, phuong L, thanh ph
H, tinh Hai Duong



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ng6 Thi N — Giam dbc — noi ding
K cu tra: Doi 5, thon 2, xa O, huyén K, tinh Hung Yén (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

o Chi Pham Thi C, sinh nam 1986; dia chi: Khu B, phuong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong (€6 mat).

+ Anh Vi M T, sinh ndm 1983; dia chi: Thon N, xa V, huyén T, tinh
Hai Duong (vang mat).

+ Ong Pham Vin K, sinh ndm 1957 va ba Tran Thi M, sinh nim 1960;
déu ¢ dia chi: Khu D, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Dwong (6ng K va ba
M déu c6 mat).

+ Pai dién dong ho Pham: Ong Pham Van P, sinh nam 1957/6ng
Pham Van H, sinh nam 1969/6r}g Pham Van L, sinh nam 1971; déu o dja
chi: Khu b, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong (cac ong P, H va L déu
cO mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién,‘bén tu khai va c4c tai liéu c6 trong hd so vu an
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP D (sau day
goi tat la SBK) trinh bay:

Ngay 29/4/2011 SBK chi nhéanh Hai Duong va Cong ty ¢ phan xay
dung va thuong mai T (sau day goi tat 13 Cong ty T) do ba Ng6 Thi N la
nguoi dai dién theo phap luat K Hop déng han muc tin dung 5O
166/2011/HPTD véi ndi dung SBK cép han mirc tin dung c6 gia trj ti da 1a
3.000.000.000 dong cho Cong ty T; muc dich cép tin dung dé Cong ty T bd
sung von mua nguyén vat liu; thoi han hi¢u luc cia han muc tin dung 1a 12
thang ké tir ngay K hop déng va bén dugc cap tin dung phai rat Vén vay lan
dau trong thdi han 30 ngay ké tir ngay K hop dong tin dung; lai suat cho vay
dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan cung tung mon tlen vay, dugc ghi
trong ting glay nhén no; 13i suat ng qua han 1a 150% lai sut cho vay trong
han. Tién goc dugce tra theo thoa thuén tai gidy nhan no va tién 13i tra dinh
ky 01 thang/lan vao ngay cudi cta ky han tra 13i. Tai san dam bao cho Hop
déng han mtrc tin dung duoc xac dinh 1a cac tai san theo hop déng thé chép
dan chiéu hop dong tin dung duge SBK chap thuan.

Ngay 09/6/2011, SBK chi nhanh Hai Duong va Cong ty ¢ phan T K
Phu lyc 01 sira d6i, bd sung Hop dong han muirc tin dung s6 166/2011/HDTD
ngay 29/4/2011 véi ndi dung stra doi bo sung dicu 4 vé Bién phap bao dam
tién vay dé xac dinh tai san dam bao cu thé.

Ngay 09/6/2011 tai Phc‘)ng cong chimg sb 01 tinh Hai Duong giita 6ng
Vit M T-ba Pham Thi C clng dai di¢n theo phap luét cua Cong ty T la ba
Ng6 Thi N va SBK chi nhanh Hai Duong da K Hop dong thé chap quyen su
dung dit cta bén th ba s6 166.02/2011/HDTC. Theo d6, ong Vit M T va ba
Pham Thi C déng ¥ st dung tai san 13 quyén sir dung 83.95m2 dat &, trong



do su dung riéng 75.6 m? va st dung chung ngd di 8.35m? tai thura dat sé
272, to ban do so 11, dia chi: khu D, phuong Ta M, thanh pho H, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi C s vao s6 H00149
do UBND thanh phd H cip ngay 22/12/2005. Cung ngay 09/6/2011 tai san
bao dam 1a quyén sir dung dat di duoc ding K thé chép tai Vin phong ding
K quyén st dung dat thudc phong tai nguyén va méi truong thanh phd H
theo quy dinh.

Ngay 10/6/2011 Cong ty T do ba Ngo Thi N dai dién di K gidy nhan
ng lan 2 véi SBK chi nhanh Hai Duong dé SBK chi nhanh Hai Duong
chuyén khoan so tién 564.000.000 dong vao tai khoan s6 6607040000226
cua Hop tac xd co khi T tai ngén hang PG Bank chi nhanh Hai Duong dé bod
sung vOon mua sat gitta Cong ty T vo1 HTX co khi T. Theo glay nhdn ng thi
thoi han vay sd tlen la 04 thang ké tir ngdy 10/6/2011 dén hét ngay
10/10/2011 véi i sut cho vay ky dau 1a 23%/nam va tra 13i hang thang, tra
gbc vao ngay cudi ky.

Qua trinh thuc hién hop ddng, cong ty T moi thanh toan duge sb tién
gbc 13 40.000.000 dong, thanh toan duoc 37.306.543 dbng tién 1ai. Ngay
23/4/12019, Ngan hang TMCP D c6 don khai kién yéu cau Cong ty T phai
thue hién nghia vu thanh toan tinh dén hét ngay 17/4/2019 véi s6 tién gbc 1a
524.000.000 dong; no 1ii trong han 1a 2.196.957 dong va no 1di qua han
1.182.657.489 dong. Tong 1a 1.708.854.446 dong.

Nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty T la ba Ngo Thi N vang mit
trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai bién ban lay 15i khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, qua
trinh giai quyét vu an chi Pham Thi C trinh bay: Chi va anh Vii M T 1a vo
chéng, tai thoi diém nam 2009-2010 chi lam ké toan tai Congty T; dén cubi
nam 2011 thi khong lam nira vi cong ty lam an khong hiéu qua. Dién tich
83.95m? dat o, trong do su dung riéng 75.6 m? va sir dung chung ngd di
8.35m? tai thtra dat s0 272, to ban do s0 11, dia chi: khu D, phuong T M,
thanh pho H, gidy chimg nhan quyen su dung dat mang tén Pham Thi C sO
vao s6 H00149 do UBND thanh pho H cap ngay 22/12/2005 thudc quyén sir
dung cua chi co nguon goc duoc bd me 1a ong K va ba M tang cho, trén dién
tich dat ndy c6 mot phan nha mai bang hai tang da cii ctia bd me chi da co
trude d6 nhung vi da cii nén chi lam thi tyc ting cho dat con phan nha cii ¢6
thé pha bo dé xay nha méi va sau khi cho thi bd me chi van quan 1y va & trén
phan nha dat nay. Do lam viéc tai Cong ty T nén khi ba N dit van dé chi
dong y thé chap thira dat nay dé cong ty T vay tién lan dau ngay 26/4/2010
dén ngay 23/5/2011 thi da xoa thé chap. Sau d6 dén thang 6/2011 ba N lai
dat van dé nén chi dong ¥ thé chap tai Ngan hang TMCP D dé Cong ty T
vay tlen Chi C xac dinh Hop dong thé chp quyén sir dung dat cta bén thu
ba s6 166.02/201 I/HDTC ngay 09/6/2011, chtr K chir viét trong Hop dong
dung 13 do chi K va viét ra, tuy nhién chi xac dinh ltc d6 chi nghi 1a cho ba
N muon gidy chtng nhan nén khi K khong xem noi dung cta hop dong, viéc



ba N dai dién vay cho Cong ty T bao nhiéu tién chi khong biét va khong
dugc huong loi gi tur sO tién nay. Trude khi phat sinh hop ddng thé chap dbi
v6i thira dat cua chi phia ngan hang cing xuong thAm dinh tai san nhung do
ba N dan khi ngan hang xubng tham dinh thi chi thira dat & phia ngoai cong
trén d6 c6 nha tam 1a nha cua chi gai chi, vi khong hiéu biét nén chi cling chi
nhu vdy. Nay chi xac dinh trach nhiém tra no déi v0i khoan vay 1a trach
nhiém cua Cong ty T d6i v0i ngan hang; d6i véi yéu cau cia ngén hang vé
viéc phat mai tai san 1a quyén st dung dat cua chi theo hop dong thé chap
chi khong nhat tri vi chi chi cho ba N muon gidy chting nhan quyén sir dung
dat.

Tai bién ban lay 10i khai, qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh Vi M T trinh bay: Anh va chi Pham Thi C c0
quan hé 1a vo chéng; chi Pham Thi C 1a chu st dung dién tich 83.95m? dat o,
trong d6 str dung riéng 75.6 m? va sir dung chung ngd di 8.35m? tai thira dat
s6 272, to ban db s6 11, dia chi: khu B, phuong Ta M, thanh phd H, gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Thi C s6 vao s6 H00149 do
UBND thanh phd H cap ngay 22/12/2005. Thira dat nay c6 ngudn goc duoc
ong K va ba M tang cho chi Pham Thi C. Do lam viéc tai Cong ty T nén khi
ba N dat van dé vo anh dong ¥ thé chip thira dat nay dé cong ty T vay tién
lan dau ngay 26/4/2010 dén ngay 23/5/2011 thi da xoa thé chép Sau d6 dén
thang 6/2011 ba N lai dat Van dé nén vo anh dong y thé chap tai Ngan hang
TMCP P d Coéng ty T vay t1en Anh T xac dinh Hop ddng thé chap quyén
sir dung dét ciia bén thtr ba sd 166.02/2011/HPTC ngay 09/6/2011, chit K
chir viét trong Hop dong ding 13 do anh K va viét ra, tuy nhién anh xéc dinh
lac d6 do tin tuong va chi nghi 1a chi C cho ba N muon gidy ching nhan nén
khi K anh khong xem noi dung cta hop dong, viéc ba N dai dién vay cho
Cong ty T bao nhiéu tién anh va chi C khong biét va khong dugce hudng loi
gi tir s6 tién nay. Khi ngan hang ciing xudng tham dinh tai san do ba N dan
chi C chi tai san & phia ngoai cong trén d6 ¢ nha tam 13 nha cia chi gai chi
C, vi khong hiéu biét nén chi C ciing chi nhu vay. Anh T xac dinh trach
nhiém tra no dbi voi khoan vay la trach nhiém cua Cong ty T d6i voi ngan
hang; d6i voi yéu cau cua ngan hang vé viéc phat mai tai san 1a quyén sur
dung dat cta chi C theo hop dong the chap anh khong nhat tri vi chi C chi
cho ba N muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban lay 16i khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, qua
trinh giai quyét vu an 6ng Pham Vian K duoc ba Tran Thi M ay quyén trinh
bay: C)ng va ba Tran Thi M 1a vo ché)ng, \% chéng ong ba sinh dugc 3 nguoi
con gém Pham Thi Nh, Pham Thi Ph va Pham Thi C. Trudc day vo chéng
ong la cha st dung thira dat 272, to ban d6 sb 11, dia chi: khu b, phuong
Ta M, thanh phd H dién tich 454m% Pén nam 2005 dng tach ra cho cac con
gém chi Nhung 73m?, chi Phuong 73m? va chi C 75.6m?; phan con lai van
thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng. Do tach dat cho cic con nén dién
tich 33.4m? phia trudc da danh dé 1am ngd di chung cho cac ho sau khi tach
cu the mdi h¢ 1a 8.35m?2. Sau khi tach cho cac con va cu thé 1a d6i véi chi C
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d3 viét cam két véi vo chong 6ng 1a khong duoc chuyén nhuong cho bat cir
ai boi 1y do phan dién tich v chong ong cho chi C trén d6 van con mot phan
nha maéi bang hai tang trong khi nha hai ting gin lién vdi ca thira dat con lai
ctia vo chong 6ng ma khi cho dat ong ba chua 1am thi tuc dé cho chi C phan
nha nay. Viéc chi C, anh T d6ng ¥ cho ba N 1a gidm déc Cong ty T muon
gidy chu’ng nhan quyén str dung dat dé thé chép vay tién clia ngan hang ciing
nhu viéc chi C, anh T K két Hop dong thé chap tai san 1a thira dat nay ban
than vo chong ong khong biét. Khi chi C tiép nguoi cia ngan hang xudng
tham dinh tai san ong cling ¢6 nha nhung chi thay chi C cung can bo ngan
hang chi choé dbi véi thira dat ciia chi Nhung bén ngoai chir khéng vao nha.
Ban than 6ng K xac dinh chj C va anh T bi ba N lira d@é ba N vay tién cia
ngan hang vi sd tién vay bao nhiéu chi C, anh T khong biét va ciing khong
dugc hudng loi gi tir viée ba N vay tién ciia ngan hang. Ong K xac dinh ba N
véi tu cach dai dién cho Cong ty T thi ba N phai chiu trach nhiém tra ng cho
ngan hang theo dung néi dung hop dong tin dung di K con Hop dong thé
chap tai san 13 quyén str dung dat ctia chi C khong c6 gia tri phap ly nén 6ng
K khong dong y cho phat mai.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Ong K, ba M chia tach
dat cho cac con nhung cac bén chua xac dinh ranh gidi, mdc gidi cu thé.
Toan bo tong dién tich ho 6ng K — ba M cing cac con trong d6 c6 phan dat
cua chi C theo hién trang la 899.2 m?2. Pon vi do dac ap dung phuong phap
dan méc toa do quoc gia xac dinh dién tich dat thudc quyén su dung cua chi
Pham Thi C theo gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc cap cu thé:
Phia Pong giap phan dat ong K- ba M tang cho chi Phuong co do dai
13.28m; phia Tay giap phan dat thudc quyén sir dung cia 6ng K-ba M c6 do
dai 13.75m; phia Nam giap phan dat sir dung chung (ngd di chung) cua cac
ho c6 d dai 5.6m; phia Bic giap phan dat 6ng K-ba M dang sir dung c6 do
dai 5.62m. Trén dién tich dat chi C dugc 6 ong K-ba M tang cho hién ton tai
mot phan cac cong trinh do dng K-ba M tao dung va hién tai 6ng K-ba M
dang quan 1y st dung gom: Mot phan nha mai bang hai tang gan lién khoi
v6i phan nha trén phan dat cua ong K ba M dién tich 25.4 m?; mot phan nha
phu + vé sinh mai bang dién tich 8 m? mot phan lan tam két ciu cot sit lop
t6n dién tich 8 m?; mot phan mai ton phia trude 1a 8 m?; mot phan mai ton
trudc phan nha tam dién tich 0.5 m% phan san phia trude lat gach do dién
tich 16.4 m% vé phia trudc thira dat c6 01 cdy xoai va 01 cay nhin. V& phia
sau thtra dét, theo dién tich dat ong K ba M tang cho chi C da dugc UBND
thanh phd H céap gidy chimg nhan ¢ 1.2 m? dat trén d6 c6 ngdi mo to cua
dong ho Pham.

Tai bién ban léy 161 khai dai dién dong ho Pham do 6ng Pham Van P
dai dién xac dinh: Dong ho Pham sinh séng tai khu dan cu D, phuong Tu M
tur lau. Hién tai, dong ho c6 mo t6 1a cu Pham Quy C (huy Ty) dugc chon cat
tai dong ruong Chua trudc ddy (sat ngay phia sau nha ong K-ba M). Bén
nam 2003 thi dong ho to chirc sira sang, xay dung thém tuong va lgp mai
cho ng6i mo nhu nguyén trang hién nay. Viéc co quan nha nudc lam thu tuc
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tach dat cho chi C trén co sé b me chi C 1a 6ng K ba M ting cho chi C ¢
1.2 m? dat cap chf)ng l4n 1én phan md, quan diém cta dong ho dé nghi Toa
an xem x¢ét giai quyét nham dam bao ‘nguyén trang khudn vién cling nhu két
cdu mong ctia ngdi md vi lién quan dén van dé tdm linh ctia dong ho.

Tai phién toa,

Dai dién theo ty quyén ctia SBK van giit nguyén yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an budc Cong ty T phai thuc hién nghia vy thanh toan tra cho SBK
cac khoan gbc 13i tinh dén hét ngay xét xir so tham 12/7/2023. Cuy thé: tién
gbc 1a 524.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 2.196.957 déng va ng lai qua
han 1.877.522.493 dong Téng 1a 2.403.719.450 ddng. Ké tur ngay tlep theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong, Cong ty c6 phan xay
dung va thuong mai T con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi
hanh theo muc 13i suét cac bén thoa thuén tai Hop dong han mtrc tin dung va
gidy nhan ng da K.

Truong hop Cong ty T khong tra hodc tra khong hét cac khoan ng goc
va 1i suat cho SBK thi SBK dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
su ¢ tham quyén ké bién, phat mai toan b tai san 1 quyén s dung dat va
tai san gan lién véi dat dé thu hoi no.

Trudng hop c6 dii can ctr chimg M C4c tai san nam trén dién tich dat phat
mai la tai san cta 6ng K - ba M thi ngan hang dé nghi toan bo sd tién thu dugc
tir viéc phat mai tai san la quyén sir dung dat ciia ba C s& dugc tra cho ngén
hang, néu khong du dé thuc hién nghia vu thi Cong ty T van phai c6 trach
nhiém tiép tuc thanh toan khoan tién con lai cho dén khi tra no xong. Riéng dbi
v6i s tién thu duoc tir viéc ban phat mai tai san 13 tai san cta ong K — ba M thi
tra lai cho 6ng K —ba M theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop Cong ty T thanh toan toan bo khoan ng gbc va 13i ma
khong phai xur ly tai san thé chap thi SBK s& thuc hién nghia vu tra lai toan
bo cac gidy to lién quan dén tai san thé chap va thuc hién ding ky giai chap tai

san thé chap theo quy dinh ctia phap lut.

Dbi v6i sb tién chi phi t6 tung tham dinh tai chd phia nguyén don dé
nghi Toa an bugc Cong ty T phai chiu s6 tién nay va Cong ty T phai hoan tra
s0 tien SBK da tam g chi phi t0 tung.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi C gitr nguyén quan
diém khong dong y viéc phat mai tai san la quyén su dung dat theo hop dong
thé chap d3a K vi ba C cho rang chi cho muon gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vian K cho rang khi
tién hanh thdm dinh danh gia tai san thé chip, phia ngan hang da khong xéac
dinh va dinh gia ding thira dat. Truong hop néu phai phat mai, ong dé nghi
xem xét tra lai gia tri cAc tai san ciia 6ng va vg 6ng da hinh thanh trén dat
bang tién theo quy dinh ctia phap luat. D6i véi sb tién 40.000.000 dong 6ng
d3 ndp vao ngan hang ngay 30/5/2012 dé thuc hién thay nghia vu tra mot
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phan gbc cho cong ty T, 6ng K xac dinh khong yéu cau Toa 4an giai quyét
trong vu an nady va ong s¢€ tu giai quyet d6i voi cong ty T.

Nhirng nguoi dai dién cho dong ho Pham dé nghi Hoi ddng xét xtr can
ctr vao quy dinh cua phap luat nhim bao dam quyén loi cho dong ho lién
quan dén ngoi mo t6 theo hudng khong lam anh hudng dén canh quan,

khuon vién, két cau cong trinh mo dé giai quyét van dé tdm linh cho dong
ho.

Pai dién VKSND thanh phd H phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong
xét xur, thu K 14 ding quy dinh cua phap luat; viéc chdp hanh phap luat cua
nguyén don va nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ong K, ba M, chi C,
anh T va dai dién dong ho Pham da tuan thu dung quy dinh cta phap luat;
viée chép hanh phap luat ciia nguoi dai dién theo phap luat cua bi don ba
Ng6 Thi N chua tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

Trén co so phan tich danh gia, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
x€t Xur:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cua SBK: Budc Cong ty c6 phan xdy
dung va thuong mai T phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang
thuong mai co phan b khoan vay theo Hop déng han muc tin dung sb
166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 va glay nhan ng ngay 10/6/2011 tinh den
het ngay xét Xu so tham 12/7/2023 vai s6 tién goc 1a 524.000.000 dong tién
gbc da vay, tién 1ai sudt trong han chua tra 1a 2.196.957 dong va ng lai qua
han chua tra 14 1.877.522.493 dong. Tong 1a 2.403.719.450 dong (haz ty bon
tram linh ba triéu bay tram muwoi chin nghin béon tram ndm mwoi dong).

Ké tur ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh
xong, Cong ty c6 phan xay dyng va thuong mai T con phai chiu khoan tién
141 ctia so tién con phai thi hanh theo mure lai suat cac bén thoa thuan tai Hop
d6ng han murc tin dung va gidy nhan no da K.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai
o phan D - Xéc dinh tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich thira dét so
272, to ban d6 sb 11, dia chi: khu B, phuong Ti M, thanh phé H mang tén
Pham Thi C con lai sau khi trir mot phﬁn dién tich 05 m? lién quan dén 1.2
m? cép chéng lan vao mo phﬁn dong ho Pham vao phﬁn dién tich st dung
riéng 75.6 m?, cu thé: 75.6 m? - 05 m? = 70.6 m? (Phia Béc giap phan dat trir
do cap chdng 14n 1én phan md (dwong ranh gidi) c6 do dai 5.65m, phia Nam
giap phan dat sir dung chung cua chi C (dwong di chung ciia cdc hd) ¢ dd
dai 5.60m, phia Pong giap phan dat cta chi Phuong c6 do dai 12.63m, phia
Tay giap phan dat ho ong K-ba M c6 do dai 12. 63m) (c6 so do kem theo).
Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat, néu Cong ty co phan xdy dung
va thuong mai T khong thuc hién thanh toan toan bg 80 tién gbc, 1ai suat d6i
v6i khoan vay néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an déan sy ¢ thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé



chap theo quy dinh ctia phap ludt dé thu hdi ng theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat cua bén thtr ba s6 166.02/2011/HDTC ngay 09/6/2011 va Phu
luc 01 ngay 09/6/2011 sta ddi, bé sung Hop déng han murc tin dung sO
166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 vé stra d6i bod sung diéu 4 vé Bién phap
bao dam tién vay dé xac dinh tai san dam bao cu thé. Cu thé la quyén sur
dung dién tich dat sir dung riéng con lai 1a 70.6 m? tai thira dat so 272, t6 ban
d6s6 11, dia chi: khu b, phuong T M, thanh phé H, vio sb cap glay chung
nhan quyén st dung dat s6 H00149 do UBND thanh pho H cap ngay
22/12/2005 mang tén Pham Thi C cung tai san gin lién voi dat 1a mot phan
nha mai bing hai tAng gin lién khdi v6i phan nha trén phan dat ciia 6ng K ba
M dién tich 25.4 m% mot phan nha phu + vé sinh mai bang dién tich 8 m?;
mot phﬁn lan tam két ciu cot sit lop ton dién tich 8 m?; mot ph?m mai ton
phia trude 1a 8 m?; mot phan mai tén trude phan nha tam dién tich 0.5 m2;
phan san phia trudc 1at gach do dién tich 16.4 m?; vé phia trudc thira dat co
01 cdy xoai va 01 cdy nhén 14 tai san ciia 6ng K —ba M.

Trong truong hop phat mai tai san dam bao la quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan b phai
thanh toan tra 6ng Pham Van K va ba Tran Thi M toan bd gia tri bang tién
mot phan nha méi bang hai ting gan lién khoi v6i phan nha trén phan dat cua
6ng K ba M dién tich 25.4 m?; mot phan nha phu + vé sinh méi bang dién
tich 8 m? mot phan lan tam két cau cot sat lop ton dién tich 8 m% mot phan
mai ton phia trude 12 8 m% mot phan mai ton trude phan nha tam dién tich
0.5 m%; phan san phia trudc lat gach do dién tich 16.4 m?; vé phia trudc thira
dat c6 01 cay xoai va 01 cay nhan. Ong Pham Van K va ba Tran Thi M duoc
quyén uvu tién nhan chuyen nhuong quyen st dung dién tich dat sir dung
riéng 70.6 m? tai thira dat s 272, to ban dd sé 11, dia chi: khu B, phuong
Ta M, thanh phd H theo quy dinh cta phép luét.

Nguoi mua duge tai san phat mai 1a quyén su dung riéng dién tich
70.6 m? ¢ quyén lién h¢ vo1 co quan nha nude co thém quyén dé diéu chinh
lai dién tich dat su dung riéng khi dé nghi cap glay chtng nhan quyén st
dung dat va dugc quyén sir dung chung dién tich dat ngd di chung.

- Bugc bi don Cong ty T phai chiu toan b6 an phi so tham kinh doanh
thp’qng mai va toan bd chi phi xem xét tham dinh tai cho. Hoan tra cho SBK
sO tién tam g an phi da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c¢é trong ho so vu an dwgce tham tra tai
phién t0a va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyén thu 1y, giai quyét
vu 4n: Hop dong han muc tin dung s6 166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 gitra
cac bén tham gia giao két déu co dang K kinh doanh va voi muc dich loi
nhudn nén dugc xac dinh 1a quan hé tranh chép vé Kinh doanh thuong mai.
Khi tham gia giao két hop dong, tai gidy ching nhan dang K kinh doanh thé
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hién Cong ty ¢ phan xdy dung va thuong mai T 6 tru so tai s6 231A B,
thanh phd H, tinh Hai Duong nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thanh phd H theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su.

[2] V& xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Qua trinh thu Iy vu an, Toa
an nhan dan thanh phé H xéac dinh ong Ngb Vin C, ba Nguyén Thi T I cac
¢ dong trong Cong ty T 1a nhimg nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan.
Tuy nhién, tai li¢u co trong ho so thé hién ngay 15/4/2011 cong ty T da t6
chire hop dai hoi dong 6 dong uy quyen toan b cho ba Ngb Thi N la Gidm
dbc quyét dinh moi van dé lién quan dén khoan vay tai SBK. Do viy, chi
thé bi kién trong vu an nay la Cong ty T va ba Ngo Thi N 1a nguoi dai dién
theo phéap luat dé tham gia t6 tung nén 6ng Ngd Vin Cudng va ba Nguyén
Thi Thu khong phai 1a nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan nhu Toa
an xac dinh khi thu 1y vu an.

[3] V& thu tuc cap, tong dat van ban td tung va xét xir vang mat: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, tién hanh xac M tai dia chi 231A B, thanh phd H;
tir 01/12/2019 da duoc diéu chinh thudc dia gidi hanh chinh cua phudng Lé
Thanh Nghi va khong thudc dia gi¢i hanh chinh cta phuong H, thanh phé H
nita. Nha, dat tai dia chi sé6 231A B cha s& hitu 1a ong La Trong V nhan
chuyén nhuong ctia mot nguoi tén H1 tir thang 11/2019. Ké tir khi vé cu tra,
sinh song trén nha dat tai dia chi ndy, ong Vin xac dinh khong nghe thay bat
clr ai n6i gi vé ndi dung Cong ty T cb tru so tai sd nha nay. Tién hanh lam
viéc v6i ba Lé Thi B ¢ Doi 5, thén 2, xa O, huyén K, tinh Hung Yén xéc
dinh ba N 1a con dau ba Bé, da thay déi va nhap khau vé o tri cung véi ba
tir du nim 2021 nhung cung chdng di 1am thué trén thanh phd Ha Noi thinh
thoang méi vé va cting khong cho ba biét dia chi cy thé, ndi dung nay cling
dugc Cong an xa Ong P xac dinh. Do vay, trong qua trinh giai quyét vu an
do khong thé tong dat truc tiép cac van ban t6 tung cho ba Ngo Thi N nén
Toa an thong qua thira phat lai da tién hanh thu tuc niém yét cong khai cac
van ban t6 tung cho ba Ngb Thi N tai noi ba N dang K ho khau thuong tra 1a
pht hop véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 174 cta B luat t6 tung dan sy nén
dugc coi 1a hop I¢.

Ké tir ngay Toa an ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Toa an
d3 nhiéu lan hoan phién toa vi Iy do nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan dé nghi hoan. Riéng dai dién theo phap luat ciia cong ty T nhiéu
lan Vang mat khong co ly do. Vi vay, tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xur
quyét dinh xét xir vu 4n vang mit dai dién theo phap luat ctia bi don 1a phu
hop vé6i diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan
su.

[4] Xet yéu cau khoi kién cua SBK yéu cau cong ty T phai thanh toan
khoan tién gbc, 1ai suit theo Hop dong han mbc tin dung sb

166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 va gidy nhan ng lan tht hai ngay
10/6/2011, thay rang: Hop dong han mirc tin dung néu trén da duogc cac bén



giao két trén co s¢ hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh thirc cua Hop
dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;
B1eu 116, Diéu 117 Bo lut dan su nén co gia tri phap Iy va lam phat sinh
quyen va nghia vu cia cac bén tham gia giao két hop dong. Can cir Hop
dong han murc tin dung, ngay 10/6/2011 phia ngan hang da giai ngan cho
congty T s6 tién 564.000.000 ddng theo dung ndi dung gidy nhan no. Tinh
dén hét ngay xét XU SO tham 12/7/2023, cong ty T con ng ngan hang
524.000.000 dong tién gbc di vay, tién I3i sudt trong han chua tra la
2.196.957 d6ng va no 13i qua han chua tra 14 1.877.522.493 ddng. Tong la
2.403.719.450 dong (hal 1y bén tram linh ba tri¢u bcfy tram muoi chin nghin
bén tram ndm muoi dong) nén can chap nhan yéu cau nay cua nguyén don,
buoc congty T phai thuc hién nghia vu thanh toan cho SBK toan b6 s6 tién
da tinh & trén. Ké tur ngay tlep theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi
hanh xong, Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai T con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh theo murc 1ai suit cac bén thoa thuén tai
Hop déng han mirc tin dung va gidy nhan no da K.

Pbi v6i s tién 40.000.000 dong 6ng Pham Vin K da nop vao ngan
hang ngay 30/5/2012 dé thyc hién thay nghia vu tra mot phan gdc cho cong
ty T, ong K xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay va
ong s€ tyu giai quyét ddi véi cong ty T. Do vay, Hoi dong xét xir khong dat ra
giai quyet

[5] Vé, tinh hop phap ciia Hop dong thé chap guyén sir dung dat cua
bén thir ba so 1§6.02/201 I/HPTC ngay 09/6/201’1; vé xac dinh dién tich dat
cho phat mai; vé xtr 1y tai san la cong trinh trén dat cho phat mai:

[5.1] Ngay 09/6/2011 tai Phong cong chimg sd 1 thudc S¢ Tu phap
tinh Hai Duong gitra 6ng Vii M T va ba Pham Thi C véi SBK chi nhanh Hai
Duong di K két hop dong thé chdp quyén st dung dat cua bén thir ba sd
166.02/2011/HDTC. Ngay 09/6/2011 bén thé chip va bén nhéan thé chap da
tién hanh dang K thé chap tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s 272,
to ban d6 s6 11, dién tich 83.95m? tai dia chi khu B, phuong Ta M, thanh
phé H, tinh Hai Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
cap gidy H00149 do UBND thanh phé H cap ngay 22/12/2005 mang tén
Pham Thi C ma khong diang K giao dich bao dam ddi véi tai san gan lién voi
dat. Ban than chi sir dung dat 12 ba Pham Thi C cung chong 1a 6ng VaM T
déu thira nhan toan bo chir K, chir viét tai Hop ddng thé chép va don dang K
giao dich bao dam 1a do dung dng ba K va viét ra. Mit khac ba Cvaodng T
cling xac dinh trude do cling da thé chap thira dat nay dé cong ty T vay tién
tai Ngén hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Hai Duong va da
dugc xo0a thé chap ngay 23/5/2011. N6i dung baCvaoéng T cho rang chi
cho ba N muon gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khi K hop dong thé
chap da khong doc, cling nhu khi ngan hang xudng tham dinh tai san vi nghe
theo chi dan cua ba N da chi khong dung vi tri thira dat 1a khong c6 can clr
dé chap. Do vay xac dinh hop dong thé chap quyén sir dung dét cta bén thu
ba s6 166.02/2011/HPTC ngay 09/6/2011 giita bén nhan thé chap 1a SBK

10



chi nhanh Hai Duong véi bén thé chap 1a 6ng Vii M T va ba Pham Thj C c6
hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén tham gia
giao két.

[5.2] Thira déat sb 272, t ban d6 sd 11, dién tich 83 95m tai dia chi
khu D, phuong T M, thanh pho H, tinh Hai Duong theo gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 vao so cap gidy H00149 do UBND thanh phé H cip
ngay 22/12/2005 mang tén Pham Thi C ¢6 ngudn gbc do ong K ba M tach
cho chi C nhu‘ng trén thuc té cac bén chua xac dinh ranh gidi, moc g101 cu
thé. Pon vi do dac di ap dung phuong phap dan mdc toa do quoc gia xac
dinh dién tich dat thudc quyén sir dung cua chi Pham Thi C theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da duoc cap cu thé: Phia Pong giap phan dat ong K-
ba M tang cho chi Phuong c6 d6 dai 13.28m; phia Tay giap phan dat thudc
quyén st dung ctia 6ng K-ba M c6 d6 dai 13.75m; phia Nam giap phan dat
su dung chung (ngo di chung) cia cac ho c¢6 do dai 5.6m; phia Bic giap
phan dat 6ng K-ba M dang str dung c6 d dai 5.62m. Thay rang, vé phia Bic
thira dat nay tai thoi diém lam thu tuc tach dat d3 ton tai m phan cta dong
ho Pham c¢o6 tong dién tich bao gom khuodn vién 1a 13.6m? nhu hién trang.
Tuy nhién, theo ban vé& hién trang dién tich dat 6ng K ba M tach cho cac con
trong d6 c6 phan dién tich dat tach cho chi C thé hién phia sau thira dat cia
chi C 13 muong nudc ma khong thé hién c6 ngdi mo. Ban than dai dién dong
ho Pham ciing d4 thé hién quan diém vi van d& tam linh ciia dong ho nén dé
nghi Toa an khi xem x¢ét giai quyét tranh 1am anh huong dén khuon vién, két
cdu méng ctia mo phan. Do vay Hoi ddng xét xur xét thay khi quyét dinh cho
phat mai thira dat ndy can xac dinh trir di mot phan dién tich hop 1y nham
dam bao gia tri st dung cho mo phﬁn dong ho Pham. DPéi véi ph?m dién tich
con lai cho phat mai sau nay nguoi mua dugc tai san phat mai sé€ lién hé vaoi
co quan nha nudc c6 thAm quyén dé diéu chinh lai dién tich trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

[5.3] Thura dat s 272, t& ban d6 sd 11, dién tich 83.95m? tai dia chi
khu B, phuong Ta M, thanh phé H, tinh Hai Duong theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap gidy H00149 do UBND thanh phd H cép
ngay 22/12/2005 mang tén Pham Thi C, khi 6ng K — ba M lam thu tuc tach
dat dé tiang cho chi C 1a con gai, trén phan dién tich dat da ting cho c6 mot
phan nha mai bang hai ting gan lién khdi v6i phan nha trén phan dit cia 6ng
K ba M dién tich 25.4 m% mot phan nha phu + vé sinh mai bang dién tich 8
m?; mot phan 1an tam két cdu cot sat lop t6n dién tich 8 m?% mot phan mai
ton phia trudc 1a 8 m?; mot phén mai ton trudc phén nha tam dién tich 0.5
m?; phan san phia trudc 1at gach do dién tich 16.4 m?; vé phia trudc thira dat
co 01 cay xoai va 01 cay nhan la tai san cua 6ng K — ba M khong téng cho
chi C va dén nay ong K —ba M van dang quan ly su dung. Chi C xac dinh
khi cho dat thi trén dét c¢6 nha cii va bd me chi vin & va do d3 cii nén sau nay
c6 thé pha bo dé xay nha méi nén khong 1am tha tuc ting cho tai san gan
lién v6i dat. Noi dung ong K cho rang khi tién hanh tham dinh danh gi tai
san cho vay, phia ngan hang da khong xac dinh dung gia tri thira dat thé
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chép, viéc trén dat con tOn tai tai san clta vg chéng ong chua tang cho chi C
cling khong 1am anh huéng dén hiéu luc ciia Hop dong thé chdp ma ong T,
ba C di giao két voi SBK chi nhanh Hai Duong. Tai phién toa, 6ng K, ba M
thé hién quan diém néu trong truong hop phai phat mai tai san 1a quyén st
dung dat cua chi C thi ong ba dong ¥ y lay lai gié trj cac tai san ciia minh trén
dat cla chi C bang tién. Do vay, can chdp nhan yéu cau cua SBK va SBK
duoc quyen yéu céu co quan nha nudc co tham quyén phat mai tai san thé
chép 13 quyén str dung dat thudc quyén str dung ctia chi C cling nhu tai san
trén dét 12 cac phan cong trinh thudc so hitu ciia 6ng K ba M trong trudong
hop cong ty T khong tra no hodc khong tra hét no cho ngan hang. Noi dung
ndy dam bao khong anh hudng téi quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don ma van bao dam quyén loi ich hop phap cua dng K ba M 1a ngudi 6 tai
san trén dat. Tuy nhién, khi xir Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cua
chi C thi dng K ba M duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong d6i véi thira
dat phat mai néu 6ng K ba M ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng. Truong hop
sau khi phat mai toan bo tai san dat va nha, toan bo phan gia tri ban phat mai
d6i véi quyén st dung dat sé duoc thanh toan tra no cho ngan hang, riéng
gia tri ban phat mai d6i voi cac cong trinh thudc quyén s hiru ciia 6ng K ba
M s€ duoc tra lai cho ong K ba M. Céc ndi dung trén hoan toan phu hop voi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 325 cua B¢ luat Dan sy va An 18 s6 11/2017/AL
vé cong nhan hop dong thé chap quyen stt dung dit ma trén dat c6 tai san
khong thudc so hitu cua bén thé chap dugc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va duoc cong bd
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 cua Chanh an
Tda an nhan dan t6i cao.

[6] V& an phi: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham va duoc tra lai sb
tién tam tng an phi da nop. Bi don phai chiu an phl kinh doanh thuong mai
so tham ddi voi yéu cau cua nguyén don duoc chap nhéan theo quy dinh cua
phép luat.

[7] \{é chi phi té tung: Bi don phai chiu s6 tién chi phi xem x¢et tham
dinh tai cho. Do nguyén don da chi tra so tién chi phi xem x¢ét tham dinh tai
cho nén budc bi don phai hoan tra cho phia nguyén don khoan tién nay.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung: DPiéu 116, Piéu 117, Diéu 298, Piéu 317, Piéu 318, Piéu
319, biéu 320, Picu 321, Piéu 322, biéu 323, biéu 324; biéu 325; Piéu
688 Bo luat dan su; Diéu 91, Piéu 95 Luét cac to6 chuc tin dung; khoan 1
Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Khoan 4 Piéu
68, Diéu 147, biéu 149, Diéu 271, 273 B0 luét tb tung dan su; Diéu 26, Diéu
74 Luat Thi hanh 4n dan su; Diéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/NDB-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sd
11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot s6
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diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 caa Chinh pht vé
giao dich bao dam; An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip
quyén st dung dit ma trén dat co tai san khong thudc sé hitu cua bén thé
chap duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 299/Qb-CA ngay
28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhén dan t6i cao; Luat phi val¢
phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. V& thyc hién nghia vu thanh toan tra n¢ va chiu lai suat:

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
b.

Budc Cong ty c¢b phan xdy dung va thuong mai T phai thue hién nghia
vy thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan b khoan vay theo Hop
d6ng han muc tin dung s6 166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 va gidy nhan no
ngay 10/6/2011 tinh dén hét ngay xét xir so tham 12/7/2023 véi sb tién gbe
la 524.000.000 dong tién gbc da vay, tién ldi suat trong han chua tra 13
2.196.957 ddng va no 13i qua han chua tra 1a 1.877.522.493 dong. Tong la
2.403.719.450 ddng (hai ty bon trdam linh ba triéu bdy tram muwoi chin nghin
bén tram nam muoi dong).

Ké tur ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh
xong, Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai T con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh theo mure lai suat cac bén thoa thuan tai Hop
d6ng han murc tin dung va gidy nhan no di K.

2. Vé xir Iy tai san thé chip:

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong
mai c6 phan P - Xéc dinh tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich thira
dat s6 272, to ban d6 s6 11, dia chi: khu B, phudong TG M, thanh phé H
mang tén Pham Thj C con lai sau khi trir mot phan dién tich 05 m? lién quan
dén 1.2 m? cap chong lan vao md phan dong ho Pham vao phan dién tich st
dung riéng 75.6 m?, cu thé: 75.6 m? - 05 m? = 70.6 m? (Phia Bic giap phan
dat trir do cap chong lan 1én phan mo (dwong ranh giéi) c6 do dai 5.65m,
phia Nam giap phan dat st dung chung cta chi C (dwong di chung ciia cdc
hé) c6 do dai 5.60m, phia Pong giap phan dat cia chi Phuong co do dai
12.63m, phia T4y giap phan dat ho ong K-ba M c6 do dai 12.63m) — (cé so
do kem theo).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty cd phﬁn xay
dung va thuong mai T khong thuc hién thanh toan toan bd so tlen goc, lai
suat d6i voi khoan vay néu trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan b co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh phat mai
tai san thé chap theo quy dinh ctia phéap luat dé thu hoi no theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ctua bén thir ba sé 166.02/2011/HDTC ngay
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09/6/2011 va Phu luc 01 ngay 09/6/2011 sura d6i, bo sung Hop ddng han
murc tin dung sO 166/2011/HDTD ngay 29/4/2011 vé stra d6i bd sung diéu 4
vé Bién phap bao dam tién vay dé xac dinh tai san dam bao cu thé. Cu thé 1a
quyén st dung dién tich dat sir dung riéng con lai 13 70.6 m? tai thira dat so
272, to ban d6 s6 11, dia chi: khu B, phuong T M, thanh phd H, vao s6 cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat sé H00149 do UBND thanh phd H cép
ngay 22/12/2005 mang tén Pham Thi C cUng tai san gan lién v6i dat 1a mot
phan nha mai bang hai tang gan lién khdi voi phan nha trén phan dét ciia 6ng
K ba M dién tich 25.4 m% mot phan nha phu + vé sinh mai bang dién tich 8
m?; mot phan 1an tam két cAu cot sit lop ton dién tich 8 m% mot phan mai
ton phia trudc 1a 8 m?; mot phﬁn mai ton trudc phﬁn nha tam dién tich 0.5
m?; phan san phia trudc 14t gach d6 dién tich 16.4 m%; vé phia trude thira dét
c6 01 cay xoai va 01 ciy nhan 14 tai san cta ong K — ba M — (c6 so' do kém
theo).

Trong truong hop phat mai tai san dam bao la quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢ phan b phai
thanh toan tra 6ng Pham Vian K va ba Tran Thi M toan bd gia tri bang tién
mot phan nha mai bang hai ting gan lién khoi v6i phan nha trén phén dat ctia
6ng K ba M dién tich 25.4 m?; mot phan nha phu + vé sinh méi bang dién
tich 8 m? mot phan lan tam két cau cot sat lop ton dién tich 8 m% mot phan
mai ton phia trudce 1a 8 m?; mot phan mai ton trudc phan nha tam dién tich
0.5 m?; phan san phia trude lat gach do dién tich 16.4 m?; vé phia trudc thia
dat c6 01 cay xoai va 01 cay nhan. Ong Pham Vin K va ba Tran Thi M duoc
quyén uu tién nhan chuyen nhuong quyen st dung dién tich dat st dung
riéng 70.6 m? tai thtra dat sd 272, to ban dd sb 11, dja chi: khu D, phuong
Ta M, thanh phd H theo quy dinh cta phép luét.

Nguoi mua duge tai san phat mai 12 quyén sur dung riéng dién tich
70.6 m? ¢o quyén lién h¢ voi co quan nha nudc ¢o thém quyén dé diéu chinh
lai dién tich dat su dung riéng khi dé nghi cap glay chting nhan quyén st
dung dat va dugc quyén sir dung chung dién tich dat ngo di chung.

Sau khi phat mai tai san thé chap, d6i voi so tién thu duoc tir quyén sir
dung dat duoc thanh toan cho cac khoan ng. Néu sb tién nay khong du dé
thanh toan hét khoan no trén thi Cong ty co phan xay dung va thuong mai T
phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B sd
tién con thiéu. Néu so tién thu duge tir quyén sir dung thira dat con thira thi
tra lai cho bén thé chip.

Truong hop Cong ty cd phan xay du’ng va thuong mai T thanh ty toan
hét cac khoan no cho Ngan hang thuong mai co phan b ma khong phai xur Iy
tai san thé chap thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan b ¢ nghia vu tra lai cho
bén thé chap toan bo cac gidy to lién quan dén tai san thé chap va thuc hién
dang ky giai chap tai san theo quy dinh ctia phap luét.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:
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Cong ty cd phan xay dung va thwong mai T phai chiu 80.074.000
dong (tam muoi triéu khong tram bay muoi tw nghin dong-da lam tron) tién
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢ phan D sb tién tam tng an phi da
ngp la 31.635.000 dong (ba muoi mot triéu sdu tram ba muwoi lam nghin
dong) do 6ng Binh Quang Ha ndp thay, theo bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an sd: AA/2017/0007350 ngay 12/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé H, tinh Hai Duong.

Cong ty ¢ phan x@y dung va thwong mai T phai chju s6 tién chi phi
t6 tung xem xét tham dinh tai chd 1a 7.400.000 dong (bdy triéu bon tram
nghin dong). Budc Cong ty co phan xdy dung va thuong mai T phai hoan tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D sé tién nay.

Nguyén don c6 quyen khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét. Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao vé phan co lién quan dén quyén loi ctia minh,
d6i v6i ngudi c6 mat thoi han khang céo 1 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i
v6i nguoi vang mit thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tyw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai
cdc Pieu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh én dén sw; thoi hiéu véu cau thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dén sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Duong; R C Che A oa
_ Chi euc THA DS TPHD: Tham phan - Chu tga phién toa
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

- Luu VP (HCTP).

Lé Xuan Hién
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