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Vv« Tranh chap hop dong chuyen
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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.

- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Vit Van Thoa; Ong Hoang Vian Lugc

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Bim Son: Ba Lé Huyén Diéu - Kiém
sat vién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky TAND thi xd Bim son.

Ngay 21 thang 01 nam 2025, tai hoi truong xét xtit Toa an nhan dan thi xa

Bim son xét xir so tham cong khai vy an Dan su thy 1y s6 63/2024 /TLST- DS
ngay 22 thang 10 nim 2024 vé : “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dat
va nha ¢ gan lién véi dat ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6:01 /QDXX-DS
ngay 06 /01/2025 gitra cac duong su:

1Nguyén don: Chi Db Lé Hong A sinh nam 2000

TrG tai: Khu phd A, phuong N, thi xd B, tinh Thanh Héa

Nguoi duge chi D6 Lé Hong A uy quyén: Anh L& Anh T sinh nim 1985; Pia
chi: Phé T, thi trdn B, huyén H, tinh Thanh Héa

( Theo gidy uy quyén ngay 01/10/2024 c6 xac nhan cia UBND phudng N, thi
xa B, tinh Thanh Héa), Anh L& Anh T c6 mat.

2.Bi don: Ba Tran Thi T1 sinh nim 1972 (vg); ong Pinh Quang T2 sinh nim
1971 (chong)

Tré tai: Khu ph6 G, phuong B, thi x3 B, tinh Thanh Héa.

Ong T2 uy quyén cho ba T1 theo gidy uy quyén ngay 07/11/2024 ( ¢ xac
nhan ctia UBND phudng B, thi xi B, tinh Thanh Héa). Ba Tran Thi T1 ¢6 mit.

3.Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Bim Son

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Minh T3, chi cuc truéng

Nguoi dugc uy quyen Ba Lé Thi Hanh S, chap hanh vién

( Theo gidy uy quyén ngay 26/12/2024 cua chi cuc truong chi cuc thi hanh an
dan sy thi x3 Bim Son). (Ba Lé Thi Hanh S c¢6 don d& nghi xét xir ving mat).
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- Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H ( H2)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T4, chirc vu : Tong giam ddc

Nguoi dugc uy quyen Ong Lé Tuén G, giam dbc trung thm X

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyen Tién B, chuyén vién xur ly ng, trung
tam xt 1y no mién B ( 6ng Nguyén Tién B ¢ don xin xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/10/2024 , ban tw khai ngay 04 thang 11 nam
2024 ciia chi Db Lé Hong A, qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ngwoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don anh L& Anh T trinh bay:

Chi P6 Lé Hong A va ong T2, ba T1 khong c¢6 méi quan hé anh em ho
hang ma chi quen biét nhau thong qua viéc chi P Lé Hong A mua nha dét cia
6ng T2 va ba T1. Ngay 20/5/2024, chi P Lé Hong A dugc anh Nguyén Tién B
chuyén vién xtr 1y no cia Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé H ( tén viét tat
H2) gi6i thiéu cho chi mua cin nha s6 A duong N , phuong N, thi xi B. tinh
Thanh Héa. Can nha di dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CY
367239 vao s6 cip gidy chung nhan CH 02045 dién tich st dung 120 m? tai thua
dat sb 128 t& ban d6 so 70 ban do dia chinh phuong N, thi xa B, tinh Thanh Hoéa.
Nha dét néu trén duoc ong Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 thé chip cho ngan
hang H2 dé dam bao khoan tién vay cua cong ty G1 do ba Tran Thi T1 1a cha tich
hoi dong thanh vién, kiém giam ddc cong ty. Pén ky tra ng do khéng tra duoc, nén
Ngéan hang H2 c6 thong bao khai kién di voi ong ty G1. Do hoan canh gia dinh
6ng T2 ba T1 gip khé khan. Ong T2 bi bénh hiém nghéo nén ba T1 xin ngan hang
bén tai san dé tra no va duoc Ngan hang dong y cho ban tai san thé chap dé xu 1y
khoan vay cua cong ty G1. Phia Ngan hang va ba T1 déu khang dinh tai san trén
chi dam bao cho khoan vay cia H2 theo hop dong tin dung s6 19181/22
MB/HDTD ngay 29/7/2022, ngoai ra khong dam bao cho mén vay nao khac. Ngay
29/5/2024 trung tdm xt 1y no Ngan hang H2 c6 dia chi tai sd A N, quan T, Tp Ha
Noi moi dén cing voi gia dinh ba Nguyén Thi T5 dé thoa thuan mua ban tai san,
cac bén thoa thuan ban véi gia 1.760.000.000d chi D4 Lé Hong A dit coc trudc
50.000.000d, theo huéng dan cia anh Nguyén Tién B can bd ngan hang. Ngay
18/7/2024, chi S Lé Hong A d ndp cho Ngan hanq H2 sd tién con lai. Ngay
30/7/2024, ong T2, ba TS5 cung vdi chi Do Lé Hong A da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha ¢ gan lién véi dat hop dong chuyén nhuong da
duoc cong chimg tai van phong C ching nhan sd cong ching 1737, quyén sb
02/2024.

Ngay 02/8/2024, chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Bim Son cé van ban )
383/CCTHADS —BS vé viéc phdi hop tam diung thuc hién cac thi tuc lién quan
dén nha dat cua 6ng T2 va ba T5. Vi vay, chi D6 Lé Hong A khong tiép tuc thuc
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hién duogc viéc chuyen nhuong, nén quyén va loi ich hop phap cua chi chua dugc
bao vé nén chi DS Lé Hong A dé ngh1 Toa 4n giai quyét nhimng véan dé sau:

-Thir nhét: Tai thoi diém giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
giita chi va vo chong 6ng T2 va ba T5, phia chi cuc thi hanh an déan su thi x3 Bim
Son chua c¢6 van ban ngan chian dbi voi tai san nay. Tai san do 6ng T2 va ba T5
dang thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta cdng ty G1 chi D5 Lé
Héng A da dugc can bo Ngan hang dan dén dé mua, toan bo tién dit coc va tién
chuyén nhuong di dugc chuyén cho ngan hang H2 — chi nhanh T6 théng qua tai
khoan ctia cong ty G1 ( trong truong hop nay néu khong phai chi nhin chuyén
nhuong nha dat cua 6ng T2 ba T5 thi phia Ngan hang H2 chi nhanh T6 ciing phai
t6 chirc ban dau gia dé xur Iy no cta cdng ty G1. Nhu vy, chi 12 nguoi thi 3 ngay
tinh cin dugc bao vé. Trong khi thuc hién hop dong chuyén nhuong tai san
chuyén nhuong khéng bi ké bién, moi diéu kién phu hop voi quy dinh cta phap
luat nén hop dong co hiéu luc phap luat.

-Dé nghi Toa an giai quyet xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat duoc xéac 1ap ngay 30/7/2024 gitra bén chuyen
nhuong ong Pinh Quang T2 va bén nhan chuyén nhuong ba D6 Lé Hong A ¢6
hiéu luc phap luat. Chi D6 Lé Hong A dé chi tiép tuc lién hé véi cac co quan chirc
nang c6 tham quyén thuc hién viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi
dbi voi tai san trén.

Tai cdc ban tw khai ngay 06 /11 /2024 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Tran Thi T1, 6ng Pinh Quang T2 trinh bay:

Ba Tran Thi T1 va ong Pinh Quang T2 13 quan hé vo chong. Ngay
29/7/2022 ba T1 va éng T2 thé chap cin nha tai sé nha A dudng N . phudng N,
thi x4 B dé vay tién ctia Ngan hang TMCP H2 chi nhanh T6, dé dam bao cho mén
vay cta cong ty G1 ba Tran Thi T1 lam cha tich HP Thanh vién kiém giam ddc
cong ty. Nha dat néu trén duoc UBND thi x4 B cdp cho ba L& Thi D theo quyét
dinh cap gidy s6 CT 367239 vao s6 cap gidy s6 CH 02045, dién tich sir dung 120
m? ( ngay 08/6/2021 dng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 nhén chuyén nhuong
lai cua ba L€ Thi D). Pén ky han, cbng ty G1 khong tra dugc ng. Thang 1/2024,
Ngén hang H2 da thong bao khai kién vu 4n ra Toa an c¢6 thim quyén nhung do gia
dinh 6ng ba 1am vao hoan canh khé khan, 6ng T2 bi bénh hiém nghéo nén ba T1
xin Ngan hang cho ban tai san thé chap dé tra no. Ngan hang da dong y va duogc
can b cua trung tdm xtr Iy ng ctia ngan hang H2 chu dong tim khach cho ba. Sau
khi tim dugc nguoi mua la chi D6 Lé Hong A vo chong ba da thong nhét ban tai
san thé chap noi trén véi gia 1.760. 000.000 d . Ngay 29/5/2024, chi Hong A dit
coc trude 50.000.000d va sau d6 nop so tién con lai. Toan bo s tién nay thyc chat
la thanh toan cho ngan hang H2, sé tién dugc chuyén vao tai khoan cia cong ty G1
va Ngan hang T7 no tir tai khoan cta cong ty G1. Ngay 30/7/2024, chi P6 Lé
Hong A véi vo chdong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢
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gan lién voi dat. Nay chi Hong A khoi kién yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha & gan lién voi dat xac lap ngay
30/7/2024 giita bén ban 1a 6ng Dinh Quang T2 ba Tran Thi T1 va bén mua chi Do
Lé Hong A ba hoan toan nhat tri va dé nghi Toa an nhan dan thi xd Bim Son chap
nhan don khdi kién ctia nguyén don dé cac bén dugc tiép tuc thuc hién hop dong
dé chi D6 Lé Hong A dugc hoan thién ho so cp GCNQSD dat .
Tai ban ty khai ngay 02/12/2024 , ong Nguyén Tién B la nguoi dai dién

theo uy quyén ciia Ngan hang H2 trinh bay:

Ngén hang thuong mai c¢b phan P chi nhanh T6 di cho cong ty G1 vay tién theo
hop dong tin dung han muc s6 19181/22 MB/HDTD ngay 29/7/2022. Tai san dam
bao cho khoan vay la quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat theo glay chiing
nhan s6 CT 367239, s6 vao s6 cap GCN: CH 02045 do UBND thi xd B cip ngay
27/03/2020 cap nhat chuyén nhuong cho dng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1.
Trong qué trinh thyc hién hop dong néu trén, cong ty TNHH G1 d3 vi pham nghia
vu tra ng cho H2. Khi khoan vay cua cong ty G1 phat sinh ng qua han H2 da gui
thong bao nhleu lan lam viéc yeu cau cong ty G1 phai tra no cho Ngan hang nhung

cong ty G1 van cb tinh tron tranh, chéy y khong thanh toan. Ngay 03/4/2024 H2 da
thong bao vai cong ty Gl va ba Tran Thi T1 vé viéc H2 chinh thirc khoi kién ¢ cong
ty G1 ra Toa &n c6 tham quyén dé yéu cau thuc hién nghia vu tra no nhung ba T1
dai dién theo phap luat cua cong ty G1 xin ngan hang cho thém thoi gian dé di tim
nguon tién tra ng, H2 da dong y cho thém thoi gian trude khi ngan hang guri don
kién.
Qua nhiéu 1an 1am viéc, ba Tran Thi T1 dé xuat vi H2 duoc tu ban tai san dé tra
ng cho ngan hang. H2 da dong y cho khach hang tu ban dé tiét kiém thoi gian va
chi phi vi néu khéi kién thi qua trinh thu hdi von ctia Ngan hang s& kéo dai thém
thoi gian nhiéu nam. Khach hang c6 trao doi do thong tin bi no xdu va tai san dang
thé chap ngan hang nén khach mua ép gia va rao ban da 1au nhung chua dap ung
dugc nhu cau ban. Trudce tinh hinh d6, H2 da phdi hop cung khach hang rao ban
day nhanh qué trinh thu hdi vén. Qua viéc rao ban trén cac phuong tién cling nhu
ho1 nhom thanh y tai san phat méi cac ngén hang trén dia ban tinh Thanh Hoa, 6ng
Nguven Tién B da gi6i thiéu mot s6 ngudi mua trong do6 c6 chi D Lé Hong A ¢6
nhu cAu mua tai san. Ngay 29/5/2024 chi D4 Lé Hong A va ba Tran Thi T1 d4 1én
trung tdm xir Iy ng mién B lam viéc dé ngan hang nam dugc tién do xu 1y no va
trinh by phuong 4n ban tai san. Sau khi trinh bay phuong 4an, H2 d3 hd trg mién
giam mot phan 13i cho khach hang dé tat toan khoan no.

Tai van ban ngay 05/11/2024 cua chi cuc thi hanh dan dan suw thi xa Bim Son
va qud trinh gidi quyét vy dn ba Lé Thi H S la dai dién theo uy quyén ciia chi cuc
thi hanh an ddn su thi xa Bim Son trinh bay:

Hién nay chi cuc thi hanh &4n dan sy thi xa Bim Son dang td churc thi hanh an
dan su dbi voi cong ty TNHH T8 dija chi s6 H T, phudng B, thi xd B. Tai quyét
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dinh thi hanh 4n s6 06/QD-CCTHA ngay 08/10/2021 ctia chi cuc thi hanh an dan
sy thi x3 Bim Son thi cong ty T8 c6 dia chi tai s6 H T, khu phd G, phuong B, thi
xd B tinh Thanh hoa phai tra cho ngan hang V sé tién 5.319.719.557 & dén thoi
diém hién tai da thi hanh dugc 280.247.141 @& sb tién con phai thi hanh la:
5.039.472.461 d. Trong truong hop cong ty TNHH T8 khong thuc hién hodc thuc
hién khong dy du nghia vu thanh toan no cho V thi co quan thi hanh an ké bién
phat mai nhing tai san khac thudc quyén quyén so hitu caa 6ng Pinh Quang T2 va
ba Tran Thi T1 dia chi sé H T. phuong B, Tx B dé thu hoi khoan vay. Qua xac
minh duoc biét 6ng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 c6 tai san 1a nha dat tai thira
s6 34 ( da duoc chinh 1y thanh thira s6 128) t& ban dd sd 70 ban d6 dia chinh
phuong N, duyét cong nhan nam 2011 dia chi thira dat tai khu phd A, phuong N,

thi xd B duoc cap gidy chung nhan s CT 367239 ngay 27/03/2020 cho ba Lé Thi
D. Ngay 08/6/2021 d3 chuyén nhuong cho 6ng Dinh Quang T2, ba Tran Thi T1.

Day la tai san dam bao cho nghia vu phai thi hanh an thay cho Céng ty TNHH T8
d6i voi khoan tra ng cho Ngan hang V. Dé tranh tinh trang tiu tan tai san , trén
tranh nghia vu thi hanh 4n ctia 6ng Pinh Quang T2, ba Tran Thi T1 .

Ngay 02/08/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bim Son da c6 van ban
dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 B phdi hop tam dimg thuc
hién cac thu tuc lién quan dén nha, dat theo thAm quyén trong truong hop ong Pinh
Quang T2,ba Tran Thi T1 ¢6 nhu cau.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xi B di phdi hop dung thuc hién
cac thi tuc lién quan dén nha, dat khi ong Pinh Quang T2, ba Tran Thi T1 thyc
hién viéc chuyén nhuong cho ba D6 Lé Hong A. Ong T2, ba T1 di c6 Pon dé nghi
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Bim Son giai téa yéu cau khong thyuc hién th
tuc chuyén nhugng tai san tai Chi nhanh Van phong dang ky dit dai thi x3 B dé
6ng T2 ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong tai san ndy cho ngudi mua. Can ctr
quy dinh tai Diéu 6 Luat Thi hanh 4n dan sy, khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s6 62/ND-
CP ngay 18/7/2015 sira doi, bé sung tai Nghi dinh sé 33/2020-ND-CP ngay
17/03/2020 cua Chinh Phu. Ngay 20/09/2024 Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa
Bim Son d4 c6 van ban so 451/CCTHADS tra 10i don cta ong Dinh Quang T2 ,
ba Tran Thi T1 1a khong c6 co s¢ dé giai toa yéu cau khong thyc hién thu tyc
chuyén nhuong tai san tai Van phong Béang ky dat dai thi x4 B d01 véi tai san la
nha va dat tai thira s6 34 (Thira s6 128 thira chinh 1y), to ban d6 s6 70, Ban d6 dia
chinh phuong N duyét cong nhan nim 2011, dia chi thira dat tai: khu A, phuong
N, thi x4 B, tinh Thanh Hoéa dugc UBND thi xi B cap Gidy ching nhan QSD dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat seri s6: CT 367239 ngay
27/03/2020. Vi déy 1a tai san dam bao cho nghia vu thi hanh an theo Quyét dinh
thi hanh an s6 06/QP - CCTHADS ngay 08/ 10/ 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa Bim son trong truong hop Cong ty TNHH T8 khong thuc hién hodc thuc
hién khong diy du nghia vu thanh toan ng cho V. Mic du dy 1a tai san thé chip
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cho ngén hang H2 nhung tai san do 6ng T2 ba T1 tu ban tai san nay thi Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thi xi Bim Son phai ngin chin, néu khong sé anh huong dén
quyén loi cia nguoi thir ba 1a Ngan hang TMCP V1 (V).

Chi D4 Lé Hong A khoi kién dé nghi Toa an xem xét theo cac quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thi x4 Bim Son phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, hoi dong xét xur, thu ky
phién toa va nhirg nguoi tham gia td tung tai phién toa trong qua trinh thu ly, giai
quyét va tai phién toa da thyc hién ding quy dinh cua bo Luat T4 tung Dén su.

Ve duong 16i giai quyét: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chap nhén
yéu cau khoi kién cua nguyén don cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat giita chi D6 Lé Hong A va ba Tran Thi T1, 6ng
Dinh Quang T2 duoc cong ching chimg thyc tai van phong C, quyen sO 02/2024
TP / CC —SCC/HDPGD ngay 30/7/2024 13 hop phap. Chi D6 Lé Hong A 13 chu so
hitu hop phap ddi v6i nha dat tai thira s6 128 t& ban do s6 70, ban d6 dia chinh
phuong N, thi xa B. tinh Thanh Hoa, chi Pd Lé Hong A duoc quyén lién hé véi
cac co quan co tham quyén dé thuc hién thu tyc chinh ly bién dong sang tén cho
minh d6i v6i quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo ding quy dinh cua phép luat. Vé an phi: Ba Tran Thi T1 va 6ng Pinh
Quang T2 phai nop 300.000d &an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, hdi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét veé to tung: Nguyén don chi Db Lé Hong A c6 don dé nghi Toa an
giai quyet vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat” dbi véi bi don 1a 6ng Dinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 la quan
hé phap luat “Tranh chap vé hop doéng dan su” theo khoan 3 diéu 26 BLTTDS. Bj
don 6ng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 hién tra tai khu phd G, phuong B, Tx
B. tinh Thanh Hoéa. Cin ct diém a khoan 1, khoan 1 diéu 39 BLTTDS tranh chip
néu trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh
Thanh Hoa.

[2] Vé ndi dung vu an : HDXX xét thiy ngudn gdc dién tich nha dat tai thira
dat s6 128 to ban d6 s6 70 ban dd dia chinh phuong N, Tx B thudc quyén & hitu
ctia ong Pinh Quang T2 ba Tran Thi T1 (nhan chuyen nhuong cua ba L& Thi D)
dugc chi nhanh V2 dang ky dat dai xac nhan viéc chuyen nhuong ngay 08/6/2021,
dién tich dat 120 m® duoc cip gidy ching nhén s6 CT 367239 vao sO cap glay
ching nhan CH 02045 do UBND thi x4 B cép gidy chimg nhan quyén str dung dat
ngay 27/03/2020. Thoi diém chi PS Lé Hong A mua dién tich nha dat nay thi nha
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dat néu trén dugc 6ng T2 va ba T1 thé chap tai Ngan hang H2 chi nhanh T6 dé
dam bao cho moén vay cua cdng ty TNHH G1, do ba Tran Thi T1 1a cha tich HP
thanh vién ki€ém gidm ddc cong ty. Do khong tra dugc ng cho H2, nén H2 da cé
don khoi kién cong ty TNHH G1 dén Toa an c6 thdm quyén dé giai quyét budc
cdng ty G1 phai tra khoan tién vay tong du no tinh dén ngay 03/4/2024 la:
3.283.107.027 d, trong d6 no géc la: 2.853.999.766 d; no lai trong han la:
48.320.331 d; 1ai qua han la: 380.786.930 d. Do diéu kién ong Dinh Quang T2 bi
lam bénh hiém nghe¢o nén ba T1 xin vo1 H2 dugc ban tai san thé chép dé tra ng va
dugc H2 dong y. Ong Nguyén Tién Bl 13 chuyén vién xir 1y no, trung tim xir Iy
no mién B thudc ngan hang H2 di tim khach hang mua cin nha trén dé thu hoi
vbn cho H2. Nhu vy, viéc ba T1 va 6ng T2 ban dién tich nha dat néi trén dugc su
nhat tri cia H2. Ngay 18/7/2024, céc bén da ky hop dong nguyén tic mua béan tai
san thé hién ong T2 va ba T1 chuyén nhuong cin nha trén cho chi D6 Lé Hong A
v6i $6 tién 1.760.000.000 d , chi DS Lé Hong A dit coc trude 50.000.000d, s6 tién
mua bén duoc chuyén vao tai khoan cua cong ty TNHH G1 dé 6ng T2 ba T1 thanh
toan khoan no cho H2, viéc ban giao tién duoc can bd H2 1a 6ng Nguyén Manh
H1 ching kién. Nhu vay, d6i v6i chi DS Lé Hong A 1a ngudi bo tién ra mua nha
dat 1a tai san thé chap theo su huéng din cua can bo ngan hang H2, ban than chi
P Lé Hong A khong biét duge ngoai khoan ng trén cong ty G1 con phai thi hanh
khoan n¢ khac. Hon nita, ¢ thoi diém cac bén 1am hop dong chuyén nhugng chi
cuc thi hanh an chua c6 bat ky mot van ban hay quyét dinh gi ngan chan d6i voi tai
san ndy, nén chi D6 Lé Hong A 13 nguoi tht 3 ngay tinh can duoc phép luat bao
V€.

Mit khac, HDXX xét thay khoan tién cong ty G1 ng H2 chi nhanh T6 la
3.283.107.027 & nén viéc 6ng T2 va Ba T1 ban cin nha tai thira dat s6 128 t& ban
d6 s6 70 ban d6 dia chinh phuong N thi x3 B 1a 1.760.000.000 d khong du dé tra
no cho H2. Ong T2 ba T1 con phai vay thém méi du tién tra ng cho H2. Nhu vay,
viéc 6ng T2 ba T1 ban tai san thé chép khong nham muc dich tAu tan tai san, tron
tranh nghia vu thi hanh an.

Tai diém ¢ myc 3 dicu 8 hop dong thé chap s6 19181.01/22MB/HDBD
ngay 29 thang 7 nam 2022 gitta bén nhén thé chap la Ngén hang phat trién Thanh
phd H va bén thé chap 1a 6ng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 ( muc phuong
thire sir ly TSTC ) thé hién noi dung tai thoi diém xu 1y, H2 duoc toan quyén
quyét dinh chon phuong thirc xir ly dudi day va thong bao cho bén thé chap va cac
co quan t6 chirc lién quan biét : tai diém ¢ quy dinh Bén thé chdp truc tiép ky ban/
chuyén nhwong TSTC khi cé sw dong y ciia H2 ..... & day viéc 6ng T2 va ba T1
bén tai san thé chap dugc su dong ¥ cua H2 va Ong Nguyén Tién B 1a nguoi gi6i
thiéu chi DS Lé Hong A mua tai san nha dit cua ong T2 ba T1 dang thé chép tai
ngan hang. Nhu vy, viéc chuyén nhuong tai san giita 6ng T2, ba T1 va chi B Lé
Hong A 13 hoan toan hop phap, cac bén tham gia giao két hop dong hoan toan tur
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nguyén, cac bén giao két co du ning luc trach nhiém dan su. Noi dung hop dong
khong vi pham diéu cAm cta phap luat. Vé hinh thirc cia hop dong duoc cong
chtng chimg thuc tai vin phong C, quyén s6 02/2024. TP / CC —SCC/HPGD ngay
30/7/2024. Bdi véi chi Pd Lé Hong A 1a ngudi thir 3 ngay tinh nén can duoc bao
vé 1a phu hop vo1 quy dinh cta phap luéat.

[3].Xét viéc ngin chan cua chi cuc thi hanh an dan sy Bim Son. Theo
cong van sd 563/ CCTHA —BS ngay 05/11/ 2024 ctia chi cyc thi hanh 4n dan su
Bim Son thé hién: Tai quyét dinh thi hanh 4n s6 06/QD-CCTHA ngay 08/10/2021
cua chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Bim Son thi cong ty T8 c6 dia chi tai sOHT
khu phd G, phudng B, thi xd B tinh Thanh héa phai tra cho ngan hang V sé tién
5.319.719.557 & dén thoi diém hién tai da thi hanh dugc 280.247.141 d s6 tién con
phai thi hanh la: 5.039.472.461 @d. Trong truong hop cong ty TNHH T8 khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan ng cho V thi co quan thi
hanh an ké bién phat mai nhiing tai san khac thudc quyén quyén sé hitu cia ong
Dinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 dia chi sd6 H T phuong B, Tx B dé thu hdi
khoan vay. Viéc chi cuc thi hanh an x4c minh thay rang 6ng T2 va ba T1 c6 tai san
14 nha dét tai thira s6 128 to ban do s6 70 ban d6 dia chinh phuong N, Tx B ( tai
khu phé A, phuong N, thi x3 B), mic du day 1a tai san thé chap cho ngan hang H2
nhung tai san do 6ng T2 ba T1 tu ban tai san nay thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xd Bim Son phai ngin chin, néu khong sé anh huong dén quyén loi cia ‘nguoi thir
ba la Ngan hang TMCP V1 (V). HDXX xét thay ddi voi tai san thé chap noéi trén
duoc ong T2 va ba T1 chuyén nhuong véi gid 1a 1.760.000.000d chua du dé tra
moén no ciia H2 13 tong du no 1a: 3.283.107.027 d. Mit khac, néu truong hop Ngan
hang ban tai san thi cling phai vu tién thi hanh khoan vay cua ngan hang H2 trudc
néu con tai san thi méi thi hanh cac khoan vay khac. Vi vay HDXX c6 thé khang
dinh viéc chi cuc thi hanh 4n c6 van ban ngin chin viéc chuyén nhuong nha dat
cia 6ng T2 va ba T1 thi dbi vé6i tai san thé chap 13 nha dat tai thira s6 128 t& ban
dd sb 70 ban d6 dia chinh phuong N ciing khong thé du dé tra ng cho mon vay cia
Ngéan hang V véi sb tién 5.039.472.461 d duoc.

Tir nhitng phén tich néu trén HDXX xét thiy can phai chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don cong nhén hop dong chuyen nhuong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duge xac lap ngay 30/7/2024
gilta bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi T1, 6ng Pinh Quang T2 va bén nhan
chuyén nhuong laba D6 Lé Hong A d6i voi thira dat s6 128 t ban do s6 70 ban do
dia chinh phuong N, thi xd B ¢6 hiéu luc phap luat, nha dat néi trén 1a tai san hop
phap cta chi Pd Lé Hong A. Cac bén duoc tiép tuc thuc hién hop dong dé chi B
Lé Hong A dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé 1am cac thu tuc
sang tén theo quy dinh cua phap luat.

[4]Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bj
don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm theo quy dinh tai Diéu 147 cta
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B6 luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tra lai cho chi Do Lé Hong A sd tién tam tng an phi di nop 1a 300,000d
theo bién lai thu sb 0004669 ngay 22 thang 10 nim 2024 cta chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Bim Son.

Can cir vao nhitng nhdn dinh trén.

QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 3 diéu 26 ; diém a khoan 1 diéu 35; khoan 1 diéu 39;
khoan 3 diéu 144 B Luét TH tung Dan su;

-Dicu 117; 119; 401; 500;501;502 BLDS nim 2015. Diém a khoan 3 diéu
167; diéu 168; 188 Luét Dat dai ndm 2015 . Diém a khoan 1 ; khoan 2 dicu 24;
Khoan 2 diéu 26 nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an. Muc 1.1 phan II ( 4n phi dan sy) danh muc an phi, 1€ phi Toa
an ban hanh kém theo nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 .

2.Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Do Lé Hong A.

-Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién
v6i dat gilta bén chuyen nhuong 6ng Dinh Quang T2, ba Tran Thi T1 va bén nhan
chuyén nhuong chi B4 Lé Hong A duge xac 1ap ngay 30/7/2024, duoc cong ching
tai van phong C, quyén s6 02/2024. TP / CC —SCC/HPGD ngay 30/7/2024 ddi voi
thira dat s6 128 ( thira chinh 1Y) to bén d6 s6 70 ban d6 dia chinh phudng N, thi xa
B. tinh Thanh Hoa dién tich 120 m” tai khu phé A, phuong N, thi xa B, tinh Thanh
Hoa theo glay ching nhan quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT 367239 s0 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat
CH 02045 do UBND thi x4 B cap ngay 27/03/2020 dtng tén ba Lé Thi D da duoc
chuyén nhuong cho 6ng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 ngay 08/6/2021 1a hop
phap.

- Thira dat s6 128 ( thtra chinh 1y) to ban dd s6 70 ban dd dia chinh phudng
N, thi xd B, tinh Thanh Hoéa dién tich 120 m tai khu phé A, phuong N, thi xa B,
tinh Thanh Hoa, theo gidy ching nhan quyen sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CT 367239 sO vao so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat CH 02045 do UBND thi x& B cap ngay 27/03/2020 dtng tén ba Lé Thi
D da duoc chuyén nhuong cho 6ng Pinh Quang T2 va ba Tran Thi T1 ngay
08/6/2021 thudc quyen s6 hitu hop phép cta chi D6 Lé Hong A.

-Chi D6 Lé Hong A dugc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé
thue hién tha tuc chinh ly bién dong sang tén cho minh d6i voi quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat néu trén theo ding quy dinh
cua phap luat.

3.Vé an phi:
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-Ba Tran Thi T1 va 6ng Dinh Quang T2 phai ndp an phi DSST la 300.000d (
ba trim ngan dong).

-Tra lai tién tam Gng an phi chi D5 Lé Hong A di ndp 1a 300.000 d theo
bién lai thu s6 0004669 ngay 22 thang 10 nam 2024 cua chi cuc thi hanh an dan sy
thi xa Bim Son.

4. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n Dan
su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6,7a va 9 Luat thi hanh 4n Dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an Dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Anh L& Anh T va va Tran Thi T1 duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an( 21/01/2025). Pai dién chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Bim Son va dai dién Ngan hang H2 duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét cong khai ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc Duong sy THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TX Bim son; :

- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS thi xa Bim son

-UBND phuong Ba Pinh, TX Bim Son.
-Toa 4n nhan dan tinh Thanh hoa

TA THI HUONG
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