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HUYEN HAU L Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH THANH H

Ban 4n $6:18/2022/ KDTM - ST
Ngay: 26 - 8 - 2022‘
V/v tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN HAU L, TINH THANH H
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nghi
Cdc Hoi tham nhén dan : Ong Lé Nam Vin
Ong Nguyén Van Thu
Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Trinh Thi Thuy -Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hau L , tinh Thanh Hoa
- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Hau L, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Ngo Tién Diing - Kiém sat vién.
Ngay 26/8/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hau L xét xu so tham vu
an dan su so tham thu ly s0:15/2022/TLST - KDTM ngay 27/5/2022 vé “Tranh

chip hop ddng tin dung ” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 81/2022/QDXX
ST- KDTM ngay 08 /8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (viét tat VIB.)
Dia chi: Téng triét va tﬁng 2, Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V- Tong giam doc VIB;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh C — Giam déc Trung tim quén 1y no
khach hang ca nhan;
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Duy C1 — Can bd Ngan hang VIB
2.Bi don: Ong Poan Ba H - sinh nam 1983 va ba Hoang Thi Th - sinh nam 1984.
Pia chi: Thon Thang T, xd Ngu L, huyén Hau L, tinh Thanh Hoa.
Noi ¢ hién nay: Thon Phua V, xa Hung L, huyén Hau L, tinh Thanh H

Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit bi don khong co Iy do.
NHAN THAY



Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa so tham, Ngan
hang TMCP Quoc Té Viét Nam, ma nguoi dai dién theo iy quyen cua Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam, yéu cau gidi quyét cac van dé sau déi véi bi don,

Ong Poan B4 H va ba Hoang Thi Th, 14 ho duoc cip gidy ching nhan ding
ky kinh doanh. Ngay 28/3/2018 dng H, ba Th di ky két Hop dong tin dung (sau
day viét tat 1a HDTD) v6i Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam (sau day goi la
VIB). Tai HPTD sé 423CN1874/HDTD/VIB.2018, xac lap ngay 28/3/2018 va
Kiém khé udc nhan ng sO 423CN 1874 ngay 30/3/2018. Thé hién, dng H, ba Th da
nhan sd tién vay 1a 700.000.000d, thoi han vay 84 thang ké tir ngay giai ngan dén
ngay 31/3/2025, 13i sut tai thoi diém cho vay la 10,29%/nam, i suat nay s& dugc
VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang lii sudt co s& cong bién do
1,89%/mam. Tra ng gbc, 13i hang thdng vao ngay 25 va bat dau tra tir ngdy
25/4/2018, sé tién tra hang thang ca gbc, 13i 1a 8.350.000d6ng. Do vi pham nghia
vu tra ng gbc, 13i hang thang nén VIB da chuyén no qua han tir ngay 25/5/2021.
Tinh dén ngay xét xur so tham, 6ng H va ba Th con ng VIB sO tién no goc la:
364.050. OOOdong, no 1ai trong han trén ng goc la 16.909.830 dong va 1ai qua han
trén no goc 1a 42.787.752.000dong. Tong cong: 423.769.681 dong.

Pé bao dam khoan vay, 6ng H va ba Th da thé chap toan bd quyén sir dung
dat va tai san gin hcn vGi dat, tai thira s6 43, to ban d6 sd 02, dién tich dat duoc
cong nhan cap quyen su dung dat 164m?, tai thén Thang Tay, xa Ngu L, huyén
Hau L. it thé chap di duoc Uy ban nhan dan huyén Héu L cap quyén sir dung dat
mang tén 6ng Poan Ba H va ba Hoang Thi Th. Theo s6 GCN: CP 236603, vio s6
cdp GCN: CH03550 cap ngay 04/5/2016.

Hop dong thé chap tai san s6 423/CN1874/2018/BD, duoc thé hién sé cong
chuing 1799. Tai quyén sé 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD, gitta VIB va éng Doan Ba
H, ba Hoang Thi Th, dugc thuc hién tai Van Phong cong chang Thuan Thién va
dugc dang ky glao dlCh bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Hau L, vao ngay 29/3/2018.

Nay VIB dé nghi, budc ong Poan Ba H va ba Hoang Thi Th phai c6 trach
nhiém tra toan b o tién no gdc va 1ai cho VIB va tiép tuc tinh Iai phét sinh trén
ng gbc sau thoi diém xét xir theo Hop dong tin dung. Néu 6ng H va ba Th khdng
tra duoc no cho VIB thi dé nghi Tda an tuyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao
dam da dé thi hanh an, thu héi no bao dam quyén loi cho VIB.

Tai ban tw khai ngdy 22/6/2022 6ng Poan Ba H c¢é quan diém trinh bay
nhw sau:

Nam 2018 6ng H va ba Th c6 ky hop ddng vay vén cua Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam, s tién vay 1a 700.000.000 dong, voi thoi han vay la 84 thang
dé kinh doanh quan hat. Qua trinh thuc hién hop dong gia dinh éng da tra dugc sd
tién ca gbc va 13i 487.073.120d6ng. Tuy nhién do 1am n thua 15 nén vo chong éng
d3 vi pham hop dong nén Ngan hang da chuyén ng qua han tr ngay 25/5/2021.
Nay Ngan hang khoi kién, 6ng chap nhan sb tién ma Ngén hang yéu céu tra nhung
ong dé nghi cho gia han dén hét thang 9/2022 dé vo chong 6 ong soay s0 tra ng cho
Ngan hang. Truong hop khong tra ng dugc thi 6ng cling dong ¥ phuong an phat
mai tai san da thé chap la nha dat mang tén vo chong ong tai thon Thing Tay, x4
Ngu L, huyén Hau L dé thi hanh an.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai san thé
chép tai thtra 43, to ban d6 s6 02, dién tich dét ghi trong Gléy chung nhan duoc Uy
ban nhan dan huyén Hau L, cong nhan quyen sir dung dat 1a 164m?2, mang tén ong
Poan B4 H va ba Hoang Thi Th, tai thén Thing T, xa Ngu L. Thu’a dat co ttr can:
Phia déng giap ho ba Van; Phia tay giap voi gia dinh 6ng Pham Vin Ai va ong
Pham Pirc Khoat; Phia nam giap gia dinh 6ng Pham Vin Tuén (hudng cong ngd di
vao nha); Phia Bic giap gia dinh 6ng Hoang Van Duong. Tinh trang nha xay, mai
bé tong chia thanh hai bén, ¢ giita dé khoang trong, c6 bén phong kinh doanh
Karaoke nhung tam ngung hoat dong, c6 ctra mé sang dat nha bén vé phia bac &
giita khu dat nhung da bit ton. Tang 01 duoc bb tri quéy ba va cong trinh phu nho
ra phia nam. Tang hai c6 mot phong & vé phia dong bac, khu vuc trudc phong 4
dugc lat gach men va c6 01 nha vé sinh nh6 v€ phia nam, toan b phan méi che
bén trén nha duoc lop ton, vi kéo sat che kin. Noi gitra khoang trng sang phia tay
la san van go c6 gac ong thep lam gia dd. (c6 v€ so d hién trang).

Tai budi tham dinh tai san c6 mat ba Th vang mat 6ng H.

Tai phién toa c6 mit nguyén don, ving mit bi don. Nguyén don, nguoi dai
dién cho nguyén don van giit quan diém nhu trinh bay trén.

Két thiic phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hau L phét
biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky Toa an ké tir khi thy 1y vu an cho dén khi Hoi dong xét xtr vao nghi an
la day du va ding quy dinh cua phap luat TTDS. Pbi v4i bi don, qua trinh giai
quyét vu an khong chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an, ba Th, 6ng H khong
hop tac 1am viéc, viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai do Toa an
tién hanh déu Véng mat bi don

V& huéng giai quyét vu 4n Vién kiém sat dé nghi: Can ct khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T6 tung
dan su; Can ctr cac Pidu 275, 280, 299, 318, 319, 351, 357, 423, 424, 428, 463,
466 va 470 cua Bo luat dan sy 2015; diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi Quyet sO
01/2019 Nghi Quyét ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Chap nhan
don khai kién cia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam. Budc 6ng Poan Ba H va
ba Hoang Thi Th phai c¢6 trach nhiém trd ng cho VIB dén ngay xét xir so tham.
Tong cong sb tién 423.769.681 dong va tiép tuc chiu 1ai suit chim tra ké tir sau
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop khdng thuc hién
hoac thuc hi¢n khong day du thi VIB c6 quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam da
thé chap theo HDTC sb 423/CN2300/2018 1ap ngay 29/3/2018 dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luat.

Vé an phi KDTM so thim: Budc 6ng Poan B4 H va ba Hoang Thi Th ¢6
trach nhiém chiu toan b an phi c6 gid ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ci ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra

tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dan huyén
Hau L nhan dinh:



[1] V& quan hé phap luat tranh chip: Tranh chép phat sinh giita nguyén don
va bi don 13 tranh chip “ Hop dong tin dung” gitra mot bén 1a phap nhin va bén
vay c6 dang ky kinh doanh, loai viéc tranh chap dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
cta Bo luat T6 tung dan sy. Bi don c6 noi cu tru tai noi ky két hop déng tin dung
va noi ¢0 tai san thé chép tai thon Thing Tay, xa Ngu L, huyén Hau L, nén tham
quyén giai quyét vu an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 35 va 39 cua
BLTTDS. Vu an thudc truong hop khong hoa giai duge do bi don vang mat khong
cé ly do.

[2] Xét viéc vang mit cua bi don: Bi don c6 mit tai noi cu tra va trong qua
trinh giai quyét vu an nhung chi ¢6 6ng Poan Ba H dén lam viéc mot lan. Tai
phién toa lan hai c6 mat nguyén don, vang mat bi don khong c6 ly do. Can cu Dleu
203, Pidu 227 va khoan 3 Piéu 228 cia BLTTDS Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mat d6i véi bi don 6 ong PBoan Ba H va ba Hoang Thi Th.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi v6i bi don, nhan thay:

Viéc xac lap HPTD s6 423CN1874/HDTD/VIB.2018 ngay 28/3/2018 va
kiém khé uwdc nhan no s6 423CN1874 ngay 30/3/2018, giita mot bén 1a phap nhan
va mot bén 1a ho 6ng Poan Ba H cd gidy phép ding ky kinh doanh. Tai thoi diém
phat sinh HDTD va kiém khé udc nhan ng, ong H, ba Th c6 day di nang luc hanh
vi dan sy nén phai chiu trach nhiém d6i véi khoan vay do Ong, ba xac 1ap. Qué
trinh thyc hién Hop d6ng 6ng H, ba Th mai thanh toan duoc so tién ca goc va lai
514.073.192 dong. Do khong thye hién ding cam két nghia vu tra ng goc va lai
theo dinh ky, nén s6 tién du no goc trong han va chua dén han dugc chuyen ng qua
han tir ngdy 25/05/2021. Nay VIB cham dut hop dong trude han theo muc 4.1 Diéu
4, quy dinh vé diéu khoan, diéu kién cép tin dung cta VIB 1a phu hop tai cac Diéu
422, Piéu 423 va Diéu 424 cua Bo luat dan sy 2015. Tinh dén ngay xét xu so
tham, 6ng Poan B4 H va ba Hoang Thi Th con ng VIB tong sd tién ng goc 1a
364.050.000d6ng, tién l3i trong han 1a 16.931.929 dong, tién l4i qua han trén no
gbc 42.787.752dong. Toéng cong 423.769.681d6ng. Cin ctr cac Dicu 275, Didu 290,
Dicu 463, Dicu 466 va Dicu 470 cta B¢ luat dan sy 2015, Dicu 91, 95 Luét cac To
chire tin dung nam 2010 dugc stra d6i bd sung ndm 2017. Budc ong H va ba Th phai
c6 trach nhiém lién dé6i tra toan bo tién ng géc con lai, no 1ai trong han va no 1ai qua
han trén no gbc tinh dén ngay xét xir so tham cho VIB 14 ¢6 cén ci.

[4]. Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap thdy: Tai Hop ddng thé chap tai san sb
s6 423CN1874/2018/BD ngay 29/3/2018 giita VIB va dng Poan Ba H va ba
Hoang Thi Th, dugc thuc hién tai Phong Cong chiing Thuan Thién. Tai san thé
chap 1a toan bo dién tich dat 164m?, tai thira 43, to ban d6 sé 02, dat duoc Nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat s6 CH03550 cap ngay 04/5/2016, mang tén dng
Poan B4 H va ba Hoang Thi Th. Trong Hop dong thé chip tai san duoc xac 1ap c6
chit ky ctia 6ng Poan Ba H va ba Hoang Thi Th. Tai san thé chip c6 gid tri tai thoi
diém xac 1ap giao dich dugc VIB chép nhén thé chép khoan vay tin dung. Viéc thé
chap tai san bao dam duoc dang ky thé chip tai Van phong ding ky QSD dat
huyén Hau L theo dtng trinh ty, thil tuc phap 1y. Nhu vy, vé giao dich bao dam
bang quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dé cac bén thuc hién Hop dong 1a
dung quy dinh tai cac Pidu 317, Piéu 318 va Piéu 319 cta B luat dan sy 2015, phi
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hop tai muc 2.2, Biéu 2 cua Hop dong do cac bén xac 1ap. Do d6, néu bén vay khong
thuc hién nghia vu tra tién sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat thi bén cho vay co
quyén yéu cdu Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
héi khoan ng theo quy dinh ctia phap luét;

[5].Vé nghia vu chiu &n phi dan sy so thim co gia ngach: Céan cu khoan 3
Diéu 144 ciia BLTTDS; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Budc 6ng Poan B4 H va ba Hoang Thi Th phai c6 trach nhiém lién d6i chiu an phi
c6 gid ngach theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Cén cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu
227, biéu 228, bicu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 213; khoan 1 Diéu 275; khoan 1, khoan 2 Diéu 280; Piéu 282;
khoan 1 Diéu 288; khoan 2 Diéu 292; Diéu 295; khoan 1, 2 DPiéu 299; biéu 301;
khoan 1 Piéu 317; khoan 1, 2 va 3 Diéu 318, khoan 1 Diéu 319, khoan 1 Diéu 351;
khoan 1 Piéu 357; khoan 4 Diéu 422; Diéu 423; Diéu 424, khoan 1 Diéu 428;
khoan 1 Diéu 463; Diéu 466 va khoan 1 Diéu 470 cua Bo luat dan su 2015.

Can cr khoan 1 Piéu 33 va khoan 1 Diéu 37 cta Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014.

Can ctt Picu 100, Biéu 105, Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai 2013

Can ctr Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac To chire tin dung 2010 dugce sira ddi bd
sung 2017.

Cén ctr khodn 3 Diéu 144 ctia Bo lut t6 tung dén sy; diém b khoan 1 Picu
24, khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam.

2. Bugc 0ng Doan Ba H va ba Hoang Thi Th phai c6 trach nhiém lién doi tra
ng cho Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam, tong s tién 1a: 423.769.681 dong
(bon tram hai muoi ba triéu, bay trim sau muoi chin nghin sau trim tim muoi mot
déng),

V& an phi dan su so thim: Budc 6ng H, ba Th phai lién di chiu vé nghia vu
an phi c6 gia ngach 1a 20.950.787dong (Hai muoi triéu chin trim nim muoi nghin
bay tram tam muoi bay ddng). Tra lai cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam,
s6 tién tam tmg 4n phi 13 11. 741.000 d (mudi mot triéu bay trim bén muoi mot
nghin ddng), tai bién lai thu s AA/2021/0008938 ngay 26/5/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hau L.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 1ai cham tra trén ng goc theo murc 1ai
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suit cac bén thoa thuén trong Hop ddng tin dung, tuong tGng véi thoi gian va sd
tién cham thi hanh én.

Truong hop bén phai thi hanh dn khong tu nguyén thi hanh an thi Ngan
hang TMCP Quoc Té Viét Nam, c6 quyén yéu cau bén phai thi hanh an ban giao
toan bo tai san thé chép. Neu khong tu nguyén ban giao tai san thé chap thi bén
nhén tai san bao dam c6 quyén yéu cau Thi hanh an dé thi hanh an theo quy dinh
cua phap luft. Tai san thi hanh an la Quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat, tai thira 43, to ban do s0 02, dién tich 164m2 dat dugc
Uy ban nhan dan huyén Hau L, céng nhan va cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, theo s6 GCN: CP 236603, vao sd cap GCN: CH03550 cip ngay 04/5/2016,
mang tén 6ng Poan Ba H va ba Hoang Thi Th, dia chi thira dat: Thon Thang Tay,
xa Ngu L, huyén Hau L, Thanh Hoa.

Nguyén don c6 quyén lam don khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay truyén an so tham. Bi don c6 quyén lam don khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt
thi hanh dn dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7,7a va 9 Ludt thi hanh an dan su.
Thoi hién thi hanh dan dvwoc thuc hién quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi hanh dan dan sur

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén Hau L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Chi cuc THA DS huyén Hau L;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Nghi



] HQI PONG XET XU
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi tga phién toa

Nguyén Vin Thu, Trinh Céng Kiéu Nguyén Vin Nghi






Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS TP Sam Son;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- Chi cuc THA;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyé~n Vin Nghi
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