TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n s6: 02/2018/DS-PT
Ngay 11 thang 01 nam 2018
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Bang Quéc Khai;

Céc Tham phén: Ong Truong Vin Binh;

Ong biang An Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu’én dan sy thu ly so 220/TLPT-
DS ngay 06 thang 9 nam 2017 v¢ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 12/2017/DSST ngay 24 thang 7 nim 2017
cua Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 642/2017/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2017, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Nhu Th, sinh nam 1957 (c6 mit);

Pia chi: S6 1483 dudong HV, phuong CPN, thanh phé CR, tinh Khanh
Hoa.

Nguoi dgi dién theo sy quyén cua 6ng Dang Nhu Th: Ong Lé Trung Ng,
sinh nam 1983 (theo giay uy quyén ngay 05/01/2018); (c6 mat);

Pia chi: T6 dan phd MC, phuong CN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Pham B, sinh nim 1960 (c6 mat);

Dia chi: Khu phé 4, thi tran TS, huyén NS, tinh Ninh Thuan.

- Nhitng nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, tinh Ninh Thuan;.

Dai dién theo phap luat cia NLQ1: Ong V6 Binh V la Chu tich - NLQ1,
tinh Ninh Thuan (vang mat);
) Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén NS:
Ong Tran Minh D, sinh ndm 1960; chtc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi
trueong huyén NS (co don dé nghi xét xur vang mat);

2. Ong NLQ2, sinh nim 1977 (c6 mit);



Pia chi: S6 454 duong Lé Duan, thi tran TS, huyén NS, tinh Ninh Thuan.
- Nguoi khang co: Nguyén don - Ong Ping Nhu Th.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pang Nhw Th trinh bay: Nam 1993, 6ng c6 mua mét 10
dat caa vo chong dng Lé Vian L va ba Truong Thi Kim Ngl véi dién tich 245m?
(07m x 35m) véi gia 02 chi vang y, c6 lam giay viét tay. Thoi diém mua da c6 nha
6ng Pham B lién ké&, 6ng B 1am nghé stra chita xe dap c6 ching kién viéc dng mua
dat. Ong c6 nghe dng B néi dat cua 6ng B chiéu ngang chi c6 06m. Hién nay 6ng
Lé Vin L da chét.

Sau khi mua dat, 6ng khong canh tac ciing nhu xay dung gi trén dat. Hang
nim 6ng van thudng xuyén dén xem dat. Khoang nim 2015, 6ng phat hién dng
NLQ2, tr( tai Thi tran TS dang x4y nha trén dat cua dng. Ong 1én Uy ban nhan
dan (UBND) thi tran TS trinh béo thi UBND thi trdn TS dinh chi thi c6ng xay
dung nha dng NLQ2. Sau 01 thang dinh chi, dng NLQ2 lai tiép tuc xay dung. Ong
c6 hoi 6ng NLQ2 thi 6ng NLQ2 noi dat ong NLQ2 xay dung nha la mua lai tur
6ng Pham B. Ong khong biét ong NLQ2 da duoc cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dét hay chura. Phan dat ong B Ian chi em cua 6ng ban lai cho 6ng NLQ2 la
105m? (3m x 35m). Nay ong yéu cau Toa an giai quyet budc ong B tra lai cho ong
dién tich dat 105m* va huay giay chang nhén quyén sir dung dat s6 AO 983234
ngay 27/5/2009 cia UBND huyén NS cap cho ho 6ng Pham B.

Bi don ng Pham B trinh bay: Nam 1992, 6ng c6 mua cia 6ng Huynh Ng2
(Trd tai khu phd 7, thi tran TS) mot 16 dét ¢6 chiéu ngang 09m, chicu dai la 35m
tinh tir tim dudng qUOc 16 27, véi gia 2 chi vang y, c6 lam giay viét tay. Nam 1995
6ng ké khai cap giday chung nhan quyén sir dung dat, ‘Ong da nop hét giay to lién
quan dén dat dai cho UBND huyén NS, tuy nhién dén nam 2009 6ng moi duoc
UBND huyén NS cap giay chizng nhan quyén st dung dat. LGc mua lam giay viét
tay 1a 09m, tuy nhién 6ng Huynh Ng2 xuat trinh phiéu thu caa x& chi c6 06m. Ong
c6 hoi thi 6ng Ng2 noi day 1a 16 cudi cung xi ban con du 03m nén tinh ludn cho
6ng Ng2 12 09m. Ong va 6ng Ng2 c6 moi can bo xa 1a 6ng Nguyén Thanh T di do
dac va c6 sy ching kién cua 02 chu sir dung dat gidp ranh 12 6ng Tran Quang M
va ba Nguyén Thi Nh. Hién nay 6ng Huynh Ng2 va éng Nguyén Thanh T da mat.

Khodng ndm 1997, dng c¢6 mua thém cua ba Nguyen Thi Nh di¢n tich ndi
dai véi dat cua 6ng chiéu ngang 09m, chiéu dai 45m, c6 lam gidy viét tay ong
cling da nop cho UBND huyén NS.

Nam 2009, ong dugc UBND huyén NS cap gidy chitng nhan quyén sir
dung déat s6 AO 983234 vai dién tich 468,5m?.

Niam 2014, 6ng chuyén nhuong cho 6ng NLQ2 dién tich 230m?. C6 chiéu
ngang 1a 4,5m c6 13p hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, da tich thira,
ong va ong NLQ2 da dugc UBND huyén NS cap glay chting nhan quyén s dung
dat. Hién nay d4t cua 6ng NLQ2 nam lién ké véi dat cua dng Th dang tranh chap.
Ong khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa dng Pang Nhu Th.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2Z trinh bay: Nam 2014
ong nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua 6ng Pham B véi dién tich 230m
Ong d3 dugc UBND huyén NS cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vei dat s6 BU 475013 ngay 19/8/2014. Viéc
tranh chap dat gitra 6ng Bang Nhu Th va 6ng Pham B khong lién quan téi ong.

Nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan la NLQ1l c6 cong vén s6
665/UBND-TH ngay 04/4/2017 vé viéc dé nghi giai quyét vang mat vi ly do
nhiém vu cdng tac.

Tai ban &n dan su so tham so 12/2017/DSST ngay 24 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thugn quyeét dinh:

. Can cir vao: Dieu 688 B9 luat dan sy 2005; diem ¢ khoan 147, khoan 1
biéu 157 B luat to tung dan sy ndm 2015; khoan 1 bi€u 48 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; khoan
1 Biéu 27 Phap lénh &n phi, 18 phi Toa an cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

Tuyén Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién Clia nguyén don ong Dang Nhu Th

buoc ong B tra lai cho 6ng dién tich dat 105m? (3m x 35m) va hay gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AO 983234 ngay 27/5/2009 ciia UBND huyén NS cap
cho ho 6ng Pham B.
) Vé an phi dan sy so tham: Ong Pang Nhu Th phai chiu 200.000 dong.
Ong Th da np tam tng an phi dan su so tham 200.000 dong theo bién lai thu so
0007565 ngay 29/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NS dugc chuyén
thu an phi dan sy so tham.

Vé chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san tai Toa an nhan dan huyén
Ninh Son: Ong Bang Nhu Th dong y nop nén Hoi dong xeét xir khéng xét.

V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va trich luc ban db dia chinh tai Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan: Nguyén don 6ng Dang Nhu Th phai chiu 1.698.000
dong. Ong Th da ndp du.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07 thang 8 nam 2017, nguyén don dng Bang Nhu Th khang cao toan
bo ban an dan su so tham so6 12/2017/DSST ngay 24 thang 7 nam 2017 cia Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh ph Ho Chi Minh phat
biéu y kien: Thong qua kiém §ét viéc giai quyet vu an tur khi thu ly vy an toi thoi
diém xét xir phdc tham thay rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua
B¢ luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét Toa
an tong dat cac van ban td tung cho duong sy va Vién kiém sat dung theo quy
dinh. Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su vé phién toa phtc tham. Cac duwong su da thyuc hién dung
cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

'Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur &p dung khoan 1 Dicu 308 cua Bo
luat To tung dan sy khong chap nhan khang céo cua ong Déng Nhu Th, giir
nguyén ban an dan su so tham so6 12/2017/DSST ngay 24 thang 7 nam 2017 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu toan bg cac tai liéu, ching cir ¢é hueu trong hé so vu &n
da dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, y kién
phat biéu cua Kiém sat vién; sau khi thdo ludgn, nghi &n, Héi dong xét xiz nhdn
dinh:

1] Vé tha tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Ddng Nhu Th khai kién yéu cau
hay Giay ching nhan quyén su dung dat s6 AO 983234 ngay 27/5/2009 cua
UBND huyén NS céap cho ho éng Pham B. Can ci Biéu 34 Bo luat Té tung dan su
nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, vy &n thuoc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan. Ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a UBND huyén NS do 6ng Vo DPinh V - Chu tich UBND huyén NS
tham gia to tung ¢6 van ban s6 665/UBND-TH ngay 04/4/2017 yéu cau xét xit
Vang mat va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Can cu khoan 1
Picu 228 Bo luat T6 tung dan sy cap so tham xu vang mit ngudi ¢d quyeén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND huyén NS la phu hop.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo caa nguyén don 6ng Dang Nhu Th khang
c&0 yéu cau huy toan bo ban an dan sy so tham s6 12/2017/DSST ngay 24 thang 7
nam 2017 cta Toa a4n nhan dan tinh Ninh Thuan. Hoi dong xét xir nhan thay:
Nguyén don 6ng Pang Nhu Th trinh bay nam 1993, 6ng ¢c6 mua mot 16 dét cua vo
chéng 6ng Lé Vin L va ba Truong Thi Kim Ng1 véi dién tich 245m (07m x
35m) véi gia 02 chi vang y, chi 1am gidy viét tay. Ong Th chi cung c4p cho Toa an
ban pho to glay Viét tay sang nhuong dat o (BL 06). Tuy nhién, noi dung gidy
sang nhuong dat & khong the hién vi tri tiép giap céc thira dat xung quanh, cac chu
st dung dét lién ké 1a ai, mdc gidi dugc phan dinh thira dat ndy voi cac thira dat
xung quanh nhu thé nao va khi nhan chuyén nhuong céc bén khong tién hanh do
dac dé co can ctr xac dinh vi tri chinh xac.

[3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/5/2017 va tai Trich
do hién trang sur dung dat ngay 23/5/2017 cua Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh Ninh Son cho thay phan dién tich dat dang tranh chap nam trén mot phan
dat caa dng NLQ2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham B va da duoc UBND huyén
NS cép gidy chung nhan quyén sir dung dat. L& ra & vu kién nay 6ng Ping Nhu
Th phai biét ai 13 nguoi tryc tiép xdm pham dén quyén loi hop phéap cua minh dé
khoi kién cho dang d6i tugng. Vi vay, dng Pang Nhu Th khéi kién cho rang 6ng
Pham B 14 nguoi lan chiém dat caa 6ng Th, trong khi hién trang phan dét tranh
chap khong nam lién ké véi dat caa 6ng Pham B, ma nam trén phan dat cua 6ng
NLQ2 va lién ké voi dat cua ba Nguyén Thi Nh. Do d6, ban an so thim yéu cau
bac khoi kién cua 0ng Bang Nhu Th 1a ¢ cén cir.

[4] Xét khai kién cia 6ng Pang Nhu Thuyén yéu cau hay gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 AO 983234 ngay 27/5/2009 ciia UBND huyén NS cap cho
ho 6ng Pham B. Nhan thay: Tai Cong vin sé6 665/UBND-TH ngay 04/4/2017 cua
NLQ1 (BL 94) the hién: Ngay 25/11/2008 h¢ dng Pham B nop don xin cap giay
chting nhan quyén sir dung dat tai UBND thi tran TS, sau khi Iay y kién khu dan
cu cong khai, UBND thi tran TS xé&c nhan hd so va chuyen dén Vin phong dang
Ky quyen st dung dat (nay 1a Van phong ding ky dat dai - chi nhanh NS) tham
dinh hd so. Ngdy 27/5/2009, UBND huyén NS Cap glay ching nhan quyén st
dung dat s AO 983234 ddi véi thira s6 78, to ban d6 sb 23.3 cho ho 6ng Pham B
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véi dign tich 468, 5m?. Sau khi dugc cap gidy chang nhén quyén st dung dat thia
s6 78, ho ong Pham B da tach thanh 02 thtra s0 370 va 371 va da dugc UBND
huyén NS cap glay chtng nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat d6i véi 02 thira ndy vao ngay 08/7/2014. Ngay 04/8/2014 h¢ ong
Pham B da 1ap hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong NLQ2 va
ong NLQ2Z da dugc UBND huyén NS cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BU 475013 dbi vai thira s6 371 ngay 19/8/2014. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 106 Luat dat dai nam 2013, gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AO
983234 ngay 27/5/2009 cua UBND huyén NS cap cho ho dng Pham B da bi thu
hoi. Do d6, 6ng Th yéu cau hay gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 AO
983234 ngay 27/5/2009 cua UBND huyén NS cap cho ho 6ng Pham B 1a khong
6 can ctr xem Xxét; nén Hoi dong xét xir cap phlc pham cé co s chap nhan quan
diém dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc: Khéng chap nhan khang céo cua dng
Ping Nhu Th, giir nguyén ban an dan su so tham s 12/2017/DSST ngay 24 thang
7 nam 2017 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan.

[5] Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén éng Pang Nhu Th
chiu &n phi dan sy phdc tham theo quy dinh.

[6] Céc phan khac cia ban an dan su so tham khdng bi khang céo, khang
nghi dugc gitr nguyén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu 37, khoan
1 biéu 147, khoan 1 Biéu 157 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 688 Bo luat
dan sy 2005; diém ¢ khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai ndam 2013; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; khoan 1 Diéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ping Nhu Th, gitr nguyén ban &n
dan sy so tham s6 12/2017/DSST ngay 24 thang 7 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Thuan.

Tuyén xur:

_ 1. Khéng chap nhan khoi kién ciia nguyén don ong Pang Nhu Th vé viéc:
yéu ciu bugc 6ng Pham B phai tra lai cho 6ng Pang Nhu Th dién tich dat 105m?
(3m x 35m) va huy gidy chung nhan quyen su dung dat so AO 983234 ngay
27/5/2009 cia UBND huyén NS cap cho hé dng Pham B.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

_ - Chi phi thim dinh tai chd va dinh g[é tai san tai Toa an nhan dan huyén
NS: Ong Bang Nhu Th dong y nop nén Hoi dong xét xir khdng xét.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va trich luc ban do dia chinh tai Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan: Nguyén don 6ng Dang Nhu Th phai chiu 1.698.000
dong. Ong Th da ndp du.



- An phi dan su so tham 6ng Pang Nhu Th phai chiu 200.000 d¢6ng. Ong
Th da nop tam @ng an phi dan su so tham 200.000 dong theo bién lai thu s6
0007565 ngay 29/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén NS duoc chuyén
thu 4n phi dan su so tham.

- An phi dan sy phic tham: Ong Piang Nhu Th phai chiu 300.000. Ong Th
d4 nop tam tng an phi phic tham 300.000 déng theo bién lai thu s6 0013794 ngay
07/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén NS duoc chuyén thu &n phi dan
su phdc tham.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hi€u lyc phap luét (d6i Vi cac truong
h0’p co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phéi chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc lai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh Ninh Thuan;
- VKSND tinh Ninh Thuén;
- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;
- Céc duong su (4); ]
- Luu: VP (3), HS (2), 14b. (AN HTKN) bang Quoc Khéi



