TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 407/2023/DS-PT

Ngay: 23/8/2023

V/v: Tranh chap hop dong
thau khoan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac tham phan: Ong Vi Viét Vian
Ong Chu Tuén Anh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Ngo Phuong Lién - Kiém sét vién

Ngay 23/8/2023, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic tham
cong khai vu an thy 1y sé 647/2022/TLPT - DS ngay 30/12/2022 vé: “Tranh chdp
hop dong thué thiu .

Do ban an déan su so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Toa &n nhan
dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 304/2023/QD-PT ngay
03/7/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan xa Duong X4, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi.

Pia chi: Puong Y Lan, x3 Duong X4, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hitu Vinh, chirc vy: Cha tich UBND x4
Duong X4; vang mit tai phién toa.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Quang Vinh, sinh nam 1981, chirc
vu: Pho cha tich UBND xa Duong X4 (Gidy uy quyén sé6 357/UBND — GUQ ngay
21/8/2023); c6 mat tai phién toa.

2. Bi don c6 yéu ciu phan t:

Ong Nguyén DPtic Chi; sinh nim 1972; dia chi: Thén Duong Dinh, xi Duong
X4, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Chi c6 Luat su D4 Vian Nhin,
sinh nadm 1974 va Luat su D6 Manh Quynh, sinh nim 1977 — Céng ty Luat TNHH
MTV Tin Pat - Poan Luat su thanh phd Ha Noi; Luat su Nhian co6 mit, Luit su
Quynh ving mit.



Pia chi lién hé: 193 Mai Dich, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay, Thanh
phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.

Dia chi: S6 01 duong Thuan An, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Anh Quan - chirc vu: Chu tich UBND
huyén Gia Lam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Puc Hong, chirc vu: Phé chi tich
UBND huyén Gia Lam (Giay ty quyén s6 11/UBND-GUQ ngay 14/5/2021); ving
mat tai phién toa.

3.2. Uy ban nhén dan thi tran Nhu Quynh, huyén Vian Lam, tinh Hung Yén.

Dia chi: thi tran Nhu Quynh, huyén Vin Lam, tinh Hung Yén; vang mit tai
phién toa.

3.3. Uy ban nhan dan x4 Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.

Pia chi: Thon Lam Cau, xd Duong Quang, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi;
vang mit tai phién toa.

3.4. Uy ban nhan dan xa Phu Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1.

Dia chi: x3 Pha Thi, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi; ving mit tai phién
toa.

3.5. Ong Nguyén Cat Piéu; sinh niam 1972, dia chi: Thon Duong Pa, xi
Duong X4, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha No1; Véng mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Puc Chj 1a bi don khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' thim vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

Ngueoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhan ddn xd Dwong Xa trinh bay: Can ctr
Quyét dinh s6 8720/QD-UBND ngay 13/10/2016 cua UBND huyén Gia Lam vé viée
phé duyét két qua trang ddu gia quyén thué dat nuoi trong thiy san tai song Thién
buc (Song Giang) doan qua dia phan xd Duong Xa, huyén Gia Lam, Ha Noi. Ngay
13/10/2016 UBND x& Duong Xa dugc uy quyén ky Hop dong thué dat s6 08/HDTD
v6i ong Nguyén Pure Chi vé viée cho thué dat nudi trong thily san tai song Thién Durc
do UBND xa Duong X4 va UBND xa Duong Quang cung dugc quyén quan ly véi
ndi dung: Dién tich dat cho thué 1a 210.000m?2; Thoi han thué 05 nam tinh tir ngay
13/10/2016; Muc dich thué dat: Dé nudi trong thuy san; Pon gia thué 4000 dong/
01m?/01 nam, so tién thué dat 1 nim 1a 840.000.000 dong, ngay thanh toan thué thau
hang nam trude ngay 30/7 hang nam. UBND xa Duong Xa da ban giao di¢n tich mat
nuée song Thién Puc cho 6ng Nguyén Pirc Chi bang bién ban ban giao sbng ngay
01/9/2016 c6 xac nhan cua hai bén. Khi thyc hién hop dong ong Nguyén Puc Chi da
khong thyc hién dung nghia vy thoa thudn cua hop dong veé nghia vu thanh toan. Cy
thé: Nam tha nhat tir ngay 13/10/2016 dén 13/10/2017 6ng Nguyén Pirc Chi da ndp
490.709.950 dong, ong Chi di tu khau trir tién lam ding ke sb tién 1a 349.290.050
déng ma khong dugc su déng ¥ cia UBND xd Duong X4; Nam thtr hai tir ngay
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13/10/2017 dén 13/10/2018 6ng Chi da ndp 800.000.000 dong, con no 40.000.000
ddéng; Nam thir ba tir ngay 13/10/2018 dén 13/10/2019 ong Chi ndp 200.000.000
ddng, con no 640.000.000 dong; Nam thir tu tir ngay 13/10/2019 dén 13/10/2020
chua ndp, con ng 840.000.000 déng va nim thér nim tir ngdy 13/10/2020 dén
12/10/2021 6ng Chi chua ndp tién thué dat 840.000.000 dong. Tuy nhién sau khi hét
han hop ddng ngay 12/10/2021 6ng Chi khéng ndp tién thué thau, UBND xi Duong
Xa da tg rat 500.000.000 déng tién dat coc cung lai cua tién dat coc tur ngay
22/8/2016 dén ngay 01/12/2021 1a 185.343.400 déng = 685.343.400 ddng khau trir
vao tién thué thau caa nim thtt 5, nén nam tht 5 ong Chi con ng tién thué thau la
154.656.600 ddng, téng sd tién no cua 5 nam thué thau cua 6ng Chi la 2.023.946.650
dong.

Ong Chi khong thién chi, luén léy moi Iy do nhu lam dang ke, nudc 6 nhiém,
dién tich song khong du ca chét, nhiéu muc dich dé mién giam san lugng, bay gio lai
yéu cau tuyén hop dong v0 hiu vi ky trai tham quyén 13 khong c6 can ctr, UBND xi
Duong Xa khong chap nhan bat ctr yéu cau nao cua ong Chi lién quan dén viéc tuyén
hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu, vi tién ndp vao ngan
sach nha nudc. Chu truong ctia huyén va hai x3 13 tao diéu kién cho dan cua dia
phuong phat trién kinh té, tao cong an viéc lam cho dan, nén cho thué mit nudc dé
nudi trong thily san. Con séng c6 sao thi xa cho thué vay, quan 1y nha nudc do dac
song nam 1993 1a 210.000m? thi xa biét vay, nha nudc chua tién hanh do lai xem may
chuc ndm thi dién tich con bao nhiéu, nhung khi cho thué, 6ng Chi la nguoi dan dia
phuong, rat biét con séng dai rong nhu thé nao, nhin thiy réi, chdp nhan thué, gid
khong nop tién thué thau thi dua ra du 1y do dé khong nop, nén tdi khong thay thién
chi ciia 6ng Chi va ngudi bao vé cho 6ng Chi nhu da trinh bay tai phién toa ma ho noi
ho rat thién chi. Néu thién chi thi Toa 4n moi hoa giai, ddi chat nén c6 mat dé cung
ngdi ban bac.

UBND x4 khai kién tir thang 11/2020 khi thoi han thué chwa hét, nhung vi ong
Chi no tién thué song lién tiép trong nhidu naim nén UBND x3 yéu cau Toa an tuyén
don phuong chdm dut hop dong, dén nay thoi han thué da hét, UBND x4 thay dbi yéu
cau khoi kién 1a tranh chap hop dong thué thau, budc ong Chi thuc hién nghia vu
thanh toan ctia hop dong thué dat con no tinh dén ngay hét han hop dong 12/10/2021,
cu thé

+ Nam tht nhat: no 349. 290.050 dong

+ Nam tht hai: ng 40.000.000 dong

+ Nam thir ba no 640.000.000 dong

+ Nam thir tu no 840.000.000 dong

+ Nam tht ndm ng: 154.656.600 dong

Téng 5 nam cua hop dong no 1a 2.023.946.650 dong

Tai don khai kién, UBND xi Duong X4 khong yéu cau 1i véi sb tién cham tra,
nhung cin clr vao Diéu 5 cia Hop dong thué dat hai bén thoa thuén: “....Bén cho
thué c¢6 quyén yéu cau Bén thué tra du tién trong thoi gian dd thué ké ca 1ai ddi voi
khoan tién cham tra theo mtrc 14i suit co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh tuong
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mg v&i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan”, nén UBND x4 Duong X4 yéu
cau ong Chi phai thanh toan 13i cham tra cua s tién cham tra ctia 4 nim (riéng nam
dau khong yéu cau 1ai) tir nam thir 2 dén nam tht 5 tuong Ung véi thoi gian cham tra
cho dén khi thanh toan xong ng thué thau. Cu thé:

+ Nim thér hai s tién ng 1a 40.000.000 ddéng phai thanh toan trudc ngay
30/7/2018, nén tinh tir ngay 01/8/2018 6ng Chi cham thanh toan s tién nay, tinh 14i
tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xur 30/5/2022 1a 1398 ngay x lai trung binh cua Ngin
hang tai thoi diém xét xir 1a 10%/nam = 15.320.548 dong

+ Nam thtr ba sb tién ng 1a 640.000.000 dong phai thanh toan trudc ngay
30/7/2019, nén tinh tir ngay 01/8/2019 6ng Chi cham thanh toan s tién nay, tinh 14i
tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xtr 30/5/2022 1a 1033 ngay x l4i trung binh ctia Ngan
hang tai thoi diém xét xir 1a 10%/nam = 181.128.767 dong

+ Nam tha tu s6 tién ng 1a 840.000.000 dong phai thanh toan trudc ngiy
30/7/2020, nén tinh tir ngay 01/8/2020 6ng Chi chdm thanh toan sd tién nay, tinh 1ai
tir ngdy 01/8/2020 dén ngay xét xir 30/5/2022 1a 667 ngay x lai trung binh cua Ngan
hang tai thoi diém xét xar 1a 10%/nam = 153.501.370 dong

+ Nam tho nam no lai chia lam 2 thoi diém, mot thoi diém 13 trude ngay
01/12/2021 xa rat goc 14i vé thi coi nhu 6ng Chi chua thanh toan dong nao 4 tlen
thué thau nam thir 5 nén tinh 1i tir ngay 01/8/2021 dén 01/12/2021 véi s tién
840.000.000 dong x 1i suat 10%/nam x s6 ngay 1a 122 ngay = 28.076.712 dong. Ké
tir ngay 02/12/2021 dén ngay 30/5/2022 s6 tién cham thi hanh 13 154.656.600 dong x
10%/nidm x 179 ngay = 7.584.529 dong

Tong so tién no 13i cia 04 nam 13 385.611.926 dong

UBND x4 Duong X4 yéu cau Toa an tuyén budc ong Chi thanh toan ng gbc, no
1ai phat sinh tir Hop dong thué dat s6 08 1a 2.409.558.576 dong, trong d6 ng gbc 1a
2.023.946.650 dbng va ng lai cham thanh toan tinh dén ngay xét xur 1 358.611.926
dong va ong Chi tiép tuc phai chiu lai s6 tién no gdc ké tir ngdy xét xtr so thim cho
dén khi thanh toan xong ng gbc.

Ngoai ra UBND xi Duong X4 yéu ciu bd sung yéu cau khoi kién budc 6ng
Chi thanh toan boi thuong thiét hai vi khong ban giao song ding han khi hét hop
dong 1a ngay 14/10/2021 dén ngay xét xir so tham 30/5/2022 1a 228 ngay x
2.3333.333 dong/ngdy thué song = 532.000.000 dong. Vi mdi thang UBND xi
Duong Xa cho thué 14 70.000.000 dong/thang, 6ng Chi khong ban giao séng tir ngay
07/7/2020 khi xi c6 Thong bao sd 129 yéu cau dng Chi vi pham nghia vu thi chdm
dut hop dong va ban giao song, nhung dén nay 6ng Chi khong ban giao séng, nay
UBND x3 Duong X4 cin ctr vao viéc két thiic hop dong thué dat s6 08 1a ngay
13/10/2021, 6ng Chi van khong thanh toan, khong ban giao song theo dung thoa
thuan cua hai bén trong hop dong, giy thiét hai cho UBND xd Duong X4, thiét hai
nay 1a thuc té, vi UBND xa Duong Xa dang cho thué song véi gia ctia nim 2016 1a
70.000.0000 dong/thang, viéc khong ban giao song theo dung thoa thuan 16i hoan
toan ctia ong Chi, nén cin cir Diéu 585 BLDS 2015 vé bdi thudng thiét hai ngoai hop



déng, UBND x4 Duong X4 yéu cau 6ng Chj thanh toan boi thudng thiét hai 1 ¢ co
SO.

Ngoai ra UBND xi Duong X4 khong con yéu cau gi khac ddi véi ong Chi.

*Bi don éng Nguyén Pirc Chi, ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ong Chj trinh bay: Toi khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia UBND x4
Duong Xa vi:

+ Hop dong thué dat s6 08 ngay 13/10/2016 giita 6ng Chi va UBND x4 Duong
X4 vé viéc cho thué thau song Thién Duc 1a v6 hiéu vi UBND xa@ Duong Xa ky hop
d6ng thué dat 1a trai thAm quyén. Song Thién Duc la dat phi nong nghiép theo diém I
khoan 2 Piéu 10 cua Luat dat dai nam 2013. Can ctr khoan 3,4 Piéu 59 cua Luat dat
dai nam 2013 quy dinh cap xa chi duoc cho thué dat nong nghiép, con dat phi nong
nghiép tham quyén cap huyén, ma huyén khong dugc uy quyen, diéu nay quy dinh
cimg trong luat. Nén UBND xa ky la trai thAm quyén, hop dong khong c6 hiéu lyc
phap luat, khong phat sinh quyén va nghia vu gitra hai bén, nén bi don khong chap
nhan bit ¢ yéu cdu ndo cla nguyén don vé ng thué thau, vé 14i sb tién cham tra, vé
bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

+ Mic du Hop dong khong c6 gia tri phap 1y, nhung trong qua trinh thué thau
song Thién Durc dé phat sinh nhiéu vudng mic, dén nay chua dugc giai quyét, cu thé:
Pé dam bao cho viéc nudi tha ca, trude khi dau tu dap ké bo, lam ding, xay dung
cong, toi dd bao cao voi UBND xd Duong X4 va duoc su déng y cua UBND xa
Duong Xa thi to1 moi tién hanh thi cong lam ké bo, xay dung dang chan va céng
Tong sb tién gia dinh toi da dau tu dip ké bo, lam dang, xay dung cong het
349.290.050 déng. UBND xa Duong Quang va Duong X4 da dong ¥ giam trir s6 tién
nay vao tién thué thau, tuy nhién sau d6 UBND xi lai khong dong ¥ giam trir cho toi
s6 tién nay; Tir nam 2018 dén nay, nuéc thai ~cong nghiép chua qua xtr ly ¢ khu vuc
Lang Khoai va nudc thai sinh hoat cac noi d6 thang xudng song Thién Puc lam cho
nguodn nudc song bi 6 nhiém tram trong, c4 cham lon va chét rat nhiéu (co két qua
phan tich miu nudc ciia Vién nghién ciru nudi trong Thay San 1). Pac biét, nam
2018, 2019 va 2020 ca chét nhiéu dot, t6i khong thé nhd hét sé dot ca chét, véi sd
lugng 16n chinh xé4c 1a bao nhiéu tin c4, nhung gay thiét hai ning né cho gia dinh t6i
(c6 bién ban kiém tra ctia Chi cuc Thity San Ha Noi va Vi bang ghi nhan hién tuong
cé chét trén song Thién Diic ciia Vian phong Thira phat lai Thi d6 kém theo). Cu thé
tir ngay 10-13/4/2019 ca chét khoang 8 tan, t6i chd' 8 xe mdi xe hon 01 tan ca; Ngay
25/6/2019 ca chét 8 tan do ngay 21/6/2019 xa pha dang ké nén that thoat ca cia toi;
Ngay 11/3/2020 chét 6 tan; Ngay 12/5/2020 chét 15 tan; Ngay 13/5/2020 van tiép tuc
chét nhung t6i khong nhd chét bao nhiéu, con 1 1an nita ca chét khoang 3 tan toi
khong nhd ngay thang. C6 2 1an ca chét t6i 1ap vi bang, ngoai ra t6i khong con tai lidu
nao ching minh sb 14n ca chét, sb lugng ca chét cua tung dot dé xuét trinh Toa an.

T6i da nhiéu 1an dé& nghi UBND x4 Duong X4 giam san luong thué thau nhung
UBND x3 Duong Xa khong quan tdm giai quyét quyén loi chinh dang cho dan,
UBND x4 Duong Xa chi biét thu tién; Dién tich song Thién Puc di giao khong du
210.000m? nhu trong hop dong di ky. Tai muc 4.4 Diéu 4 cua Hop dong thué dat sd
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08 ngay 13/10/2016 quy dinh rd quyén ciia bén Thué dat 1a “Yéu cau bén cho thué
chuyén giao dat du dién tich, dung vi tri, s6 hiéu, hang dat va loai dat nhu di thoa
thuan”. Can c vao do, t6i da nhiéu lan dé nghi UBND x& Duong X4 do dac lai dién
tich séng thuc té nudi trong thay san (nudi tha ca) dé lam can ct tinh san luong thué
thau, nhung UBND x3 Duong X4 da khong giai quyét theo nguyén vong chinh déng
cua t61; Ngay 21/6/2019, xa Duong Quang da tu y pha dang trén song Thién Puc va
UBND x4 Duong Xa d nao vét muong thoat nude tir Cong Xanh vé song Thién Puc
ma khong thong bao (cé bién ban lam viéc kém theo). Viéc thdo d& ding nay da dan
dén tinh trang that thoat ca tha, dic biét trong nhiing thoi diém mua bdo qua 16n. Toi
d3 lam don dé nghi UBND xi Duong X4 va UBND x4 Duong Quang giam san luong
thué thau nhung van khong duoc giai quyét.

Vé viéc dau tu tha ca trén séng, t6i khong nhé chinh xac mot nim mua bao tin
c4 gidng tha xudng, mua bao thirc an dé nudi ca, t6i khong c6 sb sach liét ké ghi chép
nén khong biét dau tu mot ndm bao nhiéu tién nudi ca trén sdng, mot ndm ban dugc
bao nhiéu tién thu hoach ca toi khong biét vi khong co sO ghi chép, t0i chi biét toi
kinh doanh ca 16 nén khong du tién ndp thué thau cho xi. S6 ghi chép mua ban ca ba
Thoa cung cip cho Tda an dung 14 mua cé cua toi, t6i chi ban ca cho ba Thoa ngoai ra
khong ban cho ai, mdi nim chi dén cudi nim t6i mai thu hoach ca. T nim 2018 toi
d3 khong mua c4 gidng vé tha tai song, vi ca chét nhiéu, kinh doanh 16 nén t6i khong
tha nita, sau khi thu hoach hét xong thi gior song chi con vai con ca bé, toi khong mua
thirc an cho cé nita, ma con con nao thi tdi co gi cho an nay, to thi toi thu hoach. Pau
nam 2020 tdi cling c6 don dé nghi xa cho dimg viéc thué thau vi thua 15, x3 moi toi
1én lam vige thi t0i de nghi tiép tuc cho thué hét 30/12/2020. Con tir d6 toi khong dé
nghi dung hop dong vGi x4 nita, vi xa khoi kién t6i r6i nén toi khong dé nghi nita. Toi
khong con tha ca gidng dé nudi tir ndm 2018, lam an thua 16, dén nay t01 khong ban
giao séng cho x4 Duong X4 vi x4 chua giai quyét thau dao nhitng yéu cau va quyén
loi cua toi.

Ngay 04/3/2021, ong Chi da c6 don phan td nhu sau: Dé tao cong an viée lam
va phat trién kinh té gia dinh, khi UBND x4 Duong Xa t6 chitc ddu thau cho nguoi
dan thué song Thién Puc vao viéc nudi trong thuy san thi t6i da tham gia ddu thau va
trang thau. Ngay 13/10/2016 t6i va UBND x4 Duong X4 da ky Hop dong thué dat,
theo d6 UBND x4 Duong X4 cho toi thué song Thién Pirc dé nudi tha ca. Sau khi ky
hop dong, gia dinh toi dd dau tu nhiéu tién cua, cong stic vao viéc nudi tha ca. Trong
qua trinh t6i thué thau dd nay sinh nhiéu van dé chua duoc giai quyét nhu:

- B¢ ddm béo cho viée nudi tha c, trude khi dau tu dap bo ke, lam dang, xay
dung cong, t61 da bao cao vo1 UBND xa Duong Xa va dugc su dong y cua UBND xa
thi t61 m&i tién hanh thi cong lam bo ke, xay dung dang chan va cong. Tong sb tién
gia dinh toi di dau tu dip bo ke, lam dang, xay dung cong het 349.290.050 ddng.
UBND xa Duong Quang va Duong X4 da dong ¥ giam trir s6 tién nay vao tién thué
thau, tuy nhién sau 46 UBND x4 lai khong dong ¥ giam trir cho t6i s tién nay.

- Tt nam 2018 dén nay, nudc thai cong nghiép chua qua xu ly ¢ khu vuc lang
Khoai va nuéc thai sinh hoat cac noi d6 thang xudng séng Thién Dtic 1am cho ngudn
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nudc song bi 6 nhiém trAm trong, ca cham 16n va chét rat nhiéu. Dic biét nam 2019
va nam 2020 ca chét rat nhiéu dot voi s6 lwong 16n gay thiét hai nang cho gia dinh
t61. Mdi 1an ca chét, t6i déu bao cho UBND xi Duong X4, nhung UBND x4 Duong
X4 chi xudng kiém tra 01 dén 02 1an, con lai thi bo mic khong xudng hién trudong
kiém tra, xdc nhan ca chét v6i t6i. To6i dd nhiéu 1an dé nghi UBND x3 Duong Xa
giam san luong thué thiu nhung UBND x3 Duong Xa khong quan tam giai quyét
quyén lgi chinh déng cho dan, nguoc lai UBND x4 Duong Xa chi biét thu tién.

- Dién tich song Thién Durc khong du diéu kién nudi tha ca nhu di ky trong
Hop dong thué dat. Pic biét 1a dién tich séng khu vuc giap lang Khoai, x& Minh
Khai, huyén Nhu Quynh, tinh Hung Yén bi 6 nhiém ning né, phai nudi tha béo tay dé
han ché nuéc 6 nhiém tran lan xuong khu vuc tha c4. Theo udc tinh so b, dién tich
song bi 6 nhiém khong thé nudi tha ca hién khoang 30.000 dén 36.000m?. Tboi da
nhiéu lan dé nghi UBND xa do dac lai dién tich song thuc té du diéu kién nudi tha ca
dé 1am can cu tinh san lugng thué thau, nhung UBND x4 khong giai quyét theo
nguyén vong chinh dang cua toi.

- Ngoai ra khi trdi mua to, théon Ty Moén di tu ¥ pha d& dang chin dé thoat
nude mua dan dén viée that thoat 16n san lugng ca nuoi tha.

Khi nhitng vuéng mic trén khong dugc UBND xi Duong X4 quan tdm giai
quyét, toi dd tim toi Luat su dé tim hiéu thi méi duoc biét UBND xa Duong Xa
khong c6 tham quyén cho thué song Thién Puc. Sau khi tu van Luat su, mic du biét
Hop dong giira toi va UBND x& Duong Xa trai phap luat, nhung vi da do qua nhiéu
tién bac, cong sttc xudng soéng nén toi can cé thoi gian dé thu hoach nét sb ca con lai
nham vét vat dugce it nao hay it d6 dé giam thiéu thua 19.

Tir khi hét hop dong ngay 13/10/2021 dén nay t0i van tiép tuc quan 1y st dung
song, vi ca dudi song cua toi van con, t0i chi trong nom cho dan khoi vurt rac ruoi
xudng song, vi xa chua giai quyet thoa dang quyén lgi cho t01, nén toi chua ban giao
song cho xa Duong Xa. T61 van thu hoach ca tai song, nhung khong con tha ca giong
tir ndm 2018 dén nay.

Nay dé nghj Toa 4n tuyén Hop dong thué dat so 08/HDTD ngay 13/10/2016
da ky gitra t6i va UBND x& Duong Xa v6 hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu va ddy 13 yéu cau phan to cua 61, t6i dé nghi giai quyet hau qua hop dong vO
hiéu 1a cac bén tra cho nhau nhiing gi da nhan, t6i ndp vé xa 2.176.053.350 dong, dé
nghi UBND x4 tra lai toi s6 tién trén, tdi s& ban giao song cho UBND x4 ngay tai thoi
diém x4 tra lai tién cho ti.

*Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén Gia Lam vang mit tai phién toa, dén nay khong co
quan diém cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan tai Toa 4an.

+ Uy ban nhan dan xa Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi ving
mat, co don xin Véng mat tai phién toa. Qua trinh chuan bi xét xtr ¢ 161 khai nhu
Sau.

- Vé dién tich mat nudc séng Thién Puc thudc dia ban quan 1y cta xd Duong
Quang: Theo ho so dja chinh luu trit tai UBND x3 Duong Quang, di¢n tich mat nudc
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song Thién Puc duoc bat dau tir ngd ba dia gidi hanh chinh ba xa Pha Thi, Duong
X4, Duong Quang duogc xac dinh boi mde dia gidi co s6 hiéu (PT-DX-DQ)03X1 (nga
ba dia gidi nam gitta b ddp ngin song gitra xa Phi Thi va Duong Quang, Duong X4,
cach mbc dia gii 2,5m vé phia Tay - Tay Nam chay theo huéng Nam-Dong Nam)
duong dia giéi chay theo tim song Thién Puc roi dén ngid ba dia gidi gilta cic x4
Duong X4, Duong Quang huyén Gia Lam va xa Nhu Quynh, huyén My Van, tinh
Hung Yén (nay 14 thi trdin Nhu Quynh, huyén Vin Lam, tinh Hung Yén), duoc x4c
dinh mdc gidi dja chinh s hiéu (GL-MV) 02H6, nga ba dia giéi nam giita sdng Thién
Dric, cach mbe vé hudng Dong Béc 46,5m rdi chay theo tim song vé phia Dong Nam
va két thic tai bo giao giita song Thién Dtrc va kénh thuy néng. Dién tich mat nude
thudc song Thién Pirc do UBND xa Duong Quang quan 1y cho thué dé san xuat nudi
trong thiy san nam & phia Bac dudng dia gidi noi trén, khong bao gdbm phan dién tich
nam phia Nam dudng dia gi6i, tinh tir ranh giéi giita cic x3 Duong X4, Duong
Quang huyén Gia Lam va thi trin Nhu Quynh, chay theo huéng Dong Nam két thuc
tai bo giap kénh thuy noéng voi song Thién Duc.

- Uy ban nhan dan x3 Duong Quang c6 don xin vang mat va co ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: Do song Thién Pirc mdt nira thudc xa Duong Quang quan
1y va mot nira thudc X4 Duong Xa quan 1y. Nén tir nhiéu nam trudc 1anh dao UBND
xa Duong Quang va UBND xa Duong X4 dugc sy cho phép cia UBND huyén Gia
Lam da thong nhat 05 nam 1 1an 1 x& quan 1y truc tiép, xa nao quan 1y thi thu loi tir
con song. Sau 05 nam thi chuyén giao cho xi kia. Nam 2016 dén luan phién xa
Duong X4, dugc su cho phép cia UBND huyén Gia Lam, UBND xa Duong X4 cho
thué song Thién Puc. Nay ong Chi tranh chap hop dong véi UBND xa Duong Xa,
UBND x4 Duong Quang dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh va ndi dung hop dong
da ky két.

+ Uy ban nhan dan xa Phu Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No61 da c6 don
Xin ving mit va qué trinh chuan bi xét xtr ¢6 101 khai nhu sau: Séng Thién Puc 13 dia
ban giap véi 4 don vi hanh chinh 1a UBND xa Duong Quang, UBND xa Duong X3,
UBND x3 Pha Thj va UBND thj trin Nhu Quynh ctia huyén Vin Lam. V& phan phia
Tay Bic cta song Thién Puc gidp voi dia ban hanh chinh cia UBND x& Phu Thi,
huyén Gia Lam. Phan bd kénh phia Tay Béc cta con séng nay va phia Bic cta con
song la d4at cua dia ban xa Pht Thi. Toan bé mit nudc cia song Thién Buc khong
thudc quyén quan 1y cia UBND x4 Phai Thi. Mit song nay thudc quyén quan 1y cia
UBND xa Duong Xa va UBND xa Duong Quang. UBND xa Phu Thi khong tranh
chép gi vé toan bd mat nudc clia con song Thién Drtic, cling nhu viéc UBND xa
Duong Quang va UBND xi Duong X4 cho thué thau song Thién Piurc. Hién nay,
cong viéc cua UBND xa Phu Thi rat ban dé nghi Toa an khong dua UBND xa Phu
Thi vao tham gia t tung trong vu an tranh chap gitta UBND x4 Duong X4 va ong
Nguyén Pic Chi, UBND xa Phu Thi xin Véng mat trong cac budi lam viéc cua
TAND huyén Gia Lam, néu Toa 4n dua vu 4n ra xét xir, UBND x3 cling xin Véng
mat. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



+ Uy ban nhan dan thi train Nhu Quynh, huyén Van Lam, tinh Hung Yén da c6
don xin vang mat va qua trinh chuan bi xét xir ¢6 161 khai nhu sau:

- V& mdc gidi hanh chinh: Theo ban d6 dia gi6i hanh chinh nim 1994 duogc ky
két gitra cac bén trén dia ban giap ranh gdm: xa Duong X4, x4 Duong Quang, huyén
Gia Lam, thanh phé) Ha Noi va thi trAn Nhu Quynh, huyén Van Lam, tinh Hung Yén
thi diém 02H6, méc nay cach ngi ba dia giéi 46,5m vé huéng Tay Nam, duong dia
gid1 cach song Thién Puc téi moc hai mit Gia LAm, TP Ha Noi — Van Lam, Hung
Yén. Pay la diém phan tach dia gidi hanh chinh giita cic bén. Cac bén da ky két, hién
nay khong tranh chip gi vé mdc gii nay. Kich thuéc phan dién tich gidp ranh mait
nude thude cua thi tran Nhu Quynh, huyén Van Lam cu thé 1a bao nhiéu dia phuong
khong do nén khong cé s6 liéu cung cap cho Tda an.

- V& cbng nan dong chay song Thién Pirc: Cong nay thudc dia gidi hanh chinh
ciia xd Duong Quang, huyén Gia Lam. Coéng trinh ndy 1a cong trinh dau tu cua
UBND huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. UBND thi trin Nhu Quynh khong co v
kién gi vé van d¢é nay.

- V& viéc tranh chip hop dong gitta UBND x4 Duong X4 va 6ng Nguyén Duc
Chi: Viéc UBND xi Duong Xa di va dang cho thué thau mat song Thién Puec,
UBND thj tran Nhu Quynh c6 biét viéc hai don vi ndy cho thué séng. Tuy nhién, viéc
thué thau mit song trén dja phan song thudc quyén quan 1y cia UBND xi Duong X4,
UBND x4 Duong Quang nén UBND thi tran Nhu Quynh khong c6 ¥ kién gi vé van
dé nay.

- Quan diém cua dia phuong vé giai quyét vu an: Song Thién Puc dugc chay
qua nhiéu xa. Viéc cho thué mit séng cia UBND x4 Duong X4, huyén Gia Lam
khong trung voi dia gioi hanh chinh mat séng cua thi trén Nhu Quynh, huyén Van
Lam quan ly. Con viéc nubi trong thity san thudc quyén quan 1y cua cac bén nuodi
trong thity hai san, UBND thj trin Nhu Quynh khong c6 ¥ klen gl vé van dé nay.
Viéc c6 ca sang phan song thugc dia gioi hanh chinh cua thi tran Nhu Quynh hay
khong dia phuong khong nam dugc, c6 ai danh bat trom hay khong dia phuong ciing
khéng rd. UBND thi trin Nhu Quynh khong tranh chép gi lién quan dén Hop dong
thué mat song Thién Puc giita cac bén. Vé moc gioi gilra cac xd da su dung 6n dinh
qua nhiéu nim nén cting khong tranh chap gi vé méc gidi.

+ Ong Nguyén Cdt Diéu ving mit tai phién toa, dén nay khong co 101 khai
quan diém tai Toa 4n.

*Nguwoi lam ching:

+ Ba Nguyén Thi Thoa c6 don xin vang mat, da co6 10i khai nhu sau: Toi 1a
ngudi thu mua ca trén séong Thién Pic noi ma 6ng Chi va ong Diéu quan 1y va tha ca
trén song. Toi mua ca ciia 6ng Chi va 6ng Piéu. Khoang cudi nim 2017, thi toi bat
dau thu mua ca khoang 2-3 1an, mdi 1an thu mua cé kéo dai khoang 1 tuan. Mdi nam
t61 thu mua cé cta 6ng Chi va 6ng Diéu khoang 500-600 triéu dong. Vé viéc cac tai
lidu chimg ctr t6i trinh bay thi toi ¢ s6 ghi chép lai, vé viéc ghi chép thu mua ca toi
c6 1am vi bang 6ng Chi ndp cho Toa, t6i con khoang 02 s6 ghi chép thu mua cé cua
ong Chi va 6ng Piéu tir cudi nam 2017 dén khoang ddu niam 2019, nhung hién nay 2
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quyén s6 nay chua tim thay, néu tim thay toi s& cung cip cho Tda an sau. Lan cudi toi
mua cé cua 6ng Chi vao thang 06/2022, dot thu mua do t61 da thanh toan cho 6ng Chi
khoang 360 triéu dong.

-Nhitng ngwoi lam chirng khdc gdm o6ng Nguyén Thach Diing, ong Nguyén
Thach Pang, ong Lo Vin Muén, ong Phung Pac Lam, 6ng Nguyén Cat Hitu, ong
Pham Danh Hoan Véng mat tai phién toa, dén nay khong co 101 khai tai Toa an.

Bdn &n dan sy so tham sé6 69/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Tda an nhan
dan huyén Gia Lam da xit va quyét dinh:

* Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia Uy ban nhan dan xa Duong Xa ddi
v6i 6ng Nguyén Puc Chi vé viéc Tranh chip hop dong thué dat s 08/HDTD ngay
13/10/2016 ky ket gitta UBND xa Duong Xa va ong Nguyen Puc Chi, cy thé 12 nghia
vu thanh toan tién thué dat ctia 04 nam; Chap nhén yéu cau khoi kién bo sung cua
UBND xa Duong X4 voi ong Nguyén Dic Chi vé budc tra tién 13i cta sb tién cham
thanh ton nghia vy thué dat 04 nim va yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong
d6i véi viec khong ban giao song tir ngdy hét han cta hop dong 13/10/2021 dén ngay
xét xir so tham 30/5/2022.

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia UBND xi Duong X4 d6i voi ong
Nguyén Birc Chi vé viéc budc ong Chi phai thanh toan s tién 349.290.050 dong tién
ng thué thau ctia nam thir nhat tir ngdy 13/10/2016 dén 13/10/2017.

* Khong chép nhén yéu cau phan té clia 6ng Nguyén Purc Chi vé viéc tuyén bd
Hop dong thué dat s6 08/HDTP ngay 13/ 10/2016 ky két giita UBND xi Duong Xa
va 6ng Nguyén Putc Chi 12 vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

* Xac dinh dén ngay 30/5/2022 6ng Nguyén Pic Chi con ng UBND xi Duong
X4 nghia vu thanh toan tién thué dat (séng Thién Dirc) ctia 04 nim tir ndm 2017 dén
nam 2021 phét sinh tr Hop dong thué dat sé6 08/HPTD ngay 13/10/2016 ky giita
UBND xi Duong X4 va 6ng Nguyén Dirc Chj sd tién 1a: 1.674.656.600 dong. Budc
ong Nguyén Pirc Chi phai thanh toan cho UBND xa Duong X4 s tién no thué thau
ctia 04 nam 1a 1.674.656.600 dong.

* Budc 6ng Nguyén Dtic Chi phai thanh toan tién 13i vé6i sd tién cham thanh
toan tién thué thau cua 04 nam 278.226.895 dong.

* Budc 6ng Nguyén Puc Chi phai thanh toan cho UBND xi Duong X4 tién boi
thuong thiét hai ngoai hop dong do viéc cham ban giao song tir ngay 13/10/2021 dén
ngay xét xtr 30/5/2022 1a 529.666.666 dong.

Tong cong budc éng Chi phai thanh toan cho UBND x4 Duong Xa tong sb tién
ctia 3 khoan trén 13 2.482.550.161 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua B luat dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

* Budc 6ng Nguyén Dtrc Chi phai ban giao tai san thué cua Hop dong thué dat
s6 08/HDTD ngay 13/10/2016 cho UBND xi Duong Xa.
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Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo, quyén thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham

Ngay 13/6/2022, 6ng Nguyén Dirc Chi lam don khang co, khang céo toan bo
ban 4n so thAm.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Uy ban nhan dan xa Duong Xa la ong
Nguyén Quang Vinh trinh bay Uy ban nhan déan x van giit nguyén yéu cau khoi kién
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ong Nguyén Ptc Chi. Ong Vinh de
nghi Hoi dong xét xir xem xét giir nguyén quyét dinh cua ban an dan sy so thdm s
69/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén Gia Lam.

Bi don 6ng Nguyen buc Chi trinh bay van giu nguyén yéu cau phan t6 va yéu
cau khang céo, khong chap nhan yéu cau khoi kién caa Uy ban nhan din x4 Duong
Xa.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don la Luat D6 Vin Nhin trinh
bay ban luin ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong Nguyén Puc Chi; Luat
su Nhin dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bac toan bo y€u cau khoti kién cua Uy ban
nhan dan xa Duong X4; tuyén hop dong thué dat s6 08/HPTP ngay 13/10/2016 ky
gitra UBND xa Duong X4 véi Ong Nguyen buc Chi v6 hi€u; dinh chi xét xur d6i vai
khang cao ctia ong Nguyen buc Chi vé viée yéu cau Uy ban nhan dan x4 Duong Xa
phai tra lai cho 6ng Nguyén Puc Chi toan bd s tién ma 6ng Chi di ndp cho Uy ban
nhan dan xa Duong Xa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn tha diy du cac quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an; Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan sy tuyén hiy ban 4n
dan su so thAm sé 69/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Gia
Lam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Can ctr vao don khai kién, cac tai liéu chimg ctr kém theo, 161 trinh bay cia cac
duong sy va cac tai lieu chung cur khac, Toa an cap so tham xac dinh day 13 vu 4n
tranh chap hop dong thué thau 1a c6 cén cu.

Can ctr Piém a Khoan 1 Piéu 35 cua B luat Té tung dan su, Toa 4n cap huyén
c6 thAm quyén giai quyét tranh chap vé dan su quy dinh tai Diéu 26 cta BO luit TH
tung dan su. V& thim quyén theo lanh thd, cin ctr diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T tung dan su la Toa an noi bi don cu trt, 6ng Chi c6 noi cu tr tai xa Duong
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X4, huyén Gia Lam, nén Toa an nhan dan huyén Gia Lam thu 1y va giai quyét vu an
la dung tham quyén vé loai viéc, lanh tho.

Tai phién toa cap so tham nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ving
mdt Nén can cu cac quy dinh tai Piéu 227, Dleu 228 cia Bo luat T6 tung déan sy, Toa
an cp so thAm xét xir ving mit ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan 1a c6 can cu.

Tai phién toa phuc thim cac duong su vang mit; Hoi dong x€t XUr can cu cac
quy dinh tai Didu 227, Diéu 228 B luat TH tung dan su xét xir ving mit cac duong
su nay.

[2]. V@ hinh thirc:

Pon khang c4o va bién lai ndp tién tam Gng an phi cia 6ng Nguyén Dtic Chj 1a
bi don da ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh 1a khang cdo hop 1¢.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. Xét khang céo cta bi don 6ng Nguyén Dirc Chi.

Ngay 13/10/2016, Uy ban nhén dén xa Duong Xa ky hop dong thué dat sb
08/HDTD véi 6ng Nguyén Dtc Chi. Dai dién ky hop dong véi ong Chi la 6ng
Nguyén Tién Thoai — Chu tich Uy ban nhan dan x&. Cing ngay UBND x4 ban giao
dién tich dat cho 6ng Tri. Noi dung chil yéu ctia hgp dong thé hién:

+ Dién tich dat: 210.000m?

Tai (Ghi dia chi khu dat) Séng Thién Ptrc do UBND xa Duong X4, UBND x4
Duong Quang quan ly.

+ Vé thoi han hop dong 1a 5 nam tur ngay 13/10/2016 dén hét ngay 12/10/2021.

+ Muc dich thué dat dé nuoi trong thuy san.

+ Pon gia tién thué 01m?01 nam 12 4.000 dong. S6 tién thué 210.000m? dat 01
nam 1a: 210.000m? x 4.000 déng x 1 nim = 840.000.000 dong.

- S6 tién thué 210.000m? dat 5 nam 1a 4.200.000.000 dong.

+ Phuong thtrc ndp tién: Mi nam duoc chia lam 01ky/Indm trudc ngay 31
thang 7 hang nam.

+ Noi ndp tién thué dat: Tai tru s& UBND xa (Hoac chuyén khoan vao Tai
khoan 7111 mé tai Kho bac Nha Nudc Gia Lam).

Ngoai ra trong hgp dong c6 quy dinh vé trach nhiém cua cac bén, quy dinh vé
cham dut hop dong.

V¢ hinh thirc:

Céc bén tham gia giao dich thué tai san da 1ap thanh van ban 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Biéu 401, 402, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 va Piéu 508 cta
B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh hinh thic ctua hop dong dan sy phai dugc 1ap
thanh vin ban. Nén hinh thtrc hop dong da phu hop voi quy dinh cta phép luét.

Vé ndi dung:

Vé xdc dinh loai dat cho thué la doi tiwong ciia Hop dong thué dat s6 08/HDTP
ngay 13/10/2016 ky giita UBND xd Duwong Xa va éng Nguyén Pirc Chi theo quy dinh
ctia Lugt ddt dai nam 2013.

Tai Diéu 1 cia Hop dong thué dit sd 08/HDTD ngay 13/10/2016 ky giita
UBND x4 Duong X4 va ong Nguyén Puc Chi (dudi day goi tit 1a “Hop ddong thué
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dat s6 08”) thé hién UBND xa Duong Xa cho 6ng Nguyén Puc Chi thué khu dat
210.000m? tai séng Thién Dirc do UBND xa Duong X4, UBND xa Duong Quang
quan 1y. Vi tri, ranh gi6i khu dat duge xac dinh theo ban db do v& nam 1993-1994 (c6
ghi tr cin giap ranh), muc dich thué dat dé nuoi trong thuy san. Nhu vay, ddi tuong
cho thué theo Hop dong thué dat sé 08 1a ddt Séng Thién Pirc. Cac quy dinh cta Luat
dat dai nam 2013 lién quan dén ddi twong cua hop dong thué dat duoc ky két giita
ong Chi voi UBND xa Duong Xa.
Theo quy dinh tai Diéu 10 Luat dit dai nim 2013;

“...Diéu 10. Phan loai dat
Can ctr vao muc dich str dung, dat dai duoc phan loai nhu sau:
1. Nhom dat néng nghiép bao gdm céc loai dat sau day:
a) Dt trf)ng cdy hang nam gdm dat tréng lta va dat trong ciy hang nam khéc;
b) Pit trong cay lau nam;
c) Dat rimg san xuét;
d) Dét rimg phong ho;
d) Pét ring dac dung;
e) Pat nudi trong thuy san;

g) Pt lam mudi;
h) Pat nong nghiép khac gom dat sir dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac
phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thire trong trot khong truc tiép trén dat;
xay dung chuong trai chan nu6i gia suc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap
luat cho phép; dat trong trot, chin nudi, nuoi trong thuy san cho muc dich hoc tap,
nghién ctru thi nghiém; dat wom tao cay gidng, con gidng va dat trong hoa, ciy canh;
2. Nhém dat phi noéng nghiép bao gom cac loai dat sau day:
a) Dt ¢ gdm dat ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi;
b) it xay dung tru s co quan;
¢) Pat sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh;
d) Pat xdy dung cong trinh sy nghiép gom dat xay dung tru so cta to chic su nghiép;
dat xay dung co s& van hoa, xi hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa
hoc va cong nghé, ngoai giao va cong trinh sy nghiép khac;
d) Pat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép gom dat khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat; dat thvong mai, dich vu; dat co sO san xuét phi nong nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang san; dat san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gbm;
e) Pét st dung vao myc dich cong cong gom dét giao thong (gdm cang hang khong,
san bay, cang duong thity noi dia, cang hang hai, hé théng duong sat, hé thong duong
bd va cong trinh giao thong khac); thay loi; dat ¢6 di tich lich sir - van hoa, danh lam
thang canh; dét sinh hoat cong dong, khu vui choi, giai tri cong cong; dat cong trinh
nang luong; dat cong trinh buu chinh, vién thong; dat cho; dat bai thai, xtr Iy chat thai
va dat cong trinh cong cong khac;
g) Dét co s6 ton gido, tin ngudng;
h) P4t 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang;
1) DAt song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nude chuyén dung;
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k) Dét phi nong nghiép khac g6m dat 1am nha nghi, l4n, trai cho nguoi lao dong trong
co sO san xuat; dat xay dung kho va nha dé chira nong san, thudc bao vé thuc vat,
phan bén, may moc, cong cu phuc vu cho san xuat nong nghiép va dat xy dung coéng
trinh khac ctia nguoi st dung dat khong nham muc dich kinh doanh mé cong trinh dé
khong gin lién voi dét o;
3. Nhom dit chua st dung gém céc loai dit chua xéac dinh muc dich st dung...”

Theo quy dinh tai Diéu 163 Luat dit dai nim 2013:

“..Dieu 163. Pt song, ngoi, kénh, rach, suoi va mat nuoc chuyén dung
1. Can ctr vao muc dich st dung chu yéu da xéac dinh, dat song, ngoi, kénh, rach, subi
va mat nudc chuyén dung duoc quan 1y va stir dung theo quy dinh sau day:
a) Nha nudc giao cho to chirc dé quan 1y két hop st dung, khai thac dat c6 mit nudc
chuyén dung vao muc dich phi néng nghiép hoic phi néng nghiép két hop véi nudi
trong va khai thac thay san;
b) Nha nude cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, suéi thu tién thué dat hang nim doi
v6i to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé nuoi trong thuy san;
¢) Nha nuéc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, subi thu tlen thué dat hang nam ddi
v6i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nude ngoai dé
thuc hién dy 4n dau tu nudi tréng thuy san.
2. Viéc khai théc, sir dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuée chuyén dung
phai bao dam khong anh huéng dén muc dich st dung chu yéu d3 duoc xac dinh;
phai tudn theo quy dinh vé k¥ thuat ciia cac nganh, linh vuc ¢ lién quan va cac quy
dinh vé bao vé canh quan, méi truong; khong lam can tro dong chay tu nhién; khong
gay can trd giao thong duong thuy...”

Céc cr cac quy dinh trén thi dat song thudc nhom dét phi néng nghiép, nha nudce
cho thué dat song thu tién thué dat hang nim dbi véi to chuc kinh té, ho gia dinh, ca
nhan dé nudi trong thiy san. Viéc khai thac, sir dung dat song phai bao dam khong
anh hudéng dén muc dich sir dung chu yéu da duoc xac dinh, khong lam can tré dong
chay tu nhién ...

Cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so thé hién: Ban dd nam 1993-1994 dat song
Thién D¢ (do UBND xid Duong Quang cung cip cho Toa an cap so tham ngay
05/11/2021) ¢6 ghi chir “song” (But luc 258, 261, 262, 263), nha nudc da xac dinh la
loai dat séng.

So6ng Thién Purc (song Giang) véi chirc ning chinh 1a dé tudi, tiéu thoat nudc.
Poan song chay qua huyén Gia Lam dugc quan Iy boi Xi nghiép dau tu phat trién
thuy lgi Gia Lam. Trudc khi cho ong Nguyén Dtrc Chi thué dat song Thién Puc dé
nudi trong thuy san (tha ca), ngay 16/6/2016 UBND x& Duong Xa va Xi nghi¢p dau
tu phat trién thuy loi Gia Lam ky bién ban thong nhat dam bao thong thoang cho
dong chay song Thién Pirc doan qua dia phan xd Duong X4. Ngoai ra, tai Diéu 8 cua
Hop dong thué dat sb 08 c6 ghi: “Trong qud trinh sit dung dat phdi dam bdo lwu
thong dong chay phuc vu cho viéc tiéu thoat nudc khi co mua li, thién tai xay ra.
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Trong qud trinh bom tat nudc thu hoach sin pham phdi tinh todn thoi gian va
c6 gidi phdp dam bdo di nuée phuc vu san xudt cia nhdn dan hai xd Dwong Xa,
Duong Quang”.

Tir nhitng phan tich trén cin ctr vao céc tai liéu, chimg c6 ¢o trong hd so vu an,
dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat; Hoi ddng xét xur xac dinh ddi tuong trong
hop ddng thué dit s6 08 1a dit Song Thién Puc thudc nhom dat phi nong nghiép quy
dinh tai diém i Khoan 2 Piéu 10 Luat dat dai ndm 2013. Ché 4o sir dung dat song,
ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén dung duoc quy dinh tai Diéu 163 Luat dat
dai ndm 2013.

Vé tham quyén cho thué dat ddt song Thién Pirc:

Céc quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013 lién quan dén ddi tuong cua hop dong
thué dat duoc ky két giira ong Chi v6i UBND xa Duong Xa.

Theo quy dinh tai Dleu 59 Luat dat dai nam 2013:

“Piéu 59. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt
1. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dat trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i voi to chirc;

b) Giao dat d6i véi co so ton gido;

¢) Giao dat dbi véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c¢6 von dau
tu nude ngoai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 55 ctia Luit nay;

d) Cho thué dat doi voi ngudi Vit Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai diém @ va diém e Khoan 1 Diéu 56 ctia Luit nay;

d) Cho thué dat d6i Vo1 t6 chirc nudc ‘ngoai co chirc nang ngoai giao.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat trong céac trudng hop sau day:

a) Giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi v6i ho gia dinh,
c4 nhan. Trudng hop cho ho gia dinh, ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat nong nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tur
0,5 héc ta trd 1én thi phai ¢6 van ban chap thuan cua Uy ban nhan déan cép tinh trudc
khi quyét dinh;

b) Giao dat ddi véi cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan cap xi cho thué dat thuoc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc
dich cong ich cua xa, phudng, thi tran.

4. Co quan c6 thAm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay khong dugc uy
quyén...”.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 132 Luat dat dai nam 2013:

“Piéu 132. Ddt néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

...3. Bbi véi dién tich dat chua st dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi ﬁy ban nhan dan cép xa cho hd gia dinh, c& nhan tai dia phuong thué dé
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san xuat néng nghiép, nudi trong thiy san theo hinh thirc dau gia dé cho thué. Thoi
han str dung dat dbi voi mdi 1an thué khong qua 05 nam.

Tién thu duogc tir viéc cho thué dat thudc quy dat nong nghiép sir dung vao muc
dich cong ich phai ndp vao ngan sach nha nude do Uy ban nhan dan cap xa quan ly
va chi dugc dung cho nhu cau cong ich cia xi, phuong, thi trin theo quy dinh cta
phap luat...”.

Vé tham quyén cho thué dat cia UBND cip xa:

Theo quy dinh tai Khoan 3 Dléu 59, Khoan 3 Piéu 132 Luat dat dai nim 2013
thi UBND cép x4 chi c6 tham quyén cho thué dat thudc quy dat nong nghiép sur dung
vao muc dich cong ich cua xd, phuong, thi tran. UBND cép xa khong co tham quyén
cho thué dat ddi voi loai dat phi nong nghiép dugc quy dinh tai diém i khoan 2 Diéu
10 Luét dét dai ndm 2013.

Pit song Thién Dirc thuc nhom dat phi nong nghi¢p quy dinh diém i Khoan 2
Diéu 10 Luat dit dai nim 2013, khong phai 1a dat nong nghiép str dung vao muc dich
cong ich cua x4, phuong, thi trdn quy dinh tai Diéu 132 Luat dat dai nam 2013.

Viéc UBND x3 Duong X4 cho 6ng Nguyén Pirc Chj thué dat séng Thién Dic
theo Hop dong thué dat s6 08 1a trai tham quyén, trai quy dinh tai Khoan 3 Diéu 59,
Diéu 132 Luat dat dai nam 2013.

Vé tham quyén cho thué dat cia UBND cap huyén:

Piém a khoan 2 Piéu 59 Luat dat dai nim 2013 da quy dinh 16 tham quyén cia
UBND cép huyén trong viéc cho thué dat déi véi ho gia dinh, ca nhan, khong quy
dinh giéi han boi loai dat cho thué 1a dat noéng nghi¢p hay dat phi noéng nghiép.
Khoan 1 Piéu 56 Luat dat dai khong quy dinh vé tham quyén cho thué dat ma chi quy
dinh vé cac truong hop nha nudc cho thué dat.

Can ctr quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 59, Diéu 163 Luit dit dai nim 2013;
diém b Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc thi UBND huyén Gia Lam cé thim
quyén cho ho gia dinh, c4 nhan thué dit tra tién thué dat hang nim ddi voi dat song
Thién Dtrc doan qua dja phan xa Duong Quang va x4 Duong X4 dé nudi trong thay
san. UBND xi Duong X4 khong c6 tham quyén cho thué dat song Thién Puc theo
quy dinh.

Vé ndi dung Quyét dinh sd 8720/QD-UBND ngay 13/10/2016 cia UBND
huyén Gia Lam ban hanh vé viéc phé duyét két qua trang ddu gia quyén thué dat song
Thién Purc dé nudi trong thuy san; Hoi dong xét xir xac dinh day khong phai 1a viéc
iy quyén cta Uy ban nhan dan huyén Gia Lam d6i voi Uy ban nhan dan x4 Duong
X& vé viéc ky hop dong thué dat voi 6ng Chi ma co cin ctr xac dinh viéc Uy ban
nhan dan xa Duong X4 cho thué dat song Thién Puc thi Uy ban nhan dan huyén Gia
Lam biét nhung khong c6 y kién phan doi.

Hoi ddng xét xtr xét thay UBND x4 Duong Xa khong c6 thim quyén cho thué
dat. Toa an cép so thim nhan dinh theo cac quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 Luat dat
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dai ndm 2013 khong quy dinh thim quyén UBND c4p huyén cho thué d6i vai loai dat
phi néng nghiép, nén ap dung cac quy dinh tai Diéu 56 Luat dat dai nam 2013 1a
khong diing boi Piéu 56 quy dinh vé cac trudng hop nha nude cho thué dat con tham
quyén cho thué dat da duoc quy dinh rd tai Diéu 59 Luat dat dai 2013 .

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay viec UBND xa Duong X4 va
ong Chi ky hop ddng cho thué dat 1a tuy trai thAm quyén nhung cac bén da thyc hién
cac noi dung cua hop ddng nhu ong Chj da quan 1y st dung dat duoc thué, trong qua
trinh thué ong Nguyen buac Chi da tha nu6i ca va nop tién thué dat tong s6 tién 1a
2.525.343.400 dong va 6ng Chi con no lai tién thué dat 1a 1.674.656.600 dong. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Hop dong thué dat s 08/HDTD ngay 13/10/2016 ky giira
UBND x4 Duong X4 va ong Nguyén Dtic Chi da hét thoi han cho thué cac bén khong
c6 thoa thuan nao khac nén hop dong thué dat s 08 chidm dut theo quy dinh tai
Khodn 6 Diéu 424 B9 luat Dan sy nam 2005,

Hop dong thué dat s6 08 hét han vao ngay 12/10/2021, nhung ngay
09/11/2020 UBND xi Duong X4 khoi kién 6ng Nguyén Puc Chi trong ndi dung cia
hop dong ciing khong c6 diéu khoan ty gia han hop dong nén Hop dong thué dét s6
08/HDTD ngay 13/10/2016 giita UBND x4 Duong Xa va ong Nguyén Pac Chi hét
hiéu luc ong Chj c6 trach nhiém ban giao ddi twong dugc thué cho Uy ban nhan dan
xa Duong Xa.

Dbi v6i s6 tién thué dat ong Chi con thiéu Hoi dong xét xtr xét thay trong qua
trinh ong Chi thué dat Song Thién Pirc nudi trong thity san ndm 2020 va nam 2021 1a
thoi diém dién ra dai dich Covid, UBND x4 Duong X4 khoi kién 6ng Nguyén Pic
Chi nam 2020 nén Ho1 déng xét X1t ¢O can ¢t dé xem xét mién giam sb tién thué dat
hai nim 2020 va nim 2021 véi s6 tién 1a 840.000.000 dong/Inim x 2 nim =
1.680.000.000 dong. Sau khi dbi trir v6i sb tién thué dat ong Chi con thiéu thi sé tién
con lai 1a 5.343.400 dong. Tai phién toa hom nay 6ng Chi khong yéu cau UBND x4
Duong X4 phai thanh toan nén Hoi dong xét xtr khong giai quyét noi dung nay.

Déi v6i cac yéu cau khac caa Uy ban nhan dan xa Duong Xa nhu da phan tich
& trén, Hoi dong xet xir khong co cd so dé xem xét giai quyét.

3.2. Quan diém cua Hoi dong xét xir phiic tham:

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don ong Nguyén Ptrc Chi va sira an so
tham nhu phan tich & trén.

- Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Nbi tai phién
tda co phan phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[4] Vé 4n phi:

4.1. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Ptic Chi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham dbi voi
yéu cau tranh chip hop dong thué dat.

UBND xa Duong Xa khong phai ndp tam Uing an phi dan sy nén khong xur ly
tam Ung an phi.

Ong Nguyén Birc Chj phai chiu 300.000 dong an phi ddi voi yéu cau phan 4.
Ong Chi da ndp 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai s6 AA/2020/0073119
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ngay 21/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia Lam, nay chuyén thanh an
phi.

4.2. V& an phi dan su phtc thim: Do sitra an so tham nén 6ng Nguyén Pic Chi
khong phai chiu 4n phi dan sy phuac tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can cir vao:

- Khoan 1 Biéu 147; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 122, 401, 402, 424, 427, 480, 485, 489, 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507 va Diéu 508 ctia BO luit Dan sy nim 2005;

- Piéu 156 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat;
- Diém i Khoan 2 Diéu 10, Diéu 56, Diéu 59, Diéu 132, Diéu 163 ctia Luat dat
dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi
Toa an.

Xir:

1. Stra ban 4n déan sy so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhén 1 phan yéu cau khoi kién ciia Uy ban nhan dan xd Duong Xa
d6i v4i ong Nguyén Ptrc Chi vé viéc Tranh chap hop dong thué dat s6 08/HDTD
ngay 13/10/2016 ky két gitra UBND xa Duong Xa va 6ng Nguyén Dtic Chi.

Tuyén bd hop dong thué dat s6 08/HPTD ngay 13/10/2016 dugc ky két giira
UBND x4 Duong X4 va ong Nguyén Pirc Chi cham dut tir ngay 13/10/2021.

Bugc ong Nguyén Dtrc Chi c6 trach nhiém ban giao tai san thué ctia Hop dong
thué dat s6 08/HDTD ngay 13/ 10/2016 cho UBND xa Duong Xa.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia dng Nguyen Ptic Chi vé viée tuyén
bd Hop ddng thué dat s6 08/HDTD ngay 13/ 10/2016 ky két gitta UBND xi Duong
X4 va ong Nguyen Ptc Chi 13 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ong Nguyén Ptic Chi phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham dbi véi
yéu cau Tranh chip hop dong thué dat.

UBND xa Duong X4 khong phai ndop tam ung &n phi dan su nén khong xu 1y
tam tmg an phi.

Ong Nguyén Purc Chi phai chiu 300.000 dong an phi d6i vOi yéu cau phan to.
Ong Chi da nop 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai s6 AA/2020/0073119
ngay 21/3/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam, sau khi ddi trur, ghi
nhan 6ng Chi d& ndp xong an phi d6i véi yéu cau phan to.

2.2. An phi phiic tham:

Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
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Hoan tra cho 6ng Nguyén Ptic Chj sb tién tam tmg an phi 12 300.000 déng theo
Bién lai thu tién s6 AA/2020/0073335 ngay 17/6/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xr cong khai ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy toa tuyén

an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Noi;

- TAND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Lvu HSVA/VP.

Pinh Nhw Lam
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